Projekt

UCHWALA NR ....ccccoiniins .
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 19 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, dla
dziatki nr 158/12;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, dla
dziatki nr 158/12, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina”
uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
28 wrzeénia 2009 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Rakowni, dla dziatki nr 158/12” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Murowana Goslina — w skali 1:1000 — zatgcznik
nr1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadah z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg najmniejszg
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny, przy czym linia ta nie dotyczy
takich czesci ielementow budynkéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody
i pochylnie zewnetrzne;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepoéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, przy czym powierzchnie catkowitg zabudowy stanowi suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizac;ji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych
wytgcznie na czas trwania budowy;

b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) reklam,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) ogrodzeh wytgcznie azurowych lub w formie zywoptotow,
c) tablic informacyjnych,
d) szyldow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych
przed wprowadzeniem do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéow
grzewczych wylgcznie na bazie paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
emisji oraz odnawialnych zrédet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku okredlonych w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym
symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania
odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku iczystosci w gminie oraz
przepisami odrebnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartodci substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na
terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, wtym dla urzgdzania zieleni
towarzyszgcej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaru mas ziemnych poza obszar planu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie ksztattowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia.
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§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni
publicznych ustala sie nakaz zagospodarowania terenéw drog publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendéw gorniczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie nakaz uwzglednienia
ograniczen w zagospodarowaniu terenow wynikajgcych z pofozenia obszaru objetego
planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Nie okresla sie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budowli o wysokosci réwne;j
i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikaciji:

a) obstuge komunikacyjng poprzez droge gminng — ul. Sdjki potozong poza granicami
obszaru objetego planem;

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych
w obrebie wlasnej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:

a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych,
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych Scieki bedg wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
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b) w przypadku braku mozliwoéci przytgczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie lub ich
odprowadzanie do dotdw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia § 5 pkt 2 lit. b i lit. ¢ oraz pkt 3 lit. a, lit. b i lit. d zachowuja
moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r.,
poz. 778 ze zmianami).

§ 15. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
c¢) zbiornikéw wodnych,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymainy — 0,30,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
c) maksymalna powierzchnia zbiornika wodnego — 500 m?,
d) maksymalna gtebokos¢ zbiornika wodnego — 2,5 m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 4,0 m dla dachu ptaskiego i nie
wiecej niz 4,4 m dla dachu stromego,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszczenie podpiwniczenia budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki
parteru nalezy sytuowac na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
- dachy strome dwuspadowe symetryczne o nachyleniu 42° — 48°,
- kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego — prostopadty do frontu dziatki,

- zakaz stosowania elementéw zmieniajgcych powierzchnie potaci dachu, wtym
w szczegolnosci lukarn, otgcznej szerokosci tych elementow wiekszej niz 30%
dtugosci potaci dachowej, z wyjgtkiem kominow,

- minimalna wysokos$¢ krawedzi okapu budynku mieszkalnego nie mniejsza niz 3,0 m
w stosunku do poziomu posadzki parteru,
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- zakaz stosowania $cianek kolankowych o wysokosci przekraczajgcej 60 cm
w kondygnacji poddasza,

€) geometria dachu budynku garazowego — dachy ptaskie,

f) pokrycie dachéw — dachdwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

g) pokrycie elewaciji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych —
odcieni bieli, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki budynkéw w obrebie dziatki budowlanej,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojgcego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego,

i) dopuszcza sie realizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?2.

§ 16. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W RAKOWNI, DLA DZIALKI NR 158/12
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ..../2017
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Rakowni, dla dziatki nr 158/12

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017, poz. 1073) przedmiotowy projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu od dnia 22 maja 2017 r. do 22 czerwca 2017 r. Uwagi mozna byto
sktada¢ do 7 lipca 2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czym
Rada Miejska w Murowanej Goslinie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../..../12017
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, dla dziatki nr
158/12 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Murowanej Goslinie
okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, dla dziatki nr 158/12
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje terenow, dla ktoérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy.

§2. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie generowa¢ wykupu gruntéw przeznaczonych na cele publiczne.

§3. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§4. Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
§5. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjga do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .......c.ce.e.
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Rakowni, dla
dziatki nr 158/12

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, dla dziatki nr 158/12 na podstawie uchwaty
Nr XX1V/214/2016 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 20 wrzesnia 2016 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o lgcznej powierzchni ok. 1000 m? potozony w
miejscowosci Rakownia, w obrebie dziatki nr ewid. 158/12. Opracowywany plan stanowi zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rakownia, gmina Murowana Goslina,
dla dziatek nr 1284, 14/1, 15, 16/2, 16/3, 17, 18/1, 20/2, 20/3 20/5, 20/6, 20/7, 20/8, 20/9, 20/11,
20/12, 20/13, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30/6, 20/7 20/8, 30/9, 30/10, 31/1, 32/1, 50, 54/2, 54/3, 61,
121, 123, 124, 125, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142,
143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 6BL7, 6BL/8 oraz 6BL/9, uchwalonego uchwatg nr
370/XL/2002 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 3 czerwca 2002 r. Celem opracowania
planu jest dopuszczenie lokalizacji zbiornika wodnego w ramach terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow w
Rakowni, dla dziatki nr 158/12:
1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez m. in. :

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

— zachowanie ustalonego przeznaczenia terenu z doprecyzowaniem dopuszczalnych
elementow zagospodarowania odzwierciedlajgcych potrzeby inwestycyjne, w tym
planowang budowe zbiornika wodnego w ramach urzgdzanego ogrodu japonskiego,

— ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw (m. in.
powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej);

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in.:

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— okreslenie gabarytow i maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow
nawigzujacych do zabudowy sgsiedniej,

— wprowadzenie zakazu sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych ogrodzen
z betonowych elementéw prefabrykowanych, reklam, napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
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ogrodzen wytgcznie azurowych lub w formie zywoptotow, tablic informacyjnych i
szyldow;

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez m. in.:

wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

okreslenie zasad ochrony gruntdow i wdd poprzez wprowadzenie nakazu
podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

okreslenie zasad ochrony powietrza atmosferycznego poprzez wprowadzenie
nakazu wytwarzania energii dla celow grzewczych wylgcznie na bazie paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrodet
energii,

okreslenie zasad ochrony przed hatasem poprzez wprowadzenie nakazu
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych,

okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez wprowadzenie nakazu
gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

okreslenie zasad zagospodarowania mas ziemnych poprzez wprowadzenie nakazu
wykorzystania mas ziemnych, spetniajgcych standardy jakosci gleb lub ziemi,
uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzgdzania zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania nadmiaru mas ziemnych poza obszar planu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

okreslenie zasad ksztaltowania zieleni poprzez wprowadzenie nakazu
zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

nie ztozono wnioskéw, wymagajgcych uwzglednienia w niniejszym planie;
5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby osbéb niepetnosprawnych poprzez m. in.:

wprowadzenie nakazu wytwarzania energii dla celéw grzewczych wytgcznie na
bazie paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz
odnawialnych zrodet energii,

wprowadzenie nakazu zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych,,

wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenow
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

wprowadzenie nakazu wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

zachowanie ustalonego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej z rozszerzeniem mozliwosci inwestycyjnych,

optymalne wykorzystanie zasobow obszaru objetego planem i stworzenie warunkéw
dla jego rozwoju,

okreslenie zasad podziatu uwzgledniajgcych bezposredni dostep do sgsiedniej drogi
publicznej,

zaplanowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do otoczenia: uzupetninia zespotow
zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

zachowanie wyznaczonego terenu inwestycyjnego w zasiegu istniejgcej
infrastruktury technicznej;

7) uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez:

uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
zabezpieczenie sgsiednich terenéw przeznaczonych na cele publiczne;

8) uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenie

nakazu zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed
wydaniem pozwolenia na budowe;

9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

zachowanie istniejgcego przebiegu sgsiedniej drogi publicznej gminnej,
zachowanie wyznaczonych terenéw zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych poprzez m. in.:

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu
objetego planem;

11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

zebranie wnioskéw do planu,

przeprowadzenie wytozeh do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

rozpatrywanie wnioskéw nadsytanych do planu;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,
umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow



zaopatrzenia ludnosci poprzez:
— ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej,
— wprowadzenie nakazu zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych.

Teren przeznaczony pod zabudowe, wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w
granicach jednostki osadniczej wsi Rakownia istanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w otoczeniu obszaru objetego planem.

Przeznaczenie terenu wynika =z ustalen studium uwarunkowah i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zmianami,
ktére zostaty rozwiniete i uszczegotowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug wskazan
studium obszar objety planem to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem MNL1.

Teren opracowania planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w
tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej zabezpieczono
mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego bliskim
sgsiedztwie przebiega trasa linii autobusowej gminnej nr 395 Murowana Goslina — Plawno z
przystankiem autobusowym ,Rakownia” przy ulicy Goslinskiej.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktorej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr XL/389/2014 z dnia 30
wrzesnia 2014 r., wymieniono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a takze wskazano na mozliwos$¢ zaistnienia potrzeby

opracowania kolejnych zmian planéw miejscowych ze wzgledu na wnioski wtascicieli terenéw, a
takze na skutek zmieniajgcych sie przepisow prawa. W celu realizacji zamierzen wiasciciela terenu
uwaza sie za zasadne uchwalenie planu rozszerzajgcego zakres mozliwosci inwestycyjnych w
ramach ustalonego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uchwalenie
miejscowego planu dla omawianego terenu nie bedzie sprzeczne z zatozeniami, przyjetymi w
analizie.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Nie prognozuje sie kosztéw wynikajgcych z koniecznosci przejecia nieruchomosci na
realizacje celdéw publicznych czy konieczno$ci budowy nowych drég publicznych i urzgdzania
zieleni.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778



ze zmianami).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 27 wrzesnia 2016 r., wystgpiono na pismie do organéw
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej i samorzadowej
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Wnioski zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzgdzania projektu planu.

W pismach z dnia 23 wrzednia 2016 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, dla dziatki nr 158/12.
W odpowiedzi, pismami: z dnia 21 pazdziernika 2016 r. — RDOS i z dnia 27 pazdziernika 2016 r. —
PPIS, uzgodnit zakres i szczegotowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Murowanej Goslinie w dniu 29 listopada 2016 r. W pismach z dnia 29 grudnia 2016 r. projekt
zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
dopiero po uwzglednieniu zazalenia Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem nr DOA-woll.610.2.2017.EO z dnia 6 marca
2017 roku.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostat wytozony do
publicznego wglagdu w dniach od 22 maja 2017 r. do dnia 22 czerwca 2017 r. W trakcie
publicznego wytozenia, w dniu 24 maja 2017 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ skfadania uwag do planu w
formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy
Murowana Goslina, ul. Powstancéw Wielkopolskich 9, 62-095 Murowana Goslina lub
gmina@murow.ana-goslina.pl w terminie do dnia 7 lipca 2017 r. Do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, dla dziatki nr 158/12
celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



