UCHWALA NR X/68/2015 )
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 16 czerwca 2015 .

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XL1/408/2014 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 4 listopada 2014 roku w sprawie wieloletnhiego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Murowana Goslina na lata 2015 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(ti. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2013 roku
ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.) Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala,
co nastepuje:

Dokonuje sie zmian w zatgczniku do Uchwaty Nr XLI1/408/2014 Rady Miejskiej

w Murowanej Goslinie z dnia 4 listopada 2014 roku w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Murowana Goslina na lata 2015 — 2020

1) w dziale V - Zatozenia do programu mieszkaniowego w punkcie:
1 - sprzedaz mieszkan komunalnych,
2 - program remontéw oraz zwigzane z remontami zamiany lokali,

C. 3 - program inwestycyjny,

2) w dziale VIl — Zasady zarzgdzania lokalami ibudynkami komunalnymi gminy
Murowana Goslina,

3) w dziale VIl — Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

4) w dziale IX — Wysoko$¢ wydatkbw na zarzadzanie, eksploatacje, remonty

i inwestycje oraz wysokosc¢ przychodow w kolejnych latach
w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do uchwaty.
§ 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 2. Uchwata  podlega  ogtoszeniu  w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Wielkopolskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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V Zalozenia do programu mieszkanioweqo.

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych.

W 2004 roku gmina rozwazata powotfanie spotki zarzgdzajgcej lokalowym
zasobem gminy, ostatecznie jednak odstepujgc od tego pomystu. W dniu 13 wrzesnia 2004
roku Rada Miejska w Murowanej Goslinie podjeta uchwate Nr XX/203/2004 w sprawie
wieloletniej umowy obejmujgcej gospodarowanie komunalnym zasobem lokalowym gminy
Murowana Goslina. Prezes Urzedu Zamdéwieh Publicznych wyrazit zgode na zawarcie
umowy o gospodarowanie komunalnym zasobem lokalowym oraz realizacje inwestycji
budowlanych w tym zasobie na czas dtuzszy niz 3 lata tj. na okres do 30 lat. W zwigzku z
powyzszym przeprowadzono postepowanie przetargowe w celu wytonienia wykonawcy i
zawarcia umowy. Partnerem Gminy zostata Spétka LIDER (obecnie MG Zarzgdzanie Sp. z
0.0.). Umowa zostata podpisana w dniu 22 marca 2006 roku i miata obowigzac przez okres
28 lat i 11 miesiecy tj. do lutego 2035 roku. W zwigzku z podpisaniem takiej umowy
zaistniata konieczno$¢ okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.
Wobec powyzszego ustalono, ze z dniem zawarcia umowy na wieloletnie zarzadzanie
i realizacje inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokalowym gmina Murowana
Goslina wstrzymuje sprzedaz lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w budynkach
wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.
Dotyczy to rowniez 28 nowych lokali, ktére miaty powsta¢ w wyniku inwestycji
przewidzianych do zrealizowania w najblizszych latach przez obecnego zarzadce mienia
komunalnego na dziatkach 90/10, 94/8, i 90/52 w Przebedowie. Wytgczeniu spod zakazu
okreslonego powyzej podlegajg lokale mieszkalne i uzytkowe w nastepujgcych budynkach:

1. Murowana Goslina ul. Kochanowskiego 8,

Murowana Goslina ul. Kochanowskiego 10,
Murowana Goslina ul. Poznanska 41,
Murowana Goslina ul. Rogozihska 4,
Boduszewo 10 a — budynek masarni,
Murowana Goslina, ul. Rogozinska 11,
Biatezyn 11

topuchowo 15,

© © N o g bk~ N

Uchorowo 22

10. Wojnowo 8

11. Gtebocko 19/2.
Dodatkowo w latach 2011 i 2012 gmina przejeta nowe nieruchomosci, w tym nieruchomosci
uzytkowe i mieszkalne od PKP i dla tych nieruchomos$ci mozliwe jest prowadzenie sprzedazy

zaréwno lokali mieszkalnych jak i uzytkowych. Sg to nastepujgce nieruchomosci:
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_.p.. ilos¢ lokali mieszkalnych ilos¢ lokali uzytkowych
1. topuchowo 16 7 0
2. Przemystowa 10 7 0
3. Kolejowa 1 3 1
4, Kolejowa 1A 1 0
5. 2 1

topuchowo 18

Do sprzedazy lokali wymienionych w pkt 1-11 oraz w nowo przejetych
nieruchomosciach pkt 1-5 stosuje sie przepisy dotychczasowe tj. na podstawie uchwaty
Nr XX11/238/2004 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 29 listopada 2004 roku.

W dniu 30 stycznia 2015 roku zostato zawarte Porozumienie 113/2015 w wyniku, ktérego
z dniem 30 kwietnia br. umowa na wieloletnie zarzgdzanie zostata rozwigzana.

W 2015 roku Gmina ponownie wrécita do planéw z 2004 roku w sprawie
przekazania zadania wlasnego w zakresie zarzgdzania zasobem komunalnym istniejgce;j
spotce komunalnej. W tym kontekscie mogg zajs¢ w przysziosci zmiany w zakresie wykazu
lokali przewidzianych do sprzedazy. Jednak na obecnym etapie Gmina nie zmienia wykazu

budynkéw, w ktorych jest mozliwa sprzedaz.

2. Program remontoéw oraz zwigzane z remontami zamiany lokali.

Program prac remontowych budynkow komunalnych zawiera opracowany przez
aktualnego zarzadce nieruchomosci:

‘ZAKRES POTRZEB REMONTOWYCH
NIERUCHOMOSCI GMINY MUROWANA GOSLINA”

Zgodnie z tym programem, uwzgledniajgc zadania, ktore =zostaly juz
zrealizowane w latach 2006 do 2014 do wykonania pozostaty (tacznie z budynkami wspélnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy):

Rozbiérka komorek / budynkéw gospodarczych/ - 3 nieruchomosci
Remont elewacji budynkéw - 16 budynkéw
Remont komindéw - 7 budynkéw
Remont stropu - 1 budynek
Wykonanie/naprawa opaski betonowej - 5 budynkéw
Izolacja scian fundamentowych i piwnicznych - 17 budynkéw
Remont schodéw zewnetrznych - 2 budynki
Remont schodow na klatkach schodowych - 1 budynek
Docieplenie stropodachu - 3 mieszkania
Wymiana/naprawa pokrycia dachowego - 12 budynkéw
Wzmocnienie konstrukcji dachu - 8 budynkéw
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Naprawa obrébek blacharskich i rynien

Wymiana rynien i rur spustowych

Wykonanie wentylacji grawitacyjnej

Odnowienie powtok malarskich klatek schodowych
Remont tynkow wewnetrznych

Wydzielenie pomieszczen sanitarnych
Utwardzenie podjazddéw i podej$¢ do budynku
Wykonanie (remont) posadzki

Montaz parapetow

Naprawa (wymiana) bram i drzwi

Wymiana stolarki okiennej

Wymiana podtdg z desek w mieszkaniach

Remont piecéw kaflowych lub trzondéw kuchennych
Wykonanie przylgcza kanalizacyjnego lub szamba
Remont (budowa) instalacji wodno-kanalizacyjnej
Naprawa instalacji odgromowej

Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania

Wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach komunalnych

Wymiana instalacji elektrycznej administracyjnej

- 5 budynkéw
- 7 budynkéw
- 1 budynek

- 4 budynki

- 7 budynkéw
- 2 budynki

- 4 budynki

- 3 budynki

- 1 budynek

- 10 budynkéw
- 16 budynkéw
- 13 mieszkan
- 8 mieszkan

- 6 budynkow
- 12 budynkow
- 2 budynki

- 1 budynek

- 2 mieszkania

- 5 budynkéw

W zatgczniku nr 5 wieloletniego programu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy

uchwalonym Uchwatg Nr

XL1/408/2014 Rady Miejskiej

w  Murowane;j

Goslinie

z dnia 4 listopada 2014 roku, zestawiono wykaz wszystkich prac remontowych dla
poszczegodlnych budynkéw, a w ponizszej tabeli zestawienie przewidzianych do remontu

budynkéw w cato$ci komunalnych wraz z kosztami i przewidywanymi terminami realizaciji:

Koszty i przewidywane terminy prac remontowych
Lp. |Budynek taczny koszt (zt)
1 Kochanowskiego 8 250 000
2 Kolejowa 1, 1A 303 000
3 Przemystowa 10 263 500
4 Przemystowa 11 320 000
5 Przemystowa 13 243 000
6 Poznarnska 6 270 000
7 Poznarnska 8 270 000
8 Poznanska 41 120 000
9 Poznanska 41A 140 000
10 |Biatezyn 19 140 000
11 | Gtebocko 13 150 000
12  |topuchowo 16 17 000
13 |topuchowo 18 156 000
14 | Starczanowo 10 140 000
15 Uchorowo 22 400 000

taczny koszt wyzej wymienionych prac szacowany jest na kwote 3 182 500 zi.

Wobec tak duzych potrzeb remontowych prace muszg by¢ roztozone na kilka lat,
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a w pierwszej kolejnosci powinny by¢ wykonywane te zadania, ktére sg zwigzane
z zagrozeniem zdrowia i zycia oraz prace, ktore zatrzymujg proces dewastacji budynkow.
W ramach wyzej wymienionych prac przewiduje sie mozliwos¢ dokonania przejsciowej lub
statej zamiany od 2 do 6 lokali, zajmowanych przez lokatorow remontowych mieszkanh
i budynkow.

Zaktada sie, ze nakftady na wyzej wymienione prace remontowe i na remonty, ktérych
potrzeba ujawni sie w nastepnych latach wraz z wydatkami na inwestycje, bedg ksztattowaty

sie nastepujgco :

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 22%1250'
Naktady na
prace | 286161 | 289050 | 294840 | 299090 | 303700 | 308160 |1 520 856
remontowe |
inwestycyjne
Fundusz
remontowy 90000 | 91350 | 92720 | 94110 | 95520 | 96960 | 560 660
wspolnot
mieszkaniowych

Kwoty wydatkbw z budzetu na remonty w budynkach komunalnych zaplanowano
szacunkowo — zalezne sg bowiem od mozliwosci budzetowych gminy. W zwigzku
z powyzszym kazdego roku Gmina bedzie w konsultacji z zarzgdcg typowata budynki oraz
ustalata zakres remontéw. Dodatkowo Gmina bedzie starata sie kazdego roku zabezpieczaé
wigksze $rodki finansowe w budzecie. W zwigzku z powyzszym w okresie do 2020 roku
bedzie trudne zrealizowanie wszystkich prac remontowych w tym takze inwestycji. Srodki na
remonty wydatkowe w ciggu roku mogg ulec zwiekszeniu w przypadku pozyskania
dodatkowych funduszy ze Srodkow zewnetrznych.

Prace remontowe bedzie na zlecenie gminy prowadzit zarzadca, wybierajgc wykonawcow
oraz nadzorujgc prowadzone prace remontowe.

W naktadach Gminy uwzgledniono remonty (czyli srodki na fundusz remontowy wspdlnot)

realizowane przez wspolnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy.

3. Program inwestycyjny.

Program mieszkaniowych inwestycji budowlanych gminy Murowana Goslina zostat
pierwotnie okreslony w zatgczniku nr 1 do Umowy nr GK 18 na wieloletnie zarzgdzanie
i realizacje inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokalowym. W dniu 30 stycznia
2015 roku zostato podpisane Porozumienie o rozwigzaniu umowy na wieloletnie zarzadzanie
i realizacje inwestycji w komunalnym zasobie lokalowym gminy Murowana Goslina.
W ramach poprzedniej umowy zostata zrealizowana inwestycja na dziatce 90/10 w zakresie
wybudowania budynku wielorodzinnego — 6 lokalowego. Nie zostat jednak dotrzymany
termin oddania do uzytkowania ze wzgledu na opdznienia w zakresie budowy infrastruktury

tj. kanalizacji sanitarnej wykonywanej przez Zwigzek Miedzygminny Puszcza Zielonka.
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Budynek w 2015 roku po uruchomieniu kanalizacji sanitarnej zostanie zasiedlony.
Kolejne inwestycje gmina planuje na dziatkach gminnych w czasie obowigzywania programu

w miare mozliwosci budzetowych.

Rok llo$¢ lokali Imieszkan/ |Lokalizacja
Do 2020 16 Dziatka 90/52
Do 2020 6 Dziatka 94/8
Razem 22 lokale -

W zatozeniach nowe inwestycje budowlane bedg realizowane obecnie przez Spoétke, ktorej
Gmina zlecita zadanie w zakresie zarzgdzania komunalnym zasobem lokalowym. Inwestycje
w zakresie budownictwa komunalnego spétka moze realizowac¢ jako inwestor zastepczy lub
samodzielnie na gruntach gminnych przekazanych spétce aportem. Ostateczne decyzje w tej
kwestii podejmie Rada Miejska w Murowanej Goslinie okreslajac zakres oraz zasady

prowadzenia inwestyciji.

VIl Zasady zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi gminy Murowana Goslina.

W dniu 13 wrzesnia 2005 roku Rada Miejska w Murowanej Goslinie podjeta uchwate
nr XX/203/2004 w sprawie wieloletniej umowy obejmujgcej gospodarowanie komunalnym
zasobem lokalowym Gminy Murowana Goslina. Prezes Urzedu Zaméwieh Publicznych
wyrazit zgode na zawarcie umowy na gospodarowanie komunalnym zasobem lokalowym
oraz realizacje inwestycji budowlanych w tym zasobie na czas diuzszy niz 3 lata, tj. na okres
30 lat. W kontekscie powyzszego Gmina Murowana Goslina zdecydowata sie zrealizowaé
planowane przedsiewziecie w formie wspétpracy z sektorem prywatnym na zasadach
okreslonych ,partnerstwem publiczno — prywatnym”. Rozwigzanie to zaktadato pozyskanie
przez Gmine do kompleksowej realizacji przedsiewziecia prywatnego partnera, ktérym
musiat by¢ licencjonowany zarzgdca nieruchomosci, a gtdbwnym zadaniem przedsiewziecia

byto :

przygotowanie petnej dokumentacji projektowej w oparciu o koncepcje zabudowy
przygotowang przez Gmine, wraz z przejeciem odpowiedzialnosci za przeprowadzenie
czynnosci formalnoprawnych, pozwalajgcych na uzyskanie pozwolenia na budowe
w najblizszych latach lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na mieszkania socjalne lub
jako petnowartosciowe lokale mieszkalne,

- w oparciu o powyzsze dokumenty wybudowanie minimum 43 lokali mieszkalnych
z przeznaczeniem na mieszkania socjalne lub jako petnowartosciowe lokale mieszkalne,
co umozliwi Gminie wygospodarowanie pewnej ilosci lokali socjalnych w obecnie
posiadanych zasobach gminy oraz utatwi przekwaterowania z budynkéw przeznaczonych

do rewitalizacji lub rozbiérki,

dokonanie remontéw obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy,

zarzgdzanie w pelnym zakresie aktualnym i nowowybudowanym zasobem

mieszkaniowym Gminy,
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- przejecie znacznej czesci ryzyka zwigzanego ze $cigganiem czynszéw za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe oraz opfat za Swiadczenia.
Przyjete rozwigzanie (partnerstwo publiczno - prywatne) pozwolito Gminie na przerzucenie
na partnera prywatnego zaangazowania finansowo-inwestycyjnego i zwigzanego z nim
ryzyka towarzyszgcego realizowanym inwestycjom. W wyniku przeprowadzonej procedury
przetargowej w dniu 22 marca 2006 roku zostata podpisana przez Gmine Murowana Goslina
oraz przez partnera prywatnego, czyli przez licencjonowanego zarzadce, tj. przez spétke
,Lider” z Poznania, Umowa nr GK 18 na wieloletnie zarzgdzanie i realizacje inwestycji
budowlanych w komunalnym zasobie lokalowym Gminy. Umowa w pierwotnej formie
obowigzywata do lutego 2035.
W dniu 30 stycznia 2015 roku gmina zawarta z MG Zarzgdzanie Sp. z 0.0. porozumienie
0 rozwigzaniu umowy na wieloletnie zarzadzanie i realizacje inwestycji w komunalnym
zasobie gminy Murowana Goslina w 2015 roku.
W zwigzku z powyzszym zaistniata koniecznosé okreslenia nowych organizacyjno- prawnych
form prowadzenia przez gmine Murowana Goslina zarzadzania komunalnym zasobem
lokalowym oraz realizacji komunalnego budownictwa mieszkaniowego.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1 i 7 ustawy o0 samorzadzie gminnym gospodarka
nieruchomosciami oraz gminne budownictwo mieszkaniowe nalezg do zadan wiasnych
gminy. W celu wykonywania zadan wtasnych gmina na podstawie art. 9 wymienionej ustawy
moze tworzy¢ jednostki organizacyjne, a takze zawieraC umowy z innymi podmiotami.
Zgodnie z art. 2 ustawy o0 gospodarce komunalnej, gospodarka komunalna moze by¢
prowadzona przez jednostki samorzadu terytorialnego w szczegdlnosci w formach
samorzgdowego zaktadu budzetowego lub spétek prawa handlowego. Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami w art. 25 stanowi, ze gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje waojt,
burmistrz, albo prezydent miasta.

Zatem z powyzszych przepiséw wynika, ze gmina moze przyjaé trzy rézne rozwigzania
organizacyjne:
1) po pierwsze wykonywaé te zadania w ramach istniejgcych, badz zmienionych struktur

organizacyjnych urzedu gminy,

2) po drugie za posrednictwem utworzonych przez siebie w tym celu jednostek
organizacyjnych, w szczegodlnosci samorzadowych zaktadéw budzetowych lub spotek
prawa handlowego (art. 9 ust. 1 i 3 ustawy o samorzgdzie gminnym i art. 2 ustawy o
gospodarce komunalnej),

3) po trzecie za posrednictwem innych, organizacyjnie nie powigzanych z gming
podmiotéw; w przypadku powierzenie zadan nastepuje na zasadach ogdlnych, czyli na
podstawie zawartych z tymi podmiotami uméw o wykonywanie zadan (art. 9 ust. 1

ustawy o samorzgdzie gminnym i art. 3 ust. 1 ustawy o gospodarce komunainej).

O wyborze sposobu prowadzenia i form gospodarki komunalnej postanawiajg organy
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stanowigce jednostek samorzadu terytorialnego.

Gmina posiada juz spotke komunalng, ktorej przemiotem dziatalnosci jest realizacja zadan
wiasnych w zakresie kultury fizycznej i turystyki oraz utrzymania gminnych obiektow i urzgdzen
uzytecznosci publicznej. Zatem zasadne jest powierzenie kolejnego zadania wtasnego gminy
istniejgcej spotce komunalnej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnosé gminy, w szczegdlnosci w zakresie biezgcego administrowania, zapewnienia obstugi
technicznej i eksploatacyjnej, wykonywania przeglagdéw, konserwacji, napraw biezgcych,
dostawy mediow, utrzymania czystosci, ustalania preliminarza remontéw. Powierzenie
powyzszych zadan jako dodatkowych nastepuje poprzez zmiane aktu zatozycielskiego (wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 23 lipca 2013r. sygn. akt Il
SA/Wr 299/13).

VIl _Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Opisane w rozdziale VI programu zasady polityki czynszowej majg pozwoli¢ na
sfinansowanie zadan w komunalnym zasobie lokalowym w tym zarzgdzania, remonty
i inwestycji. Opfaty czynszowe stanowig dochéd budzetu gminy.

W okresie obowigzywania umowy na wieloletnie zarzgdzanie, wynagrodzeniem
wykonawcy byta wartos¢ czynszéw z najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych, w tym nowo-
wybudowanych. Aby uzyskaé efekt w postaci biezgcego zarzadzania ,zasobem” jak
i przeprowadzenie wskazanych remontéw i inwestycji — konieczne byto zawarcie umowy
wieloletniej. Rekompensata naktadéw poczynionych przez wykonawce na inwestycje
budowlane (w tym remonty) oraz kosztéw zarzgdzania zasobem lokalowym mozliwa jest
jedynie w okresie odpowiednio dtugim, tak aby suma okresowych czynszow pokryta
wspomniane koszty oraz okreslony zysk wykonawcy. Przystepujgc do przetargu na
wieloletnie zarzgdzanie komunalnym zasobem Gminy w oparciu o partnerstwo publiczno-
prywatne uwzgledniono fakt, ze Gmina Murowana Goslina dysponuje ograniczonymi
srodkami finansowymi na wynagrodzenie dla zarzadcy i dlatego zatozono, ze wynagrodzenie
dla zarzadcy bedzie uzyskiwane z realnych czynszow z tytutlu najmu lokali wchodzgcych
w sktad komunalnego zasobu lokalowego. Jedynie w wyjgtkowych przypadkach Gmina
dopuszczata mozliwos¢ przyznania zarzadcy (partnerowi prywatnemu) dodatkowej zaptaty
bezposrednio z budzetu Gminy i to tylko w przypadkach koniecznosci wykonania prac nie
uwzglednionych w wieloletniej umowie. Obowigzki Gminy, w szczegdlnosci zwigzane
z realizacjg przedsiewzie¢ ujetych w wieloletniej umowie z partnerem prywatnym
obejmowaty:

¢ udostepnienie nieruchomosci gruntowych, na ktérych partner prywatny mégt wybudowac
nowe lokale mieszkalne, a takze w miare mozliwosci lokale uzytkowe;

e przekazywanie na ustalony w wieloletniej umowie czas miesiecznych dochoddw
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z czynsz6w najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych, w tym rdéwniez nowo-
wybudowanych;

e zaptacenie w wyjatkowych przypadkach z budzetu Gminy dodatkowego wynagrodzenia
w celu realizacji przez zarzadce (partnera prywatnego) dodatkowych, nie ujetych
w wieloletniej umowie zadan lub w celu przyspieszenia realizacji inwestycji albo
skrocenia czasu obowigzywania umowy.

Obecnie po rozwigzaniu umowy na wieloletnie zarzgdzanie gmina zaktada finansowanie
gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach z wptywow czynszowych najemcow lokali
komunalnych, socjalnych a takze uzytkowych.
Zadania te mogg by¢ realizowane za posrednictwem samorzgdowego zakfadu
budzetowego, czy za posrednictwem spotki prawa handlowego. W tym przypadku
wymagane jest ich utworzenie, chyba ze gmina powierzy te zadania spotce juz istniejgce;.
Spotka, ktorg tworzy gmina i jest jej jedynym udzialowcem, jest odrebnym od gminy
podmiotem prawa i moze wykonywaé zadania gminy w zakresie, jaki jej powierzono w
akcie zatozycielskim. Jesli zakres ten obejmowac bedzie zarzgdzanie nieruchomosciami
gminnymi, dochody z nieruchomosci oraz koszty ich utrzymania stanowig odpowiednio
dochdd i koszty gminy. Za wykonywanie zadahn gminy spotka otrzymuje rekompensate, (czy
wynagrodzenie), a réznica pomiedzy kwotg rekompensaty, a wptywami z nieruchomosci
pozostaje do dyspozycji gminy.

Natomiast w przypadku wykonywania przez spotke zadania polegajgcego na realizacji

gminnego budownictwa mieszkaniowego mozliwa jest budowa lokali przez spotke zaréwno

na nieruchomos$ciach stanowigcych wtasnos¢ gminy, jak i na nieruchomosciach wtasnych
spotki wniesionych przez gmine w formie aportu. W pierwszym przypadku finansowanie
budowy nastepowatoby ze srodkdéw gminy, a spotka bytaby inwestorem zastepczym (takze
za odpowiednig rekompensatg), w drugim przypadku spoétka musiataby pozyskac $rodki na

budowe we wtasnym zakresie.

Powyzsze wymaga uchwaty Rady Miejskiej w zakresie przekazania spétce zadania

wiasnego w zakresie budownictwa komunalnego oraz okreslenia form finansowania

IX Wysokosé wydatkédw na __zarzadzanie, eksploatacje, remonty
i inwestycje oraz wysokos¢ przychodow w kolejnych latach.

W zwigzku z zawarciem umowy nr GK 18 ze spoétka ,Lider”, ktérg od stycznia 2014
roku zastgpita spotka MG Zarzgdzanie, na wieloletnie zarzgdzanie komunalnym zasobem
Gminy Murowana GoS$lina, kosztami zarzadzania po stronie Gminy byly rzeczywiste
przychody czynszowe, ktére stanowity wynagrodzenie spétki ,MG Zarzgdzanie”, a takze
naktady na dodatkowe prace remontowe, nie ujete w umowie nr GK 18, a wymuszone
nowymi okolicznosciami, ktére nie byly znane i przewidywane podczas negocjacji przed

zawarciem umowy. Sg nimi takze zaliczki na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych
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Podpisany

z udziatem gminy. Nakfady te zostaly ujete w tabeli umieszczonej na stronie 5 niniejszego

opracowania i powtérzone w tabeli ponizej. Natomiast przewidywane przychody czynszowe,

bedace kosztem Gminy oszacowane zostaty na podstawie doswiadczenia z zarzgdzania

zasobem komunalnym Gminy Murowana Goslina.

Stad przewidywana wysokos¢ wydatkbw Gminy na zarzadzanie przedstawia sie

nastepujgco:
Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Dochody czynszowe | 682 421 692 650 703 040 713 590 724 300 735 160
Wydatki na 106 930 108 600 110 200 112 000 113 500 115 300
zarzgdzanie
Wydatki na 289 330 295 000 298 000 302 500 307 100 311 700
eksploatacje
Wydatkinaremonty i | ,g5 101 | 289050 | 294840 | 299090 | 303700 | 308160
Inwestycje
Fundusz remontowy
wspélnot 90 000 91 350 92 720 94 110 95 520 96 960
mieszkaniowych
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X/68/2015
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 16 czerwca 2015 r.

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
obowigzkiem Rady Miejskiej wynikajgcym z art. 21 ust.1, na wstepie powotanej ustawy. Nowe
formy prawne w zarzadzaniu lokalowym zasobem gminy spowodowatly koniecznosc
wprowadzenia zmian w opracowanym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy. Zatem podjecie przedmiotowej uchwaly jest w petni zasadne.
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