UCHWALA NR XXIIl/199/2016
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 14 czerwca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dtugiej
Goslinie — czes¢ B dla terenu 1RM;

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dtugiej Goslinie
—cze$¢ B dla terenu 1RM zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Murowana
Goslina, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 28 wrze$nia 2009 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy czesc¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w
skali 1: 2000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Diugiej
Goslinie — cze$¢ B — dla terenu 1RM;

2) zatgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej GoSlinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane Sciany
budynkow, przy czym linia ta nie dotyczy takich czesci i elementéw budynkdw, jak: okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody i pochylnie zewnetrzne;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy czym powierzchnie
zabudowy dziafki lub terenu stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
odpowiednio na dziatce lub terenie

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informac;ji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie: teren zabudowy
zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzeh z betonowych elementdéw prefabrykowanych;

Podpisany Strona 1



2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) tablic informacyjnych,
b) ogrodzeh wytgcznie azurowych lub w formie zywoptotow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem infrastrukturalnych
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych;

3) zakaz przeksztatcania naturalnego uksztattowania terenu, za wyjgtkiem lokalizacji
inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych beda
wykorzystywane paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisji, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe lub state, energia elektryczna oraz alternatywne zrédta energii;

5) nakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

6) nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopow, na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom;

8) zakaz wydobywania kopalin w tym torfu;
9) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych
na rysunku planu ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowywaniem i zagospodarowaniem
terenu symbolami graficznymi. Na prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien
uzyskaé¢ pozwolenie konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalenh innych niz wynikajagce z § 4.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych nie podejmuje sie ustaleh.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje sie
ustaleh.

§ 10. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

2) przedmiotowy teren lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego ,Murowana Goslina — Ktecko” nr 10/2007/p z dnia 3 sierpnia
2007r. — wazna do dnia 3 sierpnia 2016 roku.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlane;:

1) stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz 2
stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
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2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej z uwzglednieniem pkt b,
b) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;,

c) odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt d,

d) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na scieki bytowe i komunalne do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

€) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
4) w zakresie sieci elektroenergetycznej:
a) dopuszczenie lokalizaciji linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych oraz
matogabarytowych wolno stojgcych,

c)w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowg lub lokalizacji nowej stacji
matogabarytowej — dziatke budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 20,0 m?;

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy
czym dopuszcza sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na kazde 10000 m?,
b) budowli rolniczych, budynkéw inwentarskich, gospodarczych lub garazowych,

c) obiektow matej architektury, urzgdzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej,
stacji transformatorowych;

2) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;
3) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziafki;
6) powierzchnie pojedynczego budynku mieszkalnego nie wiekszg niz 300 m?;

)
)
7) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki;
8) intensywnos¢ zabudowy — 0,05 - 0,2;

)

9) dla elewacji budynku kolory pastelowe, z wytgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, lub kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wigcznie;

10) wysoko$¢ budynku:
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a) mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie wiecej niz 10,0
m,

b) gospodarczego, garazowego, inwentarskiego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 8,0 m;

11) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem zachowania, przebudowy i modernizacji
istniejacych dachow z uwzglednieniem lit. c,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich — dachy dwuspadowe i
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem
zachowania, przebudowy i modernizacji istniejgcych dachow oinnej geometrii z
uwzglednieniem lit. c,

c)dla przekry¢ lukarn, naczotkow, wykuszy i zadaszeh wejs¢ stosowanie dowolnegj
geometrii dachow;

12) wysokosc¢ budowli rolniczych — nie wiecej niz 15 metréw;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z normatywem parkingowym podanym
w§ 11;

14) dostep dla samochoddw oraz pojazdéw i maszyn rolniczych do drdg publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI111/199/2016
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 14 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Diugiej Goslinie — czes¢ B dla terenu 1RM,;

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778), Rada Miejska w Murowanej Goslinie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dtugiej Goslinie — czes¢ B dla terenu 1RM:

Uwaga, wniesiona 4 maja 2016 roku przez osobe fizyczng, dotyczy: dziatki 29/3, obreb
Dtuga Goslina

Tres$é uwagi:

Wnosze o zmiane — odstgpienie od optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 tekst jednolity z dnia 29.01.2016 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, par. 15 projektu uchwaty Rady Miejskiej.

Informuje, iz cata planowana przez gmine zmiana planu zagospodarowania terenu wynikta
z przyczyn nie lezgcych po mojej stronie.

Uchwatg nr XX/196/2012 z dnia 25 wrzesnia 2012 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Diugiej Goslinie
cz. B, obejmujgcy m.in. cze$¢ dziatki nr 29/3, oznaczony na mapie 1RM. Plan ten zostat
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego 16.01.2013 poz. 533
i od tej chwili stat sie dokumentem obowigzujgcym.

Niestety stwierdzitem, iz z nieznanych mi przyczyn mapa stanowigca zatgcznik do Uchwaty
Rady Miejskiej zamieszczona w Dzienniku Urzedowym jest inna niz mapa, ktéra zostata
przyjeta przez radnych i uchwalona w dniu 25 wrzesnia 2012 roku.

Panstwa dziatanie majgce na celu poprawe wyniktego zdarzenia powoduje jednak to,
iz proponowana zmiana planu jest traktowana nie jako naprawa btedu urzedu ale jako nowo
przyjmowana uchwata zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, co rodzi dla mnie
niekorzystne skutki z powodu zapisu w projekcie uchwaty 30% optaty od ewentualnej zmiany
wartosci dziatki. Pragne Panstwu przypomnie¢, iz zgodnie z art. 37 ust. 3 z dnia 27.03.2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym optata ta moze byC zgtaszana
w terminie 5 lat. Gdyby plan byt uchwalony w dniu 25.09.2012 zostat prawidtowo
i w komplecie przekazany do Wojewody Wielkopolskiego optata bytaby praktycznie
wymagana jedynie do korica 2017 roku.

Uwazam, iz w tej sytuacji przedtuzenie mozliwosci skorzystania przez Gmine
i wnioskowania o ewentualng optate co najmniej do konca roku 2021 jest wysoce
niesprawiedliwe. Z tego powodu wnosze o rezygnacje przez Gmine z obowigzku wnoszenia
ww. optaty.

Rozstrzygniecie Burmistrza: Nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina
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Uzasadnienie:

Ustalenie stawki zerowej w zapisach zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Diugiej Goslinie — czes¢ B — dla terenu 1RM bytoby niezgodne z prawem.
Teza wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego Il OSK 979/10 w Warszawie z dnia
5 maja 2011r., stanowi, ze ,ustawodawca przesadzit o obowigzku wniesienia optaty
w okolicznosciach wymienionych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wykluczyt mozliwos¢ zastosowania stawki zerowej tej optaty”.
Wytgcznym dowodem ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest operat szacunkowy,
sporzgdzony przez rzeczoznawce.

Wyrok ten zostat podtrzymany rowniez przez Naczelny Sgd Administracyjny w Warszawie
dnia 11 lutego 2014 r. (Il OSK 1208/13). Teza wyroku stanowi, ze ,stawka renty planistycznej
musi miesci¢ sie w przedziale < 0% i <= 30%, przy czym mozna ewentualnie dopusci¢ brak
orzekania w przedmiocie takiej stawki w sytuacji, w ktérej z prawdopodobiehstwem
graniczacym z pewnoscig zmiana miejscowego planu nie moze spowodowaé zmiany
wartosci nieruchomosci objetych planem.” W analizowanym przypadku, nie mozna
jednoznacznie przesadzi¢ o braku zmiany warto$ci nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie: Uwzgledniona w czesci. Stawka
opfaty planistycznej zostanie zmieniona na 5%.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/199/2016
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 14 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dtugiej Goslinie —
czes¢ B dla terenu 1RM inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778), Rada Miejska w Murowanej Goslinie
okresla sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Dtugiej Goslinie — cze$¢ B dla
terenu 1RM, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje nowych terendéw, dla ktérych zapisane =zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wiasnych gminy. Na terenie, niezaleznie
od ustalen planu mogg jednakze wystgpi¢ inne inwestycje, ktére bedg nalezaty do zadan
wiasnych gminy.

§2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

§4. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Podpisany

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXIIl/199/2016
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 14 czerwca

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dtugiej Goslinie — cze$¢ B — dla terenu 1RM na podstawie
uchwaty nr Xl11/92/2015 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 22 wrzesnia 2015 .

Celem sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
korekta nieprzekraczalnych linii zabudowy w obrebie terenu 1RM, ktory zostat wyznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Diugiej Goslinie — czesé¢ B,
zatwierdzonym uchwatg nr XX/196/2012 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 25 wrzesnia
2012 roku. Obszar zmiany planu obejmuje powierzchnie 5,4 ha.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 5 stycznia 2016 roku, wystgpiono na pismie do organéw
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej i samorzgdowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Whnioski zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzgdzania projektu planu.

Pismami z dnia 9 listopada 2015 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o odstgpienie od
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Ditugiej Goslinie — czes¢ B — dla terenu 1RM.
W odpowiedzi pismami: z dnia 27 listopada - RDOS i z dnia 26 listopada — PPIS uzgodnity
odstgpienie od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismami zdnia 8 Ilutego 2016r. projekt planu zostat przedtozony do zaopiniowania
i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 22 lutego 2016 r.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglagdu w terminie od dnia 22 marca 2016 r. do
dnia 20 kwietnia 2016 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do 6 maja 2016 r. W wyznaczonym terminie
wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dtugiej Goslinie — cze$¢ B — dla
terenu 1RM, na podstawie uchwaty XI1/92/2015 Rady Miejskiej w Murowanej Gos$linie z dnia 22
wrzesnia 2015 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajgcych z wymogéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentéw planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Murowana Gos$lina, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XL/389/2014
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina oraz
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wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalajgc zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego, takie jak: zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego
oraz dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu, dopuszczenie realizacji budowli wodnych i
melioracji wodnych, zakaz przeksztatcania naturalnego uksztattowania terenu, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu, dopuszczenie stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, w ktérych bedg wykorzystywane paliwa charakteryzujgce
sie najnizszymi wskaznikami emisji, takie jak: paliwa ptynne, gazowe lub state, energia
elektryczna oraz alternatywne zrodta energii, nakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, nakaz zagospodarowania
odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz przepisami
odrebnymi, dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw, na
dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom, zakaz wydobywania kopalin w tym torfu, dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczconym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
dopuszczalnej kolorystyki budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. W zakresie wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej, w granicach
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu ustalono nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestyciji
zwigzanych z zabudowywaniem i zagospodarowaniem terenu symbolami graficznymi. Na
prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien uzyskaé pozwolenie konserwatorskie,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Teren opracowania planu znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie sieci wodociggowej oraz
elektroenergetycznej. Poprzez dopuszczenie roboét budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kontynuuje dotychczasowe przeznaczenie
terenu w zakresie zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na typowo rolniczy charakter wsi Diuga
Goslina oraz odlegtos¢ od zwartej zabudowy, taki rodzaj zagospodarowania uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci. Poprzez umozliwienie rozwoju zabudowy
zagrodowej, ktéra bedzie oddalona od jakiejkolwiek zabudowy nie bedg wystepowaé zadne
konflikty funkcjonalno-przestrzenne co spetnia potrzeby interesu publicznego oraz nie przyczyni
sie do obnizenia warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby o0so6b niepetnosprawnych, co zostato potwierdzone przez organy
opiniujgce i uzgadniajgce projekt.

Projekt planu sankcjonuje istniejgce gospodarstwa rolne, jednocze$nie umozliwiajgc ich rozwdj.
W zwigzku z powyzszym, wymog okreslony w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wazeniu interesu publicznego i intereséw
prywatnych, po dokonaniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych nalezy uznac
za spetniony.

Podczas procedury planistycznej, odbyta sie dyskusja publiczna, projekt planu byt
udostepniany zaréwno do publicznego wglgdu w siedzibie urzedu, jak i wysytany do
zainteresowanych drogg mailowg. Poprzez obwieszczenia i ogtoszenia o zbieraniu wnioskéw do
planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wglgdu na stronie internetowej gminy, tablicach
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ogloszen w urzedzie oraz na terenie sotectwa Dtuga Goslina, zaproszenie radnych oraz sottysa
do czynnego udziatu w procedurze planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa oraz
zachowano zasady jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
bedzie stanowi¢ uzupemienie istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktéra znajduje sie w odlegtosci
kilkuset metrow od zwartej zabudowy wsi Dituga Goslina. Teren objety opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie okoto 500 metrow od
przystanku autobusowego, na ktdrym zatrzymuje sie bus linii 399 Murowana Goslina — Diuga
Goslina, ktory stanowi dogodny srodek transportu wewngtrzgminnego oraz potgczenie z koleja
metropolitalng relacji Poznan Wagrowiec. W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wyznaczono zadnych droég publicznych i wewnetrznych. Jednakze, teren
planu graniczy bezposrednio z drogg gminng, ktdra stanowi publiczny cigg pieszo-jezdny,
umozliwiajgc przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Lokalizacja nowej zabudowy
zagrodowej w obrebie terenéw zabudowanych umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
i wpisuje sie w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zgodnie z analizami stanowigcymi zatgcznik do uchwaty nr XL/389/2014 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnoéci studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Gos$lina, rezerwy inwestycyjne terenéw o
funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina wykazujg duzg podaz terenéw mozliwych do
zainwestowania i sg wystarczajgce w stosunku do rzeczywistych potrzeb rozwojowych gminy
Murowana Goélina, zaréwno obecnie jak i w najblizszych latach. Teren opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie Dluga Goslina,
gdzie, zgodnie z wynikami wyzej wymienionej analizy, znajduje sie 69 wolnych dziatek
budowlanych, wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalenie miejscowego planu bedzie zgodne z wynikami analizy, w tym z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina, ktére zostatlo uznane jako dokument aktualny zaréwno pod wzgledem
zgodnosci z przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.
Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Diugiej Goslinie — czes¢ B - dla terenu 1RM, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie generuje wydatkdw zwigzanych z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy. Na skutek nowych
inwestycji zwigzanych z zabudowg zagrodowg prognozowany bedzie wzrost podatku zwigzany z
nowymi budynkami mieszkalnymi oraz gospodarczo-garazowymi.
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