UCHWALA NR XXIIl/198/2016
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 14 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gtebocku — czes¢
A, gmina Murowana Goslina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 788) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gtebocku —
czes¢ A, gmina Murowana Goslina, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalehA Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Murowana Goslina.

2. Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci obrebu Gtebocko oraz we
wschodniej czesci obrebu Boduszewo, w gminie Murowana Goslina.

3. Granica obszaru objetego planem oznaczona jest na rysunku planu.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytutowany
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gitebocku — czes¢ A, gmina
Murowana Goslina”;

2) zatgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
2) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktoérej nalezy sytuowac s$ciane frontowg budynku, przy czym linia ta nie
dotyczy takich czesci i elementéw budynkéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze, schody i pochylnie zewnetrzne;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 70%;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdoéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnie terenu, przy
czym powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN i 4MN;
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2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM,;
3
4

5) tereny zieleni krajobrazowej, gk, zadrzewien i woéd powierzchniowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZO0/WS, 2ZO/WS, 3ZO/WS i 4Z0/WS;

6) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL,;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R i 3R;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

)
)
)
)

7) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW;

9) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

10) teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych;
2) w zakresie ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i
6KDW,

c) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1RM, 2RM, ZP,
E i K wykonanych wylgcznie jako azurowe lub w formie zywoptotéw, o wysokosci nie
wiekszej niz 1,8 m, z zastrzezeniem lit. a.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjagtkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz przeksztatcenia naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem realizacji inwestycji
dopuszczonych ustaleniami planu oraz ksztattowania na dziatkach budowlanych zieleni
towarzyszgcej tym inwestycjom,

3) zakaz zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych zagtebien terenu;
4) nakaz zachowania ciggtosci istniejacego systemu melioracyjnego, z zastrzezeniem pkt 6;

5) nakaz zachowania istniejgcych ciekdéw i rowdw — urzadzen melioracji, w tym wskazanych
na rysunku planu wéd powierzchniowych, jako otwartych, z dopuszczeniem przebudowy,
przetozenia oraz realizacji przepustéw;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych;

7) nakaz zapewnienia dostepu do ciekdbw i rowéw na potrzeby wykonywania robét
konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji, gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku obowigzujgcym na terenie gminy,

b) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow,
a spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi, na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej inwestycjom;
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9) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, w ktérych bedg wykorzystywane
paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji, energia
elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy;

10) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku:

a)dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN i 4MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw 1RM i 2RM jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
przy czym przed wydaniem pozwolenia na budowe inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, ustala sie nakaz ochrony otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka, zgodnie z Planem ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wynikajgcych z planu ochrony
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) w okreslonych na rysunku planu obszarach oddziatywania istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych — do czasu przebudowy tych linii na linie kablowe — zakaz:

a) nasadzen roslin o wysokosci przekraczajgcej 1 m w fazie maksymalnego wzrostu,

b) lokalizacji obiektow w strefie ochronnej w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewoddw mniejszej niz:

-5 m —dla linii SN 15 kV,
-3 m—dla linii nn 0,4 kV;

4) przedmiotowy teren lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego ,Murowana Goslina — Ktecko” nr 10/2007/p z dnia 3 sierpnia
2007r. — wazna do dnia 3 sierpnia 2016 roku;

5) na terenach 1R, 2R, 3R, ZP, 1ZO/WS, 2ZO/WS, 3ZO/WS, 4ZO/WS, 1ZL, 2ZL, KD-D,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i K zakaz lokalizacji budynkow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej na terenie KD-D;

2) lokalizacje drég wewnetrznych na terenach 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i
6KDW,;
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3) powigzanie drég z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1RM i 2RM nakaz zapewnienia w obrebie dziafki
budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, na powierzchni terenu lub w garazu, w liczbie nie mniejszej niz:

- 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

-1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug budynku w
przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego;

- 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
modernizacji i przebudowy, a takze przetozenia;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,
z dopuszczeniem, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania tych
Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach, przy czym dopuszcza
sie odprowadzanie tych wod z terenéw drog wewnetrznych do sieci kanalizaciji
deszczowej.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN, w
zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala

sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym na jednej dzialce
budowlanej dopuszcza sie lokalizacje:

a) jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym rowniez
z wbudowanym garazem,

b) jednego garazu albo budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojgcego Iub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;

3) obowigzujagce i nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym
dopuszcza sig:

a) wycofanie wzgledem obowigzujgcej linii zabudowy nie wiecej niz 30% dtugosci Sciany
frontowej budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a,

b) wycofanie wzgledem obowigzujgcej linii zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1
lit. b;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 25%;
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5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,5;
6) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 70%;
7) wysokosc¢:
a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) garazu lub budynku gospodarczo-garazowego, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b — nie wiecej
niz 6 mi 1 kondygnacja nadziemna;

8) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub
betonowg w kolorze grafitowym lub naturalnym materiatu ceramicznego do brgzu wigcznie
lub gontem dachowym drewnianym w kolorze naturalnym drewna;

9) dla elewacji budynku kolory pastelowe, z wytgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wigcznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewnianej;

10) dopuszczenie lokalizaciji:

a) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujgc ich niekorzystne oddziatywanie na statecznosé gruntow,

b) urzadzen budowlanych,
c) oczek wodnych, sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, dojazdow
i dojs¢;
11) dostep dla samochoddéw do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, a w przypadku

dziatek budowlanych nie przylegajgcych do drogi wewnetrznej dostep do drogi publicznej
znajdujgcej sie poza granicami planu.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM, w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza sie usytuowanie:

a) na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno
stojgcego lub z wbudowanym albo dobudowanym garazem,

b) garazy, budynkéw gospodarczych lub inwentarskich i wiat zwigzanych z produkcja rolng
oraz budowli rolniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;
3) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

)
)
4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 25%;
5) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,5;

6) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 60%;

7) wysokosc¢:

a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego — nie
wiecej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna,

¢) garazy innych niz wymieniony w lit. b — nie wiecej niz 9 m i 1 kondygnacja nadziemna,
d) budynkéw inwentarskich oraz wiat i budowli, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b — nie wiecej
niz12 m;
8) dachy:
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a) na budynkach mieszkalnych i na garazach dobudowanych do tych budynkéw — strome
o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego do brgzu wigcznie lub gontem dachowym
drewnianym w kolorze naturalnym drewna,

b) pozostate — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego do brgzu witgcznie lub gontem dachowym drewnianym w
kolorze naturalnym drewna,

9) dla elewacji budynku kolory pastelowe, z wytgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wigcznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewnianej;

10) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujgc ich niekorzystne oddziatywanie na stateczno$¢ gruntow,

b) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 12 pkt 4 lit. d,
c) sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, dojazdéw i dojs¢;
11) dostep dla samochodéw do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R i 3R, w zakresie
zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;

2) zachowanie istniejgcych ilokalizacje nowych zadrzewien Srodpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) zakaz chowu lub hodowli zwierzat futerkowych;

4) dostep dla samochoddw do przylegtych drdg publicznych lub do drég publicznych poprzez
drogi wewnetrzne.

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, w zakresie zasad i
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig urzgdzona, z uwzglednieniem pkt 2-4, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu;

2) lokalizacje placu zabaw dla dzieci;

3) dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i sieci
infrastruktury technicznej;

4) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajgcg powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajgcych;

5) dostep dla samochoddéw do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZO/WS, 2ZO/WS,
3ZO/WS i 4ZO/WS, w zakresie zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie naturalnej zieleni: tgk, pastwisk i zadrzewien oraz uksztattowania terenu z
uwzglednieniem pkt. 4;

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni
terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji mostow, przepustow i sieci infrastruktury technicznej;
4
5

6) dostep dla samochoddéw do drég publicznych poprzez teren 2R.

dopuszczenie prowadzenia upraw rolniczych;

zakaz chowu lub hodowli zwierzat futerkowych;

)
)
)
)
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§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL, w zakresie
zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;

2) dopuszczenie lokalizacji drég technicznych dla stuzb lesnych oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

3) dostep dla samochodéw do drég publicznych poprzez teren 2R.

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-D, w zakresie zasad i
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje jezdni;

2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW i 6KDW, w zakresie zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni,

2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
techniczne.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce teren stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy dla stacji
transformatorowej,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,5;

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

€) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wieksza niz 4,50 m,

f) dachy ptaskie albo strome o kacie nachylenia od 30° do 50°,

g) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) stanowiska postojowego dla pojazdéw obstugi technicznej;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajgcg powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych;

4) dostep dla samochodoéw do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, wytgcznie dla
pojazdéw obstugi techniczne;.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K, w zakresie zasad i
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiornika retencyjnego dla wéd opadowych
i roztopowych,

b) stanowiska postojowego dla pojazdéw obstugi techniczne;j;

Podpisany Strona 7



3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajgcg powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajgcych;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dostep dla samochoddéw do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, wytacznie dla
pojazdéw obstugi techniczne;.

§ 24. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Podpisany Strona 8
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI111/198//2016
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 14 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gtebocku — cze$¢ A, gmina Murowana Goslina

Rozstrzygniecie Rady
c Rozstrzygnigcie Miejskiej w
i:ln?zwrllsat(\:v; Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, dla nieruchomosci Goslina w sprawie nr XXIlI198/2016 Uwagi
) . - ktorej dotyczy . ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi |ad|_'es uwaga ktorej dotyczy uwaga 2016 r.
zgla:iva;g(i:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 31.03. | osoba fizyczna | do par. 12 : dopuszczenie podigczenia Teren catego dopuszczenie robét X X Projekt planu dopuszcza roboty
2016 r. indyw. do kanalizacji ttocznej, planu budowlanych w zakresie budowlane, zwigzane z
sieci infrastruktury kanalizacjg sanitarna, ale nie
technicznej, w tym w przesadza o konkretnych
szczegblnosci sieci: rozwigzaniach dotyczacych
wodociggowe;j, podtaczenia do kanalizacji
kanalizacyjnej, gazowej, sanitarnej. O warunkach
elektroenergetycznej i przytaczenia nieruchomosci do
telekomunikacyjnej; kanalizacji sanitarnej decyduje
gestor sieci.
do par. 14: powierzchnia zabudowy dziatki powierzchnia zabudowy 0 .
zwiekszona do 30%, d;ia’rki buq.owlalnej nie X X v(aZig?gké?ezri?;gggxégIc()rgls;?][]y
wigksza niz 25% zagospodarowania
przestrzennego jest identyczny
jak w obecnie obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego. Przy
minimalnej powierzchni dziatki
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przestrzennego w Gtebocku — czes¢ A,
gmina Murowana terenu dziatki nr 107/9
(dalej jako: ,Dziatka”) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu postanowien tego planu.

Wg §8. projektu Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego = w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goélina (dalej takze jako: ,Projekt planu”):
W zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, w tym
terenéw gbrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz ochrony otuliny Parku

Gtebocko, objeta
projektem
miejscowego
planu

zieleni urzadzone;

i:lnail;wrllsatgvla Burn.1istrza Miasta i Murow.anej Goslinie
Data je d’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’nl1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wplywu | organizacyjnej Tresé uwadi nieruchomosci, dla nieruchomosci Goslina w sprawie nr XXI11/198/2016 Uwaai
P- | WRiywt ga yine] 9 ktorej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres ktérej dotyczy uwaga 2016 1
zgtaszajacego uwaga -
uwagi uwaga _uwaga uwaga _uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
budowlanej 2000m2 —
powierzchnia budynkéw na
dziatce moze wynosi¢ az 500m2.
Plan dopuszcza 2 kondygnacje
nadziemne, zatem przewidziana
w projekcie planu powierzchnia
zabudowy znacznie przewyzsza
wielko$¢ standardowych
budynkow mieszkalnych.
2. | 26.04. |osoba fizyczna | Wnosze o zmiane przeznaczenia w cze$c dz. nr 1RM - teren zabudowy X X Zmiana przeznaczenia dziatki nr
2016 r. miejscowym planie zagospodarowania 107/9, obreb zagrodowej, ZP - teren 107/9, obreb Gtebocko bytaby

niezgodna z obowigzujacym
studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Murowana Goélina, ktore
okre$la wnioskowany teren jako
uzytek rolny.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie na
terenie strefy F2, gdzie
obowigzujg miedzy innymi
nastepujace ustalenia: dgzenie
do zachowania rolniczego lub
rolniczo-le$nego charakteru
terendw strefy, pozostawianie
otwartych i niezabudowanych
obszaréw krajobrazéw

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przepisami odrebnymi.”

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze
Projekt planu odwotuje sie do postanowien
Rozporzadzenia nr  4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 49 (dalej jako
,Rozporzadzenie”).

Zgodnie z postanowieniami §4. ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia  wyznaczone  zostaty
strefy  funkcjonalno -  przestrzenne.
Dziatka wskazana wyzej znajduje sie w
granicach strefy C 1.2 oraz strefie B2.

Wskazuje przy tym, ze wg §7.
Rozporzadzenia (m.in. dla stref B2, C1,
C2) wprowadza sie m.in. nastepujace
ustalenia do studiow uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw  dotyczace eliminacji  lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homosci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Krajobrazowego  Puszcza  Zielonka, rolniczych i panoram
zgodnie z Planem ochrony Parku widokowych.
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i

Zgodnie z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy
opracowywaniu studium nalezy
uwzglednia¢ bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe
i potrzeby i mozliwosci gminy,
uwzgledniajgce miedzy innymi
prognozy demograficzne.
Zgodnie z analizami rezerw
inwestycyjnych gminy
Murowana Go$lina wykonanymi
przez Centrum Badan
Metropolitalnych, w studium
Wyznaczono rezerwy
inwestycyjne pozwalajace na
lokalizacje zabudowy dla 23 100
przysztych mieszkancow. Liczba
ta znacznie przewyzsza
prognozy demograficzne oraz
prognozowane migracje
dotyczace najblizszych lat.
Ponadto, w gminie wystepujq
tereny, ktére sg o wiele bardziej
predestynowane do rozwoju niz
whnioskowana nieruchomosé.
Tereny te znajdujg sie, z dala od

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

granicy  lasu  zadnych  obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i

ogrodzed, na  nowych  terenach
wyznaczonych  pod  zabudowe i
pozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego.”,

- zgodnie z §7. ust. 3 Rozporzadzenia:
,Ustalanie linii zabudowy w odlegtosci
minimum 50 m od linii lasu, na nowych
terenach wyznaczonych pod zabudowe”,

- zgodnie z §7. ust. 4 Rozporzadzenia:
,Realizowanie nowych podziatow zgodnie
z zasada; $rednia powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 2500 m? przy
jednoczesnym  zachowaniu  minimalnej
powierzchni wyznaczonej dziatki réwne;
1500 m2.”

Nalezy taz zwrdci¢ uwage na §5. ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia, zgodnie z trescig
ktérego jednym z dziatan, jakie majg by¢
podiete m.in. na obszarach dziatanh
ochronnych B2, C1 i C2 jest wybudowanie
kanalizacji przez samorzady lokalne.

W czesci VI - PROPONOWANE
KIERUNKI | ZASADY  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W STOSUNKU DO

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nier uc_homosm, dla nieruchomosci, Goslina w Sprawle nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej ti(;tzczy ktore] dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi z dmazz): g::erwca
. uw .
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- zgodnie z §7. ust. 2 Rozporzadzenia: terendw cennych przyrodniczo,
,Nie lokalizowanie w pasie 10 m od posiadajq dostep do sieci

kanalizacyjnej, dostep do
przystankéw kolejowych, ustug
o$wiaty, zdrowia, ustug
komercyjnych, sakralnych i to
one w przypadku wyczerpania
rezerw inwestycyjnych powinny
by¢ przeznaczane pod
budownictwo mieszkaniowe w
pierwszej kolejnosci.

Gtebocko stanowi jedng z
miejscowosci, ktdrg
charakteryzuje niewielki ruch
budowlany, zatem trudno
potwierdzi¢ twierdzenie o
szczegolnej atrakeyjnosci tych
terenéw. Na sasiednim terenie,
od 13 lat obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w ramach
ktorego tylko jedna z 35
wyznaczonych dziatek zostata
zabudowana. Brak
podstawowych ustug, odlegto$¢
od miasta i od przystankow kolei
metropolitalnej, brak kanalizacji
sanitarnej, pobliski obszar
Natura 2000 PLH 300058 oraz
potoZenie wnioskowanej dziatki

Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA | JEGO OTULINY dokumentu

PLAN OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA wskazano m.in., ze efektem
docelowym polityki przestrzennej
prowadzonej przez zarzady

poszczegolnych gmin jest idealny obraz
jednostek terytorialnych — jako przestrzen,
w ktdrej zyja, mieszkaja, pracujq i
wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej na
podstawie jakosci zycia (... W tym
samym dokumencie zwrdcono uwage
takze na konieczno$¢ stosowania m.in.
zasady, ze koncentrowanie inwestycji
infrastrukturalnych poszczegoinych branz
(mieszkalnictwo i ustugi), co pozwoli na
uzyskanie lepszego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni.

Dziatka znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru 4MN,
przewidzianego, zgodnie z
postanowieniami projektu planu, na cele
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa) — zmiana przeznaczenia
Dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w petni zatem odpowiada
postulatowi koncentrowania branzy
mieszkalnictwa.

w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka nie predestynuje
analizowanej dziatki do
intensywnego rozwoju
zabudowy mieszkalnictwa.
Podnoszone przez sktadajacego
uwage, ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci nie
jest zasadne. Podczas zakupu
nieruchomosci, przyszly
wiasciciel terenu wiedziat, ze
whnioskowana dziatka w studium
potozona jest poza terenami
MN1, oznaczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz terenami
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug i stanowi
uzytek rolny.

Zgodnie z art. 36. ust. 1
wiasciciel moze zadac
odszkodowania za rzeczywistg
szkode jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub
jej czeSci w dotychczasowy
sposéb  lub  zgodny  z
dotychczasowym
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przedmiotowej Dziatki przez teren m.in.
dziatki nr ewid. 107/10 ma przebiegat,
zgodnie z treScig Decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina (decyzja z dnia 11 stycznia 2016
r, znak PP.6733.24.2015)  sie¢
wodociggowa rozdzielcza, co potwierdza
tylko mozliwo$¢ przeznaczenia Dziatki na

tereny zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym  przyblizeniu  realizacji
postulatu (odpowiedniej) jakoSci Zycia

mieszkancow.

Postanowienia Projektu planu sg zatem
Znaczaco surowsze niz postanowienia
Rozporzadzenia - nie jest zasadne
ograniczenie mozliwosci korzystania z
wiasnosci nieruchomosci (Dziatki) ponad
granice przewidziane przepisami
Rozporzadzenia.

W ocenie nizej podpisanego niezasadne
jest ograniczanie funkcji mieszkalnych
tylko do terendw wskazanych w Projekcie

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homosci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
przeznaczeniem  stato  si¢
w bezposrednim sgsiedztwie niemoziwe  badz istotnie

ograniczone.

Projekt planu nie uniemozliwia
sktadajacemu uwage
korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb. W
poprzednim, nieobowigzujacym
planie ogélnym zag. przestrz.
gminy  Murowana  Goélina,
zatwierdzonym  uchwatg ~ Nr
27/VI/90 Rady Miasta i Gminy
Murowana Goslina z dnia 1
pazdziernika 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Poznariskiego Nr 13 poz.
314 z dnia 15 grudnia 1990 r.)
Whnioskowana  nieruchomos$¢
byta réwniez potozona poza
terenami  wyznaczonymi  pod
funkcje osiedleficze i stanowita
uzytek rolny.

Przeznaczenie  dziatki ~w
projekcie planu pod zabudowe
zagrodowg W znaczacy sposob
poprawia mozliwosci
korzystania z nieruchomosci, a
tym samym podnosi warto$¢

Podpisany

planu jako przeznaczonych na cele nieruchomosci.

zabudowy mieszkaniowej, jako Ze takze Reasumujgc,  uchwata w

Dziatka posiada podobny, jak tereny juz sprawie miejscowego  planu
Strona 6




Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

infrastruktury techniczne.

Okre$lenie przeznaczenia Dziatki jako
terenéw zabudowy mieszkaniowej jest w
petni zgodne z zaprezentowanymi wyzej
postanowieniami  PLANU ~ OCHRONY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA.

Wszystkie postulaty Rozporzadzenia i

PLANU OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA w  zakresie  ochrony
poszczegdlnych  obszarébw sg  do

pogodzenia z trecig niniejszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goslina.

Okreslenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina opisanej wyzej Dziatki, jako terenu
zabudowy mieszkaniowej, przy
odpowiednim  uksztattowaniu  wymogéw
m.in. co do sposobu zabudowy
poszczegblnych dziatek nie stoi na

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data 'eg’nostki Oznaczenie Ustalenia oroiektu olanu Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lp. | wplywu orean e Tre&é uwadi nieruchomosc, | - o EEET B Goslina w sprawie nr XXI11/198/2016 Uwadi
p-| wplywt ga yinel g ktérej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres ktorej dotyczy uwaga
. uwaga 2016 r.
zgtaszajacego
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
przeznaczone zgodnie z trescig Projektu zagospodarowania
na cele zabudowy mieszkalnej, dostep do przestrzennego nie narusza

interesu prawnego sktadajacego
uwage.

Podpisany
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

przeszkodzie realizacji ochrony waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i
ochrony trendw rolniczych.

Za nietrafny nalezy uzna¢ wyrazony w
tresci projektu uzasadnienia uchwaty Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie dotyczacej
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Glebocku - cze$¢ A,
gmina Murowana Goélina podglad o
wystarczajacej rezerwie inwestycyjnej
terenébw o  funkcji  mieszkaniowej
wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina
- tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe (zabudowy mieszkaniowej)
sq bowiem bardzo niejednorodne, wiele z
tych terendw ma niskg atrakcyjnos$é, co
moze przetozy¢ na brak zainteresowania
potencjalnych kupujacych
nieruchomosciami w Gminie Murowana
Goslina.

Podobnie za nietrafne nalezy uzna¢
przedstawione w tym samym projekcie
uzasadnienia uchwaty twierdzenie o
wiasciwym wazeniu interesu publicznego i
interesbw prywatnych przez przyjecie w

Podpisany
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

projekcie planu kontynuaciji przeznaczenia
terenu pod funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego  przy  jednoczesnym
zachowaniu terenéw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek
budowlanych na terenach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka ze
wzgledu na  walory  ekonomiczne
przestrzeni, prawo wilasnosSci  oraz
potrzeby interesu publicznego - rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowych jest
stalq tendencjg i powszechnie znanym
faktem,  ograniczenie ~w  drodze
administracji ~ mozZliwosci  zabudowy
potencjalnie atrakcyjnych terendw, przy
pominieci  mozliwosci  odpowiedniego
uksztattowania warunkéw zabudowy dla
danego obszaru i zastosowania wtasciwej
koncentracji funkcji tych obszaréw jest ztq i
niezastugujaca na akceptacje praktyka.

Jak wskazano to juz  powyzej,
postanowienia przedstawione w Projekcie
planu sg =zbyt daleko idace, bez
uzasadnienia  ograniczajg  mozliwo$¢
korzystania 'z nieruchomo$ci  ponad
postanowienia przepisow stanowiacych o
ochronie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przestrzennego w Glebocku — czes¢ A,
gmina Murowana terenu dziatki nr 107/14
(dalej jako: ,Dziatka”) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu postanowien tego planu.

Wg §8. projektu Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goélina (dalej takze jako: ,Projekt planu”):
W zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na

krajobrazowej, tak,
zadrzewien i wod
powierzchniowych, ZL —
teren lasu

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nier uc_homosm, dla nieruchomosci, Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktore] dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g::erwca
. uwaga .
zglaz‘z’vagzci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Wskazuje ~w  tym  miejscu, ze
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Dziatki na  tereny  budownictwa
mieszkaniowego umozliwia Gminie dalszy
rozwdj budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego, w tym
rezydencjonalnego, jako  najbardziej
pozadanej przez mieszkancéw formy
zabudowy.
W zwigzku z powyzszym wnosze i
wywodze, jak na wstepie.
3. | 26.04. |osoba fizyczna | Wnosze o zmiang przeznaczenia w dz. nr 107/14, 2R - teren rolniczy, X X Zmiana przeznaczenia dziatki nr
2016. miejscowym planie zagospodarowania obreb Gtebocko | 3ZO/WS — teren zieleni 107/14, obreb Gtebocko bytaby

niezgodna z obowigzujacym
studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Murowana Goélina, ktére
okre$la wnioskowany teren jako
uzytek rolny il las.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie na
terenie strefy F2, gdzie
obowigzujg miedzy innymi
nastepujace ustalenia: dgzenie

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
ustala sie nakaz ochrony otuliny Parku

Krajobrazowego  Puszcza  Zielonka,
zgodnie z Planem ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i

przepisami odrebnymi.”

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze
Projekt planu odwotuje sie do postanowien
Rozporzadzenia nr  4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 49 (dalej jako
,Rozporzadzenie”).

Zgodnie z postanowieniami §4. ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia  wyznaczone  zostaty
strefy  funkcjonalno -  przestrzenne.
Dziatka wskazana wyzej znajduje sie w
granicach strefy C 1.2 oraz strefie B2.

Wskazuje przy tym, ze wg §7.
Rozporzadzenia (m.in. dla stref B2, C1,
C2) wprowadza sie m.in. nastepujace
ustalenia do studiébw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

do zachowania rolniczego lub
rolniczo-le$nego charakteru
terendw strefy, pozostawianie
otwartych i niezabudowanych
obszardw krajobrazow
rolniczych i panoram
widokowych.

Zgodnie z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy
opracowywaniu studium nalezy
uwzglednia¢ bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe
i potrzeby i mozliwosci gminy,
uwzgledniajgce miedzy innymi
prognozy demograficzne.
Zgodnie z analizami rezerw
inwestycyjnych gminy
Murowana Go$lina wykonanymi
przez Centrum Badan
Metropolitalnych, w studium
WYyznaczono rezerwy
inwestycyjne pozwalajace na
lokalizacje zabudowy dla 23 100
przysztych mieszkancow. Liczba
ta znacznie przewyzsza
prognozy demograficzne oraz
prognozowane migracje
dotyczace najblizszych lat.

Podpisany

Strona 11




Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

plandw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw  dotyczace eliminacji  lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

- zgodnie z §7. ust. 2 Rozporzadzenia:
,Nie lokalizowanie w pasie 10 m od
granicy  lasu  zadnych  obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i

ogrodzen, na  nowych  terenach
wyznaczonych ~ pod  zabudowe i
pozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego.”,

- zgodnie z §7. ust. 3 Rozporzadzenia:
,Ustalanie linii zabudowy w odlegtosci
minimum 50 m od linii lasu, na nowych
terenach wyznaczonych pod zabudowe”,

- zgodnie z §7. ust. 4 Rozporzadzenia:
,Realizowanie nowych podziatow zgodnie
z zasada; $rednia powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 2500 m? przy
jednoczesnym  zachowaniu  minimalnej
powierzchni wyznaczonej dziatki réwnej
1500 m2”

Nalezy taz zwrdci¢ uwage na §5. ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia, zgodnie z trescig
ktdrego jednym z dziatan, jakie majg by¢
podiete m.in. na obszarach dziatan
ochronnych B2, C1 i C2 jest wybudowanie

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data 'eg’nostki Oznaczenie Ustalenia oroiektu olanu Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lp. | wplywu orean e Tre&é uwadi nieruchomosc, | - o EEET B Goslina w sprawie nr XXIIl/198/2016 Uwadi
P-| WRIyWl ga yinej 9 ktérej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres ktorej dotyczy uwaga
. uwaga 2016 r.
zgtaszajacego
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
przestrzennego gmin, miejscowych planéw Ponadto, w gminie wystepuja,
zagospodarowania przestrzennego, tereny, ktére sg o wiele bardziej

predestynowane do rozwoju niz
whnioskowana nieruchomos¢.
Tereny te znajdujq sie, z dala od
terendw cennych przyrodniczo,
posiadajg dostep do sieci
kanalizacyjnej, dostep do
przystankéw kolejowych, ustug
o$wiaty, zdrowia, ustug
komercyjnych, sakralnych i to
one w przypadku wyczerpania
rezerw inwestycyjnych powinny
by¢ przeznaczane pod
budownictwo mieszkaniowe w
pierwszej kolejnosci.

Gtebocko stanowi jedng z
miejscowosci, ktdrg
charakteryzuje niewielki ruch
budowlany, zatem trudno
potwierdzi¢ twierdzenie o
szczegolnej atrakcyjnosci tych
terendw. Na sasiednim terenie,
od 13 lat obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w ramach
ktorego tylko jedna z 35
wyznaczonych dziatek zostata
zabudowana. Brak
podstawowych ustug, odlegto$¢

Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

PRZESTRZENNEJ W STOSUNKU DO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA | JEGO OTULINY dokumentu

PLAN OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA wskazano m.in., ze efektem
docelowym polityki przestrzennej
prowadzonej przez zarzady

poszczegblnych gmin jest idealny obraz
jednostek terytorialnych — jako przestrzen,
w ktorej zyja, mieszkajg, pracujq i
wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej na
podstawie jakosci zycia (... W tym
samym dokumencie zwrdcono uwage
takze na konieczno$¢ stosowania m.in.
zasady, ze koncentrowanie inwestycji
infrastrukturalnych poszczegoinych branz
(mieszkalnictwo i ustugi), co pozwoli na
uzyskanie lepszego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni.

Dziatka znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru 3MN,
przewidzianego, zgodnie z
postanowieniami projektu planu, na cele
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homosci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
kanalizacji przez samorzady lokalne. od miasta i od przystankow kolei
metropolitalnej, brak kanalizacji
W czesci VI - PROPONOWANE sanitarnej, pobliski obszar
KIERUNKI | ZASADY  POLITYKI Natura 2000 PLH 300058 oraz

potozenie wnioskowanej dziatki
w otulinie Parku

Krajobrazowego Puszcza
Zielonka nie predestynuje
analizowanej dziatki do
intensywnego rozwoju
zabudowy mieszkalnictwa.
Podnoszone przez skfadajacego
uwage, ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci nie
jest zasadne. Podczas zakupu
nieruchomosci, przyszly
wiasciciel terenu wiedziat, ze
whnioskowana dziatka w studium
potozona jest poza terenami
MN1, oznaczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz terenami
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug i stanowi
uzytek rolny i las.

Zgodnie z art. 36. ust 1
wiasciciel moze zadac
odszkodowania za rzeczywistg
szkode jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu

Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

mieszkaniowa) — zmiana przeznaczenia
Dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w petni zatem odpowiada
postulatowi koncentrowania branzy
mieszkalnictwa.

W niewielkiej odlegto$ci od przedmiotowe;
Dziatki przez teren m.in. dziatki nr ewid.
107/10 ma przebiega¢, zgodnie z trescig
Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego  Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana Goélina (decyzja z dnia
1 stycznia 2016 r, znak
PP.6733.24.2015) sie¢  wodociggowa
rozdzielcza, co potwierdza tylko mozliwo$¢
przeznaczenia Dziatki na tereny zabudowy
mieszkaniowej,  przy  jednoczesnym
przyblizeniu realizacji postulatu
(odpowiedniej) jakoSci zycia mieszkancow.

Postanowienia Projektu planu sg zatem
Znaczaco surowsze niz postanowienia
Rozporzadzenia - nie jest zasadne
ograniczenie mozliwosci korzystania z
wiasnosci nieruchomosci (Dziatki) ponad

miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy
sposéb  lub  zgodny z
dotychczasowym
przeznaczeniem
niemozliwe  badz
ograniczone.
Projekt planu nie uniemozliwia
sktadajagcemu uwage
korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb. W
poprzednim, nieobowigzujacym
planie ogoinym zag. przestrz.
gminy  Murowana  Goslina,
zatwierdzonym  uchwatg ~ Nr
27/VI/90 Rady Miasta i Gminy
Murowana Goslina z dnia 1
pazdziernika 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Poznariskiego Nr 13 poz.
314 z dnia 15 grudnia 1990 r.)
Whnioskowana  nieruchomos$¢
byta réwniez pofozona poza
terenami  wyznaczonymi  pod
funkcje osiedleficze i stanowita

stalo  sie

istotnie

Podpisany

granice przewidziane przepisami uzytek rolny.
Rozporzadzenia. Reasumujgc,  uchwata w
sprawie  miejscowego  planu
W ocenie nizej podpisanego niezasadne zagospodarowania
jest ograniczanie funkcji mieszkalnych przestrzennego nie narusza
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’itl'ny Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

tylko do terendw wskazanych w Projekcie
planu jako przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej, jako ze takze
Dziatka posiada podobny, jak tereny juz
przeznaczone zgodnie z trescig Projektu
na cele zabudowy mieszkalnej, dostep do
infrastruktury technicznej.

Okreslenie przeznaczenia Dziatki jako
terenéw zabudowy mieszkaniowej jest w
petni zgodne z zaprezentowanymi wyzej
postanowieniami  PLANU ~ OCHRONY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA.

Wszystkie postulaty Rozporzadzenia i

PLANU OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA w  zakresie  ochrony
poszczegblnych  obszarébw sg do

pogodzenia z trescig niniejszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goslina.

Okreslenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina opisanej wyzej Dziakki, jako terenu

interesu prawnego sktadajacego

uwage.

Podpisany
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

zabudowy mieszkaniowej, przy
odpowiednim  uksztattowaniu  wymogow
m.in. co do sposobu zabudowy
poszczegolnych dziatek nie stoi na
przeszkodzie realizacji ochrony waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i
ochrony trendw rolniczych.

Za nietrafny nalezy uzna¢ wyrazony w
tresci projektu uzasadnienia uchwaty Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie dotyczacej
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Gtebocku - cze$¢ A,
gmina Murowana Goélina podglad o
wystarczajacej rezerwie inwestycyjnej
terenbw o  funkcji  mieszkaniowe;
wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina
- tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe (zabudowy mieszkaniowe))
sq bowiem bardzo niejednorodne, wiele z
tych terendw ma niskg atrakcyjnos$é, co
moze przetozy¢ na brak zainteresowania
potencjalnych kupujacych
nieruchomosciami w Gminie Murowana
Goslina.

Podobnie za nietrafne nalezy uznaé

Podpisany
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

przedstawione w tym samym projekcie
uzasadnienia uchwaly twierdzenie o
wiasciwym wazeniu interesu publicznego i
interesdw prywatnych przez przyjecie w
projekcie planu kontynuaciji przeznaczenia
terenu pod funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego  przy  jednoczesnym
zachowaniu terenéw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek
budowlanych na terenach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka ze
wzgledu na  walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wilasnosSci  oraz
potrzeby interesu publicznego - rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowych jest
stalq tendencjg i powszechnie znanym
faktem,  ograniczenie ~w  drodze
administracji ~ mozZliwosci  zabudowy
potencjalnie atrakcyjnych terendw, przy
pominieci  mozliwosci  odpowiedniego
uksztattowania warunkéw zabudowy dla
danego obszaru i zastosowania wiasciwe;
koncentraciji funkcji tych obszaréw jest ztq i
niezastugujaca na akceptacje praktyka.

Jak wskazano to juz  powyzej,
postanowienia przedstawione w Projekcie
planu sq zbyt daleko idace, bez
uzasadnienia  ograniczajg ~ mozliwo$¢
korzystania z nieruchomos$ci  ponad

Podpisany
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

uwaga

uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

Uwagi

4

7 8

9 10

11

postanowienia przepisdw stanowigcych o
ochronie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

Wskazuje ~w  tym  miejscu, ze
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Dziatki na tereny  budownictwa
mieszkaniowego umozliwia Gminie dalszy
rozwdj budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego, w tym
rezydencjonalnego, jako  najbardzie]
pozadanej przez mieszkancow formy
zabudowy.

W zwigzku z powyzszym wnosze i
wywodze, jak na wstepie.

26.04.
2016 r.

osoba fizyczna

Wnosze o zmiane przeznaczenia w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Gtebocku — czes¢ A,
gmina Murowana terenu dziatki nr 107/15
(dalej jako: ,Dziatka”) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu postanowien tego planu.

Wg §8. projektu Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w

dz. nr107/15,
obreb Gtebocko

2R - teren rolniczy, ZL -
teren lasu

Zmiana przeznaczenia dziatki nr
107/15, obreb Gtebocko bytaby
niezgodna z obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Murowana Go$lina, ktore
okre$la wnioskowany teren jako
uzytek rolny i las.

Projekt miejscowego planu

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

Goslina (dalej takze jako: ,Projekt planu”):
W zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gbrniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
ustala sie nakaz ochrony otuliny Parku

Krajobrazowego ~ Puszcza  Zielonka,
zgodnie z Planem ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i

przepisami odrebnymi.”

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze
Projekt planu odwotuje sie do postanowien
Rozporzadzenia nr  4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 49 (dalej jako
,Rozporzadzenie”).

Zgodnie z postanowieniami §4. ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia  wyznaczone  zostaty
strefy  funkcjonalno -  przestrzenne.
Dziatka wskazana wyzej znajduje sie w
granicach strefy C 1.2 oraz strefie B2.

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z,vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana zagospodarowania

przestrzennego znajduje si¢ na
terenie strefy F2, gdzie
obowigzujg miedzy innymi
nastepujace ustalenia: dazenie
do zachowania rolniczego lub
rolniczo-lesnego charakteru
terendw strefy, pozostawianie
otwartych i niezabudowanych
obszaréw krajobrazéw
rolniczych i panoram
widokowych.

Zgodnie z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy
opracowywaniu studium nalezy
uwzglednia¢ bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe
i potrzeby i mozliwosci gminy,
uwzgledniajgce miedzy innymi
prognozy demograficzne.
Zgodnie z analizami rezerw
inwestycyjnych gminy
Murowana Go$lina wykonanymi
przez Centrum Badan
Metropolitalnych, w studium
WYyznaczono rezerwy
inwestycyjne pozwalajace na
lokalizacje zabudowy dla 23 100

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

Rozporzadzenia (m.in. dla stref B2, C1,
C2) wprowadza sie m.in. nastepujace
ustalenia do studiébw uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

plandw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw  dotyczace eliminacji  lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

- zgodnie z §7. ust. 2 Rozporzadzenia:
,Nie lokalizowanie w pasie 10 m od
granicy  lasu  Zadnych  obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i

ogrodzen, na  nowych  terenach
wyznaczonych ~ pod  zabudowe i
pozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego.”,

- zgodnie z §7. ust. 3 Rozporzadzenia:
,Ustalanie linii zabudowy w odlegtosci
minimum 50 m od linii lasu, na nowych
terenach wyznaczonych pod zabudowe”,

- zgodnie z §7. ust. 4 Rozporzadzenia:
,Realizowanie nowych podziatow zgodnie
z zasadg; $rednia powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 2500 m? przy
jednoczesnym  zachowaniu  minimalnej
powierzchni wyznaczonej dziatki réwnej
1500 m2”

.Na.‘ZWISkO : Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
imig, nazwa Oznaczenie . . Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
) WD;;t:,u opldnost froéé uwadi nieruchomosci, | UStaiera Prolektu planu | Gogjing w sprawie | - nr XXIli98/2016 Uwaci
P- u‘\)lvagi 9 ia dregj j 9 ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
. uwaga 2016 r.
zglaz‘z’va;qci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
9 uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Wskazuje przy tym, ze wg §7. przysztych mieszkarncow. Liczba

ta znacznie przewyzsza
prognozy demograficzne oraz
prognozowane migracje
dotyczace najblizszych lat.
Ponadto, w gminie wystepuja,
tereny, ktére sg o wiele bardziej
predestynowane do rozwoju niz
whnioskowana nieruchomos¢.
Tereny te znajdujq sie, z dala od
terendw cennych przyrodniczo,
posiadajg dostep do sieci
kanalizacyjnej, dostep do
przystankéw kolejowych, ustug
o$wiaty, zdrowia, ustug
komercyjnych, sakralnych i to
one w przypadku wyczerpania
rezerw inwestycyjnych powinny
by¢ przeznaczane pod
budownictwo mieszkaniowe w
pierwszej kolejnosci.

Gtebocko stanowi jedng z
miejscowosci, ktdrg
charakteryzuje niewielki ruch
budowlany, zatem trudno
potwierdzi¢ twierdzenie o
szczegolnej atrakcyjnosci tych
terendw. Na sasiednim terenie,
od 13 lat obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Nalezy taz zwrdci¢ uwage na §5. ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia, zgodnie z trescig
ktérego jednym z dziatan, jakie majg by¢
podiete m.in. na obszarach dziatan
ochronnych B2, C1 i C2 jest wybudowanie
kanalizacji przez samorzady lokalne.

W czesci VI - PROPONOWANE
KIERUNKI |  ZASADY  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W STOSUNKU DO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA | JEGO OTULINY dokumentu

PLAN OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA wskazano m.in., ze efektem
docelowym polityki przestrzennej
prowadzonej przez zarzady

poszczegblnych gmin jest idealny obraz
jednostek terytorialnych — jako przestrzen,
w  ktorej zyja, mieszkajg, pracujq i
wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej na
podstawie jakosci zycia (... W tym
samym dokumencie zwrocono uwage
takze na konieczno$¢ stosowania m.in.
zasady, ze koncentrowanie inwestycji
infrastrukturalnych poszczegoinych branz
(mieszkalnictwo i ustugi), co pozwoli na
uzyskanie lepszego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni.

przestrzennego, w ramach
ktorego tylko jedna z 35
wyznaczonych dziatek zostata
zabudowana. Brak
podstawowych ustug, odlegtos¢
od miasta i od przystankow kolei
metropolitalnej, brak kanalizacji
sanitarnej, pobliski obszar
Natura 2000 PLH 300058 oraz
potozenie wnioskowanej dziatki
w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka nie predestynuje
analizowanej dziatki do
intensywnego rozwoju
zabudowy mieszkalnictwa.
Podnoszone przez sktadajacego
uwage, ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci nie
jest zasadne. Podczas zakupu
nieruchomosci, przyszly
wiasciciel terenu wiedziat, ze
wnioskowana dziatka w studium
potozona jest poza terenami
MN1, oznaczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz terenami
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug i stanowi
uzytek rolny i las.

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

postanowieniami projektu planu, na cele
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa) — zmiana przeznaczenia
Dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w petni zatem odpowiada
postulatowi koncentrowania branzy
mieszkalnictwa.

W niewielkiej odlegtosci od przedmiotowe;
Dziatki przez teren m.in. dziatki nr ewid.
107/10 ma przebiegaé, zgodnie z trescig
Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego  Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana Goélina (decyzja z dnia
1 stycznia 2016 r, znak
PP.6733.24.2015) sie¢  wodociggowa
rozdzielcza, co potwierdza tylko mozliwo$¢
przeznaczenia Dziatki na tereny zabudowy
mieszkaniowej,  przy  jednoczesnym
przyblizeniu realizacji postulatu
(odpowiedniej) jakoSci zycia mieszkarncow.

Postanowienia Projektu planu sg zatem
Znaczaco surowsze niz postanowienia
Rozporzadzenia - nie jest zasadne
ograniczenie mozliwosci korzystania z
wiasno$ci nieruchomosci (Dziatki) ponad

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!'uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina W sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Dziatka znajduje sie w bezposrednim Zgodnie z art. 36. ust 1
sgsiedztwie obszaru 3MN, wiasciciel moze zadac
przewidzianego, zgodnie z odszkodowania za rzeczywistg

szkode jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy
sposéb  lub  zgodny z
dotychczasowym
przeznaczeniem
niemozliwe  badz
ograniczone.
Projekt planu nie uniemoZliwia
sktadajacemu uwage
korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb. W
poprzednim, nieobowigzujacym
planie ogoinym zag. przestrz.
gminy  Murowana  Goélina,
zatwierdzonym  uchwatg ~ Nr
27/VI/90 Rady Miasta i Gminy
Murowana Goélina z dnia 1
pazdziernika 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Poznariskiego Nr 13 poz.
314 z dnia 15 grudnia 1990 r.)
Whnioskowana  nieruchomos$¢
byta réwniez pofozona poza
terenami  wyznaczonymi  pod
funkcje osiedleficze i stanowita

stato  sie
istotnie

Podpisany
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

tylko do terendw wskazanych w Projekcie
planu jako przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej, jako ze takze
Dziatka posiada podobny, jak tereny juz
przeznaczone zgodnie z trescig Projektu
na cele zabudowy mieszkalnej, dostep do
infrastruktury technicznej.

Okreslenie przeznaczenia Dziatki jako
terenéw zabudowy mieszkaniowej jest w
petni zgodne z zaprezentowanymi wyzej
postanowieniami  PLANU ~ OCHRONY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA.

Wszystkie postulaty Rozporzadzenia i

PLANU OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA w  zakresie  ochrony
poszczegblnych  obszarébw sg do

pogodzenia z trescig niniejszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina.

i:lnail;wrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data je d’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’itl'ny Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wplywu | organizacyjnej Tresé uwadi nieruchomosci, dla nieruchomosci Goslina w sprawie nr XXI11/198/2016 Uwaai
P-| WRIyWl ga yinej 9 ktérej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres uwaga ktorej dotyczy uwaga 2016 1
zgtaszajacego -
uwagi uwaga _uwaga uwaga _uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
granice przewidziane przepisami uzytek rolny i las.
Rozporzadzenia. Reasumujac, uchwata  w
sprawie  miejscowego  planu
W ocenie nizej podpisanego niezasadne zagospodarowania
jest ograniczanie funkcji mieszkalnych przestrzennego nie narusza

interesu prawnego sktadajacego
uwage.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

Okreslenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina opisanej wyzej Dziatki, jako terenu
zabudowy mieszkaniowej, przy
odpowiednim  uksztattowaniu  wymogow
m.in. co do sposobu zabudowy
poszczegolnych dziatek nie stoi na
przeszkodzie realizacji ochrony waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i
ochrony trenéw rolniczych.

Za nietrafny nalezy uzna¢ wyrazony w
tresci projektu uzasadnienia uchwaty Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie dotyczacej
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Gtebocku - cze$¢ A,
gmina Murowana Goélina podglad o
wystarczajacej rezerwie  inwestycyjnej
terenbw o  funkcji  mieszkaniowe;
wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina
- tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe (zabudowy mieszkaniowe))
sq bowiem bardzo niejednorodne, wiele z
tych terendw ma niskq atrakcyjnos$é, co
moze przetozy¢ na brak zainteresowania
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

uwaga

uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

Uwagi

4

7 8

9 10

11

potencjalnych kupujacych
nieruchomosciami w Gminie Murowana
Goslina.

Podobnie za nietrafne nalezy uzna¢
przedstawione w tym samym projekcie
uzasadnienia uchwaly twierdzenie o
wiasciwym wazeniu interesu publicznego i
intereséw prywatnych przez przyjecie w
projekcie planu kontynuacji przeznaczenia
terenu pod funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego  przy  jednoczesnym
zachowaniu terendw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek
budowlanych na terenach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka ze
wzgledu na  walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wilasnosSci  oraz
potrzeby interesu publicznego - rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowych jest
stalq tendencjg i powszechnie znanym
faktem,  ograniczenie ~w  drodze
administracji ~ mozliwosci  zabudowy
potencjalnie atrakcyjnych terendw, przy
pominieci  mozliwosci  odpowiedniego
uksztattowania warunkéw zabudowy dla
danego obszaru i zastosowania wiasciwe;
koncentraciji funkcji tych obszaréw jest ztq i
niezastugujaca na akceptacje praktyka.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

Uwagi

4

7

8

9 10

11

Jak  wskazano to juz  powyzej,
postanowienia przedstawione w Projekcie
planu sg zbyt daleko idace, bez
uzasadnienia  ograniczajg ~ mozliwos¢
korzystania 'z nieruchomo$ci  ponad
postanowienia przepisdw stanowigcych o
ochronie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

Wskazuie w  tym  miejscu, ze
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Dziatkki na  tereny  budownictwa
mieszkaniowego umozliwia Gminie dalszy
rozwdj budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego, w tym
rezydencjonalnego, jako  najbardzie]
pozadanej przez mieszkancow formy
zabudowy.

W zwigzku z powyzszym wnoszg i
wywodze, jak na wstepie.

26.04.
2016 r.

osoba fizyczna

Wnosze o zmiane przeznaczenia w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Gtebocku — cze$¢ A,
gmina Murowana terenu dziatki nr 107/11
(dalej jako: ,Dziatka”) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w

dz. nr107/11,
obreb Gtebocko

2RM - teren zabudowy
zagrodowej

Zmiana przeznaczenia dziatki nr
107/11, obreb Gtebocko bytaby
niezgodna z obowigzujacym
studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
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i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

rozumieniu postanowien tego planu.

Wg §8. projektu Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goslina (dalej takze jako: ,Projekt planu”):
W zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gbrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz ochrony otuliny Parku

Krajobrazowego ~ Puszcza  Zielonka,
zgodnie z Planem ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i

przepisami odrebnymi.”

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze
Projekt planu odwotuje sie do postanowien
Rozporzadzenia nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 49 (dalej jako
,Rozporzadzenie”).

Zgodnie z postanowieniami §4. ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia  wyznaczone  zostaly

Murowana Goélina, ktére
okre$la wnioskowany teren jako
uzytek rolny.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ na
terenie strefy F2, gdzie
obowigzujg miedzy innymi
nastepujace ustalenia: dazenie
do zachowania rolniczego lub
rolniczo-le$nego charakteru
terendw strefy, pozostawianie
otwartych i niezabudowanych
obszaréw krajobrazéw
rolniczych i panoram
widokowych.

Zgodnie z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy
opracowywaniu studium nalezy
uwzgledniac¢ bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
i potrzeby i mozliwosci gminy,
uwzgledniajace miedzy innymi
prognozy demograficzne.
Zgodnie z analizami rezerw
inwestycyjnych gminy
Murowana Go$lina wykonanymi
przez Centrum Badan
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i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

strefy  funkcjonalno -  przestrzenne.
Dziatka wskazana wyzej znajduje sie w
granicach strefy C 1.2 oraz strefie B2.

Wskazuje przy tym, ze wg §7.
Rozporzadzenia (m.in. dla stref B2, C1,
C2) wprowadza sie m.in. nastepujace
ustalenia do studiébw uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,
planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw  dotyczace eliminacji  lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

- zgodnie z §7. ust. 2 Rozporzadzenia:
,Nie lokalizowanie w pasie 10 m od

granicy  lasu  Zadnych  obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i
ogrodzen, na  nowych  terenach
wyznaczonych  pod  zabudowe i
pozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego.”,

- zgodnie z §7. ust. 3 Rozporzadzenia:
,Ustalanie linii zabudowy w odlegtosci
minimum 50 m od linii lasu, na nowych
terenach wyznaczonych pod zabudowe”,

- zgodnie z §7. ust. 4 Rozporzadzenia:
,Realizowanie nowych podziatow zgodnie
z zasadg; $rednia powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 2500 m? przy

Metropolitalnych, w studium
Wyznaczono rezerwy
inwestycyjne pozwalajace na
lokalizacje zabudowy dla 23 100
przysztych mieszkarncow. Liczba
ta znacznie przewyzsza
prognozy demograficzne oraz
prognozowane migracje
dotyczace najblizszych lat.
Ponadto, w gminie wystepuja
tereny, ktére sg o wiele bardziej
predestynowane do rozwoju niz
whnioskowana nieruchomos$¢.
Tereny te znajdujq sie, z dala od
terendw cennych przyrodniczo,
posiadajg dostep do sieci
kanalizacyjnej, dostep do
przystankéw kolejowych, ustug
o$wiaty, zdrowia, ustug
komercyjnych, sakralnych i to
one w przypadku wyczerpania
rezerw inwestycyjnych powinny
by¢ przeznaczane pod
budownictwo mieszkaniowe w
pierwszej kolejnosci.

Glebocko stanowi jedng z
miejscowosci, ktdrg
charakteryzuje niewielki ruch
budowlany, zatem trudno
potwierdzi¢ twierdzenie o
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powierzchni wyznaczonej dziatki réwnej
1500 m2.”

Nalezy taz zwrdci¢ uwage na §5. ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia, zgodnie z treScig
ktérego jednym z dziatan, jakie majg by¢
podiete m.in. na obszarach dziatan
ochronnych B2, C1 i C2 jest wybudowanie
kanalizacji przez samorzady lokalne.

W czesci VI - PROPONOWANE
KIERUNKI | ZASADY  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W STOSUNKU DO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA | JEGO OTULINY dokumentu

PLAN OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA wskazano m.in., Zze efektem
docelowym polityki przestrzennej
prowadzonej przez zarzady

poszczegdlnych gmin jest idealny obraz
jednostek terytorialnych — jako przestrzen,
w ktorej zyja, mieszkajg, pracujq i
wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej na
podstawie jakosci zycia (... W tym
samym dokumencie zwrocono uwage
takze na konieczno$¢ stosowania m.in.
zasady, ze koncentrowanie inwestycji
infrastrukturalnych poszczeg6lnych branz

.Na.‘ZWISkO : Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Dat w_mg, na:l\:{a Oznaczenie Ustaleni isktu ol Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lo lw E::/u or";n?z‘;i .'ne. Tre&é uwadi nieruchomosci, | dﬁae:;;z'c"dgmﬁépcf"” Goslina w sprawie nr XXI11/198/2016 Uwadi
P-| WRIyWl ga yinej 9 ktérej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres ktorej dotyczy uwaga
. uwaga 2016 r.
zgtaszajacego
uwagi uwaga _uwaga uwaga | uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
jednoczesnym  zachowaniu  minimalnej szczegoinej atrakeyjnosci tych

terendw. Na sasiednim terenie,
od 13 lat obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w ramach
ktorego tylko jedna z 35
wyznaczonych dziatek zostata
zabudowana. Brak
podstawowych ustug, odlegtosé
od miasta i od przystankow kolei
metropolitalnej, brak kanalizacji
sanitarnej, pobliski obszar
Natura 2000 PLH 300058 oraz
potozenie wnioskowanej dziatki
w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka nie predestynuje
analizowanej dziatki do
intensywnego rozwoju
zabudowy mieszkalnictwa.
Podnoszone przez skfadajacego
uwage, ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci nie
jest zasadne. Podczas zakupu
nieruchomo$ci, przyszly
wiasciciel terenu wiedziat, ze
wnioskowana dziatka w studium
potozona jest poza terenami
MN1, oznaczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowe;
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i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

(mieszkalnictwo i ustugi), co pozwoli na
uzyskanie lepszego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni.

Dziatka znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru 3MN,
przewidzianego, zgodnie z
postanowieniami projektu planu, na cele
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa) — zmiana przeznaczenia
Dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w petni zatem odpowiada
postulatowi koncentrowania branzy
mieszkalnictwa.

w bezposrednim sgsiedztwie
przedmiotowej Dziatki przez teren m.in.
dziatki nr ewid. 107/10 ma przebiegat,
zgodnie z treScig Decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina (decyzja z dnia 11 stycznia 2016
r, znak PP.6733.24.2015)  sie
wodociggowa rozdzielcza, co potwierdza
tylko mozliwos¢ przeznaczenia Dziatki na

tereny zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym  przyblizeniu  realizacji
postulatu (odpowiedniej) jakosci zycia

mieszkancow.

jednorodzinnej oraz terenami
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug i stanowi
uzytek rolny.

Zgodnie z art. 36. ust. 1
wiasciciel moze zada¢
odszkodowania za rzeczywistg
szkode jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub
jej czeSci w dotychczasowy
sposéb  lub  zgodny  z
dotychczasowym
przeznaczeniem
niemozliwe  badz
ograniczone.
Projekt planu nie uniemoZliwia
sktadajacemu uwage
korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb. W
poprzednim, nieobowigzujacym
planie og6inym zag. przestrz.
gminy  Murowana  Goélina,
zatwierdzonym  uchwatg  Nr
27/VI/90 Rady Miasta i Gminy
Murowana Goélina z dnia 1
pazdziernika 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Poznariskiego Nr 13 poz.
314 z dnia 15 grudnia 1990 r.)

stalo  sie

istotnie
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ograniczenie mozliwosci korzystania z
wiasnosci nieruchomosci (Dziatki) ponad
granice przewidziane przepisami
Rozporzadzenia.

W ocenie nizej podpisanego niezasadne
jest ograniczanie funkcji mieszkalnych
tylko do terendw wskazanych w Projekcie
planu jako przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej, jako Ze takze
Dziatka posiada podobny, jak tereny juz
przeznaczone zgodnie z trecig Projektu
na cele zabudowy mieszkalnej, dostep do
infrastruktury technicznej.

Okreslenie przeznaczenia Dziatki jako
terenéw zabudowy mieszkaniowej jest w
petni zgodne z zaprezentowanymi wyzej
postanowieniami  PLANU ~ OCHRONY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA.

Wszystkie postulaty Rozporzadzenia i

PLANU OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA w  zakresie  ochrony
poszczegblnych  obszarbw sg do

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm,i'."y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!'uc_homosci, dla nieruchomosci Goslina W sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z’va;Z?ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Postanowienia Projektu planu sg zatem Whioskowana  nieruchomo$¢
Znaczaco surowsze niz postanowienia byta réwniez potozona poza
Rozporzadzenia - nie jest zasadne terenami  wyznaczonymi pod

funkcje osiedleficze i stanowita
uzytek rolny.

Przeznaczenie  dziatki w
projekcie planu pod zabudowe
zagrodowg w znaczacy sposoéb
poprawia mozliwosci
korzystania z nieruchomosci, a
tym samym podnosi warto$¢
nieruchomosci.

Reasumujgc,  uchwata w
sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego nie narusza
interesu prawnego sktadajgcego
uwage.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

pogodzenia z trecig niniejszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina.

Okreslenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego = w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina opisanej wyzej Dziatki, jako terenu
zabudowy mieszkaniowej, przy
odpowiednim  uksztattowaniu  wymogéw
m.in. co do sposobu zabudowy
poszczegblnych dziatek nie stoi na
przeszkodzie realizacji ochrony waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i
ochrony terenéw rolniczych.

Za nietrafny nalezy uzna¢ wyrazony w
tresci projektu uzasadnienia uchwaty Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie dotyczacej
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Gtebocku — cze$¢ A,
gmina Murowana Goélina podglad o
wystarczajacej rezerwie inwestycyjnej
terenbw o  funkcji  mieszkaniowe;
wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goélina
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

— tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe (zabudowy mieszkaniowe))
sg bowiem bardzo niejednorodne, wiele z
tych terenébw ma niskq atrakcyjnos¢, co
moze przetozy¢ na brak zainteresowania
potencjalnych kupujacych
nieruchomos$ciami w Gminie Murowana
Goslina.

Podobnie za nietrafne nalezy uzna¢
przedstawione w tym samym projekcie
uzasadnienia uchwaty twierdzenie o
wiadciwym wazeniu interesu publicznego i
intereséw prywatnych przez przyjecie w
projekcie planu kontynuacji przeznaczenia
terenu  pod funkcje  mieszkalnictwa
jednorodzinnego  przy  jednoczesnym
zachowaniu terendw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek
budowlanych na terenach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka ze
wzgledu na  walory  ekonomiczne
przestrzeni, prawo  wlasnosci  oraz
potrzeby interesu publicznego - rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowych jest
stalq tendencjg i powszechnie znanym
faktem,  ograniczenie ~w  drodze
administracji ~ mozliwosci  zabudowy
potencjalnie atrakcyjnych terendw, przy
pominieci mozliwosci  odpowiedniego
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

uksztattowania warunkéw zabudowy dla
danego obszaru i zastosowania wlasciwe;
koncentraciji funkcji tych obszarow jest ztg i
niezastugujaca na akceptacje praktyka.

Jak  wskazano to juz  powyzej,
postanowienia przedstawione w Projekcie
planu sg zbyt daleko idace, bez
uzasadnienia  ograniczajg ~ mozliwos¢
korzystania z  nieruchomo$ci  ponad
postanowienia przepisow stanowiagcych o
ochronie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

Wskazuie w tym  miejscu, Zze
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Dziatkki na  tereny  budownictwa
mieszkaniowego umozliwia Gminie dalszy
rozwdj budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego, w tym
rezydencjonalnego, jako  najbardziej
pozadanej przez mieszkancow formy
zabudowy.

W zwigzku z powyzszym wnosze i
wywodze, jak na wstepie.

26.04.

osoby fizyczne

Wnosimy o zmiane przeznaczenia w

dz. nr107/13,

2R - teren rolniczy,

Zmiana przeznaczenia dziatki nr
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przestrzennego w Gtebocku — cze$¢ A,
gmina Murowana terenu dziatki nr 107/13
(dalej jako: ,Dziatka”) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu postanowien tego planu.

Wg §8. projektu Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina (dalej takze jako: ,Projekt planu”):
W zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gbrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz ochrony otuliny Parku

Krajobrazowego ~ Puszcza  Zielonka,
zgodnie z Planem ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i

przepisami odrebnymi.”

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze
Projekt planu odwotuje sie do postanowien
Rozporzadzenia nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, Dz.

krajobrazowej, tak,
zadrzewien i wod
powierzchniowych

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nier uc_homosm, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2016. miejscowym planie zagospodarowania obreb Glebocko |3ZO/WS - teren zieleni 107/13, obreb Gtebocko bytaby

niezgodna z obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Murowana Goélina, ktére
okre$la wnioskowany teren jako
uzytek rolny, pastwisko i
nieuzytek.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie na
terenie strefy F2, gdzie
obowigzujg miedzy innymi
nastepujace ustalenia: dgzenie
do zachowania rolniczego lub
rolniczo-le$nego charakteru
terendw strefy, pozostawianie
otwartych i niezabudowanych
obszar6w krajobrazow
rolniczych i panoram
widokowych.

Zgodnie z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy
opracowywaniu studium nalezy
uwzglednia¢ bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
i potrzeby i mozliwosci gminy,
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

Zgodnie z postanowieniami §4. ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia ~ wyznaczone  zostaly
strefy  funkcjonalno -  przestrzenne.
Dziatka wskazana wyzej znajduje sie w
granicach strefy C 1.2 oraz strefie B2.

Wskazuje przy tym, ze wg §7.
Rozporzadzenia (m.in. dla stref B2, C1,
C2) wprowadza sie m.in. nastepujace
ustalenia do studiébw uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw  dotyczace eliminacji  lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

- zgodnie z §7. ust. 2 Rozporzadzenia:
,Nie lokalizowanie w pasie 10 m od
granicy  lasu  Zzadnych  obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i

ogrodzen, na  nowych  terenach
wyznaczonych  pod  zabudowe i
pozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego.”,

- zgodnie z §7. ust. 3 Rozporzadzenia:
,Ustalanie linii zabudowy w odlegtosci
minimum 50 m od linii lasu, na nowych

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nier uc_homosm, dla nieruchomosci, Goslina w Sprawle nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej ti(;tzczy ktore] dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi z dmazz): g::erwca
. uw. .
zglaz‘zﬂaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Urz. Woj. Wikp. Nr 49 (dalej jako uwzgledniajace miedzy innymi
,Rozporzadzenie”). prognozy demograficzne.

Zgodnie z analizami rezerw
inwestycyjnych gminy
Murowana Go$lina wykonanymi
przez Centrum Badan
Metropolitalnych, w studium
wyznaczono rezerwy
inwestycyjne pozwalajace na
lokalizacje zabudowy dla 23 100
przysztych mieszkancow. Liczba
ta znacznie przewyzsza
prognozy demograficzne oraz
prognozowane migracje
dotyczace najblizszych lat.
Ponadto, w gminie wystepujg
tereny, ktére sg o wiele bardziej
predestynowane do rozwoju niz
whnioskowana nieruchomos$¢.
Tereny te znajdujq sie, z dala od
terendw cennych przyrodniczo,
posiadajg dostep do sieci
kanalizacyjnej, dostep do
przystankéw kolejowych, ustug
o$wiaty, zdrowia, ustug
komercyjnych, sakralnych i to
one w przypadku wyczerpania
rezerw inwestycyjnych powinny
by¢ przeznaczane pod
budownictwo mieszkaniowe w
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’itl'ny Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

terenach wyznaczonych pod zabudowe”,

- zgodnie z §7. ust. 4 Rozporzadzenia:
,Realizowanie nowych podziatéw zgodnie
z zasada; $rednia powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 2500 m? przy
jednoczesnym  zachowaniu  minimalnej
powierzchni wyznaczonej dziatki réwnej
1500 m2.”

Nalezy taz zwrdci¢ uwage na §5. ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia, zgodnie z trescig
ktérego jednym z dziatan, jakie majg by¢
podiete m.in. na obszarach dziatan
ochronnych B2, C1 i C2 jest wybudowanie
kanalizacji przez samorzady lokalne.

W czesci VI - PROPONOWANE
KIERUNKI | ZASADY  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W STOSUNKU DO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA | JEGO OTULINY dokumentu

PLAN OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA wskazano m.in., ze efektem
docelowym polityki przestrzennej
prowadzonej przez zarzady

poszczegdlnych gmin jest idealny obraz
jednostek terytorialnych — jako przestrzen,
w ktorej 2zyja, mieszkajg, pracujq i
wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej na

pierwszej kolejnosci.

Gtebocko stanowi jedng z
miejscowosci, ktorg
charakteryzuje niewielki ruch
budowlany, zatem trudno
potwierdzi¢ twierdzenie o
szczegoinej atrakeyjnosci tych
terenéw. Na sasiednim terenie,
od 13 lat obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w ramach
ktorego tylko jedna z 35
wyznaczonych dziatek zostata
zabudowana. Brak
podstawowych ustug, odlegto$¢
od miasta i od przystankow kolei
metropolitalnej, brak kanalizacji
sanitarnej, pobliski obszar
Natura 2000 PLH 300058 oraz
potoZenie wnioskowanej dziatki
w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka nie predestynuje
analizowanej dziatki do
intensywnego rozwoju
zabudowy mieszkalnictwa.
Podnoszone przez sktadajacego
uwage, ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci nie
jest zasadne. Podczas zakupu
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

podstawie jakoSci zycia (... W tym
samym dokumencie zwrocono uwage
takze na konieczno$¢ stosowania m.in.
zasady, ze koncentrowanie inwestycji
infrastrukturalnych poszczegoinych branz
(mieszkalnictwo i ustugi), co pozwoli na
uzyskanie lepszego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni.

Dziatka znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru 3MN,
przewidzianego, zgodnie z
postanowieniami projektu planu, na cele
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa) — zmiana przeznaczenia
Dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w petni zatem odpowiada
postulatowi  koncentrowania  branzy
mieszkalnictwa.

W niewielkiej odlegtosci od przedmiotowe;
Dziatki przez teren m.in. dziatki nr ewid.
107/10 ma przebiega¢, zgodnie z trescig
Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego  Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana Goélina (decyzja z dnia
1" stycznia 2016 r., znak
PP.6733.24.2015) sie¢  wodociggowa
rozdzielcza, co potwierdza tylko mozliwo$¢
przeznaczenia Dziatki na tereny zabudowy

nieruchomosci, przyszly
wiasciciel terenu wiedziat, ze
wnioskowana dziatka w studium
potozona jest poza terenami
MN1, oznaczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz terenami
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug i stanowi
uzytek rolny.

Zgodnie z art. 36. ust. 1
wiasciciel moze zadac
odszkodowania za rzeczywisty
szkode jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub
jej czeSci w dotychczasowy
sposéb  lub  zgodny  z
dotychczasowym
przeznaczeniem
niemozliwe  badz
ograniczone.
Projekt planu nie uniemozZliwia
sktadajacym uwage korzystania
z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb. W
poprzednim, nieobowigzujacym
planie ogoinym zag. przestrz.
gminy  Murowana  Goélina,

stato  sie

istotnie
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(odpowiedniej) jakosci zycia mieszkancow.

Postanowienia Projektu planu sg zatem
znaczaco surowsze niz postanowienia
Rozporzadzenia - nie jest zasadne
ograniczenie mozliwosci korzystania z
wiasnosci nieruchomosci (Dziatki) ponad
granice przewidziane przepisami
Rozporzadzenia.

W ocenie nizej podpisanych niezasadne
jest ograniczanie funkcji mieszkalnych
tylko do terendw wskazanych w Projekcie
planu jako przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej, jako Ze takze
Dziatka posiada podobny, jak tereny juz
przeznaczone zgodnie z trecig Projektu
na cele zabudowy mieszkalnej, dostep do
infrastruktury technicznej.

OkreSlenie przeznaczenia Dziatki jako
terenéw zabudowy mieszkaniowej jest w
petni zgodne z zaprezentowanymi wyze;
postanowieniami  PLANU ~ OCHRONY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA.

Wszystkie postulaty Rozporzadzenia i

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data 'eg’nostki Oznaczenie Ustalenia oroiektu olanu Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lp. | wplywu or’anizac - Tre&é uwadi nieruchomosc, | =y nier':cdomoépci Goslina w sprawie nr XXI11/198/2016 Uwadi
P-| WRIyWl ga yinej 9 ktérej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres ktorej dotyczy uwaga
. uwaga 2016 r.
zgtaszajacego
uwagi uwaga _uwaga uwaga | uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
mieszkaniowej,  przy  jednoczesnym zatwierdzonym  uchwatg ~ Nr
przyblizeniu realizacji postulatu 27NI1/90 Rady Miasta i Gminy

Murowana Goélina z dnia 1
pazdziernika 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Poznanskiego Nr 13 poz.
314 z dnia 15 grudnia 1990 r.)
Whnioskowana  nieruchomos$¢
byla réwniez potozona poza
terenami  wyznaczonymi pod
funkcje osiedleficze i stanowita
uzytek rolny.

Reasumujac, uchwata w
sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego nie narusza
interesu prawnego sktadajacych
uwage.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

PLANU OCHRONY
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA w  zakresie  ochrony
poszczegélnych  obszarow sg  do
pogodzenia z trecig niniejszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - czes¢ A, gmina Murowana
Goslina.

PARKU

Okreslenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goslina opisanej wyzej Dziatki, jako terenu
zabudowy mieszkaniowej, przy
odpowiednim  uksztattowaniu  wymogéw
m.in. co do sposobu  zabudowy
poszczegblnych dziatek nie stoi na
przeszkodzie realizacji ochrony waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i
ochrony trenéw rolniczych.

Za nietrafny nalezy uzna¢ wyrazony w
treci projektu uzasadnienia uchwaty Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie dotyczacej
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Glebocku — cze$¢ A,
gmina Murowana Goélina podglad o
wystarczajacej rezerwie inwestycyjnej
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

terenbw o  funkcji  mieszkaniowe;
wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina
- tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe (zabudowy mieszkaniowe))
sq bowiem bardzo niejednorodne, wiele z
tych terenébw ma niskq atrakcyjnos¢, co
moze przetozy¢ na brak zainteresowania
potencjalnych kupujacych
nieruchomos$ciami w Gminie Murowana
Goslina.

Podobnie za nietrafne nalezy uznaé
przedstawione w tym samym projekcie
uzasadnienia uchwaty twierdzenie o
wiasciwym wazeniu interesu publicznego i
intereséw prywatnych przez przyjecie w
projekcie planu kontynuaciji przeznaczenia
terenu pod funkcje  mieszkalnictwa
jednorodzinnego  przy  jednoczesnym
zachowaniu terenéw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek
budowlanych na terenach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka ze
wzgledu na  walory  ekonomiczne
przestrzeni, prawo  wlasnosci  oraz
potrzeby interesu publicznego - rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowych jest
statg tendencjg i powszechnie znanym
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

faktem,  ograniczenie =~ w  drodze
administracji ~ mozliwosci  zabudowy
potencjalnie atrakcyjnych terendw, przy
pominieci  mozliwosci  odpowiedniego
uksztattowania warunkéw zabudowy dla
danego obszaru i zastosowania wiasciwe;
koncentracji funkcji tych obszaréw jest ztg i
niezastugujaca na akceptacje praktyka.

Jak wskazano to juz  powyzej,
postanowienia przedstawione w Projekcie
planu sg zbyt daleko idace, bez
uzasadnienia  ograniczajg ~ mozliwo$¢
korzystania z nieruchomos$ci  ponad
postanowienia przepisdw stanowigcych o
ochronie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

Wskazuiemy w tym miejscu, Zze
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Dziatki na tereny  budownictwa
mieszkaniowego umozliwia Gminie dalszy
rozwoj budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, w tym
rezydencjonalnego, jako  najbardziej
pozadanej przez mieszkancow formy
zabudowy.

Podpisany

Strona 42




Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przestrzennego w Glebocku — czes$é A,
gmina Murowana terenu dziatki nr 107/12
(dalej jako: ,Dziatka”) na teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w
rozumieniu postanowien tego planu.

Wg §8. projektu Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goélina (dalej takze jako: ,Projekt planu”):
W zakresie granic i  sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gbrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz ochrony otuliny Parku

Krajobrazowego ~ Puszcza  Zielonka,
zgodnie z Planem ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i

przepisami odrebnymi.”

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze
Projekt planu odwotuje sie do postanowien

krajobrazowej, tak,
zadrzewien i wod
powierzchniowych

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data 'eg’nostki Oznaczenie Ustalenia oroiektu olanu Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lp. | wplywu orean e Tre&é uwadi nieruchomosc, | - o EEET B Goslina w sprawie nr XXIIl/198/2016 Uwadi
P-| WRIyWl ga yinej 9 ktérej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres ktorej dotyczy uwaga
. uwaga 2016 r.
zgtaszajacego
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W zwigzku z powyzszym wnosze |
wywodze, jak na wstepie.
7. | 26.04. |osoba fizyczna |Wnosze o zmiang przeznaczenia w dz. nr107/12, 2R - teren rolniczy, X X Zmiana przeznaczenia dziatki nr
2016 r. miejscowym planie zagospodarowania obreb Gtebocko | 4ZO/WS - teren zieleni 107/12, obreb Gtebocko bytaby

niezgodna z obowigzujacym
studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Murowana Goélina, ktére
okresla wnioskowany teren jako
uzytek rolny.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie na
terenie strefy F2, gdzie
obowigzujg miedzy innymi
nastepujace ustalenia: dazenie
do zachowania rolniczego lub
rolniczo-le$nego charakteru
terendw strefy, pozostawianie
otwartych i niezabudowanych
obszardw krajobrazow
rolniczych i panoram
widokowych.

Zgodnie z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy
opracowywaniu studium nalezy
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i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Rozporzadzenia nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 49 (dalej jako
,Rozporzadzenie”).

Zgodnie z postanowieniami §4. ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia  wyznaczone  zostaly
strefy  funkcjonalno -  przestrzenne.
Dziatka wskazana wyzej znajduje sie w
granicach strefy C 1.2 oraz strefie B2.

Wskazuje przy tym, ze wg §7.
Rozporzadzenia (m.in. dla stref B2, C1,
C2) wprowadza sie m.in. nastepujace
ustalenia do studiow uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztw  dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

- zgodnie z §7. ust. 2 Rozporzadzenia:
,Nie lokalizowanie w pasie 10 m od
granicy  lasu  Zzadnych  obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i

ogrodze, na  nowych  terenach
wyznaczonych ~ pod  zabudowe i
pozostawienie tego pasa

uwzgledniac bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
i potrzeby i mozliwosci gminy,
uwzgledniajace miedzy innymi
prognozy demograficzne.
Zgodnie z analizami rezerw
inwestycyjnych gminy
Murowana Goslina wykonanymi
przez Centrum Badan
Metropolitalnych, w studium
Wyznaczono rezerwy
inwestycyjne pozwalajace na
lokalizacje zabudowy dla 23 100
przysztych mieszkancdw. Liczba
ta znacznie przewyzsza
prognozy demograficzne oraz
prognozowane migracje
dotyczace najblizszych lat.
Ponadto, w gminie wystepuja,
tereny, ktére sg o wiele bardziej
predestynowane do rozwoju niz
wnioskowana nieruchomoseé.
Tereny te znajdujq sie, z dala od
terendw cennych przyrodniczo,
posiadajg dostep do sieci
kanalizacyjnej, dostep do
przystankéw kolejowych, ustug
o$wiaty, zdrowia, ustug
komercyjnych, sakralnych i to
one w przypadku wyczerpania
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- zgodnie z §7. ust. 3 Rozporzadzenia:
,Ustalanie linii zabudowy w odlegtosci
minimum 50 m od linii lasu, na nowych
terenach wyznaczonych pod zabudowe”,

- zgodnie z §7. ust. 4 Rozporzadzenia:
,Realizowanie nowych podziatéw zgodnie
z zasada; $rednia powierzchnia dziatki nie
moze byC mniejsza niz 2500 m? przy
jednoczesnym  zachowaniu  minimainej
powierzchni wyznaczonej dziatki réwnej
1500 m2”

Nalezy taz zwréci¢ uwage na §5. ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia, zgodnie z trescig
ktérego jednym z dziatan, jakie majg by¢
podiete m.in. na obszarach dziatan
ochronnych B2, C1 i C2 jest wybudowanie
kanalizacji przez samorzady lokalne.

W czesci VI - PROPONOWANE
KIERUNKI | ZASADY  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W STOSUNKU DO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA | JEGO OTULINY dokumentu

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’itl'ny Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
nieuzytkowanego.”, rezerw inwestycyjnych powinny

by¢ przeznaczane pod
budownictwo mieszkaniowe w
pierwszej kolejnosci.

Gtebocko stanowi jedng z
miejscowosci, ktdrg
charakteryzuje niewielki ruch
budowlany, zatem trudno
potwierdzi¢ twierdzenie o
szczegdlnej atrakcyjnosci tych
terendw. Na sasiednim terenie,
od 13 lat obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w ramach
ktérego tylko jedna z 35
wyznaczonych dziatek zostata
zabudowana. Brak
podstawowych ustug, odlegto$¢
od miasta i od przystankéw kolei
metropolitalnej, brak kanalizacji
sanitarnej, pobliski obszar
Natura 2000 PLH 300058 oraz
potozenie wnioskowanej dziatki
w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza

PLAN OCHRONY PARKU Zielonka nie predestynuje
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA analizowanej dziatki do
ZIELONKA wskazano m.in., ze efektem intensywnego rozwoju
docelowym polityki przestrzennej zabudowy mieszkalnictwa.
prowadzonej przez zarzady Podnoszone przez sktadajacego
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i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

poszczegodlnych gmin jest idealny obraz
jednostek terytorialnych — jako przestrzen,
w ktdrej zyja, mieszkaja, pracujq i
wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej na
podstawie jakoSci zycia (... W tym
samym dokumencie zwrocono uwage
takze na konieczno$¢ stosowania m.in.
zasady, ze koncentrowanie inwestyciji
infrastrukturalnych poszczegoinych branz
(mieszkalnictwo i ustugi), co pozwoli na
uzyskanie lepszego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni.

Dziatka znajduje sie w bezposrednim
sasiedztwie obszaru 3MN,
przewidzianego, zgodnie z
postanowieniami projektu planu, na cele
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa) — zmiana przeznaczenia
Dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w petni zatem odpowiada
postulatowi koncentrowania branzy
mieszkalnictwa.

W bezposrednim sgsiedztwie
przedmiotowej Dziatki przez teren m.in.
dziatki nr ewid. 107/10 ma przebiegat,
zgodnie z treScig Decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana

uwage, ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci nie
jest zasadne. Podczas zakupu
nieruchomosci, przyszty
wiasciciel terenu wiedziat, ze
wnioskowana dziatka w studium
potozona jest poza terenami
MN1, oznaczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenami
zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug i stanowi
uzytek rolny.

Zgodnie z art. 36. ust. 1
wiasciciel moze zgdaé
odszkodowania za rzeczywistg
szkode jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub
jej czeSci w dotychczasowy
sposéb  lub  zgodny z
dotychczasowym
przeznaczeniem
niemozZliwe  badz
ograniczone.
Projekt planu nie uniemozliwia
sktadajacym uwage korzystania
z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb. W

stalo  sie
istotnie
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wodociggowa rozdzielcza, co potwierdza
tylko mozliwos¢ przeznaczenia Dziatki na

tereny zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym  przyblizeniu  realizacji
postulatu (odpowiedniej) jakosci Zzycia

mieszkancow.

Postanowienia Projektu planu sg zatem
Znaczaco surowsze niz postanowienia
Rozporzadzenia - nie jest zasadne
ograniczenie mozliwosci korzystania z
wiasno$ci nieruchomoéci (Dziatki) ponad
granice przewidziane przepisami
Rozporzadzenia.

W ocenie nizej podpisanego niezasadne
jest ograniczanie funkcji mieszkalnych
tylko do terendw wskazanych w Projekcie
planu jako przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej, jako Ze takze
Dziatka posiada podobny, jak tereny juz
przeznaczone zgodnie z trecig Projektu
na cele zabudowy mieszkalnej, dostep do
infrastruktury technicznej.

Okre$lenie przeznaczenia Dziatki jako
terenéw zabudowy mieszkaniowej jest w
petni zgodne z zaprezentowanymi wyzej

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm,i'."y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homosci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Goélina (decyzja z dnia 11 stycznia 2016 poprzednim, nieobowigzujacym
r, znak PP.6733.24.2015)  sie¢ planie og6inym zag. przestrz.

gminy  Murowana  Goélina,
zatwierdzonym uchwatg Nr
27/VI/90 Rady Miasta i Gminy
Murowana Goélina z dnia 1
pazdzierika 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Poznariskiego Nr 13 poz.
314 z dnia 15 grudnia 1990 r.)
Whnioskowana  nieruchomo$¢
byta réwniez pofozona poza
terenami  wyznaczonymi  pod
funkcje osiedleficze i stanowita
uzytek rolny.

Reasumujgc,  uchwata w
sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego nie  narusza
interesu prawnego sktadajacych
uwage.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

uwaga

uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

Uwagi

4

7 8

9 10

11

postanowieniami  PLANU ~ OCHRONY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA.

Wszystkie postulaty Rozporzadzenia i
PLANU OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA w  zakresie  ochrony
poszczegélnych  obszarow sg  do
pogodzenia z trescig niniejszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goslina.

Okreslenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goslina opisanej wyzej Dziatki, jako terenu
zabudowy mieszkaniowej, przy
odpowiednim uksztattowaniu  wymogéw
m.in. co do sposobu  zabudowy
poszczegdlnych dziatek nie stoi na
przeszkodzie realizacji ochrony waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i
ochrony terendw rolniczych.

Za nietrafny nalezy uzna¢ wyrazony w
treSci projektu uzasadnienia uchwaty Rady

Podpisany
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

Miejskiej w Murowanej Goslinie dotyczacej
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Glebocku - cze$¢ A,
gmina Murowana Goélina podglad o
wystarczajacej rezerwie inwestycyjne;
terenbw o  funkcji  mieszkaniowe;
wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina
- tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe (zabudowy mieszkaniowe))
sq bowiem bardzo niejednorodne, wiele z
tych terendw ma niskg atrakcyjnos$é, co
moze przetozy¢ na brak zainteresowania
potencjalnych kupujacych
nieruchomos$ciami w Gminie Murowana
Goslina.

Podobnie za nietrafne nalezy uznaé
przedstawione w tym samym projekcie
uzasadnienia uchwaty twierdzenie o
wiasciwym wazeniu interesu publicznego i
interesow prywatnych przez przyjecie w
projekcie planu kontynuacji przeznaczenia
terenu  pod funkcje  mieszkalnictwa
jednorodzinnego  przy  jednoczesnym
zachowaniu terenéw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek
budowlanych na terenach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka ze

Podpisany
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

wzgledu na  walory  ekonomiczne
przestrzeni, prawo  wiasnosci oraz
potrzeby interesu publicznego - rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowych jest
statg tendencjg i powszechnie znanym
faktem,  ograniczenie =~ w  drodze
administracji ~ mozliwosci  zabudowy
potencjalnie atrakcyjnych terendw, przy
pominieci  mozliwosci  odpowiedniego
uksztattowania warunkow zabudowy dla
danego obszaru i zastosowania wiasciwe;
koncentracji funkcji tych obszaréw jest ztq i
niezastugujaca na akceptacije praktyka.

Jak  wskazano to juz powyzej,
postanowienia przedstawione w Projekcie
planu sg zbyt daleko idace, bez
uzasadnienia  ograniczajg ~ mozliwo$¢
korzystania z nieruchomos$ci  ponad
postanowienia przepisdw stanowigcych o
ochronie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

Wskazuie w tym  miejscu, Ze
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Dziatki na tereny  budownictwa
mieszkaniowego umozliwia Gminie dalszy
rozwd] budownictwa mieszkaniowego

Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przestrzennego w Glebocku — czes$é A,
gmina Murowana terenu dziatki nr 97/20
(dalej jako: ,Dziatka”) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu postanowien tego planu.

Wg §8. projektu Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goélina (dalej takze jako: ,Projekt planu”):
W zakresie granic i  sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gbrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz ochrony otuliny Parku
Krajobrazowego  Puszcza  Zielonka,
zgodnie z Planem ochrony Parku

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nier uc_homosm, dla nieruchomosci, Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktore] dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g::erwca
. uwaga .
zglaz‘zﬂa;zci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
jednorodzinnego, w tym
rezydencjonalnego, jako  najbardzie]
pozadanej przez mieszkancéw formy
zabudowy.
W zwigzku z powyzszym wnosze i
wywodze, jak na wstepie.
8. | 26.04.2 | osoby fizyczne | Wnosimy o zmiane przeznaczenia w dz. nr 97/20, X X Zmiana przeznaczenia dziatki nr
016r. miejscowym planie zagospodarowania obreb Gtebocko 97/20, obreb Gtebocko bytaby

niezgodna z obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Murowana Go$lina, ktdre
okre$la wnioskowany teren jako
uzytek rolny.

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie na
terenie strefy F2, gdzie
obowigzujg miedzy innymi
nastepujace ustalenia: dgzenie
do zachowania rolniczego lub
rolniczo-le$nego charakteru
terendw strefy, pozostawianie
otwartych i niezabudowanych
obszardw krajobrazow
rolniczych i panoram
widokowych.

Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

przepisami odrebnymi.”

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze
Projekt planu odwotuje sie do postanowien
Rozporzadzenia nr  4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 kwietnia 2005 .
w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 49 (dalej jako
,Rozporzadzenie”).

Zgodnie z postanowieniami §4. ust.1 pkt 2
Rozporzadzenia  wyznaczone  zostaty
strefy  funkcjonalno -  przestrzenne.
Dziatka wskazana wyzej znajduje sie w
granicach strefy C 1.2 oraz strefie B2.

Wskazuje przy tym, ze wg §7.
Rozporzadzenia (m.in. dla stref B2, C1,
C2) wprowadza sie m.in. nastepujace
ustalenia do studiow uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztw  dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

- zgodnie z §7. ust. 2 Rozporzadzenia:
,Nie lokalizowanie w pasie 10 m od

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki _Oznaczenig . | Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nier uc_homosm, dla nieruchomosci, Goslina w Sprawle nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej ti(;tzczy ktore] dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi z dmazz): g::erwca
. uw .
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i

Zgodnie z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy
opracowywaniu studium nalezy
uwzglednia¢ bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe
i potrzeby i mozliwosci gminy,
uwzgledniajace miedzy innymi
prognozy demograficzne.
Zgodnie z analizami rezerw
inwestycyjnych gminy
Murowana Go$lina wykonanymi
przez Centrum Badan
Metropolitalnych, w studium
Wyznaczono rezerwy
inwestycyjne pozwalajace na
lokalizacje zabudowy dla 23 100
przysztych mieszkancdw. Liczba
ta znacznie przewyzsza
prognozy demograficzne oraz
prognozowane migracje
dotyczace najblizszych lat.
Ponadto, w gminie wystepuja,
tereny, ktére sg o wiele bardzie
predestynowane do rozwoju niz
wnioskowana nieruchomosé.
Tereny te znajdujq sie, z dala od
terendw cennych przyrodniczo,
posiadajg dostep do sieci

Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

budowlanych, infrastruktury technicznej i

ogrodzen, na  nowych  terenach
wyznaczonych  pod  zabudowe i
pozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego.”,

- zgodnie z §7. ust. 3 Rozporzadzenia:
,Ustalanie linii zabudowy w odlegtosci
minimum 50 m od linii lasu, na nowych
terenach wyznaczonych pod zabudowe”,

- zgodnie z §7. ust. 4 Rozporzadzenia:
,Realizowanie nowych podziatéw zgodnie
z zasada; $rednia powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 2500 m? przy
jednoczesnym  zachowaniu  minimalnej
powierzchni wyznaczonej dziatki réwnej
1500 m2”

Nalezy taz zwréci¢ uwage na §5. ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia, zgodnie z trescig
ktérego jednym z dziatan, jakie majg by¢
podiete m.in. na obszarach dziatan
ochronnych B2, C1 i C2 jest wybudowanie
kanalizacji przez samorzady lokalne.

W czesci VI - PROPONOWANE
KIERUNKI | ZASADY  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W STOSUNKU DO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA | JEGO OTULINY dokumentu

.Na.‘ZWISkO : Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Dat w_mg, na:l\:{a Oznaczenie Ustaleni isktu ol Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lo lw E::/u or";n?z‘;i .'ne. Tre&é uwadi nieruchomosci, | dﬁae:;;z'c"dgmﬁépcf"” Goslina w sprawie nr XXI11/198/2016 Uwadi
P-| WRIyWl ga yinej 9 ktérej dotyczy L ’ rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca 9
uwagi i adres ktorej dotyczy uwaga
. uwaga 2016 r.
zgtaszajacego
uwagi uwaga _uwaga uwaga | uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
granicy  lasu  Zadnych  obiektow kanalizacyjnej, dostep do

przystankéw kolejowych, ustug
o$wiaty, zdrowia, ustug
komercyjnych, sakralnych i to
one w przypadku wyczerpania
rezerw inwestycyjnych powinny
by¢ przeznaczane pod
budownictwo mieszkaniowe w
pierwszej kolejnosci.

Gtebocko stanowi jedng z
miejscowosci, ktdrg
charakteryzuje niewielki ruch
budowlany, zatem trudno
potwierdzi¢ twierdzenie o
szczegblnej atrakcyjnosci tych
terendw. Na sasiednim terenie,
od 13 lat obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w ramach
ktérego tylko jedna z 35
wyznaczonych dziatek zostata
zabudowana. Brak
podstawowych ustug, odlegtos¢
od miasta i od przystankéw kolei
metropolitalnej, brak kanalizacji
sanitarnej, pobliski obszar
Natura 2000 PLH 300058 oraz
potozenie wnioskowanej dziatki
w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza

Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

poszczegodlnych gmin jest idealny obraz
jednostek terytorialnych — jako przestrzen,
w ktdrej zyja, mieszkaja, pracujq i
wypoczywajg jej mieszkancy, ocenianej na
podstawie jakosci zycia (...). W tym
samym dokumencie zwrocono uwage
takze na konieczno$¢ stosowania m.in.
zasady, Zze koncentrowanie inwestycji
infrastrukturalnych poszczegoinych branz
(mieszkalnictwo i ustugi), co pozwoli na
uzyskanie lepszego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni.

Dziatka znajduje sie w bliskiej odlegtoSci
od obszaru 4MN, przewidzianego, zgodnie
z postanowieniami projektu planu, na cele
mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa) — zmiana przeznaczenia
Dziatki na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w petni zatem odpowiada
postulatowi koncentrowania branzy
mieszkalnictwa.

i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenig Ustalenia projektu planu Gm’i|l1y Murowan_a zatgcznik do uchwaly
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nier uc_homosm, dla nieruchomosci, Goslina w Sprawle nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej ti(;tzczy ktore] dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi z dmazz): g::erwca
. uw .
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PLAN OCHRONY PARKU Zielonka nie predestynuje
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA analizowanej dziatki do
ZIELONKA wskazano m.in., ze efektem intensywnego rozwoju
docelowym polityki przestrzennej zabudowy mieszkalnictwa.
prowadzonej przez zarzady Podnoszone przez sktadajacego

uwage, ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci nie
jest zasadne. Podczas zakupu
nieruchomosci, przyszty
wiasciciel terenu wiedziat, ze
wnioskowana dziatka w studium
potozona jest poza terenami
zabudowy rezydencjonalnej i
stanowi uzytek rolny.

Zgodnie z art. 36. ust. 1
wiasciciel moze zadac
odszkodowania za rzeczywistg
szkode jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy
sposéb  lub  zgodny z
dotychczasowym
przeznaczeniem
niemozliwe  badz
ograniczone.
Projekt planu nie uniemozliwia

stalo  sie
istotnie

Podpisany

W bezposrednim sgsiedztwie sktadajacym uwage korzystania
przedmiotowej Dziatki przez teren m.in. z nieruchomosci
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i:lnailzwrllsatgvla Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
Data jeg’nostki Oznaczenie Ustalenia projektu planu Gm’itl'ny Murowan_a zatacznik do uchwaty
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi nie!' uc_homoéci, dla nieruchomosci Goslina w Sprawie nr)SXIII/198/2016 Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwag;a rozpatrzenia uwagi 4 dmazz): g:zerwca
. uwaga r.
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

dziatki nr ewid. 107/10 ma przebiegat,
zgodnie z treScig Decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina (decyzja z dnia 11 stycznia 2016
r, znak PP.6733.24.2015)  sie
wodociggowa rozdzielcza, co potwierdza
tylko mozliwos¢ przeznaczenia Dziatki na

tereny zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym  przyblizeniu  realizacji
postulatu (odpowiedniej) jakosci Zzycia

mieszkancow.

Postanowienia Projektu planu sg zatem
Znaczaco surowsze niz postanowienia
Rozporzadzenia - nie jest zasadne
ograniczenie mozliwosci korzystania z
wiasno$ci nieruchomoéci (Dziatki) ponad
granice przewidziane przepisami
Rozporzadzenia.

W ocenie nizej podpisanego niezasadne
jest ograniczanie funkcji mieszkalnych
tylko do terendw wskazanych w Projekcie
planu jako przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej, jako Ze takze
Dziatka posiada podobny, jak tereny juz
przeznaczone zgodnie z trescig Projektu
na cele zabudowy mieszkalnej, dostep do
infrastruktury technicznej.

w dotychczasowy sposéb. W
poprzednim, nieobowigzujacym
planie ogélnym zag. przestrz.
gminy  Murowana  Goélina,
zatwierdzonym  uchwatg ~ Nr
27/VI/90 Rady Miasta i Gminy
Murowana Goélina z dnia 1
pazdziernika 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Poznariskiego Nr 13 poz.
314 z dnia 15 grudnia 1990 r.)
Whnioskowana  nieruchomos$¢
byta réwniez pofozona poza
terenami  wyznaczonymi  pod
funkcje osiedleficze i stanowita
uzytek rolny.

Reasumujac, uchwata w
sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego nie narusza
interesu prawnego sktadajacych
uwage.

Podpisany

Strona 55




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

Okre$lenie przeznaczenia Dziatki jako
terenéw zabudowy mieszkaniowej jest w
petni zgodne z zaprezentowanymi wyzej
postanowieniami  PLANU ~ OCHRONY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA.

Wszystkie postulaty Rozporzadzenia i
PLANU OCHRONY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA
ZIELONKA w  zakresie  ochrony
poszczegblnych  obszarébw sg  do
pogodzenia z trecig niniejszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goélina.

Okreslenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Goslina opisanej wyzej Dziatki, jako terenu
zabudowy mieszkaniowej, przy
odpowiednim  uksztattowaniu  wymogéw
m.in. co do sposobu  zabudowy
poszczegélnych dziatek nie stoi na
przeszkodzie realizacji ochrony waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

ochrony trenéw rolniczych.

Za nietrafny nalezy uzna¢ wyrazony w
tresci projektu uzasadnienia uchwaty Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie dotyczacej
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Gtebocku — cze$¢ A,
gmina Murowana Goélina podglad o
wystarczajacej rezerwie inwestycyjnej
terenébw o  funkcji  mieszkaniowej
wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina
- fereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe (zabudowy mieszkaniowe))
sq bowiem bardzo niejednorodne, wiele z
tych terendw ma niskq atrakcyjnosé, co
moze przetozy¢ na brak zainteresowania
potencjalnych kupujacych
nieruchomo$ciami w Gminie Murowana
Goslina.

Podobnie za nietrafne nalezy uzna¢
przedstawione w tym samym projekcie
uzasadnienia uchwaly twierdzenie o
wiasciwym wazeniu interesu publicznego i
interesow prywatnych przez przyjecie w
projekcie planu kontynuacji przeznaczenia
terenu  pod funkcje  mieszkalnictwa
jednorodzinnego  przy  jednoczesnym
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta i
Gminy Murowana
Goslina w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do uchwaly
nr XXI11/198/2016
z dnia 14 czerwca
2016 r.

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

uwaga
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwagi

4

7

8

9

10

11

zachowaniu terenéw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek
budowlanych na terenach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka ze
wzgledu na  walory  ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnosci  oraz
potrzeby interesu publicznego — rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowych jest
stalq tendencjg i powszechnie znanym
faktem,  ograniczenie w  drodze
administracji ~ mozliwosci  zabudowy
potencjalnie atrakcyjnych terendw, przy
pominieci  mozliwosci  odpowiedniego
uksztattowania warunkéw zabudowy dla
danego obszaru i zastosowania wtaciwej
koncentraciji funkcji tych obszaréw jest ztq i
niezastugujaca na akceptacje praktyka.

Jak  wskazano to juz  powyzej,
postanowienia przedstawione w Projekcie
planu sg zbyt daleko idace, bez
uzasadnienia  ograniczajg  mozliwo$¢
korzystania 'z nieruchomo$ci  ponad
postanowienia przepisdw stanowigcych o
ochronie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

Wskazujemy w tym miejscu, ze
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  w
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Miejskiej w
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.Na.‘ZWISkO : Burmistrza Miasta i Murowanej Goslinie
imig, nazwa Oznaczenie . . Gminy Murowana zatacznik do uchwaty
Lo | ot | Jednostid froéé uwadi nieruchomosci, | UStaiera Prolektu planu | Gogjing w sprawie | - nr XXIli98/2016 Uwaci
P- V:I“)Nh;g:] orgz:r:;:gjnej resc uwagi ktorej dotyczy kté?e?lgglt‘;c:ymu(;:ac;a rozpatrzenia uwagi z dnia 14 czerwca wagl
. uwaga 2016 r.
zglaz‘z’vaézci:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Gtebocku - cze$¢ A, gmina Murowana
Dziatki na  tereny  budownictwa
mieszkaniowego umozliwia Gminie dalszy
rozwdj budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego, w tym
rezydencjonalnego, jako  najbardzie]
pozadanej przez mieszkancow formy
zabudowy.
W zwigzku z powyzszym wnosimy i
wywodzimy, jak na wstepie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/198//2016
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 14 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Gtebocku — czesé A,
gmina Murowana Goslina inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778). Rada Miejska w Murowanej Goslinie
okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Giebocku — cze$¢ A, gmina
Murowana Goslina, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje nowych terendéw, dla ktérych zapisane =zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy. Na terenie, niezaleznie
od ustalen planu mogg jednakze wystgpi¢ inne inwestycje, ktére bedg nalezaty do zadan
wiasnych gminy.

§2. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

§4. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXIIl/198/2016
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 14 czerwca 2016 .

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gitebocku — czesé A, gmina Murowana Goslina na
podstawie uchwaty nr XXV1/284/2013 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 25 czerwca
2013 r.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla korekta
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Murowanej Gosliny, w obszarze
wsi Glebocko dla dziatek o numerach ewidencyjnych 108/4, 108/9, 110/2, 110/3, zatwierdzonego
uchwatg nr VI1/95/2003 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 23 czerwca 2003 roku. W
obecnie obowigzujgcym miejscowym planie wystepujg btedy, ktére uniemozliwiajg na terenie 4MJ
uzyskanie pozwolenia na budowe. Niezbedna jest rowniez korekta uktadu komunikacyjnego i
rozwigzan w zakresie infrastruktury techniczne;.

Obszar wskazany do sporzadzania planu wynosi okoto 63 ha i obejmuje wiekszy teren, niz
obszar, na ktdérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Opréocz wyzej wymienionych powodow, celem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie réwniez ochrona waloréw krajobrazowo-
przyrodniczych otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonki i ochrona terenéw rolniczych.

Zatozenia planistyczne sg zgodne z politykg gminy, wyrazong w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, ktéra okresla tereny
wskazane do objecia planem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug oraz tereny niezabudowane, w tym: tereny rolne,
taki i lasy.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 16 lipca 2013 roku, wystgpiono na pismie do organéw
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej i samorzgdowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Whnioski zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzgdzania projektu planu.

W pismach z dnia 17 lipca 2013 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gtebocku — cze$¢ A, gmina
Murowana Gos$lina. W odpowiedzi pismami: z dnia 14 sierpnia - RDOS i z dnia 26 lipca — PPIS
uzgodnity zakres i szczegotowos$¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 28 listopada 2013 r. pozytywng opinie Gminnej Komisiji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 22 stycznia 2016 r. projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 8 marca 2016 r. do dnia
13 kwietnia 2016 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do 2 maja 2016 r. W wyznaczonym terminie
wplyneto 9 uwag, z ktérych 7 uwag zostato nieuwzglednionych w catosci przez Burmistrza Miasta
i Gminy Murowana Goslina, 1 zostata uwzgledniona, a 1 uwaga zostata nieuwzgledniona w
czesci.
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Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gtebocku — czes¢ A, gmina
Murowana Goslina, na podstawie nr XXV1/284/2013 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
25 czerwca 2013 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajgcych z wymogéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentéw planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Murowana Gos$lina, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XL/389/2014
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Gos$lina oraz
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalajgc zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego, takie jak: zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zakaz przeksztatcenia
naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem realizacji inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu
oraz ksztaltowania na dziatkach budowlanych zieleni towarzyszgcej tym inwestycjom, zakaz
zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych zagtebien terenu, nakaz zachowania ciggtosci
istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzeh melioracji wodnych i
budowli hydrotechnicznych, nakaz zachowania istniejgcych ciekéw i rowdéw — urzgdzeh melioracji,
w tym wskazanych na rysunku planu wéd powierzchniowych, jako otwartych, z dopuszczeniem
przebudowy, przetozenia oraz realizacji przepustow, nakaz zapewnienia dostepu do ciekow i
rowow na potrzeby wykonywania rob6t konserwacyjnych i hydrotechnicznych, nakaz segregacji,
gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku obowigzujgcym na terenie gminy, dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych
pochodzgcych z wykopdw, a spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi, na dziaice
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej inwestycjom,
stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktérych bedg wykorzystywane paliwa
ptynne, gazowe lub state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna
lub energia odnawialna, w tym zbiomasy, ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez obowigzujgce linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachow, dopuszczalnej kolorystyki budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacjge zabudowy na gruntach rolnych nie
podlegajgcych ochronie zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. W zakresie wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspéiczesnej ustalono w granicach
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych na rysunku planu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestyciji
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, przy czym przed wydaniem pozwolenia
na budowe inwestor winien uzyskaé pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych.

Teren opracowania planu znajduje sie w sasiedztwie sieci wodociggowej i
elektroenergetycznej. Poprzez dopuszczenie roboét budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez
gestoréw sieci.
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Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wifasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje kontynuacja przeznaczenia terenu pod funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego przy jednoczesnym zachowaniu terendéw rolnych poprzez
niewyznaczanie nowych dziatek budowlanych na terenach otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka. W zwigzku z powyzszym, wymaog okreslony w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wazeniu interesu
publicznego i intereséw prywatnych, po dokonaniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych nalezy uznaé za spetniony.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oso6b niepetnosprawnych, co zostato potwierdzone przez organy
opiniujgce i uzgadniajgce projekt.

Podczas procedury planistycznej, odbyta sie  dyskusja publiczna, projekt planu byt
udostepniany zaréwno do publicznego wglgdu w siedzibie urzedu, jak i wysytany do
zainteresowanych drogg mailowg. Poprzez obwieszczenia i ogtoszenia o zbieraniu wnioskéw do
planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wglgdu na stronie internetowej gminy, tablicach
ogloszen w urzedzie oraz na terenie sotectwa, zapraszanie radnych oraz przewodniczgcego
osiedla samorzgdowego do czynnego udziatu w procedurze planistycznej zapewniono udziat
spoteczenstwa oraz zachowano zasady jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego stanowi jedynie przeniesienie dziatek budowlanych, wyznaczonych w obecnie
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Murowanej
Gosliny, w obszarze wsi Gtebocko dla dziatek o numerach ewidencyjnych 108/3, 108/4, 108/9,
110/2 i 110/3., zatwierdzonym uchwatg nr VI/95/2003 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
23 czerwca 2003 r.. Pozostate tereny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig grunty rolne, lasy, teren zieleni urzgdzonej, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny
komunikacji. Ponadto, planowana zabudowa mieszkaniowa potozona jest przy drodze
powiatowej, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wsi Giebocko. Teren objety opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie okoto 50 metréw od
przystanku autobusowego, na ktéorym zatrzymuje sie bus linii 393 Murowana Goslina —
topuchéwko, ktory stanowi dogodny Srodek transportu wewnagtrzgminnego oraz umozliwia
potgczenie z kolejg metropolitaing relacji Poznah Wagrowiec. Poprzez wyznaczenie drég
wewnetrznych, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ realizacji rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Lokalizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu iwpisuje sie w trend minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Zgodnie z analizami stanowigcymi zatgcznik do uchwaty nr XL/389/2014 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnoéci studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, rezerwy inwestycyjne terenéw o
funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina wykazujg duzg podaz terenéw mozliwych do
zainwestowania i sg wystarczajgce w stosunku do rzeczywistych potrzeb rozwojowych gminy
Murowana Goélina, zaréwno obecnie jak i w najblizszych latach. Teren opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie Gtebocko, gdzie,
zgodnie z wynikami wyzej wymienionej analizy, znajduje sie¢ 47 wolnych dziatek o funkgciji
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnej, wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie wyznacza nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wyzej
wymienionych analizach jest wskazany wsrod opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére majg na celu uporzgdkowanie struktury przestrzenne,.
Uchwalenie miejscowego planu bedzie zgodne z wynikami analizy, w tym z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina,
ktére zostato uznane jako dokument aktualny zaréwno pod wzgledem zgodnosci z przepisami
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prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.
Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gtebocku — czes¢ A, gmina Murowana Goslina, uchwalenie miejscowego nie
bedzie generowa¢ obowigzkowych wykupow nieruchomosci pod cele publiczne. Uchwalenie
planu nie wprowadza obowigzku zwigzanego z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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