UCHWALA NR XIV/141/2015
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 15 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - rejon gimnazjum
im. H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goslina;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(. Dz. U. 2 2015 r., poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2015 r. poz.199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1435, poz. 1713, poz. 1777) Rada Miejska w Murowanej Go$linie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - rejon gimnazjum
im. H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goslina, zwany dalej ,planem”,
stwierdzajgc iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina, zatwierdzonej uchwatg Nr XXXI11/321/2009 Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 roku ze zmianami.

2. Zatagczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zafgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) ciaqgu pieszo-jezdnym — rozumie sie przez to pas terenu przeznaczony dla ruchu
pieszych i pojazdow na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
najmniejszg odlegto$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny, przy czym linia ta
nie dotyczy takich czesci i elementow budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze, schody i pochylnie zewnetrzne;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linie na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewacji;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 70%;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j;

Podpisany Strona 1



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementdéw drugorzednych takich jak schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepoéw dachowych, os$wietlenia
zewnetrznego, przy czym powierzchnie catkowitg zabudowy stanowi suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie;

9) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz 60% dtugosci
gtéwnej kalenicy budynku o symetrycznej geometrii dachow dwuspadowych, dachow
wielospadowych;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
oswiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrebnymi;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktory
wyraza stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
istniejgcych i projektowanych budynkéw do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN i
4MN;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

5) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx i 2KDx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen petnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych, od strony drog
publicznych,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektéw matej architektury,

b) urzadzen budowlanych,

c) tablic informacyjnych,

d) sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje budynkéw w obszarze ograniczonym przez ustalone obowigzujgce linie
zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drég publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Dla terenébw 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2)na jednej dziatce mozliwosé lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego budynku garazowego Ilub budynku
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojgcej o powierzchni zabudowy nie wigekszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego, garazowego Ilub gospodarczo-
garazowego w formie wolno stojgcej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych igospodarczo-
garazowych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;
7
8

9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 45% powierzchni dziafki;

)
)
)
)

10) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40°;

11) usytuowanie przewazajgcej kalenicy budynkdéw mieszkalnych, zgodne z rysunkiem
planu;

12) dowolne usytuowanie kalenic garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
13) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) nie wiecej niz 9,0 m;
14) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

15) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych Ilub w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

16) zastosowanie  dachowki  ceramicznej, betonowej, bitumicznej Iub  materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 400m?.

§ 9. Dla terenu ZP ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie zagospodarowania zielenig urzadzong w powigzaniu z przylegtymi
dziatkami budowlanymi, przy czym powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
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3) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazddw, miejsc postojowych i $ciezek rowerowych.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D, 1KDx i 2KDx,
w zakresie zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wspolng nawierzchnie dla ruchu kotowego i pieszego na terenach 1KDx i 2KDx;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 11. Nie ustala sie¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem nie podejmuje sie ustalen.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m n. p. t.
do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z
urzgdzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikac;ji:
a) lokalizacje drég publicznych:
- klasy lokalnej na terenie KD-L,
- klasy dojazdowej na terenie KD-D,
b) lokalizacje ciggoéw pieszo-jezdnych na terenach 1KDx i 2KDx,
C) powigzanie drog z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
d) obstuge komunikacyjna:
- terenu 1MN z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L,
- terenéw 2MN, 3MN i 4MN z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D,
- terenu ZP z ulicy Stefana Zeromskiego, bedgcej poza obszarem opracowania planu;

e) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym  wszczegdlnosci  sieci:  wodociggowe;j, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

b) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
modernizacji i przebudowy, a takze przetozenia,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

d) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

e) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) odprowadzanie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

-z terendw MN, do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
przytagczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-z powierzchni drég i ciggow komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzgdzen
odwadniajgcych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) nakaz stosowania systemow grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrédet energii oraz pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej,

i) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
j) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Nie ustala sie sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
terendw objetych planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - rejon gimnazjum
im. H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goslina
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
nr XIV/141/2015 z dnia 15 grudnia 2015 .
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1V/141/2015
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 15 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - rejon gimnazjum im. H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie,
gmina Murowana Goslina

Rozstrzygnigcie
Burmistrza Miasta

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w

budowlanych o zwiekszonej
powierzchni,

- w czesci potudniowej wyodrebnienie
dziatek o powierzchni 100-200m?
przylegajacych do istniejgcych juz
zabudowanych.

i Gminy Murowanej Goslinie
Nazwisko i Murowana zalacznik do
Data imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia Goélina! w uchwaty
Lp | wptyw jednostki nieruchom | projektu planu dla sprawie nr )_(IV/141/2015
u organizacyj Tres¢ uwagi osci, ktorej | nieruchomosci, rozpatrzenia z dnia 15 grudnia Uwagi
’ uwagi nej i adres dotyczy ktorej dotyczy uwagi 2015r.
zgtaszajace uwaga uwaga uwaga
go uwagi uwzgl uwaga uwaga uwaga
nieuwzgl nieuwzgl
e- uwzgle-
dnion d & dniona &
a niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 30.09. | osoby 1. Wniosek o podziat terenu polegajacy | dziatka o nr 2MN, 3MN, X X 1.Wydzielenie dziatek o powierzchni 100-
2015rr. | fizyczne na wyznaczeniu: ewid. KD-D 200m? stanowitoby zaprojektowanie
- w czesci potnocnej dziatek 472/15 nieruchomosci niebudowlanych, ktére

mogtyby by¢ sprzedane jedynie na
polepszenie warunkdéw nieruchomosci
sgsiednich. Zasadnos¢ wydzielania
dziatek bez prawa zabudowy pojawia sie
tylko w uzasadnionych przypadkach.
Przyktadowo, pasy zieleni izolacyjnej
mogtyby zosta¢ zaprojektowane gdy przy
Panstwa dziatkach mieszkaniowych,
gmina zaprojektowataby strefe aktywizacji
gospodarczej. Wéwczas, w przypadku
sgsiedztwa ucigzliwej funkcji
przemystowej mozna by zrealizowac
zielen ochronng. Wydzielanie paséw
zieleni bez prawa zabudowy nie ma
zastosowania w przypadku, gdy
zabudowa mieszkaniowa jest kontynuacjg
istniejgcej funkc;ji.

Art. 37 ust. 2 pkt.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce
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Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w

i Gminy Murowanej Goslinie
Nazwisko i Murowana zalacznik do
Data imig, nazwa Oznaczenie Ustalenia Goéling w uchwaly
Lp | wptyw jednostki nieruchom | projektu planu dla sprawie nr XIV/141/201§
u organizacyj Tres¢ uwagi osci, ktorej [ nieruchomosci, rozpatrzgnla z dnia 15 grudnia Uwagi
’ uwagi nej i adres dotyczy ktérej dotyczy uwagi 2015r.
zgtaszajace uwaga uwaga uwaga| oo aga
go uwagi uwzgl uwag uwaga uwag
nieuwzgl nieuwzgl
¢ o uw_zgle- o
dn{lion dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

nieruchomosciami mowi, ze w drodze
bezprzetargowej moze sie odby¢ jedynie
sprzedaz nieruchomosci na poprawe
warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, wytgcznie w
przypadku gdy nieruchomosc ta nie moze
by¢ zagospodarowana jako odrebna
nieruchomosc. Projekt planu udowodnit,
ze na terenie dziatki nr 472/15 mogg
powstac dziatki budowlane. Poprzez ich
sprzedaz w trybie przetargu, gmina zyska
nowych mieszkancow.

Ponadto, budowa drogi i infrastruktury
technicznej, ktéra bytaby wykorzystywana
wytacznie przez jedng strone ulicy bytaby
nierentowna.

Obecny projekt planu przewiduje dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni
400m?. Dziatki te, po uchwaleniu planu
moga by¢ wystawione na sprzedaz i bedg
mogty by¢ nabyte w drodze przetargu
przez sktadajgcych uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1V/141/2015
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 15 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — rejon gimnazjum im. H.
Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goslina inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2015 r. p0z.199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1435, poz. 1713, poz. 1777), Rada Miejska w Murowanej Goslinie okresla sposéb realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — rejon gimnazjum im. H. Cegielskiego w Murowanej
Goslinie, gmina Murowana Goslina nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
generuje nowe tereny, dla ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy. Na terenie projektu planu, wyznaczono
nowe tereny drog publicznych, na ktérych wystgpig inwestycje, ktére bedg nalezaty do zadan
wtasnych gminy.

§2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznoéci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§3. Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

§4. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XIV/141/2015
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 15 grudnia 2015 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - rejon gimnazjum im. H. Cegielskiego w Murowanej
Goslinie, gmina Murowana Goslina na podstawie uchwaty nr XLI/412/2014 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 4 listopada 2014 r.

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -— rejon
gimnazjum im. H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goslina jest zmiana
przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji os$wiaty na funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 18 listopada 2014 roku, wystgpiono na pismie do
organdw wtasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej
i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Whnioski zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzadzania projektu
planu.

W pismach z dnia 18 listopada 2014 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - rejon gimnazjum im.
H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goslina. W odpowiedzi pismami: z dnia
8 grudnia - RDOS i z dnia 18 grudnia — PPIS uzgodnity zakres i szczegétowo$é prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 23 czerwca 2015 r. pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach zdnia 8 lipca 2015r. projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 18 sierpnia 2015 r. do
dnia 16 wrzesnia 2015 r. oraz od 20 pazdziernika do 13 listopada 2015. Uwagi mozna byto
sktada¢ do 1 pazdziernika 2015 r. oraz do 30 listopada 2015 r. W wyznaczonym terminie
wplynely 2 uwagi, z ktérych 1 zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina, a 1 uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -— rejon gimnazjum im.
H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana Goslina, na podstawie uchwaty
nr XLI/412/2014 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 4 listopada 2014 r. celem jego
uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajgcych z wymogow dotyczacych zasad sporzgdzania
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dokumentéow planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Murowana Goslina, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XL/389/2014
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina oraz
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalajgc zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, takie jak: zakaz lokalizacji
przedsiewzieC mogagcych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, nakaz zachowania, na terenach MN,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez obowigzujgce linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachow wraz ze wskazaniem kierunku kalenicy, dopuszczalnej kolorystyki budynkow,
oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacje zabudowy
na gruntach rolnych nie podlegajgcych ochronie zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych. W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej nie podjeto ustalen z powodu niewystepowania obiektéw zabytkowych oraz débr
kultury wspotczesnej na obszarze opracowania planu.

Poprzez dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym wszczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosé rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez
gestoréw sieci.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkgciji
oswiaty na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego. Rezygnacja z funkcji oswiatowej spowoduje
uruchomienie terenu inwestycyjnego, ktory od wielu lat byt niezagospodarowany i pozostawat w
trwatym zarzgdzie pobliskiego gimnazjum im. H. Cegielskiego, a ktory nie jest potrzebny na cele
oSwiatowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, co zostato potwierdzone przez organy
opiniujgce i uzgadniajgce projekt.

Podczas opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mieszkancy
sgsiednich  nieruchomosci wnioskowali o wyodrebnienie dziatek o powierzchni 100-200m?
przylegajacych do istniejgcych juz zabudowanych dziatek w czesci potudniowej. Takie
rozwigzanie przestrzenne umozliwitoby wykup nieruchomosci na polepszenie warunkow
zagospodarowania w drodze bezprzetargowej. Wydzielanie pasoéw zieleni bez prawa zabudowy
nie bytoby w interesie gminy oraz bytoby niezgodne z prawem.

Art. 37 ust. 2 pkt.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami stanowi,
ze w drodze bezprzetargowej moze sie odbyC jedynie sprzedaz nieruchomosci na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, wylgcznie w przypadku gdy
nieruchomo$¢ ta nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomos¢. Projekt planu
udowodnit, ze na terenie dziatki nr 472/15 mogg powsta¢ dziatki budowlane. W zwigzku
z powyzszym, wymog okreslony w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o wazeniu interesu publicznego i interesow prywatnych, po
dokonaniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych nalezy uznaé za spetniony.

Podczas procedury planistycznej, odbyty sie 2 dyskusje publiczne, projekt planu byt
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udostepniany zaréwno do publicznego wgladu w siedzibie urzedu, jak i wysytany do
zainteresowanych drogg mailowg. Poprzez obwieszczenia i ogtoszenia o zbieraniu wnioskow do
planu jak i o jego wytozeniach do publicznego wgladu na stronie internetowej gminy, tablicach
ogtoszen w urzedzie oraz na terenie osiedla samorzgdowego, zapraszanie radnych oraz
przewodniczgcego osiedla samorzgdowego do czynnego udziatu w procedurze planistycznej
zapewniono udziat spoteczehstwa oraz zachowano zasady jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w granicach
administracyjnych miasta Murowana Goslina i stanowi uzupetnienie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie okoto 250 metréw od przystanku autobusowego, na ktérym
zatrzymuje sie bus linii 391 Murowana Goslina — Msciszewo, ktéry stanowi dogodny srodek
transportu wewnatrzgminnego oraz potaczenie z kolejg metropolitalng relacji Poznah Wagrowiec.
Poprzez wyznaczenie drég publicznych i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, miejscowy plan
zapewnia mozliwosc¢ realizacji rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu i wpisuje sie w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zgodnie z analizami stanowigcymi zatgcznik do uchwaly nr XL/389/2014 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnosci studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, rezerwy inwestycyjne terendéw o
funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina wykazujg duzg podaz terenéw mozliwych do
zainwestowania i sg wystarczajgce w stosunku do rzeczywistych potrzeb rozwojowych gminy
Murowana Goslina, zarébwno obecnie jak i w najblizszych latach. Teren opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie Murowana
Goslina, gdzie, zgodnie z wynikami wyzej wymienionej analizy, znajduje sie 196 wolnych dziatek
budowlanych, wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalenie miejscowego planu bedzie zgodne z wynikami analizy, w tym z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina, ktére zostato uznane jako dokument aktualny zaréwno pod wzgledem
zgodnosci z przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.
Zgodnie z prognozag skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — rejon gimnazjum im. H. Cegielskiego w Murowanej Goslinie, gmina Murowana
Goslina, prognozowane wptywy ze sprzedazy terendw nalezgcych do gminy przewyzszg wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy.
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