UCHWALA NR XII1/114/2015
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 3 listopada 2015 .

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 68 ust. 2 ¢ Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782; zm.: poz. 1039, poz. 1180,
poz. 1265 i poz. 1322.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej
Bozenie Genowefie Lysiak od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 1A o powierzchni
31,57 m?, w budynku mieszkalnym zlokalizowanym przy ul. Poznanskiej 20, w Murowanej
Goslinie, nr ewid. nieruchomosci 597/3, dla ktorej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi
ksiege wieczystg nr PO1P/00280197/7.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XIl1/114/2015
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 3 listopada 2015 .

Aktem notarialnym nr rep. A.5110/2011 z dnia 7 grudnia 2011 r. Pani Bozena Genowefa
tysiak nabyta od Miasta i Gminy Murowana Goslina lokal mieszkalny nr 1A w budynku przy
ul. Poznanska 20 w Murowanej Goslinie.

Jednym z warunkéw nabycia lokalu mieszkalnego byt zapis stwierdzajacy, ze:
~Zobowigzuje sie zwrécic wspomniang kwote bonifikaty po waloryzacji w przypadku, gdyby
przed uptywem pieciu lat liczgc od dnia nabycia, zbyta lub wykorzystata nieruchomos$c¢ na
cele inne anizeli na cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przy czym nie dotyczy to w
szczegodlnosci zbycia nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej; obowigzek zwrotu bonifikaty
stosuje sie odpowiednio réwniez do osoby bliskiej, ktéra zbyta Ilub wykorzystata
nieruchomos$¢ na cele inne anizeli na cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed
uptywem pieciu lat, liczgc od dnia pierwotnego nabycia.

Bozena Genowefa tysiak oswiadcza, iz odno$nie wykonania zobowigzania do zwrotu na
rzecz Miasta i Gminy Murowana GoSlina kwoty bonifikaty, o ktorej mowa w poprzednim
ustepie, i to po jej waloryzacji, poddaje sie egzekucji w my$l art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, a wierzyciel ma prawo wystgpic o nadanie niniejszemu aktowi
klauzuli wykonalno$ci w terminie najpdzniej do dnia 31 grudnia 2017 roku (trzydziestego
pierwszego grudnia dwa tysigce siedemnastego roku) i prowadzi¢ egzekucje o cato$c lub
czesSc Swiadczenia w przypadku spetnienia przestanek wynikajgcych z art. 68 ust 2 ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami z zastrzezeniem dyspozycji art. 68 ust 2a i ust. 2c tejze
ustawy, przy czym spetnienie wspomnianych przestanek bedzie wynikato z urzedowego
dokumentu, sporzgdzonego przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana GoS$lina
i przedtozonego Sgdowi nadajgcemu klauzule wykonalnosci.”

Zgodnie z aktem zgonu nr 340/2014 Pani Bozena Genowefa tysiak zmarta dnia
19 pazdziernika 2014 r.

Dnia 17 czerwca 2015 r. Wspdlnota mieszkaniowa budynku przy ul. Poznanska 20,
zwrécita sie z pismem do Burmistrza Miasta i Gminy informujgc, ze na podstawie
przedwstepnej umowy sprzedazy i petnomocnictwa zawartej dnia 7 grudnia 2011 r.
pomiedzy Panig Bozeng Genowefg Lysiak a pozostatymi piecioma wspodtlokatorami budynku
przy ul. Poznanskiej 20 w Murowanej Goslinie, zamierzajg kupi¢ lokal nr 1A po zmartej Pani
Bozenie Genowefie tysiak. Decyzje o zamiarze zakupu ww. lokalu warunkujg odstgpieniem
Burmistrza od Zzgdania zwrotu udzielonej bonifikaty od spadkobiercéw zmartej. Zgodnie
z przedtozonym aktem notarialnym przedwstepnej umowy sprzedazy, Pani Bozena
Genowefa tysiak zobowigzata sie sprzedaé, a pozostali wspétlokatorowie zobowigzujg sie
kupi¢ w terminie najpdzniej do dnia 31 grudnia 2017 r., lecz nie wczes$niej anizeli dnia
1 stycznia 2017 r. lokal mieszkalny nr 1A w przedmiotowym budynku. Paragraf 2 pkt 3 aktu
informuje, ze podpisana przedwstepna umowa sprzedazy wigze takze ich spadkobiercéw.
Paragraf 3 to oswiadczenie, ze kupujacy zapfacili juz cene lokalu w tgcznej kwocie 29.350,00
zt (kazdy po 5.870,00 zt). Paragraf 5 stanowi oswiadczenie Pani Bozeny Genowefy tysiak
o0 udzieleniu wspotlokatorom nieodwotalnego i nie gasngcego z chwilg jej smierci
petnomocnictwa do zawarcia przyrzeczonej ww. aktem umowy sprzedazy, odpowiednio
odnosnie kazdego wynoszacego 1/5 czesci udziatu w prawie wtasnos$ci lokalu mieszkalnego
nr 1A. Przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 1A w budynku przy ul. Poznanskiej
20, przed uptywem 5 lat liczagc od dnia nabycia, wspdlnota motywuje koniecznoscig
przebudowy dachu budynku, bedgcego w ztym stanie technicznym. Przedsiewziecie
budowlane polegajgce na przebudowie dachu obiektu znajdujgcego sie na obszarze ochrony
konserwatorskiej, wymaga duzych nakfadéw finansowych i wigze sie¢ z zaciggnieciem
kredytu przez cztonkéw wspodlnoty. Do czasu nieuregulowania wtasnosci lokalu nr 1A, bank
nie podpisze umowy kredytowej.



Zgodnie z art. ust. 2 i 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

L2.Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomosc¢ lub wykorzystat jg na inne cele niz cele
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczgc od dnia nabycia, jest zobowigzany
do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zgdanie
wfasciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie w przypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;

2) zbycia pomiedzy jednostkami samorzgdu terytorialnego;

3) zbycia pomiedzy jednostkami samorzgdu terytorialnego i Skarbem Panstwa;
4) zamiany lokalu mieszkalnego na:

a) inny lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem prawa wtasnosci lub spoétdzielczego
wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo

b) nieruchomo$¢ przeznaczong Ilub wykorzystywang na cele mieszkaniowe bedgcg
przedmiotem prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane
zostaty w ciggu 12 miesiecy na nabycie:

a) innego lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem prawa wtasnosci lub przedmiotem
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo

b) nieruchomo$ci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bedgcej
przedmiotem prawa wiasnoSci lub prawa uzytkowania wieczystego.”

Z uwagi na fakt, ze opisany przypadek nie dotyczy sytuacji opisanych wyzej, gdyz dotyczy
zbycia lokalu pomiedzy spadkobiercami Pani tysiak a lokatorami posesji przy
ul. Poznanskiej 20, zajdzie obowigzek zwrotu kwoty udzielonej bonifikaty tj. 43.653,60 zt po
jej waloryzaciji.

Jednoczesnie zgodnie z art. 68 ust. 2c ww. ustawy Burmistrz moze odstgpi¢ od zgdania
zwrotu udzielonej bonifikaty, rowniez w innych przypadkach niz okreslone w art. 68 ust.2 a
ustawy, po uzyskaniu na to zgody Rady Miejskiej. Majgc zatem na uwadze mozliwos¢
wystgpienia w praktyce bardzo réznorodnych sytuaciji, ktérych nie sposob przewidzieé
w przepisach ustawy, ustawodawca dat mozliwo$¢ indywidualnej oceny kazdej sytuacji
i podejmowania decyzji o sposobie jej rozwigzywania, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Wiasciciele przedmiotowego lokalu mieszkalnego przy ul. Poznanskiej 20 zamierzajg
niezwtocznie nabyc¢ lokal nr 1A, kierujgc sie poprawg warunkéw mieszkaniowych. Sytuacja
finansowa lokatorow wymaga zaciggniecia kredytu w celu przebudowy dachu budynku, ktéry
juz w dniu ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali i ich sprzedazy tj. 7 grudnia 2011 r. zostat
okreslony jako ,obiekt w ztym stanie technicznym”. Uregulowanie wtasnosci lokalu nr 1A,
umozliwi zaciggniecie zobowigzania kredytowego. Ponadto nalezy zauwazyc, ze na parterze
przedmiotowego budynku znajduje sie lokal uzytkowy nr 1, stanowigcy publiczne
przedszkole wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Ww. lokal stanowi wtasnos¢ Miasta
i Gminy Murowana Goslina. Przektadanie terminu przebudowy dachu, moze doprowadzi¢ do
katastrofy budowlanej czyli zawalenia sie wiezby, ze wzgledu na przeciekajgcy dach, grzyb
i pekniecia na konstrukciji.

Zasadne jest zatem w takim przypadku skorzystanie z mozliwosci przewidzianej w art. 68
ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami i wyrazenie zgody przez Rade Miejskg na
odstgpienie przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina od Zzadania zwrotu
udzielonej bonifikaty.



