Brak natomiast danych co do diugosci kolektoréw azbestowych na terenie
gminy.

Ponad 96% mieszkancéw miasta Murowana Goslina ma doprowadzong
wode pitng z wodociggu miejskiego. Wodocigg ten jest zaopatrywany w wode
z ujecia wody potozonego w centrum miasta przy ul. Kochanowskiego razem
z istniejacq stacjg wodociggowq. Na ujecie to sktadajq sie dwie czynne studnie
i jedna awaryjna. Zatwierdzone zasoby wody na ujeciu w kategorii "B" wynoszg
Qe=275 m’/h. Woda jest uzdatniana w istniejacej stacji wodociagowej
wyposazonej w hastepujace urzadzenia: pompownia, odzelaziacze, chlorator
sprzezony z wodomierzem, hydrofor i zbiornik wody czystej. Stan techniczny
stacji nie jest dobry.

Wodociag zasilany ze stacji wodociggowej przy ul. Kochanowskiego spiety
jest z wodociggiem zasilanym z ujecia wody w Diugiej Goslinie. Powyzszym
system i uktad wodociggéw zaopatruje w wode mieszkancéw miasta Murowana
Goslina. Oprdécz mieszkancéw miasta z wodociggu tego korzystajg mieszkancy
Przebedowa, Boduszewa, Raduszyna, Msciszewa, Rakowni, Trojanowa, Diugiej
Gosliny, Katow, toskonia Starego.

Sieci wodociggowej nie posiada wie$ Starczanowo i wie$ Gtebocko. Stan
techniczny sieci wodociggowej jest zadowalajacy, w niektérych rejonach
wystepuje nadal zbyt mata przepustowosc rur.

Na terenie gminy Murowana Goslina mozemy wyodrebni¢ nastepujace
systemy wodociggowe:

a) ujecia i SUW Murowana Goslina - Diluga Goslina - Boduszewo,
zaopatrujgce w wode rurociggami o s$rednicy 400 - 80 mm miasto
Murowana Goslina oraz miejscowosci: Diuga Goslina, Wojnowo, Stary
toskon, Katy, Trojanowo, Przebedowo, Boduszewo, Raduszyn, Msciszewo,
Ztotoryjsko, Rakownia oraz okresowo Promnice (gm. Czerwonak),

b) ujecia i SUW Uchorowo, zaopatrujacy w wode rurociggami o Srednicy
150 - 80 mm miejscowoéci Uchorowo, Biatezyn i Biategi oraz Zerniki
(gm. Oborniki)

c) ujecia i SUW w topuchowie zaopatrujagcy w wode rurociggami o Srednicy
150 - 80 mm miejscowosci topuchowo i topuchowo Gac,

d) ujecia i SUW w Kaminsku zaopatrujgcy w wode rurociggami o Srednicy

150-80 mm miejscowosci Kaminsko, Ptawno i Okoniec,
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e) ujecia i stacja wodociggowa w Giteboczku (inwestycja w realizacji,
na etapie odbioru koncowego) zaopatrujgca w wode rurociggiem o Srednicy

63 mm miejscowos¢ Gteboczek.

Na obszarze gminy, zarowno do celéw komunalnych jak i przemystowych,
wode ujmuje sie z uje¢ podziemnych. Najwiekszym uzytkownikiem wody w
gminie jest gospodarka komunalna, nastepnie rolnictwo i lesnictwo oraz
przemyst. Podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu ludnosci w wode majq zasoby
wod podziemnych.

Wykaz ujeé¢ wod podziemnych na terenie gminy przedstawia tabela nr 40.

Tab. nr 40. Wykaz ujec¢ na terenie gminy Murowana Goslina

o ) ] .. | Wydajnosc¢ ]
Lokalizacja SUW i rodzaj Nr Gtebokosc¢ Obstugiwane
Uzytkownik maksymalna i
urzgdzenia wodnego studni [m] 5 miejscowosci
[m*/h]
Wodociag publiczny 1a 87,1
M Gosli AQUANET
urowana Goslina Q 3a 68,0 Murowana
S.A. w Poznaniu.
4a* 85,0 (i
a ’ 275,0 Goslina,
Wodociag publiczny S1 152,0 Przebedowo,
Msciszewo S2 150,0 Raduszyn
S3 150,0
Wodociag publiczny
Dtuga Goslina,
Diuga Goslina
1 26,8 40,0 toskon Stary,
Katy, Trojanowo,
Wojnowo
Wodociag publiczny 1 43,0
Boduszewo 36,0 Boduszewo,
2 b.d. Rakownia
Wodociag publiczny 1 36,0
Kaminsko i Ptawno 5 b.d. 75,0 Okoniec
Wodociag publiczny 1* 142,0
59,0 topuchowo
topuchowo 2 144,0
Ujecie w Uchorowie 1 40,0 Uchorowo,
Biatezyn, Biategi,
45,0 S
Zerniki (gm.
2 65,0 Oborniki)
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Ujecia zaktadowe (produkcyjne) i prywatne
Ujecie w Wojnowie AQUANET
S.A. w Poznaniu. 1 131,0 51,0 Wojnowo
Ujecie w Wojnéwku®" Spétka Wodno-Sciekowa ujecie sezonowe w
) 1 137,5 18,0 )
w Wojnowku Wojnowku
Ujecie w  Murowanej | Wielkopolskie Zaktady potrzeby wiasne
Goslinie Farmaceutyczne
1 109,0 25,0
BIO-WIN S.A. w
Murowanej Goslinie
Ujecie w topuchowku Nadles$nictwo Nadlesnictwo
) 1 96,0 18,0
topuchowko
Ujecie w Przebedowie Zaktad Hodowli Roslin teren i obiekty
1 112,0 14,6
Sp. z 0.0. Smolice Zaktadu

* - ujecie awaryjne; V. - ujecie wylacznie na potrzeby terenéw dziatek rekreacyjnych; b.d. - brak danych;

Zrodto: ,,Koncepcja programowo-przestrzenna zwodociggowania gminy Murowana Goslina”, Poznan 2001 rok.

Wiekszos$¢ uje¢ posiada ustanowione strefy ochrony bezposredniej oraz
posredniej (tzw. dwucztonowej strefy ochronnej).

W jednostkach osadniczych nie posiadajacych sieci wodociggowej,
gospodarstwa domowe zaopatrujg sie w wode z uje¢ indywidualnych (studnie),

a w okresach diugotrwale trwajacej suszy woda musi by¢ do nich dowozona.

Docelowo, zgodnie z Koncepcjq programowo przestrzenng
zwodociggowania gminy Murowana Goslina zaopatrzenie gminy w wode
przewiduje sie z Poznanskiego Systemu Wodociggowego (budowa magistrali
600/500 mm z Poznania do granicy gminy Murowana Gostina) oraz z ujecia
i SUW w Ditugiej Goslinie, ktéra obecnie jest rozbudowywana do wydajnosci
70,0 m’/h. Realizacja tych inwestycji pozwoli na wytacznie z eksploatacji
i likwidacji stacji w Murowanej Goslinie, Uchorowie, Biatezynie, topuchowie,
Raduszynie, Boguszewie i Kaminsku. Ponadto niezbednym bedzie wybudowanie
rurociggdw taczacych wydzielone obecnie systemy wodociggowe. Na terenie
istniejgcej stacji wodociggowej w Murowanej Goslinie projektowana jest
pompownia sieciowa, ktérej zadaniem bedzie podnoszenie ciSnienia wody

i jej wtloczenie w istniejacq sie¢ wodociggowa. Ponadto a terenie gminy
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projektowane sa dwa zbiorniki szczytowe w miejscowosciach Kaminsko
i Uchorowo. Dla wsi Gteboczek nie przewiduje sie =zasilania z systemu
wodociggowego Murowana Goslina - Diuga Goslina i z uwagi na powyzsze

zachowuje sie lokalng stacje wodociggowg w Gieboczku.

Przyjmujac, ze do gminy Murowana Goslina woda z Poznanskiego Systemu
Wodociggowego dostarczana bedzie w ilosci minimum 275 m3/h oraz bedzie
pozyskiwana z ujecia w Diugiej Goslinie w ilosci 70 m3*/h, mozemy obliczy¢
liczbe mieszkancéw ktéra moze zosta¢ zaopatrzona w wode z tych dwéch
zrodet.

Obliczajac podstawowe zapotrzebowanie na wode na cele bytowo-
gospodarcze uwzglednia sie ogdlny normatywny wskaznik ,Ws”, ktérego
wielkos¢ zalezy od wielu czynnikéw i ktéry waha sie w granicach - 120 - 200 -

220 I/mk d. Ta ostatnia wielkos¢ uwzglednia wodochtonny przemyst.

M - mieszkancy Qe ; - zasoby ujecia Ws - wskaznik
M = Qe uj/ WS
Qe = (275,0 + 70) m*/h = 345 m’/h

Cele bytowo-gospodarcze

Qe = 8280 m?/d : N,d = 6369 m?/d

M = 6369 m?/d : 120 I/mk d = 53075 mk

Cele bytowo-gospodarcze, drobny przemyst

M = 6369 m?/d : 200 I/mk d = 31845 mk

Cele bytowo-gospodarcze, wodochtonny przemyst
M = 6369 m’/d : 220 I/mk d = 28950 mk

Z powyzszej symulacji wynika, ze zapewnienie dostaw wody z
Poznanskiego Systemu Wodociggowego w ilosci réwnej dotychczasowej
wydajnosci ujecia wody przy ul. Kochanowskiego w miescie Murowana Goslina,
pozwoli na zaopatrzenie w wode od 28950 do 53075 mieszkancéw, w zaleznosci

od prognozowanego zuzycia wody.
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13.2.2. Odprowadzenie sciekow

Kanalizacja sanitarna

Na terenie miasta Murowana Goslina okoto 75,64% o0sob korzysta z sieci
kanalizacji sanitarnej, natomiast na terenie catej gminy wskaznik ten wynosi
49,08%. Sie¢ kanalizacyjna jest nowa, w dobrym stanie technicznym i posiada
odpowiednig przepustowos¢. Istniejgcy obecnie system kanalizacyjny obejmuje
kanaty sanitarne o s$rednicach od 0,8 do 0,2 m. Catkowicie skanalizowane jest
os. ,Zielone Wzgdbrza" oraz ulice Wisniowa, Morelowa, Czeres$niowa,
Brzoskwiniowa, Chabrowa, Ro6zana, Narcyzowa, Krokusowa, Storczykowa
na nowo powstatym osiedlu 600-lecia.

Zrdéznicowany jest stan wyposazenia w sie¢ kanalizacyjng poszczegodlnych
wsi. Zadna z wsi poza topuchdwkiem i Raduszynem nie jest skanalizowana.
Scieki sa gromadzone w szambach i wywozone do punktu zlewczego
na oczyszczalni $ciekdw w Szlachcinie, gmina Czerwonak.

Ponadto, na terenie gminy Murowana Goslina znajdujg sie 2 oczyszczalnie
Sciekdéw, zlokalizowane w miejscowosci:

- topuchdéwko - jest to oczyszczalnia trzcinowa do ktérej kierowane sg Scieki

z obiektdw  nalezacych do  Nadle$nictwa  topuchdwko.  Srednia

przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi 18,0 m?/d (maksymalna 23,0 m®/d);

- Zielonka - jest to oczyszczalnia o $redniej przepustowosci 6,0 m?/d, do
ktorej kierowane sg Scieki z bursy nalezacej do Lesnego Zaktadu

Doswiadczalnego Akademii Rolniczej w Poznaniu.

Zbudowane juz zostalty kanaty sanitarne w ulicy: Poznanskiej,
Kochanowskiego, Msciszewskiej, Wodnej, tagkowej, Wojska Polskiego,
Przemystowej, Mostowej, Strzeleckiej, Brackiej, Dworcowej, Szkolnej,
Przelotowej, Placu Powstancéw Wielkopolskich oraz w czesci ulicy Rogozinskiej
do skrzyzowania z ulica Nowa.

Stara cze$¢ miasta znajduje sie obecnie w trakcie przygotowywania
projektéow technicznych rozbudowy dalszej czesci sieci kanalizacji sanitarnej.
Sukcesywnie bedg budowane kanaty sanitarne na poszczegdlnych ulicach.

Wybudowany jest kolektor na trasie rejon ul. MsSciszewskiej - Murowana

Goslina — Raduszyn oraz skanalizowane sg osiedla przy ul. Msciszewskiej - ulice
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Lipowa, takowa, Cicha, Jeziorna, tabedzia, Zurawia, Stowackiego, Sienkiewicza,
Zeromskiego, Prusa, Konopnickiej. W dalszej kolejnosci planowana jest budowa
kolektora sanitarnego od przepompowni $ciekdw doling Trojanki do Przebedowa.
Wyzej wymieniony kolektor umozliwi podtagczenie do kanalizacji sanitarnej catej
zachodnio - pétnocnej czesci miasta. W ramach Zwigzku Miedzygminnego
Puszcza Zielonka, przy wspotpracy z Aquanetem, zostata opracowana koncepcja
skanalizowania catego terenu gminy. Wykonania kanalizacji dla przewazajacej
czesci gminy zostato ujete we wniosku do Funduszu Spdjnosci. Planowana
realizacja zadania, to lata 2007 - 2010.

Scieki sanitarne z catego miasta sg zasadniczo odprowadzane grawitacyjnie
do przepompowni gtéwnej zlokalizowanej w Raduszynie i stamtad tloczone
do istniejacej oczyszczalni w Szlachecinie na terenie gminy Czerwonak.
Oczyszczalnia ta posiada mozliwo$¢ oczyszczania 5600,0 m3/d $ciekdw, jednak
obecnie wykorzystuje swa przepustowos$¢ tylko w wysokosci 2500- 3000 m*/d
podobnie jak przepompownia $ciekdw w Raduszynie o wydajnoéci 2000 m?/d.

W oczyszczalni znajdujq sie nastepujace urzadzenia: piaskownik, komora
napowietrzania, bioreaktor, 3 osadniki wtérne i pompownia ttoczgca
oczyszczone Scieki do rowu i dalej do Warty. Technologia zaktada recyrkulacje
osadu i zawracanie nadmiernego osadu do bioreaktora. Osad z osadnika jest
zageszczany na poletkach osadowych i wywozony. W roku 2005 zakonczona

zostata petna modernizacja oczyszczalni.

Tendencje rozwoju gospodarki wodno-Sciekowej

Na dzien dzisiejszy brak infrastruktury kanalizacyjnej doprowadzajacej
$cieki do oczyszczalni jest gtdwnym problemem gospodarki wodno - Sciekowej
na terenach wiejskich gminy Murowana Goslina. Jest to zjawisko bardzo
niekorzystne, zwfaszcza ze wzgledu na wysoki stopiet zwodociggowania gminy.

W celu uporzadkowania systemu odprowadzania Sciekdw wiadze gminy
Murowana Goslina prowadzg szereg inwestycji w zakresie rozbudowy systemu
zaopatrzenia mieszkancow w wode i odprowadzania $ciekow, miedzy innymi
poprzez sukcesywne podigczanie nowo powstajacych osiedli do sieci.

Uchwalony przez Rade Miejskg w Murowanej Goslinie (Uchwata
nr XVIII/189/2004 z dnia 28 czerwca 2004 r.) Plan rozwoju lokalnego Miasta
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i Gminy Murowana Goslina na lata 2004 - 2013 przewiduje szereg inwestycji
w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej.

Gmina Murowana Goslina bedac czionkiem Zwigzku Miedzygminnego
~Puszcza Zielonka”, przystgpita do projektu inwestycyjnego pn. ,Kanalizacja
obszaru Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i okolic”. Celem
przedsiewziecia jest ochrona Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, poprzez
rozwigzanie systemu gospodarki Sciekowej na terenie pieciu gmin: Czerwonak,
Murowana Goslina, Pobiedziska, Skoki i Swarzedz, na terenie ktérych znajduje
sie  Park Krajobrazowy. Projekt zaktada odprowadzenie  Sciekdw
z rozpatrywanego obszaru do dwodch istniejagcych oczyszczalni Sciekéw:
aglomeracja poznanska - Centralna Oczyszczalnia Sciekéw Kozieglowy
i aglomeracja Murowana Goslina - oczyszczalnia Sciekdw w Szlachecinie
oraz budowe sieci kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej matych s$rednic wraz
z przepompowniami $ciekow.

Docelowo, zgodnie z opracowanymi koncepcjami programowo -
przestrzennymi skanalizowania gminy i gospodarki sciekowej gmin wchodzacych
w skiad Zwigzku Miedzygminnego ,Puszcza Zielonka” oraz studium
lokalizacyjnym  kolektora sanitarnego w Murowanej Goslinie oraz kanatéw
w zlewni, miejscowosci przewidziane do skanalizowania odprowadzac¢ bedg
$cieki bytowe systemem kanalizacji grawitacyjno-pompowej do istniejgcego
systemu kanalizacyjnego znajdujacego sie na terenie gminy Murowana Goslina
i dalej do oczyszczalni Sciekéw w Szlachecinie.

Projektowanych jest szes¢ zlewni:

1) Okoniec, Floryda, Ptawno, Kaminsko odprowadzac¢ bedg Scieki do sieci
kanalizacyjnej w Trzaskowie w gminie Czerwonak i dalej do oczyszczalni

w Szlachcinie;

2) Uchorowo, Nieszawa, Biatezyn, Starczanowo, Msciszewo, Ztotoryjsko Scieki
odprowadzac bedg do Szlachecina bezposrednio;
3) toskon Stary, Diuga Goslina, Wojnéwko, Wojnowo, Trojanowo, Biategi,

Katy Przebedowo Scieki odprowadzac¢ bedq do uktadu kanatdow sanitarnych

w miescie Murowana Goslina i dalej do oczyszczalni Sciekéw w Szlachcinie;

4) topuchowo Gac¢ - topuchowo do sieci sanitarnej Wojnowa;
5) topuchéwko, Glebocko, Boduszewo - do Murowanej Gosliny;

6) Rakownia, Probostwo do Murowanej Gosliny.
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Mocg Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr 115/06 2z dnia
24 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 95, poz. 2323), powotana
zostata aglomeracja Murowana Goslina. W zwigzku 2z uczestnictwem
w tym programie, gmina zobowigzata sie do wyposazenia aglomeracji
w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie sciekow do roku 2015.
Aglomeracja Murowana Goslina liczy 51 400 mieszkancow i obejmuje ona swym

zasiegiem gminy: Murowana Goslina, Skoki, Czerwonak, Suchy Las.

Kanalizacja deszczowa

W gminie Murowana Goslina problem stanowi réwniez ujmowanie
i odprowadzenie wod deszczowych. Wynika to z do$¢ znacznej ilosci zaktaddéw
oraz braku wystarczajgcej ilosci kanalizacji deszczowej, a co za tym idzie sptyw
wod opadowych nastepuje czesto bezposrednio do s$rodowiska gruntowo -
wodnego. Kanalizacja deszczowa istnieje tylko na terenie miasta Murowana
Goslina, ktéra obejmuje 80 % miasta. Niewielkie fragmenty kanalizacji
deszczowych istniejg na niektéorych drogach o szczegélnym znaczeniu
dla regionu.

Gtéwnymi odbiornikami $ciekdw deszczowych sg: rzeka Goslinka oraz rowy
melioracyjne uchodzace do rzeki Trojanki. Osadnik dla wod deszczowych
zlokalizowany jest jedynie na wylocie nowej kanalizacji deszczowej z Zielonych
Wzgérz. Osadnik wod deszczowych w Raduszynie nie jest eksploatowany
zgodnie z przewidziang technologia.

Celem poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych nalezy przewidzie¢
podczyszczanie wod opadowych. Szczegdlnie dotyczy to obszaréw miasta, gdzie
koncentracja sciekédw deszczowych jest najwieksza z uwagi na umocnione
nawierzchnie drog, placow, powierzchni dachowych.

Z tego wzgledu w przypadku terendw, ktére zostang objete rozbudowg
sieci kanalizacyjnych nalezy przewidzie¢ budowe sieci rozdzielczej,
ze wskazanym podczyszczaniem Sciekow deszczowych przed ich zrzutem
do odbiornika.

Na terenie gminy Murowana Goslina pozwolenie wodnoprawne wydane
przez Staroste Poznanskiego na odprowadzanie oczyszczonych Sciekéw

deszczowych posiadajg 3 podmioty:
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- Zaktad Przetworczy Kazeiny PHZ SM Lacpol Spétka z o0.0., ul. Przemystowa
12 w Murowanej Goslinie uzyskat zezwolenie na odprowadzanie wdd
opadowych do rzeki Goslinki w km 0+700, a dalej poprzez Jezioro
Raduszyn do rzeki Trojanki w iloéci 242,0 dm>/s. Pozwolenie wazne jest
do 15 stycznia 2014 roku.

- Hilding Polska Sp. z 0.0., ul. Polna 17 w Murowanej Goslinie. Fabryka mebli
uzyskata zezwolenie na odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych
do rowu R-T-9 w km 2+850, bedacego doptywem rzeki Trojanki w ilosci
531,0 dm3/s. Pozwolenie wazne jest do 30 marca 2014 roku.

- Wielkopolskie Zakftady Farmaceutyczne BIO-WIN S.A., ul. Polna 21
w Murowanej Goslinie. Zaktad uzyskat zezwolenie na odprowadzanie
$ciekow deszczowych i wod poptucznych do rowu TR 132 w km 2+850,
a dalej do rzeki Trojanki w ilosci 227,8 dm3/s; w tym ilo$¢ $ciekdow
deszczowych - 227,75 dm3/s, ilo§¢ woéd poptucznych - 0,06 dm?’/d.
Pozwolenie wazne jest do 31 lipca 2013 roku.

13.2.3. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

Koncesje na obrét, przesytanie i dystrybucje energii elektrycznej
na omawianym terenie posiada Spétka ENEA S.A..

Grupg odbiorcow charakteryzujacych sie najwiekszym zuzyciem energii
elektrycznej w Gminie Murowana Goslina sg odbiorcy przemystowi,
a w nastepnej kolejnosci mieszkalnictwo.

Na terenie gminy Murowana Goslina znajduje sie fragment linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV Bolechowo-Oborniki Wschéd.
Na terenie gminy znajdujgq sie réwniez linie sredniego napiecia SN-15 kV, linie
nn-0,4 kV oraz stacje transformatorowe SN/NN.

Grupg odbiorcéw charakteryzujacych sie najwiekszym zuzyciem energii
elektrycznej w Gminie Murowana Goslina sa odbiorcy przemystowi,

a w nastepnej kolejnosci mieszkalnictwo.
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Elektroenergetyczna siec¢ przesytowa

Obecnie na terenie gminy nie ma obiektédw najwyzszych napie¢ (220 kV
i 400 kV) elektroenergetycznej sieci przesytowej.

W ramach kierunkéw rozwojowych Polskich Sieci Elektroenergetycznych SA
przewidywana jest realizacja budowy linii elektroenergetycznej o napieciu 400
kV relacji Plewiska - Mogilno - Bydgoszcz Zachéd.

Dla tej linii Energoprojekt Poznan S.A., na zlecenie PSE SA, wykonat
w latach 1997 - 1998 studium lokalizacyjne, ktére opiniowane byto przez
zainteresowane w tym Gmine Murowana Goslina. Urzad pozytywnie zaopiniowat
lokalizacje trasy przewidywanej linii pismem z dnia 7. 03.1997 r. znak:
7350/8/97, skierowanym do Energoprojekt Poznan SA).

Trasa dla przewidywanej linii 400 kV relacji Plewiska - Moglino -
Bydgoszcz Zachdd, rezerwowana jest w opracowaniach gminnych dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego.

Wzdtuz tej linii nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 70 m
(po 35 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowigzuja ograniczenia
uzytkowania terenu. Po wybudowaniu przedmiotowej linii nalezy przewidywacd
dostepnos$¢ do niej celem wykonywania prac zwigzanych z jej utrzymaniem,

eksploatacjg i przebudowa.

Ocena aktualnego stanu systemow energetycznych

System elektroenergetyczny zaspokaja potrzeby wszystkich
dotychczasowych odbiorcéw energii elektrycznej.

System zasilania Gminy Murowana Goslina w energie elektryczng jest
dobrze skonfigurowany i znajduje sie w dobrym stanie technicznym.

Duze rezerwy stacji transformatorowych wbudowanych w GPZ-tach
zasilajacy Gmine Murowana Goslina, pozwalajg na nowe podtgczenia do systemu
i zwiekszenie liczby odbiorcow stosujacych ogrzewanie elektryczne (dotyczyc

to moze np. mieszkan obecnie ogrzewanych piecami weglowymi).
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13.2.4. Zaopatrzenie w gaz

Koncesje na obrdot gazem i zarzadzanie systemem rozdzielczych sieci
gazowych na terenie Gminy Murowana Goslina posiada Wielkopolska Spétka
Gazownictwa Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

Obecnie Murowana Goslina zasilana jest gazem ziemnym grupy E (GZ-50).
W gaz ziemny zasilane jest tylko Miasto Murowana Goslina i cze$¢ miejscowosci
Przebedowo i Msciszewo. Gaz rozprowadzany jest siecig rozdzielczg sredniego
i niskiego ci$nienia.

Dtugos¢ sieci gazowej na terenie miasta i gminy Murowana Goslina wynosi
74,5 km, w tym 37,3 km sieci przesytowej i 37,2 km sieci dystrybucyjnej,
wedtug danych z GUS za rok 2005.

Operatorem sieci gazowej wysokiego ci$nienia bedacej zrédtem zasilania
w gaz ziemny gminy Murowana Goslina jest Operator Gazociggdw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A.

Spotka ta obstuguje nastepujgce gazociggi wysokiego ci$nienia na terenie
gminy:

1. DN 500 - relacji Poznan - Pita (rok budowy 1973),
2. DN 100 - odgatezienie Oborniki Wielkopolskie (roku budowy 1974),
3. DN 80 - odgatezienie Murowana Goslina (roku budowy 1986),

Zasilanie gazem ziemnym realizowane jest poprzez stacje redukcyjno -
pomiarowga I° (rok budowy 1986), o przepustowosci Q=3 000 m3/h
zlokalizowang na terenie Miasta Murowana Goslina.

Na terenie Miasta i Gminy Murowana Goslina znajduja sie réwniez dwie

sieciowe stacje gazowe 110 oraz cztery stacje 110 dla odbioru przemystowego.

Przez teren gminy przebiega gazocigqg tranzytowy relacji Jamat - Europa
o s$rednicy nominalnej DN 1400. Zarzadcq tego gazociggu jest spdtka System
Gazocigqgow Tranzytowych EuRoPol GAZ S.A.

Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem przedmiotowych sieci powinna by¢
zgodna z przepisami rozporzadzenia Ministra Gérnictwa w sprawie warunkow
technicznych, ajkim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 1978 r. nr 21,
poz. 94) oraz normami branzowymi BN-71/8976-31 i BN-80/8976-31, z ktorych
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wynika ze odlegto$s¢ podstawowa dla lokalizacji obiektéw budowlanych
wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia wynosi odpowiednio:

- 38 m dla gazocigqgu 500 mm,

- 35 m dla gazociggu 100 i 80 mm,

- 35 m dla stacji gazowej I stopnia w Murowanej Goslinie.

Plany rozwojowe systemow gazowniczych

W najblizszym okresie Wielkopolski Operator Systemu Dystrybucyjnego
Sp. z 0.0. planuje rozbudowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia w miejscowosci
Murowana Goslina na ul. Bohuna, Soplicy, Heleny, Kmicica, Olenki, Podbipiety.
Rozwazana jest rowniez mozliwo$s¢ rozbudowy sieci S$redniego cisnienia
na osiedlu ,Zielone Wzgdrza”. Planuje rowniez wybudowanie sieci Sredniego
ci$nienia do miejscowosci Rakownia.

Firma WOSD Sp. z o.0 Oddziat - Zaktad Gazowniczy Poznan dysponuje
sieciami gazowymi na terenie Miasta i Gminy Murowana Goslina, jest
zainteresowana dostawg gazu ziemnego do inwestoréw na terenach
przeznaczonych pod aktywizacje gospodarcza.

Zatwierdzony przez Urzad Regulacji Energetyki ,Plan Rozwoju Operatora
Gazociqgdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM Sp. z o0.0. na lata 2006-2008"
nie zakfada rozbudowy przesytowej sieci gazowej wysokiego ci$nienia
na analizowanym obszarze.

PGNiG Zielona Gora nie posiada utworzonych obszaréw i terendéw
gérniczych w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego ani
urzadzen technicznych na terenie gminy Murowana Goslina.

Oddziat w Zielonej Gérze nie planuje realizacji nowych inwestycji na
terenie gminy.

Gmina objeta jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego - koncesja Szamotuty nr 19/99/p z dnia
07.07.1999 r. - wazna do 07.07.2008r. Nowa koncesja: ,Murowana Gbna-
Ktecko” nr 10/2007 z dnia 3.08.2007 r. yvee] do dnia 03.08.2016 r.

System Gazociggdéw Tranzytowych EuRoPol GAZ s.a. planuje przebieg
II nitki gazociagu ,Jamat”, ktéra ma przebiega¢ réwnolegle do Nitki I
w odlegtosci 15 m. Planowany przebieg II-giej nitki gazociggu tranzytowego

na terenie Gminy Murowana Goslina jest zgodny ze ztozonym w Urzedzie Gminy
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wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji pod nazwaq: ,System Gazociggdw Tranzytowych przez terytorium
Rzeczypospolitej, II Nitka, Gmina Murowana Goslina, woj. wielkopolskie”
opracowanym i przekazanym do Urzedu Gminy przez Biuro Studiow i Projektow
Gazownictwa , Gazoprojekt” S.A., nr arch. 914701.056 przy piSmie znak RT/T-
9147/921/99 z dnia 3 listopada 1999r. W chwili obecnej na terenie Gminy
Murowana Goslina nie jest planowane rozpoczecie jakichkolwiek prac
inwestycyjnych poniewaz decyzje z tym zwigzane mogq by¢ podjete wyltgcznie

na szczeblu miedzynarodowym.

Istniejaca infrastruktura gazownicza na terenie zgazyfikowanych
miejscowosci (obszar miejski, cze$S¢ Przebedowa i Msciszewa) Miasta i Gminy
Murowana Goslina pozwala dostarczy¢ praktycznie kazda ilos¢ gazu dla celéw
komunalno - bytowych, grzewczych oraz przemystowych. Istnieje tez rezerwa
gazu ziemnego w sieci dystrybucyjnej oraz na stacjach redukcyjno-pomiarowych
I i II stopnia, ktére pozwalajg na pokrycie wzrostu zapotrzebowania gazu
ziemnego w przypadku zwiekszenia liczby odbiorcéw na cele bytowe, grzewcze

oraz technologiczne.

13.2.5. Energetyka cieplna

Na terenie gminy Murowana Goslina znajduje sie sie¢ cieplna, o dtugosci
okoto 2,5 km, zasilajgca budynki Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zielone Wzgdrza”.
Ciepto wytwarzane jest przez firme ,PRESSTERM” Spoétka z 0.0. zlokalizowang
w miejscowosci Bolechowo na terenie gminy Czerwonak. Spétka ta jest zalezna
od Dalkia Poznan S.A. Czerwonak.

Zrodtem ciepta w kottowni ,PRESSTERM” w Bolechowie, do konca stycznia
2008 r., sg 3 kotty wodne, rusztowe typu WR25, rok budowy 1978 o mocy
nominalnej 87,0 MW. Szacowana aktualna sprawnos$¢ produkcji wynosi okoto
45%.

Z sieci cieplnej zasilane sg wezty cieplne: W-1, W-3, W-4, W-5, W-6, W-6a,
W-7, W-8, W-8a, W-9, W-9a, W-12, W-17, przedszkole, szkota, kosciot

i pomieszczenia magazynowe. Wezty cieplne zlokalizowane na terenie osiedla
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Zielone Wzgodrza dziatajg jako wezty wymiennikowe dwufunkcyjne tzn. na
potrzeby centralnego ogrzewania i jako podgrzewacz cieptej wody uzytkowej.
Dla budownictwa mieszkaniowego wykonane sa jako wezty grupowe
(jeden wezet cieplny na kilka blokéw), a dla budownictwa komunalnego typu
szkotfa, hotel, przedszkole jako wezty indywidualne. Na terenie miasta i gminy
zlokalizowane sa ponadto kottownie lokalne zasilajagce w energie cieplng
poszczegdlne grupy budynkéw: w Murowanej Goslinie kottownia przy ul. Wojska

Polskiego, kottownia w Przebedowie i w Raduszynie.

W ostatnich latach wystepuje spadek sprzedazy ciepta. Jest
to spowodowane gtdwnie racjonalizacjqg uzytkowania energii bezposrednio
u odbiorcéw (np. w wyniku realizacji termomodernizacji budynkéw). Spadkowi
zapotrzebowania na ciepto sieciowe towarzyszy réwniez znaczny spadek mocy

zamowionej przez odbiorcow.

Plany modernizacyjne przedsiebiorstwa cieptowniczego

Spotka Dalkia S.A. przewiduje nastepujacy zakres inwestycji w zrédle
~PRESSTERM":

- zastgpienie kotfa typu WR25 kottem typu WRp6/WR6 o mocy nominalnej
6,0 MW wykonanym w technologii $cian szczelnych - kociot dla potrzeb
letnich i okresow przejsciowych,

- zastgpienie drugiego kotta typu WR25 kottem typu WRp12/WR10 o mocy
nominalnej 12,0 MW wykonanym w technologii Scian szczelnych - kociot
podstawowy dla sezonu zimowego,

- montaz ukfadu odpylania spalin dla kazdego kotta dwustopniowy
z odpylaczem wstepnym i multicyklonami zapewniajacy spetnienie
wymagan ochrony powietrza atmosferycznego dla tego typu kottow,

- catkowita wymiana uktadéw pompowych - mieszajacych, stabilizujgcych
i obiegowych wody sieciowej,

- modernizacja uktadow elektrycznych z wyposazeniem wszystkich gtéwnych
napedow w falowniki,

- budowa ukfadéw AKPiA umozliwiajacych prace kotlowni w uktadzie
automatycznie zadawanych parametrow.

Przewidywany okres zakonczenia modernizacji — styczen/luty 2008 r.
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Docelowo moc uzyskiwana w kottowni ,PRESSTERM” w Bolechowie wynosic¢
bedzie 18 MW. W przysztosci, w miare wzrostu zapotrzebowania na energie

cieplng, istnieje mozliwos¢ zwiekszenia mocy do 30 MW.

Sieci cieplne

Dalkia S.A. w zakresie sieci cieplnych nie przewiduje w najblizszym czasie
inwestycji modernizacyjnych cho¢ nie wyklucza mozliwosci przejecia
w przysziosci odpowiedzialnosci rowniez za dystrybucje ciepta do obiektéw

SM Zielone Wzgérza.

Ocena stanu aktualnego systemow energetycznych

Zrédta ciepta

Obecnie w kottowni uruchamiane sa dwa nowe kotty na wegiel typu
WRp6/WR6 o mocy nominalnej 6,0 MW wykonanym w technologii $cian
szczelnych - kociot dla potrzeb letnich i okreséw przejsciowych oraz typu
WRp12/WR10 o mocy nominalnej 12,0 MW wykonanym w technologii $cian
szczelnych - kociot podstawowy dla sezonu zimowego. Do czasu petnego
rozruchu nowych kottéw, jako kociot awaryjny wykorzystywany bedzie stary

kociot typu WR25, ktéry docelowo zostanie zlikwidowany.

System przesytu i dystrybucji ciepta

Magistralna sie¢ cieptownicza pomiedzy cieptownig ,PRESSTERM”
jest wykonana w technologii tradycyjnej jako kanatowa i jest wilasnoscig
SM ,Zielone Wzgdrza”. Cechuje sie duzymi stratami ciepta, zwtaszcza w okresie
letnim. kiedy pracuje tylko na potrzeby c.w.u. SM ,Zielone Wzgorza”.

Z uwagi na bardzo zty stan techniczny, rurociggi cieptownicze wykonane
w technologii tradycyjnej w kanatach cieptowniczych, wymagaja prowadzenia
sukcesywnych prac remontowych zwigzanych z doszczelnieniem sieci, izolacjgq
termiczng oraz wymiang wydzielonych odcinkéw sieci na nowe wykonane
w technologii preizolowanej.

Magistralna sie¢ cieptownicza posiada rezerwy przesytowe, ktére powinny
by¢ wykorzystane do podfaczenia nowych odbiorcow do systemu w tym miedzy

innymi odbiorcow z terendw rozwojowych.
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13.2.6. Sie¢ radiowo-telewizyjna

Przez obszar gminy przebiega sie¢ radiowo-telewizyjna fgczaca stacje

nadawcze Poznan Pigtkowo oraz Wagrowiec.

13.2.7. Gospodarka odpadami

Koordynacja dziatan w zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy
nalezy do zadan, ktore nalezg do kompetencji Urzedu Miasta i Gminy Murowana
Goslina. Dokumentem na podstawie, ktérego prowadzona jest gospodarka
odpadami na obszarze catej gminy jest Plan gospodarki odpadami dla Miasta
i Gminy Murowana Goslina opracowany i uchwalony w 2004 roku. Do zadan
UMIG Murowana Goslina nalezy, w zakresie gospodarki odpadami, miedzy
innymi monitoring gospodarki odpadami (w tym kontrola ilosci powstajacych
w gminie odpaddéw), ewidencja podmiotdw gospodarczych zajmujacych sie
dziatalnoscig zwigzana z gospodarka odpadami a takze wydawanie pozwolen
i koncesji na tego rodzaju dziatalnosc¢.

Gmina posiada jedno eksploatowane sktadowisko odpaddéw innych
niz niebezpieczne i obojetne. Sktadowisko to znajduje sie w miejscowosci Biategi
w centralnej czesci gminy. Wiascicielem terenu na ktorym zlokalizowane jest
sktadowisko odpaddéw jest gmina Murowana Goslina. Zarzadzanie sktadowiskiem
do konca 2025 roku jest firma ALTRANS Sp. z o.0.. Catkowita powierzchnia
terenu sktadowiska wynosi okoto 5,5 ha. Zgodnie z projektem sktadowiska
przewidywana jest realizacja 3 kwater w kilku etapach. Kwatery docelowo maja
posiadaé nastepujgce parametry®:

- kwatera nr 1 powierzchnia 4 500 m?, pojemno$¢ uzytkowa 12 000 m?,
- kwatera nr 2 powierzchnia 8 890 m?, pojemno$¢ uzytkowa 54 200 m?,
- kwatera nr 3 pojemno$¢ uzytkowa 52 000 m?.

Poszczegodlne kwatery majg groble co utatwia etapowanie eksploatacji
sktadowiska.

Umowa o eksploatacji skfadowiska odpaddéw komunalnych przewiduje,

ze w jednym roku mozna sktadowa¢ maksymalnie 13 200 ton odpadow czyli

% plan gospodarki odpadami dla Miasta i Gminy Murowana Goslina
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okoto 26 ton na dobe. Przewidziano rowniez ze w ciggu roku 7 200 ton odpadow
moze pochodzi¢ z poza terenu gminy Murowana Goslina.

W 2006 zakonczono na sktadowisku odpaddow eksploatacje kwatery nr 1,
natomiast od 2005 roku wykorzystywana jest do uzytku kwatera nr 2. Ostatnia
trzecia kwatera pozostanie jako rezerwa i zostanie uruchomiona pod koniec
eksploatacji kwatery nr 2. Sktadowisko podlega modernizacji: wykonywane sg
drogi wewnetrzne, rozbudowywane sg pomieszczenia socjalne a takze
budowane sg elementy infrastruktury stuzgce segregacji odpadéw.

Na obszarze gminy znajduje sie teren zdegradowany po hielegalnym
i nieczynnym wysypisku odpaddéw o powierzchni okoto 0,8 ha na obszarze
miasta Murowana Goslina przy ulicy Starczanowskiej. Obecnie teren ten nie jest
zrekultywowany. Przeprowadzona inwentaryzacja w 2003 roku na potrzeby
wykazata, ze na terenie gminy zlokalizowanych byto ponad 130 nielegalnych
wysypisk $mieci®.

Na obszarze gminy zbiérka odpadéw komunalnych prowadzona jest przez
szereg podmiotéw (okoto 10 firm). Odpady gromadzone sg w pojemnikach
(pojemnos$¢ od 110 do 1100 litrow) oraz w kontenerach (pojemnosé¢ 2,5
do 8,0 m®). Zbiérka odpadéw surowcowych prowadzona jest za pomoca
pojemnikow o zréznicowanych pod wzgledem rodzaju i wielkosci znajdujacych
sie w wielu punktach na obszarze catej gminy oraz za pomocg workdéw foliowych
bezposrednio z poszczegdlnych nieruchomosci. Metodami zbiérki odpaddéw
surowcowych na obszarze gminy jest: metoda ,u zrédta” oraz ,donoszenia”.

Selektywna zbidrka odpaddw na obszarze miasta i gminy obejmuje
nastepujace rodzaje odpadow™:

- papier i tektura,

- tworzywa sztuczne,

- szkio,

- odpady niebezpieczne (np. akumulatory, Swietlowki, baterie, lekarstwa,
opony),

- wielkogabarytowe (np. meble),

" SPRAWOZDANIE O STANIE MIASTA | GMINY MUROWANA GOSLINA, Murowana Goslina,
dnia 20 listopada 2006 roku

% Plan gospodarki odpadami dla Miasta i Gminy Murowana Goslina, Poznarn 2004 r.

' SPRAWOZDANIE O STANIE MIASTA | GMINY MUROWANA GOSLINA, Murowana Goslina,
dnia 20 listopada 2006 roku
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- elektryczno-elektroniczne (np. lodowki, telewizory, pralki, urzadzenia

AGD).

Zbidérka odpadow zaliczonych do niebezpiecznych, wielkogabarytowych
oraz elektryczno-elektronicznych przeprowadzana jest kwartalnie.

Szacunkowe dane®. wskazujg, Zze na obszarze gminy powstaje rocznie
okoto 17 500 Mg odpadoéow. Nalezy zaznaczy¢, ze cze$¢ z podanych powyzej
objetosci to import odpaddéw oraz ze ilos¢ odpaddw niebezpiecznych wyliczono
na podstawie decyzji dla poszczegdlnych podmiotéw. Odpady zakwalifikowane
jako komunalne (acznie z selektywng zbidrkg odpaddéw) to ponad 2 700 Mg
czyli okoto 15% wszystkich odpaddéw powstajagcych w gminie. W ramach
selektywnej zbiérki odpadéw w 2003 roku zebrano 41,6 Mg opakowan z tektury
i papieru, 38,5 Mg opakowan z tworzyw sztucznych, 133,6 Mg opakowan ze
szkia.

Najwieksza ilo$¢ odpaddw niebezpiecznych powstajacych na terenie gminy
to oleje odpadowe i odpady ciektych paliw a w dalszej kolejnosci odpady
opakowaniowe, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne, elementy pojazdow
i odpady z konserwacji przegladu demontazu pojazdéw, odpady urzadzen
elektrycznych i elektronicznych oraz baterie i akumulatory. Ze wzgledu na braki
w ewidencji nie mozna okresli¢ parametrow dotyczacych wytwarzanych
na obszarze gminy odpadéw medycznych i weterynaryjnych. tacznie w gminie
wytwarzanych jest rocznie okoto 60 Mg odpaddéw niebezpiecznych.

Sposrod wytwarzanych na terenie gminy w ilosci okoto 7520 Mg odpadéw
innych niz niebezpieczne pochodzacych z przemystu, dziatalnosci handlowej
i ustugowej wiekszos¢ to odpady pochodzace z produkcji napojow alkoholowych
i bezalkoholowych - okoto 7200 Mg rocznie. Sg to odpady wytworzone przez
Wielkopolskie Zaktady Farmaceutyczne BIO-WIN S.A. w Murowanej Goslinie.
Inne rodzaje odpaddéw innych niz niebezpieczne wytwarzane na obszarze gminy
to odpady opakowaniowe, odpady z demontazu, przegladu i konserwacji
pojazdéw, odpady z mechanicznej obrébki odpadéw. W gminie funkcjonujg
lokalne oczyszczalnie Sciekdw komunalnych w wyniku funkcjonowania, ktorych
powstajg odpady takie jak miedzy innymi piasek czy osady Sciekowe. Odpady
z oczyszczalni zalicza sie odpaddw innych niz niebezpieczne. Ze wzgledu na brak

danych nie jest mozliwe oszacowanie ilosci powstajacych tam odpaddéw.

2 plan gospodarki odpadami dla Miasta i Gminy Murowana Goslina, Poznan 2004 r.
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Dla gospodarki odpadami w gminie Murowana Goslina istotne jest
zagadnienie importu odpadéw. Na gminne skladowisko odpadéw w Biategach
dowozone i unieszkodliwiane jest 7200 Mg odpaddéw komunalnych z terenu
miasta Poznania.

Istotnym problemem w zakresie gospodarki odpadami jest zagadnienie
usuwania i unieszkodliwiania wyrobéw zawierajacych azbest. Substancja ta jest
zagrozeniem dla zdrowia a takze zycia ludzi. Unieszkodliwianie azbestu wymaga
znacznych naktadow finansowych. Gmina Murowana Goslina zawarta
porozumienie z Powiatem Poznanskiem oraz Wojewoddzkim Funduszem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, w sprawie wspierania finansowego o0sob
fizycznych, ktére pragng pozby¢ sie wyrobdow zawierajacych azbest,

w szczegolnosci powszechnie wykorzystywanych falistych ptyt eternitowych.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

Inwestycje celu publicznego w gminie Murowana Goslina o znaczeniu
ponadlokalnym wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego i ustalen programoéw stuzacych realizacji celu
publicznego o znaczeniu krajowym zostaty wymienione w pkt. 1.7., 3.1.3 i 13.1,
13.2.
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Tab. nr 21. Rozwéj ludnosci w gminie Murowana Goslina wg jednostek
osiedlenczych w latach 1990-2006.

Tab. nr 22. Przyrost naturalny ludnosci w gminie Murowana Goslina w latach
1980-2006.

Tab. nr 23. Migracje ludnosci w gminie Murowana Goslina w latach 1980-2006.

Tab. nr 24. Struktura wieku ludnosci gminy Murowana Goslina w latach
1995-2006.

Tab. nr 25. Struktura pracujgcych w gminie Murowana Goslina w 2005 r.
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Tab. nr 32. Wskaznik intensywnosci realizacji zabudowy w gminie Murowana
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Tab. nr 33. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
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Tab. nr 34. Szkoty podstawowe, gimnazjalne i ponadgimnazjalne w gminie
Murowana Goslina — stan 2006 r.

Tab. nr 35. Wyposazenie miasta i wsi Murowana Goslina w ustugi. Stan 2006 r.

Tab. nr 36. Potencjalne trasy atrakcyjne turystycznie na terenie Gminy
Murowana Goslina

Tab. nr 37. Warunki zycia mieszkancow miejsko - wiejskiej gminy Murowana
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2006 roku.
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Tab. nr 38. Warunki zycia mieszkancéw gminy Murowana Goslina na tle
wojewddztwa wielkopolskiego w 2006 roku.
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Tab. nr 40. Wykaz ujeé na terenie gminy Murowana Goslina

16. Spis wykresow zawartych w tekscie.
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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
podlega uchwaleniu przez Rade Gminy. Z tego faktu wynika konieczno$¢ zawarcia
w tym dokumencie takich tresci, ktére Samorzad akceptuje i za realizacje ktérych
moze wzigé odpowiedzialno$¢ przed spotecznoscig gminy. Zostaty one okreslone
na rysunku studium oraz w niniejszej czesci tekstu ,Kierunki”.

Studium jest zatem rodzajem deklaracji i zobowigzania sie Rady Gminy do
konsekwentnej realizacji przyjetej polityki przestrzennej a tym samym do
popierania i promowania wszystkich dziatan zgodnych z tg polityka.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke
w zakresie gospodarki przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz
rozwoju zagospodarowania. Polityka przestrzenna okreslona w Studium stanowi
wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obszaréw nie posiadajacych opracowanego planu miejscowego.

Gospodarka przestrzenna w miescie i gminie winna by¢ jednak prowadzona
W oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
miejscowych powinny by¢ kazdorazowo okreslone zasady podziatu terenu,
wydzielania nowych dziatek, minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek, procent
zabudowy dziatki, procentowy udziat powierzchni zieleni w zagospodarowaniu
dziatki oraz podstawowe parametry zabudowy i zasady obstugi technicznej,
w oparciu o wytyczne Studium.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezaco monitorowany,
informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzacych
ma fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki
przestrzennej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest

dokumentem o charakterze strategicznym, okresla precyzyjnie uwarunkowania
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(przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) a generalnie okresla kierunki
rozwoju miasta i terendw wiejskich gminy Murowana Goslina. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana
Goslina nie jest przepisem gminnym.

w przypadku zZmiany istotnych uwarunkowan zewnetrznych
i wewnetrznych majacych wptyw na zagospodarowanie i polityke przestrzenng
gminy, moze zaj$¢ potrzeba wprowadzenia zmian do Studium.

Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaazeterendw, wprowadzone
zmiang studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Ggalina (na podstawie Uchwaty Nr XXIII/225/2012 Rady i®]skiej w
Murowanej Ggalinie z dnia 18 Grudnia 2012 r. w sprawie przyptenia do sporzdzania
Zmiany Studium Uwarunkowa | Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Murowana Ggalina dla terenéw potgonych w rejonie obwodnicy Murowanej Gliny,
czesci miasta Murowana Gslina oraz dziatek nr 23/1 | 23/2 w Boduszewie) mgmagag
wprowadzania zmian w tsei ustaler studium. Dla obszaréw zmiany studium mgaj

zastosowanie ustalenia studium sprzed niniejszepom

1.1. Cele rozwoju gminy

Dla sprecyzowania kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
niezbedne jest - z jednej strony - ustalenie celéw jej rozwoju, z drugiej -
okreslenie mozliwosci i ograniczen tego rozwoju, przedstawionych w czesci
Uwarunkowania.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy jest
zapewnienie wiasciwego poziomu zycia jego mieszkancow, poprzez zapewnienie
wysokich parametrow zagospodarowania - przestrzennych i $rodowiskowych,
zapewnienie rownorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkancow,
zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i systemu

komunikacyjnego.

1) Cele proekologiczne:
- ochrona powierzchni ziemi,

- ochrona wad,
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- ochrona powietrza,
- ochrona ziemi.
2) Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektow zabytkowych,
- ochrona krajobrazu kulturowego,
- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali
i charakteru zabudowy istniejacej.
3) Cele rozwoju gospodarczego:
- rozwo0j budownictwa mieszkaniowego,
- rozwdj ustug podstawowych i bytowych,
- wzrost aktywnosci i koniunktury gospodarczej,
- rozwdj komunikacji,

- rozwdj infrastruktury technicznej.

Koncepcja rozwoju gminy powinna opiera¢ sie na zasadzie, ze cziowiek
i przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne i spoteczne struktury gminne tworzg
jeden ztozony, wspbtzalezny i wspodtdziatajacy system, uwzgledniajacy ztozonosci
wynikajace z potozenia w systemie osadniczym, przyrodniczym i technicznym
rejonu.

Jednoczesnie, aby koncepcja rozwoju gminy byfa trafna i gwarantowata

mozliwos$¢ jej realizacji powinna:

wynikac z naturalnych trendéw rozwojowych,

uwzglednia¢ naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,

odpowiada¢ uwarunkowaniom zewnetrznym i wewnetrznym,

wskazywac i wykorzystywaé zakres mozliwych stymulacji i ingerencji

w naturalny proces rozwojowy.

Zgodnie z przyjeta Strategig rozwoju miasta i gminy Murowana Goslina
na lata 2004-2013 i na lata 2007-2020, wyznaczone zostaly nastepujace misje
,Nadrzednym celem strategii jest osiggniecie w zakreslonym horyzoncie
czasowym jakosci Zycia mieszkancow oraz funkcjonowania podmiotéw
gospodarczych odpowiadajgcej najwyzszym standardom analogicznych gmin

miejsko-wiejskich w Unii Europejskiej” oraz ,,Chcemy by¢ gming, w ktdrej warto
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zyé, pracowacl i odpoczywac”, ktére gmina osiggnie poprzez wyznaczone cele
strategiczne, a mianowicie poprzez:
- zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej utatwiajacej kontakty zewnetrzne,
wewnetrzng integracje gminy, wzrost jej konkurencyjnosci, zwilaszcza
atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej,
- rozwdéj nowoczesnej bazy oswiatowej oraz oferty ustug edukacyjnych
umozliwiajgcych wysokg jakos¢ ksztatcenia dzieci, mtodziezy i dorostych,
- pelne wyposazenia gminy w sie¢ i urzadzenia infrastrukturalne oraz
usprawnienia organizacyjne w zakresie Swiadczenia ustug komunalnych,
- stwarzanie warunkéw umozliwiajgcych wzrost konkurencyjnosci lokalnej
gospodarki poprzez zintensyfikowanie rozwoju gospodarczego i restrukturyzacje
bazy ekonomicznej (dywersyfikacja),
- zintensyfikowanie promocji wewnetrznej i zewnetrznej gminy oraz
zorganizowanie nowoczesnego profesjonalnego zarzadzania strategicznego,
- rozbudowe i modernizacje infrastruktury stuzacej wzmocnieniu potencjatu
rozwojowego gminy,
- wzmochnienie lokalnej bazy ekonomicznej i kapitatu spotecznego stuzace
intensyfikacji rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Powyzsze cele motywuja pozostate wustalenia dotyczace polityki
przestrzennej i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Osiggniecie
ich nie moze sie jednak odby¢ z pominieciem uwarunkowan rozwoju gminy

omoéwionych w czesci Uwarunkowania.

1.2. Funkcje gminy

W miescie Murowana Goslina poza wiodacg funkcjg mieszkaniowg, na
przestrzeni lat rozwingt sie drobny przemyst, rzemiosto i ustugi lokalne
(wiekszo$¢ mieszkancow jest zatrudniona w tych sferach). Na obszarze gminy
dominujg gospodarki rolna i lesna, oparte na duzych kompleksach gruntéw
rolnych dobrych klas oraz znaczacych kompleksach lesnych.

Na terenach wsi potozonych przy trasach Murowana Goslina - Oborniki
(Uchorowo, Nieszawa) i Murowana Goslina - Skoki (Dtuga Goslina), oprdécz funkcji

obstugi rolnictwa rozwinety sie funkcje mieszkaniowa i dziatalnosci gospodarczej.
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W Swietle przeprowadzonej inwentaryzacji stanu gminy oraz analizy jej
predyspozycji i mozliwosci rozwoju na tle uwarunkowan przyrodniczych,
spotecznych, gospodarczych i politycznych uznaé nalezy, ze istniejgce funkcje
miasta i wsi gminy Murowana Goslina powinny by¢ kontynuowane z tym, ze
winny one ulec ukierunkowaniu na zrownowazony rozwdj. Powinny rowniez byc¢
w znacznym stopniu zaktywizowane, aby mogty sta¢ sie w wiekszym stopniu
czynnikami miastotwdrczymi, a - w przypadku wsi - czynnikami rozwojowymi.

Istniejgce funkcje winny tez ulec przewartosSciowaniu w stopniu rownym
interwencyjnemu wprowadzeniu nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju
jednostki administracyjnej jakg jest gmina.

Przewartosciowane i zaktywizowane zostang nastepujace funkcje:

- mieszkalnictwo,

- turystyka i wypoczynek,

- dziatalnos¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektédw szczegdlnie ucigzliwych,

- ustugi oswiaty.

Wprowadzane zmiany wynikajq z:

- koncepcji zrownowazonego rozwoju i przejscia z aspektéw ilosciowych na
jakosciowe: jakos$¢ zycia, jakos$¢ Srodowiska przyrodniczego, wizerunek
przestrzeni i krajobrazu,

- z potrzeby zdobywania rynku inwestoréw w dobie silnej konkurencyjnosci
miedzy jednostkami samorzadowymi jakimi sg gminy,

- z dostosowywania sie do wymogoéw i standardéw Unii Europejskiej.

Uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami gminy Murowana Goslina (bez
rozdziatu na funkcje miasta i funkcje wsi) w okresie perspektywicznym beda:
- ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego dla aglomeracji poznanskiej,
- zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancow
potnocno - wschodniej czesci Poznania i pétnocnej czesci powiatu poznanskiego
(ustugi lokalne i ponadlokalne),
- mieszkalnictwo jako oferta deweloperska dla poznanskiej i okolicznej klasy

$redniej,
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- dziatalno$¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektow szczegdlnie szkodliwych dla

srodowiska,

ustugi handlu o znaczeniu ponadlokalnym,

nauka i doswiadczalnictwo,

nowoczesne rolnictwo, z pozadanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego,

lesSnictwo,

szkolnictwo s$rednie i pomaturalne.

1.3. Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno-
przestrzennych

Schemat gospodarowania w gminie sktada sie z kolejnych krokow, ktore
majgq doprowadzi¢ do uzyskania zatozonego efektu dziatan lub maksymalnego
zblizenia sie do tego efektu.

Gmina winna by¢ postrzegana:

- jako przestrzen, w ktdorej zyja, mieszkajq, pracujg i wypoczywajg jej

mieszkancy, oceniana na podstawie jakosci zycia,

- jako przestrzen krajobrazowo - estetyczna, odbierana w kategoriach
wizualnych i odczuwana w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur
i powigzan,

- jako miejsce, w ktéorym realizuje sie zyciowe cele,
- jako wazne ogniwo w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym,
- jako centrum ustugowo - handlowe dla catego regionu oraz o0soéb
przejezdzajacych.
Dla uzyskania zatozonego efektu podejmowac nalezy dziatania dotyczace
poszczegdlnych sfer rozwoju: s$rodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy,

wypoczynku oraz podjac realizacje zadan ponadlokalnych.

Srodkiem osiggania zatozonych celéw rozwoju sg dziatania réznorodnych
podmiotéw na rzecz realizacji programdéw wyznaczonych dla poszczegdinych sfer
rozwoju.

Zakfada sie zrownowazony rozwdj gminy, podazajacy w kierunku zmian
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jakosciowych w przestrzeni gminy w strefie objetej ochrong (Puszcza Zielonka,
rezerwaty, Natura 2000) oraz zmian jakosSciowo-ilosciowych w strefie rolniczo -

le$nej i zurbanizowanej.

W strefie objetej najwyzszg ochrong, do ktérej zaliczamy tereny

rezerwatéw przyrody, Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka, obszary Natura 2000,
gospodarowanie w przestrzeni winno przebiega¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
W rozporzadzeniu o powotaniu Parku Krajobrazowego oraz zgodnie z Planem
Ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, a ponadto zmierza¢ powinno
w kierunku zahamowania degradacyjnych proceséw w przestrzeni i srodowisku
powodowanych niekontrolowanym rozwojem zabudowy letniskowej

i mieszkaniowej.

W _strefie rolniczo - le$nej gospodarowanie w przestrzeni postepowac

bedzie w kierunku:
1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
- wiasciwego ksztattowania systemu zieleni,
- ochrony i rekonstrukcji stosunkéw wodnych,
- wprowadzania rolnictwa ekologicznego,

2) kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli
z preferencjq dla nieintensywnych form hodowli bydta, koni, kéz i owiec,
jako kierunkédw wzbogacajgcych krajobraz, a nie ucigzliwych dla
srodowiska,

3) kontynuacji gospodarki lesnej,

4) rozwoju roznorodnych form rekreacji, turystyki i wypoczynku na terenach

poza obszarami chronionymi.

W_strefie zurbanizowanej (miasto, otoczenie miasta i jednostki wiejskie)

kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢ beda:
1) przygotowania réznorodnej oferty :
- terenéw mieszkaniowych ,

- terendw ustug,
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- terendow aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej
wytworczosci w taki sposob, aby harmonijnie wpasowaty sie w krajobraz
i nie byty ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego,
2) rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych wiejskich jednostek osadniczych
o silniejszych trendach wraz z poprawg jakosci zycia,
3) rozwoju jakosciowego jednostek nie wykazujacych tendencji wzrostowych
tzn. wzbogacenie w obiekty i placéwki ustugowe, wyposazenie
w infrastrukture techniczng, poprawa wizerunku wsi,

4) ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Sfery polityki przestrzennej i programy dziatan

Polityka przestrzenna odnosi sie do czterech ptaszczyzn zréwnowazonego
rozwoju:

- ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
- $rodowiska mieszkaniowego,

- sfery pracy,

- sfery wypoczynku.

Kazda z ww. sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej. Sfery
przenikajg sie wzajemnie. Zadnego z elementéw struktury przestrzennej nie
mozna rozpatrywac i ksztattowa¢ w oderwaniu od catosci, jakq jest przestrzen
gminy, facznie z jej wszystkimi skfadnikami, facznie ze Srodowiskiem
przyrodniczym i cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnosé i skutecznos$¢ bazuje na
fachowosci, organizacji i prawidlowej atmosferze pracy stuzb administracji
samorzadowej, umiejetnosci wigczania réznych podmiotéw do wspolnych dziatan

oraz od poziomu i kultury obstugi interesantow.

Programy dziatann w poszczegdlnych sferach rozwoju

a) Ochrona $srodowiska przyrodniczego:

- prowadzenie dziatan w oparciu o Program Ochrony Srodowiska dla miasta
i gminy Murowana Goslina,
- rozwdj sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujacej urbanizacji

nowych terenéw gminy,
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budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy oraz propagowanie
rozwigzan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terenach lezacych
poza systemem kanalizacji, pomoc w pozyskiwaniu srodkéw finansowych dla
indywidualnych inwestoréw,

propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadéw i kompostowania
odpaddw organicznych oraz rozwdj zorganizowanego odbioru odpadéw,
egzekwowanie od ucigzliwych zaktadéw likwidacji ucigzliwosci z nakazem
wprowadzenia zieleni wokdt granic dziatki,

wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien na terenach nieuzytkédw rolnych,
wprowadzanie pasOw zieleni przydroznej, nadwodnej i $rodpolnej,
ksztattowanie tzw. ,korytarzy ekologicznych”,

prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systeméw wodd
otwartych gminy, realizacja programu matej i Sredniej retencji,

prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach miejskich
i dworskich,

hamowanie proceséw degradacji gleb w celu zachowania prawidtowej
struktury pél uprawnych, tak , zadrzewien,

dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania rolnictwa ekologicznego:
szkolenia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe,

stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych,
propagowanie i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na
cele edukacji, objecie programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie

spotkan

b) Ksztattowanie sSrodowiska mieszkaniowego, rynku pracy i wypoczynku.

Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludnosci w zakresie zamieszkania

i ustug, pracy i wypoczynku poprzez:

14

przygotowanie terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby
wiasne, a w tym opracowanie planow miejscowych, wykup i urzadzenie
niezbednych drég publicznych, uzbrojenie terenéw w infrastrukture
techniczng,

budowe infrastruktury spotecznej ze szczegélnym naciskiem na rozwdj ustug

os$wiaty i ustug zdrowia, w tym szkolnictwa Sredniego i pomaturalnego,
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- budowe mieszkan komunalnych,

- przygotowanie bogatej oferty terenowej dla zabudowy mieszkaniowej,

- podjecie dziatan na rzecz zorganizowania komunikacji wahadiowej na trasie
Poznan - Murowana Goslina,

- urzadzanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugom
spotecznym,

- podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatalno$¢ doradczg i promocyjng,

- udostepnianie terenéw metodami j.w. pod aktywno$¢ gospodarczg oraz
modernizacja, konserwacja i rozwdj gminnej sieci drogowej i infrastruktury
technicznej,

- aktywizacje rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem
ucigzliwych dla srodowiska oraz kontynuacja gospodarki lesnej,

- udostepnianie terendw dla rozwoju réznorodnych form sportu, wypoczynku
i rekreaciji,

- urzadzanie parkéw miejskich i gminnych.

Ponadto nalezy dgzy¢ do podniesienia rangi miasta jako osrodka lokalnego
rozwoju oraz do podniesienia znaczenia gminy w ukfadzie powiatowym, poprzez:

— promocje gminy,

- przygotowanie zrdoznicowanej i bogatej oferty terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

- podjecie dziatan na rzecz budowy drég i wyposazenia w infrastrukture
techniczna,

- wyznaczanie szlakdéw turystycznych,

- podjecie i promocja dziatan na rzecz ochrony S$rodowiska i zachowania
waloréw krajobrazowych,

- przygotowanie bogatej oferty terenowej dla zabudowy mieszkaniowej,

- rozbudowe bazy osSwiatowej.

Ze wzgledu na istniejgce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno -
gospodarcze uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy oraz w miare rownomierny rozwdj poszczegdlnych funkcji i form

zagospodarowania, jak réwniez wystepowanie jednoznacznych czynnikdéw
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mogacych by¢ motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia

do wariantowania rozwoju gminy.

Etapowanie realizacji

Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczegdlne tereny:
- w pierwszej kolejnosci winny by¢ zabudowywane tereny, ktére mozna
podiaczy¢ do istniejgcej infrastruktury technicznej,
- w nastepnym etapie uruchomione winny by¢ tereny, ktére mozna uzbroic
poprzez rozbudowe istniejacej juz infrastruktury technicznej,
- w ostatnim etapie uruchomione mogg by¢ tereny, dla ktérych trzeba
uprzednio wybudowac nowe systemy uzbrojenia.
Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zabudowg rozproszong lub
tworzenie ,wysp” zabudowy rozdzielonej uzytkami rolnymi. Dotyczy to gtdwnie

zabudowy mieszkaniowej.

1.4. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze spotecznej

i gospodarczej

1.4.1.Demografia

W rozwoju demograficznym miasta, przy uwzglednieniu wystepujacego
w ostatnim czasie trendu rozwoju oraz przy utrzymaniu sie dotychczasowych
sprzyjajacych procesow i kierunkdédw rozwoju przewiduje sie wzrost ludnosci
z 10,1 tys. mieszkancéw w 2006r. do ok.13,5 tys. w 2020r.
Natomiast w rozwoju ludnosci wiejskiej przewiduje sie dalszg stabilizacje i wzrost
ludnosci z uwagi na dodatni przyrost naturalny oraz dalszg stabilizacje salda
migracji. Przyjmuje sie perspektywiczng wielko$¢ zaludnienia obszaréw wiejskich

na okoto 6,5 tys. oséb.

Biorgc pod uwage ofertowe tereny mieszkaniowe, ktére zostaty
wyznaczone w Studium na taczng powierzchnie 1170 ha okresla sie docelowq
chtonnos¢ wszystkich terenéw mieszkaniowych gminy na okoto 37,8 tys.
mieszkancow. Na terenach rozwojowych miasta wyznaczono brutto 292 ha pod

zabudowe mieszkaniowgq. Szacuje sie, ze istnieje mozliwos¢ zamieszkania na nich
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okoto 12,2 tys. oséb. Z kolei chtonno$¢ 878 ha (brutto) wiejskich terendéw

mieszkaniowych szacuje sie na okoto 25,6 tys. osob.

Réwnoczesnie ze wzrostem ludnosci i przeksztatceniami w procesach
demograficznych, nastgpia zmiany w strukturze wieku ludnosci. Bedg one
polega¢ na niewielkim spadku udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
i nieznacznym wzroscie ludnosci w wieku produkcyjnym oraz zauwazalnym

wzroscie ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Tereny rozwojowe gminy

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych, okresla
sie tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajace na
swobodny rozwdj tych jednostek. Dla miasta i niektorych wsi, dla ktérych
prognozuje sie dynamiczny rozwdj okresla sie nowe tereny rozwojowe oraz

obszary strategiczne.

Tereny rozwojowe okreslono dla wiodacych funkcji miasta, a wiec
budownictwa mieszkaniowego, ustug i przemystu. Dla wiodacych jednostek
wiejskich wyznaczono réwniez tereny rozwojowe i obszary strategiczne. Dla
wiekszosci wsi jednak w pierwszej kolejnosci powinno dazy¢ sie do
uzupetnienia istniejacej zabudowy, poprzez realizacje obiektow

mieszkaniowych, ustugowych czy dziatalno$ci gospodarczej.

1.4.2. Zabezpieczenie miejsc pracy

Przysztosciowg liczbe ludnosci gminy charakteryzuje dos$¢ wysoki udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym, stad koniecznos$¢ tworzenia mozliwosci miejsc
pracy na terenie gminy, a jednoczesnie sprzyjanie pozyskiwaniu miejsc pracy
poza obszarem gminy.

Gtbwnym miejscem pracy na terenie gminie bedzie przemyst
i budownictwo oraz ustugi rynkowe. Zauwazalny bedzie dynamiczny wzrost
miejsc pracy w sektorze ustug rynkowych, a ustugi nierynkowe, ktore skupiajg
sektor publiczny nadal zachowaja pozycje stabilnego miejsca pracy.

Studium okresla mozliwosci realizacji miejsc pracy na terenie gminy,

wyznaczajac tereny pod rozwdj okreslonych funkcji. Miejsca pracy bedag
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realizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej i letniskowej (tereny
oznaczone symbolem MN1, MN2, MN3, MN4 i MN5), pod ustugi (tereny
oznaczone symbolem Uo, Us) oraz na terenach przeznaczonych na cele
przemystowe (tereny oznaczone symbolem P).
Czes$¢ mieszkancéw gminy nadal bedzie sie trudni¢ w gospodarce rolnej,
mimo przewidywanego spadku zatrudnienia w tym sektorze.
Poza tym nadal bedg wystepowaty wyjazdy do pracy poza obszar gminy,
gtdwnie do Poznania oraz do otaczajagcych miejskich i wiejskich os$rodkéw

gminnych i centrow handlowo - ustugowych.

1.4.3. Potrzeby mieszkaniowe

W Studium tereny mieszkaniowe zostaty wyznaczone jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej
z dopuszczeniem wustug - MNI1, we wszystkich miejscowosciach gminy
z wyjatkiem Wojndéwka),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug - MN2,
we wsiach Biatezyn, Katy, Nieszawa, Wojnowo, Trojanowo, Murowana Goslina
i Przebedowo,

- teren zabudowy tkanki miejskiej z ustugami - MN3, w miescie Murowana
Goslina,

- tereny zabudowy rezydencjalnej - MN4, we wsiach Dtuga Goslina, topuchowo
i Starczanowo,

- tereny zabudowy letniskowej - MN5, we wsiach Wojnéwko, Boduszewo,

Kaminsko, Gtebocko i Ptawno (z ograniczeniami).

Taka bogata oferta terendw mieszkaniowych pod wzgledem przestrzennych
mozliwosci i zréznicowanych form zabudowy zaspokaja potrzeby ludnosci gminy
oraz stanowi zabezpieczenie dla dalszego rozwoju w okresie perspektywicznym.

Studium umozliwia réwniez zaspokojenie potrzeb ustugowych ludnosci,
w tym szkolnictwa, ustug ochrony zdrowia, kultury, administracji i sportu,
poprzez mozliwos¢ zlokalizowania ustug na okreslonych funkcjonalnie terenach.

Jednoczesnie przy lokalizowaniu ustug, w ramach opracowan planistycznych,
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powinny zosta¢ uwzglednione parametry funkcjonalne i urbanistyczne wymagania
zwigzane z zachowaniem ich nieucigzliwosci.

Najwieksze obszary pod rozwdj funkcji ustugowych wyznaczone zostaty we
wsiach: Starczanowo, Przebedowo oraz w miescie Murowana Goslina.

W Studium wyznaczono takze tereny przeznaczone na cele przemystu. Na
tych terenach przewiduje sie lokalizacje m.in. obiektow produkcyjnych,
magazynow, sktadow. Obszary pod rozwdj przemystu zlokalizowane sg
W miejscowosciach: Murowana Goslina, Przebedowo, Msciszewo, Biategi,
Trojanowo.

W rozwoju ludnosci wiejskiej przewiduje sie dalsza stabilizacje i wzrost
ludnosci z uwagi na dodatni przyrost naturalny oraz dalszg stabilizacje salda
migracji. Przyjmuje sie perspektywiczng wielko$¢ zaludnienia obszaréw wiejskich

na okoto 6,5 tys. oséb.

1.4.4. Potrzeby w zakresie ustug

Studium umozliwia zaspokojenie potrzeb ustugowych Iludnosci poprzez
odpowiednie zabezpieczenie przestrzeni gminy.

Lokalizowanie ustug zwigzanych z obstuga funkcji mieszkaniowej, w tym
podstawowej opieki medycznej, przewiduje sie w ramach wyznaczonych terenow
na cele mieszkaniowe oraz ustugowe ktére zostaty okreslone w Studium jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem MN1,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone

symbolem MN1/U,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

oznaczone symbolem MN2,

d) tereny tradycyjnej tkanki miejskiej z ustugami, oznaczone symbolem

MN3,

e) tereny zabudowy rezydencjalnej MN4.

Ustugi na ww. terenach moggq by¢ realizowane nastepujaco:

- w formie obiektow wolnostojacych na wydzielonych dziatkach w obszarze
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terendw zabudowy mieszkaniowej MN1, MN1/U, MN2, MN3 i MN4;

- w formie ustug wbudowanych w budynki mieszkalne na terenach MN1, MN2,
MN3 i MN4.

W obszarze zabudowy letniskowej oznaczonej symbolem MN5 dopuszcza
sie lokalizowanie nieucigzliwych ustug towarzyszacych, zwigzanych z podstawowg,
funkcjg terenu.

Ponadto w Studium wyznaczone zostaty ustugi o charakterze
terenochtonnym, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach i oznaczone
symbolami:

U - tereny ustug

Uo - tereny ustug os$wiaty

Usk - tereny ustug sakralnych,

US - tereny ustug sportu i rekreacji,

UC - tereny ustug centrotworczych.

W zakresie ustug w Studium przewiduje sie nowe tereny przeznaczone pod
dalszy rozwdéj tych funkcji.

Ponadto przewidziano réwniez tereny przeznaczone pod handel wielko-
powierzchniowy w Murowanej Goslinie, a na terenie miasta planuje sie budowe
targowiska miejskiego

Takie wustugi jak opieka przedszkolna, szkolnictwo podstawowe,
gimnazjalne i ponadgimnazjalne, ochrona zdrowia, kultura, administracja i sport
lokalizuje sie na okreslonych funkcjonalnie terenach, a planowane zamierzenia
inwestycyjne pozwolg na:

a) w dziedzinie o$wiaty i szkolnictwa poprawe warunkdédw nauczania w szkotach na
terenie gminy oraz zwiekszenie dostepnosci i poprawe warunkéw czytelnictwa
poprzez:

- rozbudowe szkoty sredniej w Murowanej Goslinie przy ul. Szkolnej 1,

- budowe boisk sportowych przy SP nr 1, SP nr 2 i Gimnazjum nr 2,

- budowe boisk sportowych przy szkotach podstawowych w Biatezynie,
Dtugiej Goslinie i topuchowie,

- budowe sal gimnastycznych przy szkotach podstawowych w Biatezynie,
Dtugiej Goslinie i topuchowie,

- przebudowe i renowacje Ratusza na potrzeby biblioteki.
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b) w zakresie sportu przewiduje sie:

- modernizacje stadionu miejskiego w Murowanej Goslinie,

- budowe ptywalni w Murowanej Goslinie,

- budowe toru do wyczynowej jazdy na rowerze,

- budowe skate - parku,

- budowe kortéw tenisowych przy stadionie miejskim w Murowanej Goslinie.
Szczeg6towe parametry funkcjonalne i urbanistyczne odnoszace sie do ww.
terendw zostaly zapisane w tabeli pt.: ,Kierunki i wskazniki dotyczace

zagospodarowania i uzytkowania terenu”.

1.4.5. Tereny dziatalnosci gospodarczej

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Murowana Goslina w zakresie dziatalnosci gospodarczej ma charakter
ofertowy.

W Studium wyznaczono bogatg oferte terendw przeznaczonych na cele
przemystu. Oznaczone zostaty na rysunku Studium symbolem P.

Na terenach przemystu przewiduje sie lokalizowanie obiektow produkcyjnych,

sktadéw i magazyndéw. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania przedsiewzieg,

o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.

w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

$srodowisko oraz szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem

przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko

(Dz. U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 z pdézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$Srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227).

Tereny przemystu wyznaczone zostaty w nastepujacych miejscowosciach:

* na gruntach miasta Murowana Goslina oraz sofectwa Trojanowo, stanowigc
duzy zwarty kompleks przestrzenny rozciggajacy sie po potnocno-wschodniej
stronie linii kolejowej Poznan - Wagrowiec,

» drugi znaczacy kompleks przestrzenny, na gruntach wsi Trojanowo,

zlokalizowany po stronie poétnocno-zachodniej skrzyzowania drogi
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wojewddzkiej nr 187 oraz obwodnicy miasta,

dwa kompleksy przestrzenne na gruntach wsi Trojanowo - jeden na
pograniczu wsi Trojanowo i Giebocko, drugi w potudniowo - wschodniej
czesci wsi,

we wsi Msciszewo, wzdtuz obwodnicy miasta, po jej zachodniej stronie,
stanowiac trzeci znaczacy kompleks przestrzenny,

zachodniej czesci Uchorowa.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow w tym tereny wylaczone
spod zabudowy

2.1. Tereny wytaczone spod zabudowy

W Studium 2007/2009 ustala sie jako tereny wytgczone spod zabudowy

nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

- lasy,
- ki i pastwiska,
- wody otwarte, w tym rzeka Warta, cieki wodne, jeziora, sztuczne zbiorniki

i stawy.

Niezaleznie od wymienionych rodzajow przeznaczenia ternu wytgczonych spod

zabudowy, w obrebie terendw objetych formami ochrony przyrody, ustala sie

nastepujace zakazy i ograniczenia:

22

- tereny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka:

a) w obrebie stref A i B1 - zakaz zabudowy,

b) w obrebie B2, C1, C2 i D - adaptuje sie istniejagcq zabudowe oraz
tereny wyznaczone pod zabudowe przed wejsciem w zycie Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Zgodnie z ww.
Planem, w obrebie stref B2, C1, C2 i D, zakazuje sie wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe, przy czym w strefie D dopuszcza sie
zabudowe zagrodowg wzdtuz istniejgcych szlakéw komunikacyjnych,

- obszar Natura 2000 ,Biedrusko” majacy znaczenie dla Wspdinoty,
znajdujacy sie w granicach obszary zamknietego (poligon Biedrusko) -

zakaz zabudowy,
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- tereny uzytkéw ekologicznych - zakaz zabudowy,

- tereny rezerwatéw - zakaz zabudowy;

- potencjalne specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 ,Uroczyska
Puszczy Zielonki” oraz Buczyna w Diugiej Goslinie wskazane przez
Wojewoddzki Zespot Specjalistyczny - zakaz zabudowy,

- dolinowe korytarze ekologiczne wyznaczone w Studium - zakaz zabudowy.

2.2.Tereny przeznaczone pod zabudowe w tym tereny

z ograniczeniami dla zabudowy

W skifad obszaréw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie ze zmiang
Studium 2007/2009r. wchodzg nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku studium symbolami MN1,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku studium symbolami MN1/U,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone na rysunku studium symbolami MN2,
- tereny tradycyjnej tkanki miejskiej z ustugami, oznaczone na rysunku studium
symbolami MN3,
- tereny zabudowy rezydencjalnej, oznaczone na rysunku studium symbolami
MN4,
- tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku studium symbolami MNS5,
ograniczone do terendow wyznaczonych do czasu wejscia w zycie Planu Ochrony
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka,
- tereny ustug; tereny ustug publicznych - zabudowa dla urzeddéw i organdow
wiadzy, administracji publicznej, sadow, prokuratur, szkdt wyzszych, szkot,
przedszkoli, obiektow ochrony zdrowia lub innych ustug publicznych zwigzanych
z celami publicznymi, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
oznaczone na rysunku studium symbolami U, Uo,
- tereny ustug sakralnych, oznaczone na rysunku studium symbolami Usk,

- tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku studium symbolami US,
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- obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych, oznaczone na rysunku studium
symbolem UC,

- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz tereny zabudowy produkcyjno-
magazynowej i ustug, oznaczone na rysunku studium symbolami P i P/U,

- istniejace tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej z docelowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowga, oznaczone na rysunku studium
symbolami P/MN3 i P/MN1;

- tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z piaskow i zwirdw (kruszywa
naturalnego) wraz z docelowym przeznaczeniem po zakonczeniu eksploatacii,
oznaczone na rysunku studium symbolami PG/R/ZL/US i PG/R/ZL,

- tereny ferm hodowlanych, oznaczone na rysunku studium symbolami RU,

- tereny obstugi produkcji rolniczej, oznaczone na rysunku studium symbolami
P/RU.

W skifad terendéw z ograniczeniami dla zabudowy wchodzg nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenu:

- tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku studium symbolami ZC,

- tereny ogrodkow dziatkowych, oznaczone na rysunku studium symbolami

ZD,

- tereny lesniczowek i zabudowy nadlesnictw,

- tereny zieleni publicznej,

- rolnicza przestrzen produkcyjna — uzytki rolne klas I-III,

- rolnicza przestrzen produkcyjna — uzytki rolne klasy 1V,

- rolnicza przestrzen produkcyjna - uzytki rolne klas V-VI,

- tereny ferm hodowlanych RU,

- tereny obstugi produkcji rolniczej P/RU.

Do terendw z ograniczeniami dla zabudowy nalezg réwniez te, ktére ze
wzgledu na potozenie lub walory przyrodnicze nie powinny by¢ przeznaczone pod
zabudowe lub zabudowa ta winna by¢ ekstensywna, obwarowana warunkami. Do
takich terendéw zaliczono: otuline Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” -
strefa F2 oraz potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000

»~Buczyna w Diugiej Goslinie” (Shadow List).

24 Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina



W obrebie kazdego z ww. rodzajow przeznaczenia obowigzujg wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Ponadto na niektdrych
terenach mogq pojawic sie inne ograniczenia, wynikajace z przepiséw odrebnych

i szczegdlnych.

2.3.Ustalenia dla poszczegdélnych form zagospodarowania
terenu, w tym dla obiektow i urzadzen telefonii
komodrkowej oraz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych

oraz terenow eksploatacji kopalin - kierunki i wskazniki

Aktualne ustalenia dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz dla
terendw z ograniczeniami dla zabudowy zawierajg tabele: tabela KIERUNKI
I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENU oraz
tabela MINIMALNE WIELKOSCI DZIALEK BUDOWLANYCH W ZALEZNOSCI OD
OKRESLONEGO PRZEZNACZENIA TERENU I W ZALEZNOSCI OD POtOZENIA
W MIEJSCOWOSCIACH.

Podane wskazniki i parametry nalezy uwzglednia¢ na etapie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie:

- miejscowo niewielkie odstepstwa - nie powodujace uniemozliwienia uzyskania
$rednich wskaznikow zgodnych 2z ustalonymi - w obrebie poszczegdlnych
obszaroéw,

- miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytdw zabudowy w przypadkach
koniecznosci nawigzania do zabudowy istniejacej,

- w przypadkach uzasadnionych wzgledami architektonicznymi podwyzszenie
podanych gabarytéw zabudowy o jedng kondygnacje lub wprowadzenie zamiast
kondygnacji poddaszowej dodatkowej petnej kondygnacji z dachem ptaskim,

- adaptowanie w obrebie terenéw MN1, MN4 istniejacych siedlisk rolnikéw oraz
produkcji ogrodniczej,

- adaptowanie w obrebie terenow MN1, MN4, U i P istniejagcej zabudowy
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mieszkaniowej oraz siedlisk rolnikdw pod warunkiem zastosowania odpowiednich
odlegtosci, zapewnienie odpowiedniej izolacyjnosci przegrod zewnetrznych,
zastosowania elementéw amortyzujacych, osfaniajgcych, w tym ekrandéw
akustycznych oraz w formie zieleni izolacyjnej;

- przeznaczanie dziatek budowlanych wytacznie pod funkcje mieszkaniowq
w ramach terenéw MN1, MN2 i U pod warunkiem przyjecia wielkosci dziatki
zgodnie z ustaleniami dla MN1, MN2 i U,

- wprowadzanie drég dojazdowych wewnetrznych, niewielkich parkingéw i drég
pieszych w obreb terenéw wytaczonych z zabudowy, terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, terendéw z ograniczeniami dla zabudowy oraz terendéw zwigzanych
z infrastrukturg techniczng. W przypadku terendéw wytgczonych z zabudowy
powinny to by¢ drogi gruntowe i parkingi o nawierzchni przepuszczalnej;

- wprowadzanie placow i pasazy w obreb terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
- zmniejszenie podanych wskaznikéw zieleni na mieszkanca (tereny zabaw dla
dzieci i tereny rekreacyjne) w przypadku potozenia terenu osadniczego
w sgsiedztwie lasu, jeziora, dostepnych terendw rekreacyjnych na sasiednich
terenach np.,

- adaptowanie podziatdw geodezyjnych niezapewniajgcych ustalonej wielkosci
dziatek, o ile zostaty dokonane przed uchwaleniem zmiany Studium. Powyzsze nie
dotyczy Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz jego otuliny, w obrebie
ktéorych mogq by¢ adaptowane wyfgcznie podziaty geodezyjne, dokonane przed
ustanowieniem Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz.
Np. WIkp. z 18 kwietnia 2005 r. Nr 49, poz. 1527),

- wprowadzanie korekt przebiegéow projektowanych drég, wynikajacych np.
z uszczegbtowienia  projektu pod warunkiem zachowania powigzan

komunikacyjnych zapisanych na rysunku studium.

Obiekty i urzadzenia telefonii komdrkowej oraz wieze elektrowni wiatrowych

W Studium nie wskazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem telefonii komdrkowej oraz obszaréw dla mozliwej lokalizacji
wiez elektrowni wiatrowych. Dokfadng lokalizacje, sposéb zagospodarowania
terenu, a takze szczegdétowe warunki lokalizacji nalezy okresli¢c na podstawie

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty i urzadzenia
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telefonii komodrkowej oraz wieze elektrowni wiatrowych, jako elementy
infrastruktury charakteryzujgce sie znaczng wysokoscia nie mogq zaktdcac
panoram i osi widokowych oraz by¢ elementami, ktdére przystaniajg istotne
elementy krajobrazu gminy. Szczegdlnej ochronie podlegajg obiekty cenne
kulturowo, dlatego w Studium wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw
i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem telefonii komdrkowej i farm elektrowni
wiatrowych, na terenach i w rejonie obiektéw objetych ochrong konserwatorskg
oraz formami ochrony przyrody. Odstepstwo od tej zasady moze nastgpi¢ jedynie
na mocy decyzji i ustalen odrebnych z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, Zespotem Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa
Wielkopolskiego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Nalezy dazy¢, aby stacje telefonii komérkowych byty lokowane na
istniejacych obiektach wysokosciowych takich jak np. kominy lub na terenach
infrastruktury technicznej czy przemystowych np. teren oczyszczalni $ciekéw lub
sktadowiska odpaddéw, aby zredukowac negatywne oddziatywanie na otoczenie.
Lokowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem telefonii
komoérkowej nalezy prowadzi¢ tak, aby oddziatywanie zostato ograniczone do
granic terenu, na ktoérym sie znajduja.

W przypadku wiez elektrowni wiatrowych Studium nie wyznacza terendéw
pod farmy wiatrowe. Do obszardéw wytgczonych z mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych nalezg obszary istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody
oraz obszary objete ochrong konserwatorskg a takze tereny bezposrednio do nich
przylegajace. Wytaczone z mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych zaliczone
sq takze osie widokowe oraz panoramy istotne dla zachowania waloréw

krajobrazowych obszaru gminy.

Obszary powierzchniowej eksploatacji zt6z piasku i zwiru - kruszyw naturalnych

W Studium zachowuje sie istniejgce obszary eksploatacji piaskow i zwiréw
W miejscowosci Msciszewo wraz z zachowaniem wyznaczonego kierunku
rekultywacji w  obowigzujgcym  miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego oraz dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji kopalin ze zioza
~Ztotoryjsko KR”.

Na terenie gminy eksploatacje dopuszcza sie tylko i wytacznie na obszarach
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udokumentowanych zt6z piaskdéw i zwirow.
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2.3.1.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

miasto Murowana Goslina
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1. MN1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNE] ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ] Z DOPUSZCZENIEM USLUG
MN1/U | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] Z USLtUGAMI

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

65

35

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne lub
maksymalnie
11,0 m
wysokosci

W obrebie kazdej dziatki
nalezy zabezpieczy¢
minimum 2  stanowiska

postojowe dla samochoddéw
osobowych

W obrebie terenu
mieszkaniowego  postuluje
sie wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku dla




0€

Zabudowa jednorodzinna blizniacza
- zakaz realizacji na terenach MN1/U

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne lub

0sOb starszych przyjmujac
jego wielko$¢ min. 10 m? na
dziatke, w odlegtosci do 100
m.

70 30 .
maksymalnie
11,0 m w obrebie terenu
wysokosci mieszkaniowego  postuluje
sie wyznaczy¢ teren
rekreacyjno-sportowy o}
Zabudowa jednorodzinna szeregowa i atrialna wielkosci 3m? na
- zakaz realizacji na terenach MN1/U mieszkanca - w odlegtosci
500m.
maksymalnie 3
kondygnacje Dla terenéw MN1/U -
70 30 nadziemne lub | dopuszcza sie wylgcznie
maksymalnie realizacje jednego budynku
11,0 m mieszkalnego
wysokosci wolnostojgcego w obszarze
dziatki. Dla terendw MN1/U
zakazuje realizacji
zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej oraz szeregowej.
Zabudowa ustugowa W obrebie kazdej dziatki lub
Ustugi obstugujace funkcje mieszkaniowq: w obrebie terenu nalezy
podstawowe obiekty handlu - z wytgczeniem zabezpieczy¢ stanowiska
obiektéw wielkopowierzchniowych (budynki postojowe dla samochoddéw
handlowo-ustugowe, centra handlowe, domy maksymalnie 3 | w wymiarze:
towarowe, samodzielne sklepy i butiki, apteki, hale kondygnacje
uzywane do targdéw, aukcji i wystaw, targowiska 80 20 nadziemne lub - minimum 3 stanowiska

pod dachem) stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, hotele, motele, gospody, pensjonaty,
schroniska, domki kempingowe, restauracje i bary,
drobne nieucigzliwe rzemiosto, budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze
administracyjnym (np.: budynki bankdéw, urzeddéw
pocztowych, budynki centréw konferencyjnych)

maksymalnie
14,0 m
wysokosci

w przypadku ustug
potgczonych z funkcja
mieszkaniowq,

- minimum 3 stanowiska na
100 m? powierzchni ustug
lub 2 stanowiska na 10
zatrudnionych,




T€

budynki o charakterze edukacyjnym (budynki
niepublicznych szkot wyzszych, placéwki
i laboratoria prowadzace nieucigzliwg dziatalnos¢
badawcza), stacje meteorologiczne i hydrologiczne,
budynki obserwatoriéw, budynki instytucji ochrony
zdrowia $wiadczace ustugi zakwaterowania,
z opieka lekarskg i pielegniarska dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych, domy pomocy spotecznej,
niepubliczna ochrona zdrowia, prywatne gabinety
weterynaryjne, kliniki weterynaryjne, kina, sale
koncertowe, teatry, domy kultury, muzea,
biblioteki, itp.

Zabudowa jednorodzinna z ustugami:
handel detaliczny, gastronomia drobne ustugi
kultury typu kawiarnia internetowa, galerie,

maksymalnie 3

biblioteki, pracownie artystyczne, gabinety Eggg?g\:ﬁgje
lekarskie, gabinety odnowy biologicznej, biura, | 70 30 lub
ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnego zawodu, .

7 . k . - maksymalnie
placowki bankowe, pomieszczenia zakwaterowania 11.0m
turystycznego, drobne nieucigzliwe rzemiosto, itp. ! -

wysokosci
Ustugi publiczne: maksymalnie 3
budynki o charakterze administracyjnym np. kondygnacje
urzedow gminy, urzeddéw pocztowych, sadow, nadziemne lub
prokuratur, budynki szkolnictwa przedszkolnego, maksymalnie
szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego, 14,0 m
budynki szkét zawodowych Iub  ksztatcenia | 70 30 wysokosci

specjalistycznego, budynki szkot wyzszych
i placéwki badawcze (prowadzace nieucigzliwg
dziatalno$¢ naukowgq), specjalne szkoty dla dzieci
niepetnosprawnych, osrodki ksztatcenia
ustawicznego, szpitale diugoterminowego
lecznictwa, szpitale psychiatryczne, przychodnie,

- minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochoddéw
osobowych na 10 o0séb
korzystajacych z  ustug
sportu

i rekreacji.
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poradnie, ztobki, osrodki pomocy spotecznej dla
matki i dziecka, szpitale kliniczne, itp.

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

Ustugi sakralne:

koscioty, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi, domy
modlitwy, plebanie, domy rekolekcyjne, plenerowe
miejsca modlitwy itp.

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

70

30

Catkowita
wysokos¢
gtownej  bryty
budynku
kosciota

do 12,0 m
Dopuszcza sie
realizacje wiez
koscielnych do
wysokosci 20
m;  Wysokos$c
zabudowy
towarzyszacej -
maksymalnie
wysokosc¢
odpowiadajaca
maksymalnie
2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Tereny rekreacyjne:

place zabaw, boiska do gier matych, Sciezki
zdrowia, miejsca wypoczynku dla oséb starszych,
itp.

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

25

75

maksymalnie
wysokos¢
odpowiadajaca
2

kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,




€€

z
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych

ze specyfiki
obiektu
sportowego

Tereny rekreacyjno-sportowe:

budynki przeznaczone do imprez sportowych
w halach (boiska do koszykdéwki, korty tenisowe,
kryte baseny, hale gimnastyczne, sztuczne
lodowiska itp.) prysznice, szatnie itp. dla
uczestnikéw, zadaszone trybuny dla ogladania
sportow na swiezym powietrzu, itp.

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

Nie moze
przekraczac¢ %
zabudowy
okreslonego
dla  terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

Co najmniej w
wymiarze
okreslonym
dla  terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

maksymalnie
wysokos¢
odpowiadajaca

kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,
z
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajgcych
ze specyfiki
obiektu
sportowego

Zielen o charakterze dekoracyjnym:
skwery, klomby, aleje, ogrody i parki publiczne,

ogrody botaniczne i zoologiczne z elementami matej | 15 85 -

architektury, itp.

Drogi wewnetrzne, parkingi, zbiorcze garaze, | 85 15 maksymalnie
stacje benzynowe - dla obstugi terenu itp. (dotyczy (dotyczy 2 kondygnacje
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garazy, stacji
benzynowych
itp.)

garazy, stacji
benzynowych
itp.)

nadziemne

(dotyczy
garazy, stacji
benzynowych
itp.)

Obiekty infrastruktury technicznej - dla obstugi
terenu

Nie okresla sie

MN2

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] Z DOPUSZCZENIEM USLUG

Zabudowa wielorodzinna:

budynki o trzech i wiecej mieszkaniach, budynki
zbiorowego zamieszkania (domy mieszkalne dla
ludzi starszych, studentéw, dzieci i innych grup
spotecznych np.: hotele robotnicze, internaty, bursy
szkolne, domy studenckie), itp.

80

20

maksymalnie
5 kondygnagji
nadziemnych
lub

14,0 m
wysokosci dla
terendow
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
W rejonie
Zielonych
Wzgborz.

Dla pozostatych
terendow
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
maksymalnie 4
kondygnacje
nadziemne lub

W obrebie kazdej dziatki
nalezy zabezpieczy¢ miejsca
postojowe dla samochodéw
osobowych w ilosci
minimum 1,5 miejsca na
mieszkanie.

w obrebie terenu
mieszkaniowego postuluje
sie wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku dla
0séb starszych o wielkosci

minimum 10 m? na
mieszkanca.

w obrebie terenu
mieszkaniowego postuluje
sie wyznaczy¢ teren
rekreacyjno-sportowy o]

wielkodci minimum 1,5 m?
na mieszkanca.




€

12,0 m
wysokosci.

Zabudowa ustugowa

Ustugi obstugujace funkcje mieszkaniowq:
podstawowe obiekty handlu - z wylaczeniem
obiektow wielkopowierzchniowych (budynki

handlowo-ustugowe, centra handlowe, domy
towarowe, samodzielne sklepy i butiki, apteki, hale
uzywane do targdéw, aukcji i wystaw, targowiska
pod dachem) stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, hotele, motele, gospody, pensjonaty,
schroniska, domki kempingowe, restauracje i bary,
drobne nieucigzliwe rzemiosto, budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze
administracyjnym (np.: budynki bankdéw, urzeddéw
pocztowych, budynki centréw konferencyjnych)
budynki o charakterze edukacyjnym (budynki
niepublicznych szkot wyzszych, placéwki
i laboratoria prowadzace nieucigzliwg dziatalnos¢
badawcza), stacje meteorologiczne i hydrologiczne,
budynki obserwatoriéw, budynki instytucji ochrony
zdrowia $wiadczace ustugi zakwaterowania,
z opieka lekarskg i pielegniarska dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych, domy pomocy spotecznej,
niepubliczna ochrona zdrowia, prywatne gabinety
weterynaryjne, kliniki weterynaryjne, kina, sale
koncertowe, teatry, domy kultury, muzea,
biblioteki, itp.

80

20

maksymalnie
3 kondygnacje
nadziemne lub
maksymalnie
14,0 m
wysokosci

Zabudowa wielorodzinna z ustugami:

handel detaliczny, gastronomia drobne ustugi
kultury typu kawiarnia internetowa, galerie,
biblioteki, pracownie artystyczne, gabinety
lekarskie, gabinety odnowy biologicznej, biura,

70

30

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne

lub
maksymalnie
11,0 m

W obrebie kazdej dziatki lub
w obrebie terenu nalezy
zabezpieczy¢ stanowiska
postojowe dla samochoddéw

W wymiarze:

- minimum 3 stanowiska
w przypadku ustug
potaczonych z funkcjq
mieszkaniowg,

- minimum 3 stanowiska na

100 m? powierzchni ustug
lub

2 stanowiska na 10
zatrudnionych,

- minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochoddéw
osobowych na 10 o0séb
korzystajacych z  ustug
sportu i rekreacji
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ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnhego zawodu,
placéwki bankowe, pomieszczenia zakwaterowania
turystycznego, drobne nieucigzliwe rzemiosto, itp.

wysokosci

Ustugi publiczne:

budynki o charakterze administracyjnym np.
urzedow gminy, urzeddéw pocztowych, sadow,
prokuratur, budynki szkolnictwa przedszkolnego,
szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego,
budynki szkét zawodowych Iub  ksztatcenia
specjalistycznego, budynki szkot wyzszych
i placowki badawcze (prowadzace nieucigzliwg

maksymalnie
3 kondygnacje

dziatalno$¢ naukowgq), specjalne szkoty dla dzieci | 70 30 nadziemne Ilub
niepetnosprawnych, osrodki ksztatcenia maksymalnie
ustawicznego, szpitale diugoterminowego 14,0 m
lecznictwa, szpitale psychitryczne, przychodnie, wysokosci
poradnie, ztobki, osrodki pomocy spotecznej dla
matki i dziecka, szpitale kliniczne, itp.
Ustugi sakralne: Catkowita
koscioty, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi, domy wysokosc
modlitwy, plebanie, domy rekolekcyjne, plenerowe gtdbwnej  bryly
miejsca modlitwy itp. budynku
kosciota
maksymalnie
70 30 do 12,0 m

Dopuszcza sie
realizacje wiez
koscielnych do
wysokosci 20
m;  Wysokos$c
zabudowy

towarzyszacej -




LE

maksymalnie
wysokosc
odpowiadajaca
2

kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Tereny rekreacyjne:
place zabaw, boiska do gier matych, Sciezki
zdrowia, miejsca wypoczynku dla oséb starszych,

itp.

maksymalnie
wysokos¢
odpowiadajaca
2

kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,

25 75 z
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajgcych
ze specyfiki
obiektu
sportowego

Tereny rekreacyjno-sportowe: Nie moze | Co  najmniej | maksymalnie
budynki przeznaczone do imprez sportowych | przekracza¢ % |w  wymiarze | wysokos¢

w halach (boiska do koszykdwki, korty tenisowe, | zabudowy okreslonym odpowiadajaca
kryte baseny, hale gimnastyczne, sztuczne | okreslonego dla  terendw

lodowiska itp.) prysznice, szatnie itp. dla | dla terendw | zabudowy kondygnacjom
uczestnikdw, zadaszone trybuny dla ogladania | zabudowy mieszkaniowej | zabudowy

sportdw na $wiezym powietrzu, itp.

mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

jednorodzinnej
wolnostojacej

mieszkaniowej,
z
dopuszczeniem
wyzszych




8¢

elementow
wynikajacych

ze specyfiki
obiektu
sportowego

Zielen o charakterze dekoracyjnym:
skwery, klomby, aleje, ogrody i parki publiczne,

. A : . | 15 85 -
ogrody botaniczne i zoologiczne z elementami matej
architektury
Drogi wewnetrzne, parkingi, zbiorcze garaze, maksymalnie
stacje benzynowe - dla obstugi terenu itp 85 15 2 kondygnacje
) (dotyczy (dotyczy (dotycz
garazy, stacji | garazy, stacji araé y stacii
benzynowych benzynowych g Vi ]
. - benzynowych
itp.) itp.) .
itp.)
Obiekty infrastruktury technicznej - dla obstugi
terenu
- - Nie okresla sie
MN3 TERENY TRADYCYJNEJ TKANKI MIEJSKIEJ Z USLUGAMI
Zabudowa wielorodzinna: maksymalnie 3 | W obrebie kazdej dziatki
budynki o trzech i wiecej mieszkaniach, budynki 80 20 kondygnacji nalezy zabezpieczy¢ miejsca

zbiorowego zamieszkania (domy mieszkalne dla
ludzi starszych, studentéw, dzieci i innych grup
spotecznych np.: hotele robotnicze, internaty, bursy

nadziemne w
tym poddasze
uzytkowe lub

postojowe dla samochoddéw
osobowych w ilosci
minimum 1,5 miejsca na
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szkolne, domy studenckie), itp.

maksymalnie
15,0 m
wysokosci

Zabudowa jednorodzinna z ustugami:

maksymalnie 3

mieszkanie.

w obrebie terenu
mieszkaniowego  postuluje
sie wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku dla

handel detaliczny, gastronomia drobne ustugi kondygnacje 0sOb starszych o wielkosci
kultury typu kawiarnia internetowa, galerie, nadziemne minimum 10 m? na
biblioteki, pracownie  artystyczne, gabinety lub mieszkanca.
lekarskie, gabinety odnowy biologicznej, biura, maksymalnie
ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnhego zawodu, 11,0 m w obrebie terenu
placowki bankowe, pomieszczenia zakwaterowania wysokosci mieszkaniowego  postuluje
turystycznego, drobne nieucigzliwe rzemiosto, itp. sie wyznaczyc¢ teren
70 30 Dla zabudowy | rekreacyjno-sportowy o)
jednorodzinnej | wielko$ci minimum 1,5 m?
w zwartych | na mieszkanca.
pierzejach
dopuszcza sie
wysokos¢
budynku
do 15m
Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca maksymalnie 3 | W obrebie kazdej dzialki
kondygnacje nalezy zabezpieczy¢
nadziemne lub | minimum 2  stanowiska
65 35 maksymalnie postojowe dla samochoddéw
11,0 m osobowych.
wysokosci
w obrebie terenu
mieszkaniowego postuluje
sie wyznaczy¢ teren zabaw
Zabudowa jednorodzinna blizniacza maksymalnie 3 | dla dzieci i wypoczynku dla
20 30 kondygnacje 0sOb starszych przyjmujac

nadziemne lub
maksymalnie
11,0 m

jego wielko$¢ min. 10 m? na
dziatke, w odlegtosci do 100
m.
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wysokosci

Zabudowa jednorodzinna szeregowa i atrialna

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne lub
maksymalnie

w obrebie terenu
mieszkaniowego  postuluje
sie wyznaczy¢ teren
rekreacyjno-sportowy o}
wielkoéci 3m? na
mieszkanca - w odlegtosci
500m.

11,0 m
wysokosci
70 30 Dla zabudowy

jednorodzinnej

w zwartych

pierzejach

dopuszcza sie

wysokosc¢

budynku

do15m
Zabudowa ustugowa maksymalnie W obrebie kazdej dziatki lub
Ustugi obstugujace funkcje mieszkaniowq: 3 kondygnacje | w obrebie terenu nalezy
podstawowe obiekty handlu - 2z wylgczeniem nadziemne Ilub | zabezpieczy¢ stanowiska
obiektow wielkopowierzchniowych (budynki maksymalnie postojowe dla samochoddw
handlowo-ustugowe, centra handlowe, domy 14,0 m w wymiarze:
towarowe, samodzielne sklepy i butiki, apteki, hale wysokosci
uzywane do targdw, aukcji i wystaw, targowiska - minimum 3 stanowiska
pod dachem) stacje paliw, stacje obstugi | 80 20 w przypadku ustug
samochodow, hotele, motele, gospody, pensjonaty, potaczonych

schroniska, domki kempingowe, restauracje i bary,
drobne nieucigzliwe rzemiosto, budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu Iub innych o charakterze
administracyjnym (np.: budynki bankoéw, urzedow
pocztowych, budynki centréow konferencyjnych)
budynki o charakterze edukacyjnym (budynki

z funkcjg mieszkaniowa,

- minimum 3 stanowiska na
100 m? powierzchni ustug
lub

2 stanowiska na 10
zatrudnionych,
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niepublicznych szkot wyzszych, placéwki
i laboratoria prowadzace nieucigzliwg dziatalnos¢
badawcza), stacje meteorologiczne i hydrologiczne,
budynki obserwatoriéw, budynki instytucji ochrony
zdrowia  $wiadczace ustugi  zakwaterowania,
z opieka lekarska i pielegniarskg dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych, domy pomocy spotecznej,
niepubliczna ochrona zdrowia, prywatne gabinety
weterynaryjne, kliniki weterynaryjne, kina, sale
koncertowe, teatry, domy kultury, muzea,
biblioteki, itp.

Ustugi publiczne:

budynki o charakterze administracyjnym np.
urzeddw gminy, urzedéw pocztowych, sadodw,
prokuratur, budynki szkolnictwa przedszkolnego,
szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego,
budynki szkdét zawodowych Ilub  ksztalcenia
specjalistycznego, budynki szkot wyzszych

maksymalnie
3 kondygnacje

: L A 70 30 nadziemne lub

i placowki badawcze (prowadzace nieucigzliwg maksymalnie

dziatalno$¢ naukowq), specjalne szkoty dla dzieci 14.0 m

niepetnosprawnych, osrodki ksztatcenia wy,sokoéci

ustawicznego, szpitale dtugoterminowego

lecznictwa, szpitale psychitryczne, przychodnie,

poradnie, ztobki, osrodki pomocy spotecznej dla

matki i dziecka, szpitale kliniczne, itp.

Ustugi sakralne: Catkowita

koscioty, kaplice, cerkwie, meczety, synagogi, domy wysokos¢

modlitwy, plebanie, domy rekolekcyjne, plenerowe gtownej  bryty

miejsca modlitwy itp. 20 30 budynku
kosciota
maksymalnie
do 12,0 m

Dopuszcza sie
realizacje wiez

- minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochoddéw
osobowych na 10 o0séb
korzystajacych z  ustug
sportu i rekreacji.




[4%

koscielnych do
wysokosci 20
m;  Wysokos$¢
zabudowy
towarzyszacej -
maksymalnie
wysokos¢
odpowiadajaca
2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Tereny rekreacyjne:

place zabaw, boiska do gier matych, Sciezki
zdrowia, miejsca wypoczynku dla oséb starszych,
itp.

maksymalnie
wysokosc¢
odpowiadajaca
2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,

25 75 z
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych
ze specyfiki
obiektu
sportowego

Tereny rekreacyjno-sportowe: Nie moze | Co najmniej w | maksymalnie
budynki przeznaczone do imprez sportowych w | przekracza¢ % | wymiarze wysokos¢
halach (boiska do koszykéwki, korty tenisowe, | zabudowy okreslonym odpowiadajaca
kryte baseny, hale gimnastyczne, sztuczne | okreslonego dla  terendw | 3

lodowiska itp.) prysznice, szatnie itp. dla | dla terendw | zabudowy kondygnacjom
uczestnikdw, zadaszone trybuny dla ogladania | zabudowy mieszkaniowej | zabudowy

sportéow na $wiezym powietrzu, itp.

mieszkaniowej

jednorodzinnej

mieszkaniowej,




987

jednorodzinnej
wolnostojacej

wolnostojacej

z
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych

ze specyfiki
obiektu
sportowego

Zielen o charakterze dekoracyjnym:
skwery, klomby, aleje, ogrody i parki publiczne,

ogrody botaniczne i zoologiczne z elementami matej 15 85 )
architektury
Drogi wewnetrzne, parkingi, zbiorcze garaze, | 85 15 ?alT(soynrgalan]:C'e
stacje benzynowe - dla obstugi terenu itp. (dotyczy (dotyczy (dotycz ygnadj

garazy, stacji | garazy, stacji araé y stacii

benzynowych benzynowych g Vi h ]

itp.) itp.) benzynowyc

itp.)

Obiekty infrastruktury technicznej - dla obstugi
terenu - - Nie okresla sie
ZABUDOWA PRZEMYSLOWA
Budynki przemystowe: W sasiedztwie | W obrebie kazdej dziatki lub
budynki przeznaczone na produkcje np. fabryki, 80% 20% terendw w obrebie terenu nalezy

wytwdrnie, warsztaty, rzeznie, browary, montownie
itp., zbiorniki na ciecze i gazy, silosy na cement
i inne towary sypkie, budynki magazynowe

mieszkaniowych
i mieszakniowo-
ustugowych

zabezpieczy¢ stanowiska
postojowe dla samochoddow
W wymiarze:




14%

(chtodnie i budynki skladowe, powierzchnie
magazynowe), tymczasowe budowle obstugi

powierzchniowej eksploatacji kruszywa
naturalnego, zwirowni, budowle wytwdrni gipsu,
cementowni,  cegielni,  wytworni  materiatow

budowlanych, zaktady chemiczne, zaktady
przemystu ciezkiego itp.

Obiekty obstugi pracownikéw, obiekty logistyki,
ucigzliwe obiekty instytutéw badawczych itp.

maksymalnie
12 m.

Na pozostatych
terenach
przemystowych
maksymalnie
14 m.
Dopuszcza sie
wyzsze budowle
stanowigce z
zabudowg
przemystowq,
uzytkowg
catosé.

Budynki administracyjne zaktadow,
obiekty ustugowe dla pracownikow w tym obiekty
ochrony zdrowia dla pracownikow itp.

W sasiedztwie
terendw

mieszkaniowych
i mieszakniowo-

ustugowych
maksymalnie
Okresli¢ Okresli¢ 12 Na
facznie facznie pozostatych
terenami P terenami P terenach
przemystowych
dopuszcza sie
wyzsze budunki
wynikajace ze
specyfiki
dziatalnosci.
Tereny rekreacyjne i sportowe dla | Okresli¢ Okresli¢ -
pracownikow facznie facznie
terenami P terenami P

- minimum 3 stanowiska na
kazde 100m? powierzchni
uzytkowej

w zabudowie produkcyjnej
lub

3 stanowiska na 10 o0so6b
zatrudnionych.




St

Zielen o charakterze dekoracyjnym: skwery, | Okresli¢ Okresli¢
klomby, aleje, ogrody i parki publiczne, itp. facznie facznie z| -
terenami P terenami P
Drogi wewnetrzne, parkingi, zbiorcze garaze, W sasiedztwie
stacje benzynowe itp na potrzeby uzytkownika terendow
i wiasciciela terenu P ze wzgledu na prowadzong mieszkaniowych
dziatalnos¢. i mieszakniowo-
ustugowych
Okresli¢ Okresli¢ maksymalnie 2
facznie facznie z | kondygnacje.
terenami P terenami P Na pozostatych
terenach P w
nawigzaniu do
zabudowy
przemystowej.
Obiekty infrastruktury technicznej - - -
TERENY USLUG,
U, Uo, .
USLUG OSWIATY
Ustugi U: maksymalnie W obrebie kazdej dziatki
wszystkie ustugi dopuszczone w obszarze zabudowy 3 kondygnacje | nalezy:
MN1 z rozdzieleniem funkcji ustugowej od | 70 30 nadziemne Iub | zabezpieczy¢ miejsca

zabudowy mieszkaniowej

maksymalnie
14,0 m
wysokosci

postojowe dla samochodéw
zwigzanych z prowadzong
dziatalnosciag oraz miejsca




9%

Ustugi publiczne / ustugi oswiaty - U/Uo:
budynki o charakterze administracyjnym np.
urzeddw gminy, urzedéw pocztowych, budynki
szkolnictwa przedszkolnego, szkolnictwa
podstawowego i ponadpodstawowego, budynki
szkot zawodowych lub ksztalcenia
specjalistycznego, budynki szkot wyzszych
i placéwki badawcze (prowadzace nieucigzliwg
dziatalno$¢ naukowq), specjalne szkoty dla dzieci
niepetnosprawnych, osrodki ksztatcenia
ustawicznego, szpitale dtugoterminowego
lecznictwa, szpitale psychitryczne, przychodnie,
poradnie, ztobki, osrodki pomocy spotecznej dla
matki i dziecka, szpitale kliniczne itp.

Zielen o charakterze dekoracyjnym: skwery,
klomby, aleje, ogrody i parki publiczne, ogrody
botaniczne i zoologiczne, itp.

Drogi wewnetrzne, parkingi

postojowe dla samochodéw
osobowych w ilosci:
minimum 3 stanowiska na
10 zatrudnionych lub
uzytkownikéw, minimum 3
stanowiska na

kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej

wyznaczy¢ miejsca
postojowe dla 0s0b
niepetnosprawnych
wyznaczy¢ stanowiska dla
przetadunku

UKs

TEREN USLUG SAKRALNYCH

Ustugi sakralne: koscioty, kaplice, cerkwie,
meczety, synagogi, domy modlitwy, plebanie, domy
rekolekcyjne, plenerowe miejsca modlitwy itp.

70

30

Catkowita
wysokos¢

gtownej  bryty

budynku
kosciota
maksymalnie
do 12,0 m
Dopuszcza

sie

W obrebie kazdej dziatki lub
w obrebie terenu nalezy
zabezpieczy¢ stanowiska
postojowe dla samochoddéw

W wymiarze:

- minimum 2 stanowiska na
10 o0s6b korzystajacych z




Ly

realizacje wiez
koscielnych do
wysokosci 20
m;  Wysokosc¢
zabudowy
towarzyszacej -
maksymalnie
wysokosc¢
odpowiadajaca
2

kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Zielen o charakterze dekoracyjnym: skwery,
klomby, aleje, ogrody i parki publiczne, itp.

Drogi wewnetrzne, parkingi

ustug.

us

TERENY SPORTU I REKREACII

Tereny rekreacyjno-sportowe: budynki
przeznaczone do imprez sportowych w halach
(boiska do koszykowki, korty tenisowe, kryte
baseny, hale gimnastyczne, sztuczne lodowiska
itp.), wyposazone w trybuny itp. przeznaczone dla
widzow oraz w prysznice, szatnie itp. dla
uczestnikédw, zadaszone trybuny dla ogladania
sportdow na s$wiezym powietrzu budowle sportowe
i rekreacyjne pozostate obejmujgace wesote
miasteczka lub parki wypoczynkowe, dyskoteki itp.
Zagospodarowane tereny sportowe przeznaczone

45

55

maksymalnie
wysokosc¢
odpowiadajaca

kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,
z
dopuszczeniem
wyzszych
elementow

W obrebie kazdej dziatki lub
w obrebie terenu nalezy
zabezpieczy¢ stanowiska
postojowe dla samochoddéw

W wymiarze:

- minimum 2 stanowisko na
10 oséb korzystajacych z
ustug.




81

do uprawiania sportéw na Swiezym powietrzu, np.
pitka nozna, baseball, rugby, sporty wodne,
lekkoatletyka, wyscigi rowerowe lub konne, trasy i
szlaki narciarskie, a takze skocznie, tory
saneczkowe, pola golfowe, lotniska sportowe,
oérodki jazdy konnej, przystanie zeglarskie
i kajakowe, wyposazenie plaz i baz sportéw
wodnych, ogrody i parki publiczne, skwery, ogrody
botaniczne i zoologiczne, boiska do gier matych,
parki itp.

Zabudowa agroturystyczna wraz z zabudowq
towarzyszacq oraz zabudowa pensjonatowo-
hotelowa, itp.

wynikajacych

ze specyfiki
obiektu
sportowego

Infrastruktura techniczna

Zielen o charakterze dekoracyjnym: skwery,
klomby, aleje, itp.

Drogi wewnetrzne, parkingi

uc

OBSZAR ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Jako przeznaczenie uzupetniajace lub zamienne
dopuszcza sie ustugi typu: handel, gastronomia,
rozrywka, administracja, obiekty ochrony zdrowia,
szkolnictwo wyzsze, hotele, urzadzenia sportowe,
funkcja magazynowa, itp.

80

20

maksymalnie
15m

W obrebie kazdej dziatki lub
w obrebie terenu nalezy
zabezpieczy¢ stanowiska
postojowe dla samochoddéw

W wymiarze:

- minimum 3 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni
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uzytkowej biur,

- minimum 3 stanowiska na
kazdych 10 zatrudnionych,

- minimum 3 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw
ustugowych.

Uwaga:
Historyczny ukfad urbanistyczny miasta Murowana Goslina, zostat objety wpisem do rejestru zabytkéw.

Zasady postepowania w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw regulujg przepisy odrebne.
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2.3.2.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow
- gmina Murowana Goslina
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MN1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
1. MN1/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNEJ] Z USLUGAMI
MN2 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE] Z DOPUSZCZENIEM USLUG

Zabudowa jednorodzinna | Wszystkie w zabudowie | W zabudowie | Budynki w obrebie kazdej
wolnostojaca MN1 miejscowosci poza PK | jednorodzinnej jednorodzinnej mieszkalne: dziatki nalezy
Puszcza Zielonka. 35 65 maksymalnie 2 | zabezpieczy¢é minimum
W miejscowosciach lub kondygnacje 2 stanowiska
w czesciach nadziemne postojowe dla
miejscowosci w zabudowie | W zabudowie samochodow
potozonych w PK | zagrodowej nie | zagrodowej nie | Budynki osobowych
Puszcza Zielonka: | wyznacza sie wyznacza si¢ gospodarcze
topuchowo, w zabudowie | W obrebie terenu
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topuchéwko,

Glebocko, Gteboczek,
Zielonka, Kaminsko,
Boduszewo tylko jako
adaptacja istniejacej

zabudowy oraz
w ramach terendw
wyznaczonych pod
zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu
Ochrony. W obrebie
strefy D wymienionych
miejscowosci
dopuszcza sie
zabudowe zagrodowq

zagrodowej

- maksymalnie

12m

Zabudowa jednorodzinna | Wszystkie maksymalnie 2
blizniacza MN1 miejscowosci poza PK | 40 60 kondygnacje
Puszcza Zielonka. nadziemne
- zakaz realizacji na terenach MN1/U
Zabudowa jednorodzinna maksymalnie 2
szeregowa i atrialna MN1 Przebedowo 45 55 kondygnacje
nadziemne

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku
dla o0sd6b starszych
przyjmujac jego
wielko$¢ min. 10 m?

na dziatke, w odlegtosci
do 100 m.

w obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczy¢ teren
rekreacyjno-sportowy
o wielkosci 3m? na
mieszkanca -
w odlegtosci 500m.

Dla terendw MN1
potozonych

w granicach
PK Puszcza Zielonka,
na etapie sporzadzania
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego nalezy
rozgraniczy¢ zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng od
zabudowy zagrodowej.

Dla terenéw MN1/U -

dopuszcza sie
wytacznie realizacje
jednego budynku

mieszkalnego
wolnostojgcego
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w obszarze dziatki. Dla

terenow MN1/U
zakazuje realizacji
zabudowy
mieszkaniowej
blizniaczej oraz
szeregowej.

Zabudowa wielorodzinna MN2:
budynki o] trzech i wiecej
mieszkaniach, budynki zbiorowego
zamieszkania (domy mieszkalne dla
ludzi starszych, studentow, dzieci i
innych grup spotecznych np.: hotele
robotnicze, internaty, bursy szkolne,
domy studenckie)

Przebedowo;

w miejscowosciach:
Trojanowo,

topuchowo (czest

poza PK Puszcza
Zielonka) Wojnowo,

Katy, Nieszawa,
Uchorowo i Biatezyn
dopuszcza sie

uzupetnienie istniejacej
zabudowy

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:

topuchowko - tylko
jako adaptacja
istniejgcej zabudowy w
ramach terenu
wyznaczonego pod
zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

45

55

maksymalnie
kondygnacje
nadziemne

3

W obrebie kazdej

dziatki nalezy
zabezpieczy¢ miejsca
postojowe dla
samochodow

osobowych w ilosci
minimum 1,5 miejsca
na mieszkanie

w obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku
dla o0sob starszych o
wielkosci minimum 10
m? na mieszkanca

w obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczy¢ teren
rekreacyjno-sportowy
o wielkosci minimum
1,5 m? na mieszkanca
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Zabudowa ustugowa
w samodzielnych budynkach

Ustugi obstugujace funkcje
mieszkaniowq: podstawowe obiekty
handlu - z wylaczeniem obiektow
wielkopowierzchniowych . Budynki

handlowo-ustugowe, centra
handlowe, domy towarowe,
samodzielne sklepy i butiki, apteki,
hale uzywane do targdéw, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem)
stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, hotele, motele,
gospody, pensjonaty, schroniska,
domki  kempingowe, restauracje
i bary, drobne nieucigzliwe
rzemiosto, budynki wykorzystywane
jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biur, budynki bankdéw, urzeddéw
pocztowych, budynki centréow
konferencyjnych, budynki
o charakterze edukacyjnym, budynki
niepublicznych szkot wyzszych,
placéwki i laboratoria prowadzace
nieucigzliwg dziatalno$¢ badawcza),
stacje meteorologiczne
i hydrologiczne, budynki
obserwatoriow, budynki instytucji
ochrony zdrowia $wiadczace ustugi
zakwaterowania, z opieka lekarska
i pielegniarska dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych, domy pomocy
spotecznej, niepubliczna ochrona
zdrowia, prywatne gabinety
weterynaryjne, kliniki weterynaryjne,
kina, sale koncertowe, teatry, domy
kultury, muzea, biblioteki, itp.

Wszystkie
miejscowosci poza PK
Puszcza Zielonka.

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:
topuchowo,
topuchdéwko,
Glebocko, Gteboczek,
Zielonka, Kaminsko,
Boduszewo tylko jako
adaptacja istniejacej

zabudowy oraz
w ramach terendw
wyznaczonych pod
zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

50

50

maksymalnie
kondygnacje
nadziemne

3

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochoddéw w
wymiarze:

- minimum 3
stanowiska w
przypadku ustug

potaczonych z funkcjq
mieszkaniowag,

- minimum 3
stanowiska na 100 m?
powierzchni ustug lub
2 stanowiska na 10
zatrudnionych

- minimum 1
stanowisko postojowe
dla samochodow

osobowych na 10 oso6b
korzystajacych z ustug
sportu i rekreacji
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W miejscowosciach lub w czesciach
miejscowosci  potozonych w PK
Puszcza Zielonka: ‘topuchowo,
topuchdéwko, Gtebocko, Gileboczek,
Zielonka, Kaminsko, Boduszewo
asortyment ustug nalezy ograniczy¢
do podstawowych ustug handlu
i gastronomii oraz ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego.

Zabudowa jednorodzinna
z ustlugami: handel detaliczny,
gastronomia drobne ustugi kultury
typu kawiarnia internetowa, galerie,
biblioteki, pracownie artystyczne,
gabinety lekarskie, gabinety odnowy
biologicznej, biura, ustugi zwigzane
z wykonywaniem wolnego zawodu,
placowki bankowe, pomieszczenia
zakwaterowania turystycznego,
drobne nieucigzliwe rzemiosto,
niepubliczne placéwki przedszkolne

itp.

Wszystkie
miejscowosci

35

65

maksymalnie
kondygnacje
nadziemne

2

Ustugi publiczne:

budynki o] charakterze
administracyjnym np. urzedoéw
gminy, urzeddw pocztowych, saddw,
prokuratur, budynki szkolnictwa

przedszkolnego, szkolnictwa
podstawowego

i ponadpodstawowego, budynki szkét
zawodowych lub ksztatcenia

specjalistycznego, budynki  szkot
wyzszych i placowki  badawcze

Wszystkie
miejscowosci poza PK
Puszcza Zielonka z
wylgczeniem

mozliwosci
lokalizowania szpitali,
domow opieki

i zabudowy zwigzanej
ze statym pobytem
dzieci i miodziezy,
takich jak internaty,

45

55

maksymalnie
kondygnacje
nadziemne

3
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(prowadzace nieucigzliwg dziatalnosé
naukowaq), specjalne szkoty dla dzieci

niepetnosprawnych, osrodki
ksztalcenia ustawicznego, szpitale
dtugoterminowego lecznictwa,

szpitale psychiatryczne, przychodnie,
poradnie, ztobki, os$rodki pomocy
spotecznej dla matki i dziecka,
szpitale kliniczne, itp.

W miejscowosciach lub w czesciach
miejscowosci  potozonych w PK
Puszcza Zielonka: ‘topuchowo,
topuchdéwko, Gtebocko, Gileboczek,
Zielonka, Kaminsko, Boduszewo
asortyment ustug publicznych nalezy
ograniczy¢ do  ustug, ktorych
zabudowa moze nawigzywaé forma
i gabarytami do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

domy  dziecka itp.

w obrebie
miejscowosci  Biategi,
Trojanowo,
Starczanowo,
Szymankowo.

W miejscowosciach lub
w czesciach

miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:
topuchowo,
topuchdéwko,
Glebocko, Gteboczek,
Zielonka, Kaminsko,
Boduszewo tylko jako
adaptacja istniejacej

zabudowy oraz
w ramach terendw
wyznaczonych pod
zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

Ustugi sakralne: koscioty, kaplice,
domy modlitwy, plebanie, domy
rekolekcyjne, plenerowe miejsca
modlitwy itp.

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

Wszystkie
miejscowosci.

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:
topuchowo,
topuchdéwko,
Glebocko, Gteboczek,
Zielonka, Kaminsko,
Boduszewo tylko

70

30

Catkowita
wysokosc¢
obiektu
sakralnego do 20
m
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sakralnego;
wysokosc
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w ramach terendw
wyznaczonych pod
zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

zabudowy
towarzyszacej
(plebanie, salki
katechetyczne
itp.) -
maksymalnie
wysokosc

odpowiadajaca
maksymalnie 2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Tereny rekreacyjne: place zabaw, | Wszystkie 15 85 Budynki
boiska do gier matych, $ciezki | miejscowosci maksymalnie
zdrowia, miejsca wypoczynku dla parterowe
0sOb starszych z dopuszczeniem z dopuszczeniem
zabudowy takiej jak: sanitariaty, wyzszych
szatnie, natryski itp. elementow
wynikajacych ze
- zakaz realizacji na terenach MN1/U specyfiki obiektu
sportowego
Tereny rekreacyjno-sportowe: | Wszystkie Nie moze | Co najmniej | maksymalnie
budynki przeznaczone do imprez | miejscowosci. przekracza¢ % | w wymiarze | wysokosc¢
sportowych w halach (boiska do | W miejscowosciach lub | zabudowy okreslonym  dla | odpowiadajaca

koszykdowki, korty tenisowe, kryte
baseny, hale gimnastyczne, sztuczne
lodowiska itp.) prysznice, szatnie itp.
dla uczestnikéw, zadaszone trybuny
dla ogladania sportow na sSwiezym
powietrzu

- zakaz realizacji na terenach MN1/U

w czesciach
miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:
topuchowo,
topuchdéwko,
Glebocko, Gteboczek,
Zielonka, Kaminsko,
Boduszewo tylko jako

okreslonego dla
terendw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej -
MN1

terendw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej -
MN1

3 kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,
z dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego
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adaptacja istniejacych
terendw i zwigzanej
Zz nimi zabudowy oraz
w ramach terendw
wyznaczonych  przed
wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

Zielen o charakterze
dekoracyjnym: skwery, klomby,
aleje, ogrody i parki publiczne,
ogrody botaniczne i zoologiczne

z elementami matej architektury

Wszystkie
miejscowosci

Drogi wewnetrzne, parkingi,
zbiorcze garaze, stacje benzynowe -
dla obstugi terenu itp.

Drogi wewnetrzne,
parkingi i garaze
zbiorcze - wszystkie

miejscowosci.

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:
topuchowo,
topuchowko,
Gtebocko, Gleboczek,
Zielonka, Kaminsko,
Boduszewo oraz

w miejscowosciach:
Starczanowo, Biategi,
Nieszawa, Nieszawka
tylko drogi wewnetrzne
i parkingi turystyczne.
Stacje benzynowe
tylko poza obszarem
PK Puszcza Zielonka

50 (dotyczy
garazy, stacji
benzynowych
itp.)

50 (dotyczy
garazy, stacji
benzynowych

itp.)

maksymalnie

2 kondygnacje
nadziemne
(dotyczy garazy,
stacji
benzynowych
itp.)
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w miejscowosciach
przez ktore
przebiegajq drogi
wojewddzkie.

Obiekty

infrastruktury

technicznej - dla obstugi terenu

Wszystkie
miejscowosci

z wykluczeniem na
obszarze PK Puszcza
Zielonka
lokalizowania wiez
telefonii  komorkowej
i innych agresywnych
dla krajobrazu
elementow
infrastruktury
technicznej

Nie okresla sie

MN4

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ REZYDENCIALNE]

Zabudowa jednorodzinna | Starczanowo, 25% 75 maksymalnie 2
wolnostojaca topuchowo ( poza PK | dla dziatek o kondygnacje
Puszcza Zielonka), powierzchni min. [ (85) nadziemne
Dtuga Goélina 2000m?;
Dla dziatek o
powierzchni
powyzej 3000m?
- 15%
Zabudowa jednorodzinna | Tylko w przypadku | 25 75 maksymalnie 2
blizniacza istniejacych podziatéw kondygnacje

w obrebie kazdej
dziatki nalezy
zabezpieczy¢ minimum
2 stanowiska postojowe

dla samochoddéw
osobowych

W obrebie terenu
mieszkaniowego MN4
postuluje sie
wyznaczy¢ teren

rekreacyjno-sportowy
dla mieszkancow.
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geodezyjnych nie
pozwalajacych na
lokalizowanie
zabudowy
wolnostojacej

nadziemne

Zabudowa ustugowa | Wszystkie 40 60 maksymalnie 3
w samodzielnych budynkach - | miejscowosci, kondygnacje
obejmuje wszystkie ustugi | w ktorych wystepujg nadziemne
wymienione dla zabudowy | tereny MN4
mieszkaniowo-ustugowej MN1

maksymalnie 2
Zabudowa jednorodzinna | Wszystkie 30 70 kondygnacje
wolnostojaca z ustugami handel | miejscowosci, nadziemne
detaliczny, gastronomia drobne | w ktdérych wystepujq
ustugi  kultury  typu  kawiarnia | tereny MN4
internetowa, galerie, biblioteki,
pracownie artystyczne, gabinety
lekarskie, gabinety odnowy
biologicznej, biura, ustugi zwigzane
z wykonywaniem wolnego zawodu,
placéwki bankowe, pomieszczenia
zakwaterowania turystycznego itp.
Ustugi publiczne: wszystkie ustugi | Wszystkie 45 55 maksymalnie 3
publiczne wymienione dla terendéw | miejscowosci, kondygnacje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej | w ktérych wystepujq nadziemne
MN 1 tereny MN4
Ustugi sakralne: koscioty, kaplice, | Wszystkie 70 30 Catkowita
domy modlitwy, plebanie, domy | miejscowosci, wysokos¢
rekolekcyjne, plenerowe miejsca | w ktorych wystepujq obiektu

modlitwy itp.

tereny MN4

sakralnego do 20
m

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢

stanowiska postojowe
dla samochoddéw
W wymiarze:

- minimum

3 stanowiska

w  przypadku ustug
potaczonych z funkcja
mieszkaniowg

- minimum

3 stanowiska na 100m?
powierzchni ustug lub
2 stanowiska na

10 zatrudnionych

- minimum 1
stanowisko postojowe
dla samochodéw

osobowych na 10 osdb
korzystajacych z ustug
sportu i rekreacji
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dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sakralnego;
wysokosc
zabudowy
towarzyszacej -
maksymalnie
wysokosc¢
odpowiadajaca 2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Tereny rekreacyjne: place zabaw, | Wszystkie 15 85 maksymalnie
boiska do gier matych, S$ciezki | miejscowosci, wysokos¢
zdrowia, miejsca wypoczynku dla | w ktérych wystepujq odpowiadajaca
0s6b starszych z dopuszczeniem | tereny MN4 2 kondygnacjom
zabudowy takiej jak: sanitariaty, zabudowy
szatnie, natryski itp. mieszkaniowej,
z dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego
Tereny rekreacyjno-sportowe: | Wszystkie Nie moze | Co najmniej maksymalnie
budynki przeznaczone do imprez | miejscowosci, przekracza¢c % | w wymiarze | wysokosc¢
sportowych w halach (boiska do | w ktérych wystepujg | zabudowy okreslonym  dla | odpowiadajaca
koszykowki, korty tenisowe, kryte | tereny MN4 okreslonego dla | terenow 3 kondygnacjom
baseny, hale gimnastyczne, sztuczne terendw zabudowy zabudowy

lodowiska itp.) prysznice, szatnie itp.
dla uczestnikéw, zadaszone trybuny

zabudowy
jednorodzinnej

jednorodzinnej
wolnostojacej

mieszkaniowej,
z dopuszczeniem
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dla ogladania sportdw na sSwiezym wolnostojacej MN1 wyzszych
powietrzu MN1 elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego
Drogi wewnetrzne, parkingi - dla | Wszystkie
obstugi terenu itp. miejscowosci,
w ktérych wystepuja
tereny MN4
Infrastruktura techniczna Wszystkie
miejscowosci,
w ktorych wystepujg
tereny MN4
Zielen o charakterze | Wszystkie
dekoracyjnym: skwery, klomby, | miejscowosci,
aleje, parki publiczne z elementami | w ktorych wystepujq
matej architektury tereny MN4
MN5 ZABUDOWA LETNISKOWA
Zabudowa letniskowa | Wojnowo (Wojnéwko) 25% 75 maksymalnie 2 | W obrebie kazdej

wolnostojaca

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci

potozonych w PK

Puszcza Zielonka:
Boduszewo,
Giebocko, Kaminsko,

kondygnacje
nadziemne

dziatki nalezy
zabezpieczy¢ minimum
2 stanowiska postojowe
dla samochoddéw
osobowych
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Ptawno tylko jako
adaptacja istniejacej

zabudowy oraz
w ramach terendw
wyznaczonych pod
zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

Zabudowa ustugowa | Wszystkie 40 60 1  kondygnacja
w samodzielnych budynkach: | miejscowosci, nadziemna
wypozyczalnie sprzetu sportowego, | w ktérych wystepujq
Swietlice, mata gastronomia, | tereny MN5
sanitariaty W miejscowoséciach lub

w czesciach

miejscowosci

potozonych w PK

Puszcza Zielonka:

Boduszewo,

Gtebocko, Kaminsko,

Ptawno tylko jako

adaptacja istniejacej

zabudowy oraz

w ramach terendw

wyznaczonych pod

zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu

Ochrony.
Tereny rekreacyjne: place zabaw, | Wszystkie 15 85 - w obrebie terenu

boiska do gier matych, miejsca do
plazowania, szatnie, sanitariaty

miejscowosci,

w ktérych wystepuja
tereny MN5

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci

wyznaczy¢ miejsca
postojowe w ilosci
minimum 2 stanowisk
na 10 dziatek
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potozonych w PK
Puszcza Zielonka:
Boduszewo,

Giebocko, Kaminsko,
Ptawno tylko jako
adaptacja istniejacych
terendéw i zabudowy
wyznaczonych przed
wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

Drogi wewnetrzne i parkingi

Wszystkie
miejscowosci,

w ktérych wystepuja
tereny MN5

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w PK

Puszcza Zielonka
parkingi turystyczne
w wyznaczonych
miejscach

Drogi dojazdowe
ograniczyc¢ do

niezbednego minimum.

Obiekty infrastruktury
technicznej - dla obstugi terenu

Wszystkie
miejscowosci

w ktorych wystepujg
tereny MN5

z wykluczeniem na
obszarze PK Puszcza
Zielonka
lokalizowania wiez
telefonii  komorkowej

Nie okresla sie
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i innych agresywnych
dla krajobrazu
elementow
infrastruktury
technicznej

ZABUDOWA PRZEMYSLOWA, W TYM TERENY POWIERZCHNIOWE] EKSPLOATACII KRUSZYWA
ORAZ TEREN SKLADOWISKA ODPADOW KOMUNALNYCH

Budynki przemystowe - budynki
przeznaczone na produkcje np.
fabryki, wytwornie, warsztaty,
rzeznie, browary, montownie itp.,
zbiorniki na ciecze i gazy, silosy na
cement i inne towary sypkie, budynki
magazynowe (chtodnie i budynki
skfadowe, powierzchnie
magazynowe), tymczasowe budowle
obstugi powierzchniowej eksploatacji

kruszywa naturalnego, zwirowni,
budowle wytwaorni gipsu,
cementowni, cegielni, wytwaorni
materiatdw budowlanych, zakfady
chemiczne, zaktady przemystu
ciezkiego itp.

Obiekty obstugi pracownikow,

obiekty logistyki, ucigzliwe obiekty
instytutéw badawczych itp.

Ustugi i produkcja, w tym mozliwosé
lokalizowania  przedsiewzie¢, dla
ktorych istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania
na Srodowisko oraz tereny
PG/R/ZL/US i PG/R/ZL - tereny
powierzchniowej eksploatacji

Trojanowo, Msciszewo,

Biategi, Wojnowo,
Uchorowo,
Szymankowo,
Nieszawa, Dtuga
Goslina

Boduszewo ( czesc

w otulinie PK Puszcza
Zielonka ), Rakownia
Boduszewo ( czesc
w otulinie PK Puszcza

Zielonka ),
W miejscowosciach lub
w czesciach

miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:
Giebocko, Kaminsko -
tylko jako adaptacja
istniejacych  terendw
wyznaczonych przed
wejsciem w zycie Planu
Ochrony przy
zachowaniu zabudowy
w dotychczasowym
zakresie

10% do 80%

w zaleznosci
prowadzonej
dziatalnosci

od

20% do 90%
w zaleznosci od
prowadzonej
dziatalnosci

w sgsiedztwie
terenéw
mieszkaniowych

i mieszkaniowo-

ustugowych
maksymalnie 12
m. Na
pozostatych
terenach
przemystowych

dopuszcza sie
wyzsze budynki
wynikajace ze
specyfiki
dziatalnosci.

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochodoéw

w wymiarze:

- minimum 3
stanowiska na kazde
100m? powierzchni

uzytkowej w zabudowie
produkcyjnej lub 3
stanowisk na 10 osdb
zatrudnionych
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kruszywa naturalnego

z wyznaczonym kierunkiem
rekultywacji oraz teren P/U/NU -
teren sktadowiska odpadoéw

komunalnych

w sgsiedztwie

Budynki administracyjne | Wszystkie Okresli¢c  tacznie | Okresli¢ tacznie z | terendow
zakltadow, obiekty ustugowe dla | miejscowosci, Z terenami P terenami P mieszkaniowych
pracownikédw w tym obiekty ochrony | w ktoérych wystepujg i mieszkaniowo-
zdrowia dla pracownikow itp tereny P ustugowych
Z ograniczeniami  jak maksymalnie 12
dla zabudowy m. Na
przemystowej dla pozostatych
miejscowosci lub terenach
czesci miejscowosci przemystowych
potozonych w PK dopuszcza sie
Puszcza Zielonka wyzsze budynki
wynikajace ze
specyfiki
dziatalnosci.
Tereny rekreacyjne i sportowe | Wszystkie Okresli¢  tacznie | Okreslic  tacznie

dla pracownikow

miejscowosci,
w ktérych wystepuja

tereny P
Z ograniczeniami  jak
dla zabudowy
przemystowej dla
miejscowosci lub
czesci miejscowosci

potozonych w PK
Puszcza Zielonka

z terenami P

z terenami P

Zielen o charakterze
dekoracyjnym: skwery, klomby,

Wszystkie
miejscowosci,

Okresli¢c  tacznie
z terenami P

Okreslic  tacznie
z terenami P
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aleje, ogrody i parki publiczne,
ogrody botaniczne i zoologiczne

w ktorych wystepujg

tereny P
z ograniczeniami  jak
dla zabudowy
przemystowej dla
miejscowosci lub
czesci miejscowosci

potozonych w PK
Puszcza Zielonka

Drogi wewnetrzne, parkingi,
zbiorcze garaze, stacje benzynowe
itp na potrzeby uzytkownika
i wiasciciela terenu P ze wzgledu na
prowadzong dziatalnosc.

Wszystkie
miejscowosci,

w ktérych wystepuja
tereny P
Z ograniczeniami  jak
dla zabudowy
przemystowej dla
miejscowosci lub
czesci miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka

Okresli¢  tacznie
z terenami P

Okresli¢  facznie
z terenami P

w sgsiedztwie
terenéw
mieszkaniowych
i mieszkaniowo-
ustugowych
maksymalnie 2
kondygnacje. Na

pozostatych
terenach P
w nawigzaniu do
zabudowy
przemystowej.

Obiekty
technicznej

infrastruktury

Wszystkie
miejscowosci,
w ktorych wystepujg

tereny P
Zz ograniczeniami  jak
dla zabudowy
przemystowej dla
miejscowosci lub
czesci miejscowosci

potozonych w PK
Puszcza Zielonka

oraz z wykluczeniem
lokalizowania na
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obszarze PK wiez
telefonii  komorkowej
i innych agresywnych
dla krajobrazu
elementéw
infrastruktury
technicznej

Uo

TERENY USLUG
USLUG OSWIATY

Ustugi uU: wszystkie ustugi
dopuszczone w obszarze zabudowy
MN1 z rozdzieleniem funkcji
ustugowej od zabudowy
mieszkaniowej

Ustugi publiczne / ustugi oswiaty
- U/Uo: budynki o charakterze
administracyjnym np. urzedoéw
gminy, urzedow pocztowych,
budynki szkolnictwa przedszkolnego,
szkolnictwa podstawowego
i ponadpodstawowego, budynki szkot
zawodowych lub ksztatcenia
specjalistycznego, budynki  szkot
wyzszych i placowki badawcze
(prowadzace nieucigzliwg dziatalnos¢
naukowaq), specjalne szkoty dla dzieci

niepetnosprawnych, osrodki
ksztatcenia ustawicznego, szpitale
diugoterminowego lecznictwa,

szpitale psychiatryczne, przychodnie,

Uchorowo, Biatezyn,
Dtuga Goslina,
Wojnowo, Wojndwko,
topuchowo,
Przebedowo,
Rakownia( czesc
w otulinie PK Puszcza
Zielonka ).

W miejscowosciach lub
w czesciach

miejscowosci
potozonych w PK

Puszcza Zielonka:
Gteboczek, Zielonka,
Kaminsko tylko jako
adaptacja istniejacej
zabudowy oraz
w ramach terendw
wyznaczonych pod
zabudowe przed

wejsciem w zycie Planu
Ochrony.

60

25 dla terenu
ustug w Okoncu

40

75 dla terenu
ustug w Okoncu

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne

maksymalnie 2
kondygnacje
nadziemne dla
terenu ustug w
Okoncu

W  obrebie kazdej
dziatki nalezy
zabezpieczy¢ miejsca
postojowe dla
samochodéw
zwigzanych

z prowadzong
dziatalnoscig oraz
miejsca postojowe dla
samochodow

osobowych w ilosci:

- minimum 3
stanowiska na 10
zatrudnionych lub
uzytkownikow,

- minimum 3

stanowiska na
kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej

- wyznaczy¢ miejsca
postojowe dla o0sdb
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poradnie, ztobki, osrodki pomocy
spotecznej dla matki i dziecka,
szpitale kliniczne itp.

Zielen o charakterze | Wszystkie - - -
dekoracyjnym: skwery, klomby, | miejscowosci,

aleje, ogrody i parki publiczne, | w ktérych wystepujg

ogrody botaniczne | tereny U, Uo

i zoologiczne

Drogi wewnetrzne, parkingi

Wszystkie
miejscowosci,

w ktorych wystepujg
tereny U, Uo

niepetnosprawnych

- wyznaczy¢
stanowiska dla
przetadunku

Dla terenu ustug

w Okonicu - teren
bytego osrodka
wypoczynkowego,

ustala sie jego
docelowg funkcje jako:
motel, gospoda,
pensjonat, schronisko,
domki kempingowe,
pole namiotowe,

pomieszczenia
zakwaterowania
turystycznego.

Usk

TEREN USLUG SAKRALNYCH

Ustugi sakralne: koscioty, kaplice,
cerkwie, meczety, synagogi, domy
modlitwy, plebanie, domy
rekolekcyjne, plenerowe miejsca
modlitwy itp.

Rakownia, Uchorowo,
Biatezyn, Dtuga
Goslina, Ltopuchowo

(w czeéci poza PK
Puszcza Zielonka)

70

30

Catkowita
wysokos¢
obiektu
sakralnego do 20
m
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sakralnego;

w obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢

stanowiska postojowe
dla samochoddéw
W wymiarze:

- minimum 2
stanowiska na 10 osdb
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wysokos¢
zabudowy
towarzyszacej -
maksymalnie
wysokosc
odpowiadajaca 2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Zielen o charakterze
dekoracyjnym: skwery, klomby,
aleje, ogrody i parki publiczne,

ogrody botaniczne i zoologiczne

Wszystkie
miejscowosci,

w ktérych wystepuja
tereny UKsk

Drogi wewnetrzne, parkingi

Wszystkie
miejscowosci,

w ktorych wystepujg
tereny UKsk

korzystajacych z ustug

us

TERENY SPORTU I REKREACII

Tereny rekreacyjno-sportowe:
budynki przeznaczone do imprez
sportowych w halach (boiska do
koszykdowki, korty tenisowe, kryte
baseny, hale gimnastyczne, sztuczne
lodowiska itp.), wyposazone
w trybuny itp. przeznaczone dla
widzow oraz w prysznice, szatnie itp.
dla uczestnikéw, zadaszone trybuny

Starczanowo,
Uchorowo, Msciszewo,
Diuga Goslina, toskon

St., topuchowo,
Wojnowo, Wojndwko,
Trojanowo,

Przebedowo, Rakownia
( czes¢ w otulinie PK
Puszcza Zielonka ),

20

80

maksymalnie
wysokosc¢
odpowiadajaca

3 kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,

z dopuszczeniem
wyzszych
elementow

w obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢

stanowiska postojowe
dla samochoddéw
w wymiarze:
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dla ogladania sportdw na sSwiezym

powietrzu budowle sportowe
i rekreacyjne pozostate obejmujace
wesote miasteczka lub parki

wypoczynkowe, dyskoteki itp.

Zagospodarowane tereny sportowe
przeznaczone do uprawiania sportéw
na S$wiezym powietrzu, np. pitka
nozna, baseball, rugby, sporty
wodne, lekkoatletyka, wyscigi
rowerowe lub konne, trasy i szlaki
narciarskie, a takze skocznie, tory
saneczkowe, pola golfowe, lotniska
sportowe, os$rodki jazdy konnej,

przystanie zeglarskie i kajakowe,
wyposazenie plaz i baz sportéw
wodnych, ogrody i parki publiczne,
skwery, ogrody botaniczne
i zoologiczne, boiska do gier matych,
parki itp.

Zabudowa agroturystyczna wraz
z zabudowa towarzyszacq oraz
zabudowa pensjonatowo-hotelowa.

Boduszewo ( czesc
w otulinie PK Puszcza
Zielonka )

W miejscowoséciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w PK
Puszcza Zielonka:

topuchdéwko,
Gleboczek, Zielonka,
Kaminsko, Ptawno

tylko jako adaptacja
istniejacych  terendéw
i zwigzanej z nimi
zabudowy oraz
w ramach terendw
wyznaczonych  przed
wejsciem w zycie Planu
Ochrony,

z dopuszczeniem
realizacji budynkoéw
sanitariatow, szatni
i matej gastronomii.

W
miejscowosciach
lub w czesciach
miejscowosci
potozonych

w PK Puszcza
Zielonka:
topuchéwko,
Gleboczek,
Zielonka,
Kaminsko,
Ptawno -
Maksymalna
powierzchnia
zabudowy 120,0
m?2.

wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego

w
miejscowosciach
lub  w czesciach
miejscowosci
potozonych

w PK Puszcza
Zielonka:
topuchowko,
Gteboczek,
Zielonka,
Kaminsko,
Pfawno -
wysokos¢
zabudowy - 1
kondygnacja
nadziemna plus
poddasze
uzytkowe.
Maksymalna
wysokos¢
budynku 8,0 m
Maksymalna
powierzchnia
zabudowy 120,0
m2,

Infrastruktura techniczna

Wszystkie
miejscowosci,

w ktorych wystepujg
tereny us z
wykluczeniem na
obszarze PK Puszcza
Zielonka

- minimum 2
stanowisko na 10 osdb
korzystajacych z ustug

W miejscowosciach lub

w czesciach
miejscowosci
potozonych

w PK Puszcza
Zielonka:

topuchéwko,
Gteboczek, Zielonka,
Kaminsko, Ptawno,

zakazuje sie realizacji
zabudowy na skarpach
wokot jezior.
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lokalizowania wiez
telefonii  komorkowej
i innych agresywnych
dla krajobrazu
elementéw
infrastruktury
technicznej

Zielen o charakterze
dekoracyjnym: skwery, klomby,
aleje

Wszystkie
miejscowosci,

w ktérych wystepuja
tereny US

Drogi wewnetrzne, parkingi

Wszystkie
miejscowosci,

w ktérych wystepuja
tereny US

uc

OBSZAR ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Jako przeznaczenie uzupetniajace lub
zamienne dopuszcza sie ustugi typu:
handel, gastronomia, rozrywka,
administracja, obiekty ochrony
zdrowia, szkolnictwo wyzsze, hotele,
urzadzenia sportowe, funkcja
magazynowa,

Trojanowo-Przebedowo

65

35

w sgsiedztwie
terenéw
mieszkaniowych
i mieszakniowo -
ustugowych
maksymalnie 12
m;

Na pozostatych
terenach do 15
m wysokosci.

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢

stanowiska postojowe

dla samochodow
W wymiarze:
- minimum 3

stanowiska na kazde
100 m? powierzchni
uzytkowej biur




[

- minimum 3
stanowiska na kazdych
10 zatrudnionych

- minimum 3
stanowiska na kazde
100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow
ustugowych
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Symbol Rodzaje przeznaczenia M;I::se\:‘Talny M:::::tl ny
L na terenu dopuszczone w | Zakres dopuszczenia zpabudowane' powierzchni Gabaryty Uwagi
P rysunku | obrebie terenow | w miejscowosciach powierzchniJ giologiczne zabudowy 9
studium | oznaczonych symbolem dziatki czynnej

2.3.3. Tereny z ograniczeniami dla zabudowy i zagospodarowania terenu




vL

ZP

TERENY ZIELENI PUBLICZNE]

Tereny pokryte roslinnoscig
uksztattowang zgodnie
z zamierzong kompozycja,
petnigca funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne.

Zabytkowe parki ujete
w rejestrze zabytkow
oraz pozostate tereny
zieleni urzadzonej na
terenie gminy.

zabudowana

maksymalna

Dla parkow
zabytkowych

lokalizowanie nowej
zabudowy oraz jej

Budynki, urzadzenia | W miejscowosciach lub | powierzchnia wysokosé gabaryty
wypoczynkowe oraz | w czesciach | nie moze byc¢ | 70% zabudowy W uzgodnieniu
infrastruktura techniczna | miejscowosci wieksza niz 2 kondygnacje . Wielkopolskim
zwigzana funkcjonalnie | potozonych w PK | 10%. Wojewddzkim
z parkiem. Puszcza Zielonka Konserwatorem
zakazuje sie zabudowy Zabytkéw
na terenach zieleni
publicznej urzadzonej
ZC TERENY CMENTARZY
Tereny zagospodarowane Obiekty
zgodnie z tradycjami kubaturowe nie
panujacymi w gminie. mogq
Kaplica cmentarna, dojazdy, Murowana Godlina przekracza¢ 10 maksymalna
parkingi, aleje piesze, . ! "| % powierzchni Nie okreéla si wysokosc¢
urzadzenia obstugi - obiekty I\G/Is<,:|fszewo-, . Dtuga terenu € okr & zabudowy
L oslina, Biatezyn - .
gospodarcze, sanitariaty, (nagrobki nie sg 2 kondygnacje
Smietniki. Duzy udziat zieleni liczone jako
komponowanej - parkowej, obiekty
petnigcej funkcje estetyczne. kubaturowe)
zZD TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH
Murowana Goslina, | Obiekty

Ogrody dziatkowe zrzeszone

Przebedowo, Nieszawa

kubaturowe nie

Nie okresla sie

Zasady




S/

w PZOD Ilub inne ogrody
pracownicze, dojazdy parkingi,
budynki administracji
ogrodow,  Swietlice, domy
dziatkowca, budynki sanitarne,
urzadzenia infrastruktury
technicznej.

moga
przekracza¢ 15

%powierzchni
terenu

i warunki
zabudowy
zgodnie

z wewnetrznym
regulaminem.
Budynki
zwigzane

z
przeznaczeniem
uzupetniajgcym
0 maksymalnej
wysokosci 7
metrow od
poziomu terenu
do okapu dachu

TERENY LESNICZOWEK I ZABUDOWY NADLESNICTW

Obiekty mieszkaniowe,
ustugowe oraz gospodarcze -
program zagospodarowania
zgodnie z przepisami
nadlesnictw.

Obiekty uzupetniajace:
gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemiosto, biura,
obiekty szkoleniowe,
nieucigzliwe obiekty
rozrywkowe, ustugi

turystyczne, itp.

topuchéwko,
Gleboczek, Katy,
topuchowo,
Boduszewo, Diuga
Goslina, toskon,
Wojnowo,
Starczanowo,
Uchorowo, Kaminisko

30%

40%

maksymalnie 2
kondygnacje
+ poddasze

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA
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w ramach zabudowy
siedliskowej obiekty
mieszkaniowe i gospodarcze,
dojazdy do siedlisk i pdl,
obiekty nieucigzliwego
rzemiosta, urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie lokalizacje
nowych siedlisk na terenach

rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych
i niniejszych warunkdw.
Zakazuje sie lokalizacji
zabudowy  siedliskowej na
terenach wyznaczonych
dolinowych korytarzy
ekologicznych.

w obrebie Parku
Krajobrazowego Puszcza

Zielonka zabudowe siedliskowg
dopuszcza sie wylacznie
w miejscowosci Boduszewo na
potudnie od drogi powiatowej
nr 2394P oraz w miejscowosci
Gtebocko po potnocnej stronie

linii  kolejowej Poznan -
Wagrowiec - Gotancz przy
istniejacych drogach
publicznych.

Wszystkie
miejscowosci

Uwaga:

w miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w obrebie
Parku Krajobrazowego

Puszcza Zielonka
zabudowe zagrodowa
nalezy lokalizowad
wytgcznie przy

istniejacych  szlakach
komunikacyjnych

w ramach
siedlisk 30%

w ramach
siedlisk 40%

Zabudowa
mieszkalna
parter +
poddasze
Zabudowa
gospodarcza
dostosowana do
profilu produkcji
rolnej, nie
wyzsza jednak
nizom

od poziomu
terenu do okapu
dachu

Dla terendow

rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej
znajdujacych sie
w Boduszewie
w granicach PK
Puszcza Zielonka,
w strefie D,
zagospodarowani
e terenu
ksztattowac
w sposob
zapewniajacy
zachowanie
nastepujacych
warunkow:
szerokos$¢ frontu
dziatek minimum
50,0 m,
nieprzekraczalna
linia zabudowy
od Sciany lasu -
150,0 m,
zakaz grodzenia
dziatek poza
obszarem
lokalizacji
zabudowy
zagrodowej,
dopuszcza sie
indywidualne
ujecia wody oraz
przydomowe
oczyszczalnie
Sciekow.
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RU TERENY FERM HODOWLANYCH
Nalezy zlikwidowac
Budynki i budowle zagrozenia
gospodarcze i inwentarskie powodowanych
oraz budynku biurowe hodowlg norki
i socjalne wraz z sanitariatami - . amerykanskiej
T x Msciszewo, maksymalnie 2 .
dla pracownikow, Szymankowo 20% 30% kondvanacie w Szymankowie
zagospodarowanie zy ' 0 0 ygnacj poprzez
A . Nieszawa, topuchowo + poddasze .
i uzytkowanie terenu zgodne modernizacje fermy
z (budowe klatek
obowigzujacymi przepisami i ogrodzenia
szczegdblnymi w tym zakresie. uniemozliwiajacych
ucieczke norek.
P/RU TERENY OBSLUGI PRODUKCII ROLNICZE)]
Budynki i budowle
produkcyjne, magazynowe,
gospodarcze i inwentarskie
oraz budynku biurowe K Inie 2 Nalezy  opracowacd
i socjalne wraz z sanitariatami | MSciszewo maxsymarinie raport
S ! 70% 30% kondygnacje - .
dla pracownikow, | Przebedowo oddziatywania na
. + poddasze . !
zagospodarowanie srodowisko

i uzytkowanie terenu zgodne
z obowigzujacymi przepisami
szczegdblnymi w tym zakresie.




2.4. Wielkosci projektowanych dzialek w zabudowie

mieszkaniowej

2.4.1. Minimalne wielkosci projektowanych dziatek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, w miejscowosciach poza

miastem Murowana Goslina

Na obszarze Parku | Na obszarze
Krajobrazowego otuliny Parku | Poza Parkiem
Lp. | Miejscowosé Puszcza Zielonka, | Krajobrazowego Krajobrazowym
strefy B2, C1, Puszcza Zielonka Puszcza Zielonka
C2iD Strefa F2
. . zabudowa  wolnostojaca
1. Biategi - - ~ 1500 m?
zabudowa2 wolnostojaca
- - 1000 m
2. Biatezyn - - zabudowa blizniacza
- 800 m?
tylko adaptacja
istniejacej zabudowy
i istniejacych podziatéw .
3. Boduszewo przed wejsciem w zycie iazt())t:)dovga wolnostojaca - | _
Planu Ochrony Parku m
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka
zabudowa  wolnostojaca
- 1000 m?
‘) zabudowa blizniacza
4, Dtuga Goslina - - Z'800 m?2
zabudowa rezydencjalna
- 2500 m?
tylko adaptacja
istniejacej zabudowy
i istniejacych podziatéw .
5. Gtebocko przed wejSciem w zycie iazt())t:)dr?ga wolnostojaca - | _
Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka
zabudowa wolnostojaca
- 1500 m?
tylko adaptacja
istniejgacej zabudowy
6. Gteboczek i istniejacych podziatéw | ~ B
przed wejsciem w zycie
Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka
tylko adaptacja
istniejgcej zabudowy
i istniejacych podziatdw
7. Kaminsko przed wejéciem w zycie | - -
Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka
zabudowa  wolnostojaca
- 1000 m?
8 ropuchowo _ zabudowa wolnostojaca - zabudowa blizniacza
: P 1200 m? - 800 m?
zabudowa rezydencjalna
- 2000 m?
tylko adaptacja
istniejgcej zabudowy
9. topuchéwko i istniejacych podziatéw | - -
przed wejsciem w zycie
Planu Ochrony Parku
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Krajobrazowego Puszcza

Zielonka
zabudowa2 wolnostojaca
; - 1500 m
10. | toskon Stary - - zabudowa blizniacza
- 1000 m?
zabudowa  wolnostojaca
- - 1200 m?
11. | Msciszewo - - zabudowa blizniacza
- 650 m?
zabudowa  wolnostojaca
12. | Nieszawa - - - 1200 m* e
' zabudowa blizniacza
- 650 m?
zabudowa  wolnostojaca
- 1200 m?
13. | Przebedowo _ B _zzt;téd%vzva blizniacza
zabudowa szeregowa
- 350 m?
zabudowa2 wolnostojaca
-1200 m
14. | Raduszyn - - zabudowa blizniacza
- 650 m?
tylko adaptacja

istniejacej zabudowy

i istniejacych podziatéw zabudowa wolnostojaca -

2
15. | Rakownia przed wejsciem w zycie 1200 m . -
Planu  Ochrony Parku zabudowa rezydencjalna
- 3000 m?

Krajobrazowego Puszcza

Zielonka
zabudowa2 wolnostojaca
- 1500 m
16. | Starczanowo - - zabudowa rezydencjalna
- 5000 m?
zabudowa  wolnostojaca
. - 1500 m?
17. | Trojanowo - - zabudowa blizniacza
- 1000 m?
zabudowa2 wolnostojaca
- 1000 m
18. | Uchorowo - - zabudowa blizniacza
- 800 m?
zabudowa2 wolnostojaca
. -1200 m
19. | Wojnowo - - zabudowa blizniacza
- 800 m?
tylko adaptacja

istniejacej zabudowy

i istniejacych podziatdw
20. | Zielonka przed wejéciem w zycie | - -
Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza

Zielonka
zabudowa  wolnostojaca
- 1000 m?
21. | Katy - - zabudowa blizniacza
- 650 m?
tylko adaptacja

istniejacej zabudowy

i istniejacych podziatdw
22. | Plawno przed wejsciem w zycie | - -
Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza
Zielonka

Uwaga:
Tereny zabudowy MN1, MN4 i MN5 na obszarze Parku Krajobrazowego Puszcza

Zielonka, w obrebie stref B2, C1, C2 i D, obejmujg wylacznie adaptowang

zabudowe istniejacq oraz adaptowane wyznaczone podziaty na dziatki
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