Uchwata Nr XXIX/291/2013
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 24 wrzesnia 2013 roku

w sprawie: przyjecia ,Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasta
i Gminy Murowana Goslina na lata 2013 - 2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.)
Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§1
Przyjmuje sie ,Strategie Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasta i Gminy Murowana
Goslina na lata 2013 - 2020”, stanowigcq zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Murowana Goslina.

§3

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Wprowadzenie

Specyfika dobra, jakim jest prawo do mieszkaniagrt z jednej strony jest dobrem
kapitalochtonnym, a z drugiej zaspokaja podstaw@etzeby ludzkie, zwlaszcza potrzebchronienia,
powoduje,ze na szczeblu gminy Murowana €pa niezlzdne jest kontynuowanie dziétav zakresie
tworzenia odpowiednich warunkow do zaspokajaniazett mieszkaniowych.

Z Rezolucji Zgromadzenia Ogoélnego ONZ wynika,,(...) kazdy cziowiek ma prawo do poziomu
Zycia zapewniajcego (...) mieszkanie (...)’co naktada na patwo i samorzdy terytorialne pewne
obowigzki wzgledem obywateli. ROwnie Konstytucja RP ustanawiae: ,wtadze publiczne prowadz
polityke sprzyjajgcg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, szezegolnai przeciwdziatay
bezdomn¢ri, wspierag rozwdéj budownictwa socjalnego oraz popierdgiatania obywateli zmierzage do
uzyskania wkasnego mieszkanidV. Polsce ustawodawca deleguje obmek zaspokojenia podstawowych
potrzeb mieszkaniowych najbiedniejszych gospodadstmowych na gminy.

Ogolny kierunek i metody dziatania stosowane prgerne Murowana Gélina do osigniccia
okreslonych celow w dziedzinie mieszkalnictwa i zaspekog potrzeb mieszkaniowych wyznacza Strategia
Rozwoju Mieszkalnictwa na lata 2013-2020. Strategiaiera okrgone cele, kierunki dziataoraz zadania
prowadzace do osjgniccia zatl@onego modelu warunkow i stosunkédw mieszkaniowychz orasad
funkcjonowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Zgodnie z zalgeniami Strategii gmina Murowana 6ioa peint bedzie dominujca role
w sterowaniu procesami rozwoju, co wx@d Sic bedzie w aktywnych dziataniach planistycznych
i realizacyjnych na rzecz tworzenia #hiwie jak najlepszegosrodowiska zycia dla mieszkacow.
Nadrzdnym celem funkcjonowania samedu terytorialnego jest tworzenie wlwie jak najlepszych
waloréw wytkowych zamieszkania, dziatakw gospodarczej, ustug spotecznych, komunalnych,
administracyjnych, zagospodarowania przestrzennegmdowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego.

Gmina Murowana Gidina, w myl zasad gospodarki rynkowej, podejmie nowatorskmmiazania
w celu optymalizacji warunkéw zamieszkania poproepowiednio realizowanpolityke mieszkaniow,
ktéra swym oddziatywaniem obejmie zarownog¢f@aworzenia zasobow mieszkaniowych, tj. budownictwa
mieszkaniowego, fazobrotu prawami do mieszkania oraz daksploatacji zasobdéw mieszkaniowych na
terenie gminy. Priorytetem prowadzonej polityki srkaniowej bdzie rozwdj wszelkich form
budownictwa mieszkaniowego, w szczegdébiona wynajem. Gmina nie ¢lzie zasipowa, lecz
wspomagé obywateli w ich wysitkach zmierzggych do pozyskania mieszkania. Aktywaagminy kedzie
dopetnieniem potencjatu gospodarstw domowydhodkéw pochodzcych z rynku kapitatowego,
z budretu pastwa oraz maiwosci jakie daje Partnerstwo Publiczno-Prywatne.



1. Cele i zadania gminy w zakresie lokalnej gospodarknieszkaniowe]

Zgodnie z ustawz dnia 8 marca 1990 r. o samgzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty naley do zada wiasnych gminy. W zakresie gospodarki mieszkanjowadania wkasne gminy
obejmup nastpujace obszary:

» fadu przestrzennego,

e gospodarki nieruchormgoiami,

» gminnych drog, ulic,

« wodochgow i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania i oczyszczariciekbw komunalnych,
utrzymania czyst@i i porzadku oraz urgdzex sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energlektryczm i cieplrg oraz gaz,

e pomocy spotecznej,

* gminnego budownictwa mieszkaniowego.

Ustawa z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spot¢cakiesia, ze do zada wilasnych z zakresu
pomocy spotecznej o charakterze obgmkowym, realizowanych przez gminy, nate udzielanie
schronienia osobom tego pozbawionym, w tym bezdemnydzielenie schronienia naptije przez
przyznanie tymczasowego miejsca noclegowego w gowtaiach, schroniskach, domach dla bezdomnych
i innych miejscach do tego przeznaczonych oraz adaenie i zapewnienie miejsca w placowkach
opiekwczo- wychowawczych, wsparcia dziennego lub mieszkéinchronionych.

Zgodnie z ustaw z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokateroweszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie waruwk@o zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorgdowej naley do zada wtasnych gminy. Obowkkiem gminy Murowana Giina jest
wiec zapewnienie lokali socjalnych, zamiennych, poatee tymczasowych, a tak zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich ddelech. Ustawa zobowduje rownie gming
Murowana Gélina do opracowania i uchwalenia Wieloletniego pemgu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy i Zasad wynajmowania lokali.nRdto Gmina musi zapewiigpomieszczenia
tymczasowe w kadym przypadku gdy diinik nie ma prawa do lokalu socjalnego lub zamieoneg

Analizujgc gmire Murowana Gélina w aspekcie efektywnej gospodarki nieruchéoremi
instrumenty polityki mieszkaniowej powinny gbjnastpujace obszary:

» gospodark gruntami,

» realizacg komunalnej infrastruktury towarzyszej budownictwu mieszkaniowemu,

* rozwdj przestrzenny miasta i gminy,

» zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najgzgych mieszk@cdw poprzez odpowiedsipoda
lokali socjalnych, komunalnych, zamiennych oraz mszczé tymczasowych,

* budownictwo na wynajem realizowane przez TBS, depaiow oraz w formie PPP,

» finansowanie wyptat dodatkow mieszkaniowych,
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* remonty budynkow i lokali mieszkalnycldacych w gestii gminy,

* prowadzenie wigxiwej polityki czynszowej, zapewnigej odpowiedniesrodki na utrzymanie
zasobéw mieszkaniowych, przy zachowaniu koniecmelyony dla ekonomicznie stabszych grup
ludndsci.

Ze wzgkdu na cechy nieruchordd mieszkaniowych i rynku mieszkaniowego,

tj. wysoka kapitatochtonnéc, niska elastyczné¢ cenowy poday i popytu, diugi cykl inwestycyjny gmina

Murowana Gélina realizow& bedzie polityke mieszkaniow, kierugc sk nastpujacymi zasadami:

1.

10.

polityka wspierania mieszkalnictwaedrie przejrzysta a informacja o instrumentach pamgch

bedzie ogdlnie dospna;

. pomoc obejmie swym oddziatywaniem zaréwno napslagch, jak i osoby drednich i wyszych

dochodach;

instrumenty pomocowecella dostosowane do gospodarstw domowych wznakei od ich sytuacji
materialnej;.

w maksymalnym stopniu wykorzystanexdy srodki sektora prywatnego — stosowanedd takie
rozwigzania, ktére pozwagl na optymalne wykorzystaniesrodkbw gospodarstw domowych
i sektora prywatnego;

prowadzona polityka mieszkaniowa niedhie konkurowata z mechanizmami rynkowymi, przede
wszystkim z komercyjnymi midiwosciami finansowania inwestycji mieszkaniowych, a&dhe
w stosunku do nich komplementarna;

zastosowane instrumenty polityki mieszkaniowgjgcechowaty si ekonomiczg wydajngcia;

oferta rynkowa mieszkaze wzgédu na koszt budowy i ceny za mieszkanie musi uydrgi
mozliwosci réznych grup spotecznych, majych potrzeby mieszkaniowe;

lokowanie nowych inwestycji mieszkaniowycldzie optymalne z punktu widzenia realizacji celéw
mieszkaniowych przysztychzytkownikow;

dzieki zastosowaniu odpowiednich instrumentow podaieszka bedzie uwzgtdniala paadary
powierzchng¢ uzytkowg mieszkania, technologistandard wykaczenia, forng zabudowy.

obejmie swym oddziatywaniem zaréwno dabhudownictwa mieszkaniowego, jak i eksploatacj ju

istniejgcych zasobow mieszkaniowych.



2. Uwarunkowania rozwoju mieszkalnictwa w midgcie | gminie

Murowana Goslina

2.1 Uwarunkowania budzetowe rozwoju mieszkalnictwa

W 2012 r. dochody gminy Murowana €&ioa wyniosty 42 699 607,46 zt. Pomima, dochody
biezace w roku 2012 byly wisze od dochodow bigcych 2011 roku o 1 325 689,79 zctnie w 2012
roku nasipit spadek dochodow o 767 9751,16 zt, w wynikasmych dochodow matkowych. Z kolei
wydatki gminy w 2012 roku uksztattowatyesna poziomie 43 251 122,07 zt co oznacza spadelatk§a
0 560 518,23 zt w poréwnaniu z 2012 r. (tabeladgotem zadhzenie na dzig 31.12.2012 r. wynosito
22 594 544,00 zi, tj. 52,92 % w stosunku do wykgieardochodow (ustawa zaktada maksymalnie 60%).

Tabela 1. Podstawowe informacje o wykonaniu buabty gminy za lata 2009 — 2012 (w z})

Nazwa 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
Dochody, w tym: 37 470 191,74 | 41369 260,90 | 43 467582,62 | 42 699 607,46
Dochody bigace 34 749 725,26 36 901 319,04 39 893 227,42 8102721
Dochody majtkowe | 2 720 466,48 4 467 941,86 3 574 355,2( 1 480 690,25
Wydatki ,w tym: 48 631 477,00 | 40908 771,04 | 43811640,30 | 43 251 122,07
Wydatki biezace 33 109 811,84 34 282 942,90 36 811 640,30 3%23,60
Wydatki maptkowe | 15 521 665,16 6 625 828,14 7 676 052,84 37YBAT
Wypracowane 772 503,84 1947 627,37 2 148 742,67 804 599,38
wolnesrodki
Kwota sptaconego | 1 554 965 43 1785 366,33 2 854 827,02 13 332 8240
zadtwenia

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

W zrodtach dochodéw proporcjonalnie napkszy udziat stanowity: dochody wiasne jednostek
samorzadu terytorialnego, udziaty w dochodach betl pastwa, subwencje, dotacje krajowe oraz dotacje
z Unii Europejskiej. Dotacje krajowe i unijne starky 12,7%. W stosunku do roku poprzedniego gaist
wzrost udzialbw w dochodach: hietu pastwa, subwencji oraz dotacji krajowych. DotacjeUnii
Europejskiej oraz krajowe dochody wiasne uleglynmjszeniu w stosunku do roku poprzedniego.
Otrzymane dotacje pozwolity m. in. na remonty i ggazwhzane z utrzymaniem drég powiatowych
w granicach administracyjnych miasta oraz na wykang@rojektu remontu ktadki pieszo — rowerowej nad
rzeky Trojanky zlokalizowanej w cigu drogi powiatowej ul. Nciszewskiej w Murowanej Gtinie. Gmina
otrzymata réwnie dofinansowanie dla projektow: ,,Ksztalttowanie zz#yéw o szczegbélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb miesfkéw — budowa €wietlenia ulicznego w miejscowoiach Biatgi, Dtuga
Gaslina, Gkboczek i Rakownia w gminie Murowana €ina”, ,,Budowa boiska w Biakynie”, ,,Program
Aktywizacji Spoteczno — Zawodowej Bezrobotnych w @B Murowana Gélina ,,Lepsze Jutro” oraz
projektu systemowego: ,,Indywidualizacja nauczanidasach I-Ill szkét podstawowych gminy Murowana
Gaslina”.  Oprécz dotacji i dofinansowania projektbwnigpa otrzymata tale pomoc finansow
Z przeznaczeniem na realizagpdania ,,Remont dachu sali gimnastycznej Gimmnazju
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Tabela 2. Wykonanie dochodow i wydatkéw w gminie Matach 2007-2012 [w z{]

Wydatki na

ata | Dochody | Dodody | Podelokod, | wydak | cospodare
mieszkaniowny

2007 34 379 552 11 189 559 7 520 851 32803 473 1810716
2008 38 326 649 13 840 988 7 862 467 38 836 828 731003
2009 37 470 192 12 415 413 7 840 468 48 631 477 192266
2010 41 369 261 15 703 020 8731714 40 908 771 031482
2011 43 467 583 17 238 774 9 944 636 43 811 640 701385
2012 42 699 607 16 703 434 10 290 454 43 251 122 6083168

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Znaczcym elementem dochoddw wiasnych jest podatek adiciiemdci, ktdry stanowit:
e w2007 roku — 67 % dochodow wiasnych i 22% dochodgatem,
e w2008 roku — 57 % dochodéw wiasnych i 21% dochodgatem,
e w2009 roku - 63% dochodoéw wiasnych i 21% dochodgatem,
e w2010 roku — 56 % dochodéw wiasnych i 21 % doclodgoétem,
e w2011 roku — 58 % dochodow wiasnych i 23 % doclodgotem,
w2012 roku - 62 % dochodow wiasnych i 24 % dochodgotem.

Od 2008 r. zwgkszeniu ulegly wydatki na gospodarknieszkaniow, co bylo spowodowane
wprowadzeniem nowej umowy na wieloletnie adzanie i realizaegj inwestycji w komunalnym zasobie
lokalowym. Umowa jest oparta na koncepcji partveaisppubliczno — prywatnego. W zatmiach do
umowy wynagrodzeniem zadcy @ uzyskane wptywy czynszowe. Ponadto wydatkiem zétdgminy g
takze optaty za media dostarczone do budynkéw komuohlnyednake ma to réwnig przelazenie na

dochody gminy, bowiem w caioi wptaty od najemcowaszaliczane do dochoddéw wiasnych gminy.

Znaczcym zrodiem dochodu bugtu gminy § dochody osigane z mieszkalnictwa. Niestety nie
udato s¢ w ostatnich latach sfinalizowasprzeday wszystkich zaplanowanych do zbycia nieruchéemno
co miato wptyw na zmniejszenie dochodéw. W roku 20iasgpit wzrost dochoddéw z tytutu optat
adiacenckich w zwigku =z calkowitymi sptatami optat wcade] roziazonych na raty oraz
w zwigzku z nowymi decyzjami naliczgjymi optaty. Weksza liczba decyzji zatwierdzalych projekty
podziatu w stosunku do lat poprzednich (liczne dgeyp warunkach zabudowy) spowodowaty An@o$¢
analizy tych podziatow podakem naliczenia optaty adiacenckiej. Zaueday jest rowni¢ wzrost

w zakresie optat czynszowyclwiadcze za media od najemcow komunalnego zasobu lokalowego



Tabela 3. Dochody budetu gminy z sektora mieszkaniowego w latach 2007-22[w zi]

Lata 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Wplywy ogétem 1529 111| 2029 282 1 028 426| 1 886 718| 1 824 007| 1 489 449
Sprzeda lokali mieszkalnych 0 8 705 8 794 28 828 254181 O
Sprzeda gruntow na cele 93894 | 43920| 23912| 452405 10691 0
mieszkaniowe
Optaty za grunty budowlane
oddane w wieczyste 238 344 236 962 208 816 144 559 146 385 127 287
uzytkowanie pod mieszkalnictwp
Renta planistyczna od
nieruchomeci na cele 274 747 589 436 65 602 215 623 33116 10 175
mieszkaniowe
Optaty adiacenckie od
nieruchomeci na cele
mieszkaniowe — z tytutu wzrostu 33 552 195514 143 80(¢ 65 559 228 312 282128
wartasci gruntu na skutek
podziatu
Dochody z optat czynszowych i ggg 574 | 954745 995720 979744 1055102 1069 859
Swiadczeé za media

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Na sytuacj w mieszkalnictwie silnie oddziatuje sytuacja naky pracy. Od 2009 roku nagpuje

wzrost liczby os6b bezrobotnych ze 125 osob w 2088rpoziomu 315 oséb na koniec 2011 roku i 443

os6b na koniec 2012 r. Zjawisko bezrobocia zmniejszans na samodzielne zaspokojenie potrzeb

mieszkaniowych, w tej sytuacji moa st wiec spodziewd, ze czs¢ 0séb dotknjtych brakiem pracy zgtosi

zapotrzebowanie na mieszkania w zasobie mieszkgmogminy, co maee wplymé na konieczn&

pozyskania mieszkapoza projektem realizowanym obecnie przez gmihlDER Sp. z 0.0.

Tabela 4 Rynek pracy w gminie Murowana Ggalina w latach 2007-2012

Lata
Wyszczegdlnienie 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
PRACUJACY W GLOWNYM MIEJSCU PRACY
Pracugcy wg pitci w gminie
ogotem 2903 2938 2662 2658 260 b.d.
mezCzyzni 1695 1409 1376 1377 1391 b.d.
kobiety 1208 1529 1286 1281 1211 b.d.
BEZROBOCIE
Bezrobotni zarejestrowani wg ptci w gminie
ogotem 286 125 310 306 315 443
mezczyzni 90 44 140 127 130 193
kobiety 196 81 170 179 185 250

Zrédto: Bank Danych Lokalnych



2.2 Uwarunkowania demograficzne rozwoju mieszkalnictwa

W gminie Murowana Gbna na koniec 2012 r. zamieszkiwaty 16 323 osdy.porOwnaniu ze
stanem na koniec 2007r.

w poszczegodlnych miejscodmach na terenie Gminy Murowana §ipa, z podzialem na giczyzn

i kobiet prezentuje tabela 5.

liczba Iludcio zwickszyta s¢ o 440 o0sob.

Tabela 5. Liczba mieszkacow w poszczegolinych miejscowoiach

na terenie gminy Murowana Gdlina w koniec 2012
L.p. Miejscowaos¢ Mezczyzni | Kobiety
1. Biategi 48 39
2. Bialezyn 168 138
3. Boduszewo 168 174
4, Boduszewo Léniczowka 2 1
5. Celiniec 3 5
6. Czernice 1 3
7. Diuga Galina 216 229
8. Ga 13 7
9. Glebocko 58 82
10. Gleboczek 38 37
11. Huciska 6 3
12. Huta Pusta 8 4
13. Kaminsko 74 70
14. Katy 80 97
15. t opuchowo 198 218
16. t opuchdéwko 60 62
17. t oskaa Lesniczéwka 10 6
18. toskaa Stary 28 35
19. Msciszewo 195 196
20. Murowana Gélina 5021 5214
21. Nieszawa 87 93
22. Nieszawka 16 14
23. Odrzykauch 0 0
24. Okoniec 3 1
25. Ptawno 36 35
26. Przelgdowo 474 506
27. Raduszyn 118 134
28. Rakownia 272 261
29. Starczanowo 25 16
30. Starczanowo — lsmiczowka 3 2
31. Szymankowo 3 0
32. Trojanowo 89 84
33. Uchorowo 242 233
34. Wojnowo 184 175
35. Wojnowko 31 22
36. Worowo 9 7
37. Zielonka 26 36
38. Ztotoryjsko 39 32
RAZEM 8 052 8271

Zrodto: Ewidencja Ludndi

Liczp mieszkacow




Od 2009 r. rénie przyrost naturalny w gminie. Kaego roku notowane jest dodatnie saldo migracji.
Zmniejsza si, w stosunku do lat 2008-2009, liczba zawierany@zenstw. Na przestrzeni lat 2007-2012
maleje udziat ludnici w wieku przedprodukcyjnym, natomiastsinee w wieku poprodukcyjnym. Udziat

ludncéci w wieku produkcyjnym zwikszat s¢ w gminie do kdaca 2010 r., natomiast w kolejnych latach

ulegat stopniowemu obiniu (tabela 6).

Tabela 6 Stan ludndci i ruch naturalny w Mie scie i Gminie Murowana Gaslina w latach 2007-2012

Wyszczegolnienie EE
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Liczba ludnosci ogétem
Ogdtem | 15883 | 15970| 16039 16140 16228 16323
Przyrost naturalny - gmina
Ogotem 68 65 73 76 83 109
na 1000 ludngri 4,3 4,0 4,5 4,64 5,02 6,6
Przyrost naturalny — miasto
Ogbtem 43 57 29 52 52 75
na 1000 ludngri 4,2 55 2,8 51 50 7,2
Saldo migracji — gmina
Ogotem 172 48 14 40 30 16
w ruchu wewgtrznym 172 46 19 40 29 20
Zagranica 0 2 -5 0 1 -4
Saldo migracji — miasto
Ogotem 70 -4 -23 -25 -23 21
w ruchu wewsetrznym 70 -5 -18 26 -24 24
Zagranica 0 1 -5 1 1 -3
Liczba zawartych matzenstw
Gmina 108 120 123 106 103 106
Miasto 58 72 85 69 70 71
Udziat ludnosci (w %- gmina)
w wieku przedprodukcyjnym 22,3 21,6 20,7 20,1 20,2 19,8
w wieku produkcyjnym 68,6 69,1 69,7 69,9 69,3 68,9
w wieku poprodukcyjnym 9,1 9,3 9,6 10,1 10,6 11,3
Udziat ludnosci (w % - miasto)
w wieku przedprodukcyjnym 21,2 20,5 19,6 19,0 18,6 18,5
w wieku produkcyjnym 70,6 71,1 71,8 72,0 71,4 70,8
w wieku poprodukcyjnym 8,2 8,4 8,6 9,1 10,0 10,7
Ludnosé na 1 knt
Gmina 93 94 94 96 97 97
Miasto 1591 1606 1601 1602 1445 146(

Zrodio: Stan ludngei i ruch naturalny, dane GUS za odpowiednie |lasa @ Ewidencji Ludni
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2.3 Uwarunkowania przestrzenne rozwoju mieszkalnictwa

Gmina Murowana Giina zajmuje powierzchgril7 223 ha. Przewaja uzytki rolne, ktore stanowi
udziat 44,7% powierzchni ogétem orazytki lesne i grunty zadrzewione, ktore stangwi#7,2%
powierzchni ogoétem. Tereny mieszkalne zapmppwierzchng 221 ha, co stanowi 1,3% powierzchni
ogotem w gminie. Miasto Murowana @ima zajmuje powierzchri715 ha. Na terenie miasta przeaj
rowniez uzytki rolne a zwlaszcza tereny zieleni i ogrodow548a (63,6%) i pozostate grunty 243 ha
(34,0%). Gmina Murowana Glina pod wzgtdem wytkowania terenu zalicza¢sdo obszaru rolniczo —
lesnego, gdzie funkcjami wiagymi obok mieszkalnictwa as rolnictwo, l&nictwo oraz turystyka
I wypoczynek. Mocn strory gminy % walory krajobrazowe oraz bogata flora 1 fauna,

co stwarza korzystne warunki do wypoczynku i roawirystyki (np. rowerowej).

Tabela 7. Wytkowanie powierzchni w gminie wedlug zestawienia kiorczego wydzialu geodezji
i kartografii (na dzien 31.12.2012r.)

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Struktura [%]
Uzytki rolne 7706 44,7
Uzytki lesne oraz grunty zadrzewione 8132 47,2
Tereny mieszkalne 221 1,3
Tereny przemystowe 33 0,2
Inne tereny zabudowane a7 0,3
Zurbanizowane tereny niezabudowane 13 0,1
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 51 0,3
Tereny komunikacyjne 414 2,4
Grunty pod wodami 315 1,8
Nieuzytki 237 1,4
Tereny r@ne 12 0,1
Inne 42 0,2

Ogobtem 17 223 100

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Jedny z form gospodarowania gminnym zasobem jest oddiangnntow w aytkowanie wieczyste.
Na dziex 31 grudnia 2012 r. waytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych jpoavato sg
ok. 5 ha gruntéw przeznaczonych pod budownictwosekianiowe. Zgodnie z oboydujacymi przepisami

istnieje maliwos¢ przeksztatcenia prawaytkowania wieczystego w prawo wiasieo(tabela 8).

Tabela 8. Przeksztalcenia gruntow w latach 2007-2@1

Lata Przeksztatcona na wiasn& pow. gruntu w ha
2007 0.2668

2008 0

2009 1.2823

2010 1.4810

2011 2.3710

2012 0.0837

Zrodto: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Ghinie
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Gospodarowanie przestrzgniw Murowanej Gélinie opiera s na miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uk@ama | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Murowana sB@m. W 2009 roku zostalo uchwalone Studium
Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gmivhyrowana Gélina uchwa
nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Glinie z dnia 28 wrzénia 2009 roku. W gminie
Murowana Gélina na dzié 31 grudnia 2012 r. obowdujs 61 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktoregdznie pokrywaj 1816,49 ha. W obowzujagcych planach miejscowych okoto
potowa terendw przeznaczona jest pod zabydoweszkaniow. Trwap prace nad spogdzaniem
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennggehamiajcych nowe tereny pod zabudew
mieszkaniowy, miedzy innymi w rejonie ulicy Rogo#skiej, Polnej, Szkolnej (dawny tartak) oraz

Gnieznienskiej w Murowanej G4linie oraz w topuchowie.

2.4 Uwarunkowania spoteczne rozwoju mieszkalnictwa

Istotnym elementem pomocy spotecznej jest wyptatzezp gmir dodatkow mieszkaniowych.
Zasady i tryb przyznawania, ustalania wysako wyptacania dodatkéw mieszkaniowych oraz etevos¢
organdéw w tych sprawach regulujstawa z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkawych.
Wyptata dodatkéw mieszkaniowych jest zadaniem wasrgminy. Zgodnie z ustawz 13 listopada
2003r.0 dochodach jednostek samdrz terytorialnego poaavszy od 2004 r. ulegly zmianie zasady
finansowania dodatkdéw mieszkaniowych. Zlikwidowadotacg budzetoma na dofinansowanie wyptat
dodatkow mieszkaniowych. Aktualnie wyptata tegeiadczenia jest nadal zadaniem wlkasnym gminy,
jednake catkowicie finansowanym z jej dochodow wiasnych.

Dodatek mieszkaniowy przyznaje, na wniosek osobsawpionej do dodatku mieszkaniowego,
burmistrz, w drodze decyzji administracyjnej. Dudkamieszkaniowy przystuguje:

= najemcom oraz podnajemcom lokali mieszkalnych,

= osobom mieszkagym w lokalach mieszkalnych, do ktérych przystugumespoétdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego,

= osobom mieszkagym w lokalach mieszkalnych znajgaych s¢ w budynkach stanowtych ich
wiasna¢ | wiascicielom samodzielnych lokali mieszkalnych,

* innym osobom magym tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnegonosacym wydatki

Zwigzane z jego zajmowaniem,

= osobom zajmucym lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, oczgekym na przystugygy im lokal
zamienny albo socjalny.

Dodatek mieszkaniowy przystuguje osobonzejesredni miesgczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 m@sipoprzedzacych da¢ ziozenia wniosku o przyznanie
dodatku mieszkaniowego nie przekracza 175% kwotynizezej emerytury w gospodarstwie
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jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie aosbbowym, obowzujgcej w dniu ziagenia
wniosku.

Normatywna powierzchniazytkowa lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnegoktorym
znajduje s} tylko jeden lokal mieszkalny (dom jednorodzinnyy, przeliczeniu na liczp cztonkdw
gospodarstwa domowego nie reqrzekracza

= 35nt-dlalosoby,

= 40 nf - dla 2 os6b,

= 45 nf - dla 3 0s6b,

= 55nf - dla 4 osob,

= 65nf-dla5 osob,

= 70 nt - dla 6 os6b, a w razie zamieszkiwania w lokalesmkalnym wikszej liczby oséb dla kadej

kolejnej osoby zwiksza s powierzchng tego lokalu 0 5

Dodatek mieszkaniowy przystuguje, gdy powierzchnigitkowa lokalu mieszkalnego nie przekracza
normatywnej powierzchni o weej niz 30% albo 50% pod warunkiere udziat powierzchni pokoi i kuchni
w powierzchni aytkowej tego lokalu nie przekracza 60%.

Wydatkami poniesionymi przez osplubiegajca sie 0 dodatek mieszkaniowya sswiadczenia
okresowe ponoszone przez gospodarstwo domowe wzkwiz zajmowaniem lokalu mieszkalnego, takie
jak: czynsz, optaty zwzane z eksploatacj utrzymaniem nieruchomoi w czsciach przypadagych na
lokale mieszkalne w spétdzielni mieszkaniowej, @i na koszty zaeglu nieruchomécia wspolry, optaty
za energj cieplng, wodt, odbior nieczysteci statych i ptynnych.

Wysoka¢ dodatku mieszkaniowego, nie peo przekracza 70% wydatkow przypadagych na
normatywry powierzchng zajmowanego lokalu mieszkalnego Ilub 70% faktychnywydatkow
ponoszonych za lokal mieszkalnyzééi powierzchnia tego lokalu jest mniejsza lub r@wmormatywne;j
powierzchni.

W ostatnim roku mimo szczegoétowych kontroli i wekgicji wnioskodw nieznacznie wzrosta liczba
wydanych decyzji w zakresie dodatkow mieszkaniowychwptyw moégt mi€ wzrost bezrobocia.
Zwigkszenie liczby wydanych decyzji wplho na zwekszenie kwoty wyptaconych dodatkow
mieszkaniowych. Liczba wnioskéw w roku 2012 wzrosta54, a suma wyptaconych dodatkéw wzrosta
0 48 668 zt w porownaniu z rokiem poprzednim (tab®). Od 1 padziernika 2012 r. Uchwat
nr XX/189/2012 Rada Miejska oliyta wysokdé wskanikow procentowych okétajacych wysokéé¢
dodatku mieszkaniowego z 70 do 50%, co wpligma zmniejszenie wysoka dodatkow przyznawanych
od padziernika 2012 r. Mzna przypuszcza ze zmiana wptynie na wysokd dodatkéw w roku 2013.
Kwoty poszczegodlnych dodatkéw mieszkaniowych wajaste wzgédu na:

» coroczny wzrost stawki najmu w komunalnym zasobi@lowym Gminy Murowana Gbna,
 wzrost kosztow wydatkbw na mieszkanie (centralneggrzewania, cieptej wody, wody

I kanalizacji, nieczystei statych, nieczystmi ptynnych, koszty eksploataciji itp.).
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Tabela 9. Liczba i kwoty wyptaconych dodatkow miedaniowych w latach 2007-2012

Jedn Lata
miary 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
OGOLEM
Liczba szt 5724 3975 3594 3341 3293 3347
Kwota zt 1237365| 999402 | 998027 | 979584 | 1019332 | 1068 000
W ZASOBIE GMINNYM
Liczba szt 793 689 695 635 700 719
Kwota zt 175854 | 172392 | 189563 | 185918 | 207237 | 234055
%ogolu| % 14,2% 17,3% 19,3% 19,0% 21,3 21,5
W ZASOBIE SPOLDZIELCZYM
Liczba szt 3135 1578 1339 1247 1094 1088
Kwota zt 623246 | 343879 | 345800 | 316719 | 306331 | 280055
%ogolu| % 50,4% 39,7% 37,3% 32,3% 33,2 32,5
W ZASOBIE WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Liczba szt 619 835 770 683 709 564
Kwota zt 130397 | 227434 | 234586 | 224542 | 225924 | 202950
%ogolu| % 10,5% 21,1% 21,4% 22,9% 21,5 16,9
W ZASOBIE PRYWATNYM
Liczba szt 320 335 224 259 283 251
Kwota zt 103 986 93 827 70 040 91 800 110 606 83 947
%ogolu| % 8,4% 8,4% 6,2% 9,4% 8,6 7,5
W ZASOBIE TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Liczba szt 193 219 279 255 198 222
Kwota zt 65 243 78 958 78 996 78 919 80 855 87 327
% ogbtu % 5,3% 5,5% 7,8% 8,1% 6,0 6,6
W ZASOBIE POZOSTALYM
Liczba szt 664 319 287 262 309 502
Kwota zt 138 639 82 912 79 042 81 686 88 379 17 963
% ogbtu % 11,2% 8,0% 8,0% 8,3% 9,4% 2,8

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie
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3. Ocena sytuacji mieszkaniowej w migcie i gminie Murowana Galina

Ocena rozwoju mieszkalnictwa w ré@ge i gminie Murowana Gitina zostata dokonana poprzez
ocerg sytuacji mieszkaniowej, tj. warunkéw zamieszkiveargktadaj sie na ng takie czynniki, jak:
» stan ilgciowy oraz struktura wiasgoiowa zasobdéw mieszkaniowych,
e stan jakéciowy zasobOw mieszkaniowych,
» stan ilgciowy budownictwa mieszkaniowego,
» struktura inwestorska budownictwa mieszkaniowego,

» wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych.

3.1 Zasoby mieszkaniowe
3.1.1Zasoby mieszkaniowe ogotem

Na terenie gminy Murowana @Gma zasoby mieszkanioweg sv posiadaniu: 0s6b fizycznych,
spoétdzielni mieszkaniowych, gminy, zaktadow pracjpwarzystwa Budownictwa Spotecznego oraz
pozostatych podmiotéw. Na koniec 2012 ma terenie gminy Murowana @ma znajdowato si 4 991
mieszka, co daje wskanik nasycenia 300 mieszka na 1000 mieszkeow gminy.

W poprzednich latach widoczne byly zmiany struktwiasndgci mieszka na terenie gminy Murowana
Gdslina (tabela 10), w szczegOkw w odniesieniu do zasobdw spétdzielni mieszkaryichw W latach 2007

- 2012 systematycznie zmniejsza sidzial mieszka nalezacych do spotdzielni mieszkaniowych z 31,4%
0gotu zasobu mieszkaniowego do 16,6% na konie@r20do0 spowodowane byto niewigliskah nowych
inwestycji prowadzonych przez te podmioty oraz kszéatcaniem praw spoétdzielczych do lokalu w prawa
odrebnej wtasnéci. Z tego teé powodu oraz dominagej roli inwestoréw indywidualnych w budownictwie
mieszkaniowym rénie udziat w zasobie mieszkaniowym ogotem widshamséb fizycznych. Zasob
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, od inwesty&pnczonej w 2005 r., pozostaje na tym samym
poziomie a jego udziat w zasobie ogdtem na koni@t22r. wynosit jedynie 1,9%. Zaséb mieszkaniowy
gminy tworzy 167 lokali, co stanowi 3,2% zasobu sml@aniowego ogétem w gminie. Przgoa
powierzchnia aytkowa 1 mieszkania w gminie na koniec 2010 r. vsftao31,76 .

! Przy opracowaniu rozdziatu dotyczgo zasobu mieszkaniowego pashio sé danymi za 2010 r. oraz uwzghiono efekty
rzeczowe budownictwa mieszkaniowego w 2011 i 2012 r
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Tabela 10. Struktura wilasnosciowa mieszk&a w zasobie mieszkaniowym w migie
i gminie Murowana Gaslina w latach 2007 — 2012

Wyszczegdlnienie Lata
2007 2008 2009 2010 | 2011 2012
OGOLEM
Mieszkania na 1000 ludnéci 288 289 293| 293 299 300
ZasoOb mieszkaniowy 4573 4682 4758| 4805 4950 4991
Powierzchnia gytkowa mieszkaw nf 363520 371 350 386 056 392 871 b.d b.d
ZASOBY GMINY (KOMUNALNE)
Udziat w zasobie ogotem w % 3,7 3,5 34 34 3,2 3,2
Zasob mieszkaniowy 169 166 162 161 159 167
Powierzchnia gytkowa mieszkAw nt 8735 b.d. 6 903 7510 7522 8670
ZASOBY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
udziat w zasobie ogotem w % 314 bd. bd.| 183 17,4 16,6
Zasob mieszkaniowy 1438 b.d. b.d.| 881 860 828
powierzchnia sytkowa mieszkaw nt 89 483 b.d. b.d.| b.d. b.d b.d
ZASOBY ZAKE ADOW PRACY
udziat w zasobie ogétem w % 6,1 b.d. b.d. b.d. bd| bd
Zasob mieszkaniowy 281 b.d. b.d. b.d. b.d b.d
powierzchnia sytkowa mieszkaw nt 17 199 b.d. b.d. b.d. b.d b.d
ZASOBY OSOB FIZYCZNYCH
udziat w zasobie ogotem w % 55,2 b.d. b.d. b.d. bd| bd
ZasoOb mieszkaniowy 2525 b.d. b.d b.d. b.d b
powierzchnia sytkowa mieszkaw nt 237452 | b.d. b.d. b.d. b.d b.d
ZASOBY TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO (TBS)
udziat w zasobie ogétem w % 2,1 2,0 2,0 2,0 1,9 19
Zasob mieszkaniowy 94 94 94 94 94 9
powierzchnia sytkowa mieszkaw nt 4380 4380 4380 4380 438( 4380
ZASOBY POZOSTALYCH PODMIOTOW

udziat w zasobie ogotem w % 0,y b.d. b.d.| b.d. bd.| b.d.
ZasOb mieszkaniowy 33 b.d. bd.| b.d. bd| b.d.
Powierzchnia gytkowa mieszkaw nf 1903 b.d. b.d.| b.d. b.d| b.d.

Zrodio: Bank Danych Lokalnych

W ocenie warunkéw mieszkaniowych za podstawowy wskado analizy ildciowej sytuacji
mieszkaniowej przyto liczbe mieszka przypadajcych na 1000 mieszkabw. W gminie Murowana
Gaslina na koniec 2010 roku poziom nasycenia w miaagkwynosit 293 na 1000 ludé® i byt on nizszy
zaréwno od wskaika dla Polski (348), wojewddztwa wielkopolskie@i9), Powiatu Pozmakiego (308),
jak i 11 z 14 analizowanych gmin (tabela 11). Daméwiadcz o duwych potrzebach mieszkaniowych
Gminy Murowana Gélina. Jedynie intensyfikacja efektéw rzeczowych dwdictwa mieszkaniowego

w kolejnych latach mze poprawt ta niekorzysti sytuacg ilosciowg zasobow mieszkaniowych.
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Tabela 11. Poziom nasycenia w mieszkania na 100@hosci w miescie i gminie Murowana Galina
i wybranych jednostkach podziatu terytorialnego wlatach 2008 — 2010 (wg stanu na 31.12.2008,
31.12.2009 oraz 31.12.2010)

Liczba mieszkai

Je?er:;tsgri; ?r?éj;cl)a’fu Liczba mieszkan (szt.) na 1000 mieszkacow

2008 2009 2010 2008 2009 2010
Gtowno 5771 5834 5841 386 389 385
tomianki 7922 8131 8333 342 346 350
Polska 13150294 | 13 302 449 13422011 345 349 348
Katy Wroctawskie 6486 6903 7174 345 359 341
Solec Kujawski 5395 5471 5556 331 334 333
Konopiska 3387 3416 3444 323 324 324
Oborniki Slaskie 5809 5940 6134 317 321 321
Barlinek 6230 6283 6327 318 322 319

Wojewddztwo

: : 1077101 | 1090564 | 1101229 317 320 319
wielkopolskie
Niepotomice 7142 7304 7572 309 311 313
Powiat Poznéski 94628 98399 101858 304 308 308
Pyrzyce 6033 6067 6094 308 310 306
Nowy Dwor Gdaski 5457 5485 5510 305 307 301
Pobiedziska 5155 5285 5378 300 301 297

[Murowana Gélina [ 4682 [ 4758 | 4805 | 289 [ 203 [ 293 |

Steszew 3938 4000 4055 276 277 281
Thuszcz 5242 5291 5349 279 281 279
Zukowo 7122 7301 7652 256 254 258

Zrodio: Bank Danych Lokalnych

O jakasci zamieszkania decydupdwa wskaniki, a mianowicie: przeetna powierzchnia zytkowa
przypadajca na 1 osap oraz przegitna liczba oséb na jedno mieszkanie (tabela 12)kobDojgc
poréwnania sytuacji mieszkaniowej w tym zakresigrgnMurowanej Géliny z 14 innymi gminami oraz
odnoszc je do sredniego wskanika dla Powiatu Pozmakiego, wojewodztwa wielkopolskiego oraz
sredniej dla Polski ogotem mina postawd nastpujace tezy:

* przecetna powierzchnia zytkowa mieszkania przypadap na 1 osap w gminie Murowana
Gaslina wynosi 24,1 m2 i jest méza odsredniej: dla Powiatu Poznhskiego, wojewddztwa
wielkopolskiego, Polski ogétem oraz 9 analizowanygmin, co swiadczy o niskiej jakéci
zamieszkania w gminie Murowana €Hoa;

» wskanik przecétnej ilosci os6b na 1 mieszkanie w gminie Murowanaslda wynosi 3,41 i jest
wyzszy od wskanika dla Powiatu Pozmakiego, wojewddztwa wielkopolskiego, Polski ogotem
oraz w stosunku do 10 analizowanych gminsw@dczy o niskiej jakéci zamieszkania w gminie

Murowana Gélina.
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Tabela 12. Warunki mieszkaniowe w migcie i gminie Murowana Ggalina i wybranych jednostkach
podziatu terytorialnego w latach 2008- 2010 (wg stas na 31.12.2008, 31.12.2009 oraz 31.12.2010

: : Przecietna liczba Przecietna powierzchnia uzytkowa
Jednostki podziatu 0s6b na 1 mieszkanie na 1 osolp (m?

terytoriainego 2008 | 2009 | 2010 | 2008 2009 2010
tomianki 2,9 2,9 2,9 42,5 43,8 44,6
Niepotomice 3,2 3,2 3,2 30,3 30,8 31,4
Katy Wroctawskie 2,9 2,8 2,9 29,2 30,9 29,9
Oborniki Slaskie 3,2 3,1 3,1 29,1 29,7 29,8
Powiat Poznaski 3,3 3,2 3,2 28,2 29,0 29,3
Zukowo 3,9 3,9 3,9 28,0 28,2 29,1
Konopiska 3,1 3,1 3,1 28,2 28,5 28,7
Pobiedziska 3,3 3,3 3,4 27,5 28,0 28,0
Steszew 3,6 3,6 3,6 26,7 26,9 27,5
Gtowno 2,6 2,6 2,6 26,4 26,6 26,4
Wojewddztwo wielkopolskie 3,2 3,1 3,1 24,6 24,9 25,0
Polska 2,9 2,9 2,9 24,2 24,6 24,7

| MurowanaGoslina | 34 | 34 | 34 | 232 | 238 [ 241 |

Thuszcz 3,6 3,6 3,6 22,1 22,4 22,4
Solec Kujawski 3,0 3,0 3,0 21,5 21,9 22,0
Barlinek 3,1 3,1 3,1 21,2 21,5 21,4
Pyrzyce 3,2 3,2 3,3 20,8 21,0 20,9
Nowy Dwor Gdaski 3,3 3,3 3,3 20,8 21,0 20,7

Zrodio: Bank Danych Lokalnych

3.1.2 Zasob mieszkaniowy gminy Murowana Gilina

Na koniec 2012 r. gmina Murowana €8pa byta wigcicielem 27 budynkdéw mieszkalnych. Zasob
mieszkaniowy stanowi 167 lokali mieszkalnych, z gezel48 to lokale mieszkalne z najmem na czas
nieoznaczony i 17 lokali socjalnych z umowami nascpznaczony (w tym jeden wynajmowany od SM
Zielone Wzgorza - tabela 13). W tej liczbie mieszka stanowq pustostany przewidziane do remontu
z przeznaczeniem na lokale socjalne dlazydh liczebnie rodzin z prawomocnymi wyrokami
eksmisyjnymi (Lopuchowo 16 oraz 18). Zkszenie liczby budynkoéw, a w konsekwencji zakiokali
mieszkalnych, bylo spowodowane pkzggm od PKP budynkéw w Murowanej §ioie oraz topuchowie.
Gmina nie posiada w zasobie lokali zamiennych. éhrea powierzchnia zytkowa lokalu w zasobie
wynosi blisko 42,69 M z czego lokalu z najmem na czas nieoznaczor§l4df a lokalu socjalnego
20,98 nf. Dodatkowo gmina posiada 21 lokafiytkowych, w tym wikszai¢ w budynku érodka zdrowia
przy ulicy Dworcowej w Murowanej Gtinie. Poza budynkiemséoodka zdrowia jest 10 lokalzytkowych,
tj.. 3 swietlice, w tym 2 w budynkach wspolnot mieszkaniaWwy4 lokale uytkowe (zaktad szewski, sklep,
kasa biletowa, poczekalnia na dworcu) i 3 pustgstarbudynkach dworcéw kolejowych (w Lopuchowie

oraz w Murowanej Gdinie) oraz budynek masarni w Boduszewie.

18



Tabela 13. Zasoby mieszkaniowe gminy oraz lokalezytkowe w latach 2007-2012

Wyszczegolnienie did
2007 2008 2009 | 2010 2011 2012

Liczba budynkow mieszkalnych 28 27 26 25 23 27
Liczba lokali mieszkalnych, w tym: 169 166 162 161 159 167

- lokali z najmem na czas 164 159 157 146 148 14

-lokali socjalnych 4 5 4 13 11 17

Liczba lokali wytkowych 18 18 18 19 19 21
Przecé¢tna powierzchnia zytkowa
lokalu z najmem na czas 45,26 48,40 42,85 45,46 46,03 44,91
nieoznaczony [f}
Przecgtna powierzchniazytkowa 31,14 | 3628 | 30,75| 26,90 26,33 20,98
lokalu socjalnego [f) ’ ’ ’ ’ e ’

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Gmina posiada lokale w budynkach stanmych jej wltasnéc¢, jak i w budynkach wspéinot

mieszkaniowych (powstatych w procesie prywatyzalgkali nalezacych do gminy na rzecz
dotychczasowych najemcow). Na koniec 2012 r. sjtuaie ulegta zmianie w zakresie liczby wspdlnot
oraz lokali gminnych - gmina posiadata lokale miadae w 14 wspdlnotach mieszkaniowych, w tym w 11
matych wspdlnotach i 3 dych wspdélnotach mieszkaniowych (tabela 14). W 8 dhsptach gmina ma

wigcej niz 50% udziatéw. W jednej wspolnocie gmina posiadalazytkowy przedszkole.

Tabela 14. Wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych gmin&urowana Goslina posiada udziaty

WyszczegOblnienie _GlE
2007 | 2008| 2009| 2010| 2011 | 2012

Liczba wspdlnot mieszkaniowych [szt.] 12 13 13 13 4 1 14
Wspolnoty do 7 lokali (tzw. mate) 9 1Q 10 g 11 11
Wspolnoty 8 i wgcej lokali (tzw. due) 3 3 3 3 3 3
Udziat gminy we wiasngi lokali w budynkach

. 60 61 60 60 | 55,7455,74
wspolnotowych [%]
Liczba wspdlnot, w ktérych gmina maegeiej niz 50% udziatu 7 8 8 8 8 8
Liczba wspdlnot, w ktérych gmina ma mnief %0% udziatu 5 5 5 5 6 6

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Budynki przewidziane do sprzedazostaty wskazane w wieloletnim programie gospodania
mieszkaniowym zasobem gminy. Budynki niewskazandym dokumencie nie podlegajsprzeday.
Ze wzgkdu na podpisanie umowy w ramach koncepcji PPP rzalat konieczn& doktadnego
wyspecyfikowania budynkéw przewidzianych ewentumloio sprzedg. Dla potrzeb przeprowadzenia
przetargu konieczne byto dokladne adlteaie ilosci lokali mazliwych jeszcze do sprzeéha Zarzdca
podejmujc z gmiry wieloletng wspotpra¢ musiat uzyské& pewnd¢, co do wielkdci tzw. niezbywalnego
zasobu komunalnego, ze wedli na to, 7 jego dochodemasuzyskane nafaosci czynszowe. W zvgzku
z przegciem budynkéw od PKP nalg rozwazy¢ mazliwosé ewentualnej sprzede lokali w £opuchowie

18. Dodatkowo przy aktualizacji Wieloletniego Pragnu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
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Gminy podobne analizy naig przeprowad# dla budynku topuchowo 16 oraz Przemystowa 10.

Tabela 15. Sprzeda lokali mieszkalnych nalezacych do gminy

Lata
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

- 1 1 0 6 0

Wyszczegolnienie

llos¢ sprzedanych lokali mieszkalnych [szt
t aczna powierzchniaaytkowa sprzedanych
lokali mieszkalnych[r - 70,55 | 48,36 0 423,86

Wplyw ze sprzedgy lokali mieszkalnych [zi] 72700 | 54600 36.400 0 254181 0

Sredni dochéd ze sprzedalnt lokalu po
uwzgkdnieniu bonifikaty [z1]
Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

[—

. 416 600 0 888,65 0

Remonty w komunalnym zasobie lokalowym ffhansowane z dwochrédet — tj. zesrodkow
Z budzetu gminy orazrodkéw finansowych zagelcy — LIDER Sp. z 0.0. w ramach Umowy na wieloletni
zarzmdzanie i realizagj inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokajm. W ramach podpisanej
umowy remonty w wikszaci byly finansowane zérodkow spétki LIDER. Zasadniczym wydatkiem byto
przeprowadzenie rewitalizacji budynku komunalnegoy ulicy Nowej 8 nagczm kwote 302 794 zt oraz
budynku przy ulicy Kochanowskiego 10 ngamg kwote 275 000 zt. Gmina w ramach wiasnyahbdkow
budzetowych w 2012 roku wydatkowata kwgo92 086 zt na remonty wykonane w budynkach njetgth
remontami kapitalnymi zgodnie z podpigarumowg i w lokalach gminnych we wspdlnotach

mieszkaniowych (tabela 16).

Tabela 16. Wydatki na remonty zasobow gminnych [wik

Lata
2007 2008 2009 2010 2011 2012

Wyszczegoblnienie

Remonty biegce w zasobie
mieszkaniowym gminy
- w tyénodki gminy

262 549| 681 332| 422 052| 285 397| 341 899| 636 879

68 893 | 83915 | 92 086
Fundusz remontowy wspoinot | 79319| 67701 | 74040 81265 77393 76818
mieszkaniowych wnoszony przez ggin

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Budynki wskazane do remontu w umowie ze spdlikler powinny zostéazrewitalizowane do kica
2015 r. Powysze terminy nie dotygzbudynkow o nieuregulowanym stanie prawnym tj. Ragka 6 oraz
Poznaska 8. Ich remont zostanie wykonany dopiero w paelgoi przejcia ich przez gmig Murowana
Gaslina. W innym przypadku zaplanowane w umowie kwaty remonty dla wymienionych powsj
budynkow zostanprzeznaczone na realizaglandéw remontowych pozostatych obiektow.

Zgodnie z zapisami w wieloletnim programie gospodamia mieszkaniowym zasobem gminy
Murowana Gélina stawki czynszu wzrastajcorocznie osrednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa @d&adzeniem Burmistrza nowe stawki czynszowe
wprowadzane g w styczniu kadego roku, po publikacji wskaika odtworzeniowego. Nowe stawki
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obowigzuja w zasobie komunalnym zgodnie z uchyvadd maja kadego roku (3-miegczny okres

wypowiedzenia stawek dla najemcow). Podikstawek czynszowychgsvprowadzane zgodnie z zapisami

zawartymi w Programie gospodarowania mieszkaniove@asobem gminy na lata 2010 — 2014 psizyn

przez Rad Miejska w Murowanej Gélinie Uchwah XLI/413/2010 z dnia 21 czerwca 2010 roku. Obecna

stawka czynszu stanowi 2,58% wshkika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1* powierzchni

uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie wigtkadskim w okresie od 1 gdziernika 2012 roku
do 31 marca 2013 roku (tabela 17).

Tabela 17. Stawki czynszu oraz terminy dokonania wyzki

Wzrost | Stawki czynszu [zt/nf/m-c] Czynsz réwny
Data | w stosunl_<u_ : % warto $ci 3 % wartosci
Lata | dokonania | do ostatniej L lokale z najmem c o
e . okale odtworzeniowej | odtworzeniowe;j
podwyzki podwyzki socjalne ~ Naczas [z4m? p. u
[%] nieoznaczony "
2007 | 29.01.2007 1 2,42 6,06 3,23 5,63
2008 | 24.01.2008 2,5 2,48 6,21 2,79 6,68
2009 | 16.01.2009 4,2 2,59 6,47 2,28 8,50
2010| 19.01.2010 3,5 2,68 6,70 2,64 7,61
2011 | 24.01.2012 4,2 2,96 7,17 2,45 8,78
2012 | 22.01.2013 3,7 3,07 7,44 2,58 8,65

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowymygs wysokie zalegtéci najemcoéw

w optatach za lokale mieszkalne. W 2012 r. na d&@ll mieszkalnych (w tym tale socjalnych) zalegtoi

dotyczyty 62 lokali (37,13% zasobu ogdtem). W stdsudo 2011 roku wzrosty zalegto tytutem optat za

najem lokali w komunalnym zasobie lokalowym gminyufdwana Gélina co jest niepokagym

zjawiskiem. Wekszas¢ zalegi@ci stanowsy zalegte optaty powsej 3 miestcy (99% ogotu zalegkei).

Przecé¢tna zalegtéc przypadajca na jednego dhmika wynosi 4717 zt (tabela 18). W tym przypadkkz&a

nasgpit wzrost. Zaledwie 20 najemcoéw generuje 80% zastia, a od 15 z nich nie ma #ligvosci

wyegzekwowania dtugu (nieskuteczna egzekucja koromanbrak statych dochodow).

Tabela 18. Zalegtéci w optatach za mieszkania w zasobie mieszkaniowygminy w latach 2007-2012

Mieszkania Liczba lokatoréw zalegapcych z Wysokaos¢ zalegtaci Z;;ZT;E“;;%Z%‘;ﬁia
Lata S optatami za mieszkania [tys. Zi] na 1 lokatora [21]
[szt.] . % Powyzej % . Powyzej . Powyzej
S zasobu| 3 m-cy | zasobu S 3 m-cy S 3 m-cy
2007 161 59 37 40 25 380 325 2360 8125
2008 156 68 44 46 29 440 370 2820 8043
2009 151 78 52 52 34 540 450 3580 8654
2010 159 59 37 54 34 597 572 3849 10 589
2011 159 59 37 53 33 712 652 4478 12 302
2012 167 62 38,75 58 36,25 816 810 4717 13 966

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie
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Na wzrost zadkenia wplyrly takie czynniki, jak: zmniejszenie ¢sidochodéw gospodarstw
domowych zamieszkggych zasdb komunalny lub ich catkowita utrata, stapce koszty ustug
mieszkaniowych, gtdwnie mediow energetycznych kadata wola najemcéw. Wobec poigygego istotne
jest prowadzenie skutecznych dziat@indykacyjnych zarowno przez zadee, jak | w ostateczriei przez
gmine (w sytuacji skierowania jusprawy do sdu). Praktyka pokazujee prowadzenie na higco dziata
przez zargdoce w wielu przypadkach okazuje¢siskuteczne. W sytuacji braku reakcji zhikow na
wezwania do splaty zadtenia konieczne jest uzyskanie prawomocnych wyrokésmisyjnych tak, aby

nie doszto do przedawnienia zobgwnan.
3.1.3 Zasob mieszkaniowy spoétdzielni mieszkaniowych

Na terenie gminy Murowana @ma zaséb spotdzielni mieszkaniowej twgrzdwie spoétdzielnie
mieszkaniowe, tj.: Spotdzielnia Mieszkaniowa Ziedowzgdrza oraz Spotdzielnia Mieszkaniowa im. 23
lutego w Koziegtowach.

ZasOb Spotdzielni Mieszkaniowej im. 23 lutego wziegtowach liczy 69 budynkéw mieszkalnych,
w tym 6 na terenie gminy Murowana €oa, w wickszaici wybudowanych po 1989 r. (tabela 19).
Mieszkania aytkowane g gtdwnie na podstawie wlasfmowego spoétdzielczego prawa do lokalu tj. 1751
lokali (w tym w Murowanej Gglinie 100 lokali) oraz na podstawie gtnej wiasnéci, tj. 1427 lokali
(w tym w Murowanej Gélinie 63 lokale). Zwgksza st liczba os6b z zasobu w Murowanej Giie

decydugcych s¢ na przeksztatcenie prawa spétdzielczego wludy wiasnaé (63 osoby).
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Tabela 19. Charakterystyka zasobow  Spéidzielni  Miekaniowej im. 23  lutego
w Koziegtowach
Stanna | Stanna 31.12.10 | Stanna 31.12.11 | Stan na 31.12.2012
31.12.06
Wyszczegdinienie SM c:':ﬂy SM | Na te_renie SM | Na te_renie SM | Na te_renie
zas6b | caly gminy caly gminy caly gminy
zas6b | Murowana | zas6b | Murowana | zasob | Murowana
Goslina Goslina Goslina
Liczba czionkéw 6062 | 6 006 165 6006 b.d 5402 178
w tym: -zamieszkatych 4750 | 4766 10 4766 b.d 4563 170
-oczekggych 1312 | 1240 32 1240 b.d 839 8
-wspotcztonkéw, 702 - - - 651 30
Liczba budynkow
mieszkalnych 69 69 6 69 6 69 6
Liczba lokali:
- mieszkalnych b.d 4196 167 4190 167 4190 167
- uzytkowych b.d - - 103 - 102 -
Tytut prawny do lokalu:
- wtkasngciowe prawo 2095 1161 104 1161 104 1751 100
- lokatorskie prawo 1786 1251 5 1251 5 1116 4
- odrebna wiasné 83 1778 58 1778 58 1427 63
Okres budowy budynkow
1900-1945 - - - - - -
1946-1970 2 2 2 2- 2 2
1971-1989 31 22 2 22 2 25 2
po 1989 54 45 2 45 2 44 2
Zrodio:  Informacje udogpnione przez Zagd Spoétdzielni Mieszkaniowej im. 23 lutego

w Koziegtowach

W zasobie Spoétdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgdmzadzié 31 maja 2013 r. znajdowatcssi88

nieruchomeci z 219 budynkami, z czego 203 to budynki mieszé&dtabela 20). Zasob spétdzielni stanowi

obecnie 1541 lokali mieszkalnych oraz 119 lokalytkowych. Zasob spoétdzielni ulegt zgkiszeniu ze

wzgledu na budow nowych mieszka Nie wida tego w ogolnej iléci budynkdéw ze wzgdu na to, i

rownolegle dokonywane byly wyaoghnienia budynkow. W dalszym agju prowadzone jest przez

uzytkownikow lokali przeksztatcanie prawa spotdzaeigo w odgbng wiasnag¢ lokalu (z 683 w 2010 roku

do poziomu 817 w 2013 roku). Zmiantaks spowodowata nowelizacja ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych umdiwiajaca wykup lokali spétdzielczych i ustanowienie guivej wiasnéci na bardzo

korzystnych warunkach finansowych. Na pagze ma take wptyw sprzedalokali mieszkalnych w nowo

budowanych budynkach.
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Tabela 20. Charakterystyka zasobow Spotdzielni Miegkaniowej Zielone Wzgorza

Wyszczegolnienie Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na
31.12.2006 | 31.12.2010| 31.12.2011| 31.12.2012| 31.05.2013

Liczba cztonkow, w tym: 1538 1628 1646 1626 1629

-zamieszkatych 1508 1597 1636 1620 1623
-oczekugcych 28 31 10 6 6

Liczba nieruchomgi 47 106 101 157 157

Liczba budynkow, w tym:

- mieszkalnych 112 122 108 124 124

- niemieszkalnych 14 14 14 14 16

liczba lokali:

- mieszkalnych 1359 1457 1540 1541 1541

- uzytkowych 112 125 123 119 119

tytut prawny do lokalu:

- wkasngciowe prawo 453 318 314 308 308

- lokatorskie prawo 887 454 437 416 416

- odrebna whlasnéd - 683 789 816 817

Okres budowy budynkow

1971-1988 41

1989-2002 133

2003-2013 45

Zrodio: Informacje udospnione przez Zasgl Spoétdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgorza

Analizujac koszty utrzymania zasobow Spoétdzielni Mieszkamipdielone Wzgdrza w latach 2010-
2012 zauwzalny jest wzrost kosztow, co spowodowane jest weroskosztow technicznego utrzymania
i kosztow eksploatacji bigcej (tabela 21). Ogétem wagu dwoch lat koszty wzrosty o okoto 20%.
W strukturze kosztow eksploatacji wzrosty wydatla wod i $cieki, wywdz smieci oraz pozostate,
do ktérych zalicza sim.in. optaty za gytkowanie wieczyste, zmalaly natomiast koszty adstiowania

i podatkow (tabela 22).

Tabela 21. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowycBpotdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgérza

Koszty utrzymania w zt na 1nf p.u. mieskcznie bez co i ccw
Lata Ogotem Eksploatacja biezaca Techniczne utrzymanie
2010 5,15 3,60 1,54
2011 5,90 4,06 1,84
2012 6,20 4,17 2,04

Zrodio: Informacje udospnione przez Zasgl Spoétdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgorza

Tabela 22. Struktura kosztow eksploatacji w zasobienieszkaniowym Spotdzielni Mieszkaniowej
Zielone Wzgbrza [zHnf p.u. miesecznie]

Lata Ogotem .VEIO_da. \{\/yyvo; Utrzymc'iln]e _Adrr,nn. Podatki Pozostate
i scieki smieci czystaci i ogolne

2010 3,60 1,20 0,28 0,33 0,68 0,18 0,93

2011 4,06 1,19 0,33 0,33 0,60 0,17 1,44

2012 4,17 1,27 0,41 0,33 0,47 0,11 1,58

Zrédto: Informacje udospnione przez Zaegl Spoétdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgorza
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Znaczce srodki na utrzymanie zasobow pochgdz optat za wynajem 119 lokalizytkowych -
sredniol2,86 zt hmiesktcznie. Wplywy z lokali mieszkalnych wynasz,32 ztnf a wyptata dodatkéw
mieszkaniowych przez gminuzytkownikom lokali w zasobie spétdzielni stanowi D,24/n? (tabela 23).

Tabela 23 Zrodia srodkéw na utrzymanie zasobdw mieszkaniowych Spotdeini Mieszkaniowej
Zielone Wzgb6rza [zi/nf p.u. miesécznie bez oplat za co i ccw]

Lata Ogétem Z op!at za lokale Z opigt za lokale mié:ziiﬁilg\)/\\;vych
mieszkalne uzytkowe

2010 93 944,28 5,09 11,15 0,25

2011 96 105,05 5,48 11,56 0,23

2012 96 521,67 5,99 12,36 0,21

2013 96 942,54 6,32 12,86 0,17

Zrédto: Informacje udospnione przez Zaegl Spétdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgorza

Optaty catkowite dla lokalu mieszkalnego w zasoBmotdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgoérza
o powierzchni 50 i zamieszkatego przez 3 osoby w 2013 r. ksztatlpwit na poziomie 538,40 zt
(tabela 24) i byly wysze w stosunku do 2010 roku o 16%, na co w gtowmejze zitayly sie wzrosty
optat podstawowych (0 39%), wodno-kanalizacyjne9¢e) oraz za wywozmieci (0 33%). Zmalaty

natomiast, dzki procesowi termomodernizacji, optaty za c.o (0)&¥az centralnie ciepiwod (0 8%).

Tabela 24. Optaty catkowite w lokalach mieszkalnychv Spotdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgorza
dla lokalu 50n?, zamieszkatego przez 3 osoby

Lat Optaty z teg?:
| razem | OPR@ g, g kan | \WYWOZ co ccw
podstawowa smieci
2010 462,22 186,68 100,24 22,62 58,24 94,44
2011 484,71 211,05 96,59 22,62 59,50 94,95
2012 519,39 254,99 99,72 24,60 53,52 86,56
2013 538,40 259,37 108,95 30,00 53,52 86,56

Zrédto: Informacje udospnione przez Zaegl Spétdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgorza

Z analizy stawki funduszu remontowego w spotdzaathiwynika (tabela 25}¢:
* W SM w Koziegtowach w 2012 roku zmienityeszasady naliczania stawki funduszu remontowego.
Jest on wyliczany odbnie dla kadej nieruchoméci i ksztattuje s3 na poziomie od 0,30 zt do 2,10
zt Im?;
« stawka na fundusz Zielone

remontowy w  Spéidzielni Miesz&eusj

od 2007 r. jest naliczana wedtug innych zasadvi8tdla cztonkow spétdzielni pozostaty w okresie

Wzgoérza

trzech pierwszych miegity pozostawata na poziomie stawek z 2011 r. tgt tb stawka funduszu
remontowego w budynkach niepodlegsjch termomodernizacji, 1,90 zt stawka funduszu
remontowego w budynkach podleggjch termomodernizacji a 2,40 zt to stawka funduszu
remontowego w budynkach po termomodernizacji. Istaavki obowazuja dla osob nie é&dacych

cztonkami spotdzielni. Od kwietnia 2012 r. wrostadnio o 0,20 zt. Stawka funduszu remontowego

nie jest wyodgbniona dla kadej z nieruchomzi.
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Tabela 25. Stawka funduszu remontowego w latach @0-2012 [ w z/ni m-c]

Lata Spotdzielnia Mieszkaniowa
Zielone Wzgérza im. 23 lutego w Koziegtowach
2007 1,-;1,50; 2,- I-VI - 1,32, VII-XII - 1,40
2008 1,-;1,50; 2,- I-X - 1,40, XI-XII - 1,45
2009 1,-;1,50; 2,- I-X1I - 1,45
2010 1,-;150;1,60;2,00;2,10; 2,60 I-X11 - 1,00
2011 1,-;1,90; 2,40, [-XII - 1,15
2012 I-1- 1,90, 2,40, 1,00 ,1,20 0,30-2,10 odibne dla kadej nieruchoméxi
IvV-XIl- 2,10,2,60, 1,00, 1,50
2013 od I-111 2,10; 2,60; 1,00; 1,50 od IV-XII b.d
2,00; 2,50; 1,00; 2,00

Zrodio: Informacje udospnione przez Zasgly spotdzielni mieszkaniowych

Z analizy zalegtéci w optatach za ustugi mieszkaniowe w spotdziehiaieszkaniowych wynika
(tabela 26),ze zalegtéci w optatach stanowi duzy problem w gospodarowaniu zasobem spétdzielni
mieszkaniowych. W poréwnaniu do 2011 r. w SpotdrieVlieszkaniowe] Zielone Wzgorza poziom
zalegtaci wzrost jezeli chodzi o zadhizenie do 3 miegcy, natomiast zmalat w grupie zagimia powyej
3 miesecy w stosunku do 2011 r. Zalegbb ogétem wynosity na koniec 2012 r. ponad 606 #ts.co
stanowito 5,54 % udziatlu w naleych optatach (w 2011 roku zadenie wynosito ponad 623 tys. zi, co
stanowito 5,87% nafmych optat). Z powodu zalegid w optatach za mieszkanie Spotdzielnia skierowata
w latach 2010 -2012 11 wnioskow dgds 0 eksmis.

W Spoétdzielni Mieszkaniowej im. 23 lutego w Kozieglach zalegtéci ogétem na koniec 2012 r.
wynosity 1121000 zi, co stanowito 4,58% udziatluoptatach natenych (w 2011r. wyniosty ponad
1198 000. zt, co stanowito 4,98% naigch optat). Odpowiednio te zalegéd dla mieszka w Murowanej
Gaslinie wynosity w 2012 r. 85 492 zt, co stanowito69% udzialu w naleych optatach (w 2011 r.
zadtwenie wynosito 71056 zit, co stanowito 5,93% naleh optat). Dla budynkéw w Murowanej Simie
odnotowano kolejny wzrost zaleg.
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Tabela 26. Udziat zalegtéci w naleznych optatach w latach 2007-2012

Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. 23 lutego
Lata Zalegtosci w optatach Zielone L K02|eg+o\\//vva:§:1n
za lokale 5
Wzgorza Oudt w budynkach
gotem :
w Murowanej
Gogslinie
do 3 m-cy 81173 394 268 8 001
2007 powyzej 3 m-cy 273 787 5801 158 47 462
udziat zalegtéci w naleznych optatach 511 4,43% 8.02%
do 3 m-cy 103 689 437 585 20 366
2008 powyzej 3 m-cy 304 847 607 121 36 754
udziat zalegtéci w naleznych optatach 4,75 4,91% 7.06%
do 3 m-cy 139 438 438 417 20 985
2009 powyzej 3 m-cy 275 105 624 692 34 691
udziat zalegtéci w naleznych optatach 4,41 4,62% 6,23%
do 3 m-cy 304 898,55 424 011 12 770
2010 powyzej 3 m-cy 349 443,65 690 350 10 746
udziat zalegtéci w naleznych optatach 6,38 4,78% 2,64%
do 3 m-cy 147 053 447 138 13 324
2011 powyzej 3 m-cy 476 427 750 480 57 732
udziat zalegtéci w naleznych optatach 5,87 4,98% 5,93%
do 3 m-cy 167 170 408 343 9.941
2012 powyzej 3 m-cy 439 505 712.657 75.551
udziat zalegtéci w naleznych optatach 5,54% 4,59% 9,69%

Zrodio: Informacje udospnione przez Zasgly spotdzielni mieszkaniowych

3.1.4 Zasob mieszkaniowy Towarzystwa Budownictwa $pecznego

W Murowanej Gélinie w 2005r. oddano do zytkowania 94 lokale mieszkalne na wynajem
wybudowane przez firmmPartner Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spatkeo.. Zasob mieszka
na wynajem stanowidwa budynki wielolokalowe, kaly z 47 mieszkaniami, z czego 85 lokali jest
2-pokojowych i 9 lokali 3-pokojowych.dczna powierzchnizytkowa mieszka wynosi 4347,14

Czynsz za lokal mieszkalny od 2010 r. wynosi 10,8fm? Koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego TBS w Murowanej @inie w 2013 r. wynosz ogétem 13,67 zt/f z czego eksploatacja
biezaca wynosi 3,60 zl/fa odpisy na techniczne utrzymanie zasobu i spadytu wynosg 10,07 ztnf
(tabela 27 i 28). Czynsze w TB$ skalkulowane w taki sposéb, aby uttiwi ¢ pokrycie zaréowno kosztéw
biezacego utrzymania zasobow, jak i rowhisptat kredytu inwestycyjnego. Budynki mieszkalne w tej
formie zasobow charakteryaugic niskimi wspoétczynnikami przenikania ciepta orazagdnym zuyciem

energii cieplnej na ich ogrzewanie.
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Stawka czynszu za lokal mieszkalny w TBS w MurogydBaslinie miesci sie w granicachrednich
stawek czynszowych w tej formie zasobdw na ter&régu obowizujagcych w 2010 r. Analiza wykazala,
ze érednie stawki czynszu w tym okresie dla zasobéw W8Bosily na terenie kraju od 6,6zfrtnajnizsza)
do 12,2zm (najwyzsza). Naley podkrdli¢, ze przecitna sptata kredytu w lokalach stanamgich

wilasndg¢ TBS na terenie kraju stanowita w 2010r. ok 4€&gniej stawki czynszu.

Tabela 27. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowychBS w ztn? miesiecznie bez CO i CCW,
tacznie ze sptaq kredytu inwestycyjnego

Lata Ogotem Eksploatacja Odpisy na techniczne| Sptlata kredytéw
biezaca utrzymanie zasobu
(w tym kredyt)
2010 12,54 2,84 9,70 2,84
2011 12,88 3,06 9,82 3,02
2012 13,25 3,39 9,86 3,25
2013 13,67 3,60 10,07 3,42

Zrodio: dane udospnione przez Zasg TBS

Tabela 28. Struktura kosztéw eksploatacji w zasobdrmieszkaniowych TBS [zH/ni p.u. miesecznie

Admin.
) e Wywéz i ogoIne , Pozostate
Lata Ogodtem Woda i $cieki érmci (wgtym Podatki (ee, CO i CW)
kredyty)
2010 15,36 1,01 0,40 9,70 0,11 4,14
2011 15,98 1,04 0,41 9,82 0,11 4,60
2012 16,27 1,25 0,41 9,86 0,12 4,63
2013 16,70 1,31 0,41 10,07 0,13 4,78

Zrédto: dane udospnione przez Zagd TBS

Podstawowynrzrodiem finansowania utrzymania zasobow mieszkanoabwhBS g optaty za lokale
mieszkalne wnoszone przez najemcéw zgodnie z ummajmu, wynosazce w 2013 r. 13,67zl/moraz
z wyptat dodatkéw mieszkaniowych srednio 2,25zl przyznanych najemcom kwalifiksgym sk do
pomocy podmiotowej ze strony gminy (tabela 29).

Tabela 29.Zrodta srodkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych TBS beaptat za CO i CCW
[zt/m? p.u. mieskcznie]

Lata Ogotem Z optat za lokale Z optat za lokale Z dodatkow
mieszkalne uzytkowe mieszkaniowych
2010 14,14 12,54 0,00 1,60
2011 14,50 12,88 0,00 1,62
2012 15,29 13,25 0,00 2,04
2013 15,92 13,67 0,00 2,25

Zrodio: dane udospnione przez Zasg TBS

Catkowite optaty za najem 50°nbkalu w TBS, zamieszkatego przez 3 osoby, wyaas2013 r.
876,25 zt, z czego czynsz stanowi 455,57zt a pesoptaty za ustugi mieszkaniowe 420,68 zi.
W stosunku do 2010 nagit wzrost optat za najem lokali mieszkalnych o 9&gnake w 2013 optaty
nizsze nk w 2012 i 2011 r.(tabela 3. danych opublikowanych przez Instytut Rozwoju MaKrakowie

w opracowaniu dotyegeym informacji o mieszkalnictwie za 2010 r. wynikaw zasobach TBS miesizna
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catkowita oplata za lokal 50mzamieszkaly przez 3 osoby wynosiigednio okoto 662 zt co oznacza,
iz catkowite optaty za lokal mieszkalny stangey wtasnd¢ TBS w Murowanej Gélinie 3 wyzsze o okoto

25% odsredniej krajowe.

Tabela 30. Optaty catkowite w lokalach mieszkalnychTBS dla lokalu 50nf, zamieszkatego przez

3 osoby

Optaty Z TEGO:

razem Czynsz Za Wyw06z $mieci CcoO CCW
Lata wod-kan
2010 804,62 455,57 63,50 21,00 151,07 49,95
2011 917,18 455,57 28,43 21,00 338,83 17,55
2012 945,68 455,57 129,47 21,00 256,74 17,55
2013 876,25 455,57 69,50 21,00 256,74 15,00

Zrodio: dane udospnione przez Zasg TBS

W przypadku gospodarowania zasobem TBS nie ¢pyge problem zalegksi w optatach
czynszowych (tabela 31). Zalegbd dotycz krotkiego okresu do 3 miesly i stanowity na przestrzeni lat
2010-2013 jedynie 1,5-2,2% nalgch optat. Wedtug stanu na 30.06.2013 zakmgtalo 3 miesjcy
stanowity jedynie kwat 12 623 zt, co stanowito 1,7% nafg/ch optat rocznych.

Tabela 31. Udziat zalegtéci w naleznych optatach

L Zalegtosci w optatach za | Warto ¢ zalegtdci na koniec Udziat zalegtdgci w
ata .
lokale roku naleznych optatach (w %)
2010 do.3'm-cy 10.029,65 15
powyzej 3 m-cy 0,00 0,00
2011 do 3 m-cy 15.163,21 2,2
powyzej 3 m-cy 0,00 0,00
2012 do‘3_m-cy 10.169,36 15
powyzej 3 m-cy 0,00 0,00
2013 do 3 m-cy 12.623,16 1,7
30.06 powyzej 3 m-cy 0,00 0,00

Zrodio: dane udospnione przez Zasgl TBS

29



3.2 Budownictwo mieszkaniowe

W miescie i gminie Murowana Gidina w budownictwie mieszkaniowym w poprzednichatdt
przewaali inwestorzy indywidualni. W latach 2009 - 20&€az w 2012 r. ich udziat w budownictwie
mieszkaniowym byt na poziomie 100 % (tabela 32)20{11 roku relacja ta ulegta zmianie ze wggl na
aktywna¢ spoétdzielni mieszkaniowej. SM Zielone Wzgo6rza dddio wytku lokale mieszkalne na osiedlu
z przeznaczeniem na sprzedgazy ulicy Krtej. £acznie do aytkowania oddano 82 lokale. W 2011 roku
zostat oddany doaytkowania réwnie budynek komunalny z 7 lokalami wybudowany w ramaknowy
na wieloletnie zarglzanie i realizagj inwestycji w komunalnym zasobie lokalowym gminy Mwana
Goaslina przez Lider Sp. z 0.0. Wzrost ogolnej liczbieszka w latach 2007-2012 wynika jednak gtownie
z aktywndci inwestoréw indywidualnych, ktérzy na ogdln liczb¢ 489 wybudowanych
w tym okresie mieszka zrealizowali 336 inwestycji (69%). W latach 20PUi2 Towarzystwo

zaklady pracy nie bylytyakiym inwestorem w budownictwie

Budownictwa Spotecznego i

mieszkaniowym.

Tabela 32. Struktura inwestorska budownictwa miesz&niowego w midcie i gminie Murowana
Goslina w latach 2007 — 2012

Inwestor J_e i Lata
miary 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Spéidzielnie szt. 23 36 0 0 14 0
mieszkaniowe % 34 31 0 0 9 0
szt. 0 0 0 0 0 0
Zaktady pracy % 0 0 0 0 0 0
Budownictwo szt. 8 0 0 0 7 0
komunalne % 11,8 0 0 0 5 0
Budownictwo szt. 37 79 82 53 44 41
indywidualne w gminie| % 54 69 100 100 29 100
Budownictwo szt. 16 47 38 18 12 14
indywidualne w miécie % 34 57 100 100 8 100
Budownictwo szt. 0 0 0 0 87 0
deweloperskie % 0 0 0 0 57 0
Spoteczne czynszowe szt 0 0 0 0 0 0
% 0 0 0 0 0 0
Razem szt. 115 82 53 53 145 41

Zrodio: Bank Danych Lokalnych

W 2012 roku oddano dozytkowania na terenie gminy 56 budynkow, w tym n@emée miasta 19.
Z powstatych budynkéw 91% przeznaczonych byto Bk anieszkalne (tabela 33). We wszystkich

analizowanych latach przewsto budownictwo indywidualne przeznaczone na ceésnkalne.
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Tabela 33. Nowe budynki oddane do aytkowania na terenie miasta i gminy Murowana Gélina

w latach 2007-2012

Budynki — tacznie wszystkie formy _ _ _
_ Budownictwo indywidualne
Lata wiasnaosci
Ogotem | Mieszkalne | Niemieszkalne| Ogotem | Mieszkalne | Niemieszkalne

Gmina 51 42 9 47 39 9
2007

Miasto 23 17 6 20 14 6

Gmina 79 65 14 76 63 9
2008

Miasto 38 31 7 35 29 6

Gmina 93 79 14 91 79 12
2009 | __

Miasto 38 30 8 36 30 6

Gmina 72 54 18 70 54 24
2010

Miasto 28 18 10 27 10 17

Gmina 76 68 8 58 50 8
2011

Miasto 30 29 1 13 12 1

Gmina 56 44 12 51 44 7
2012

Miasto 19 14 5 17 14 3

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Poréwnujc efekty budownictwa mieszkaniowego na 1000 migszkv w gminie Murowana
Goslina z 14 gminami w Polsce oraz skalnwestycji mieszkaniowych w Powiecie Pozskim
i wojewodztwie wielkopolskim mima wychgng¢ nastpujace wnioski (tabela 34):
- efekty rzeczowe budownictwa w Murowanej dmie byly zbyt niskie w stosunku do wielka
zasobu mieszkaniowego i istrgeych potrzeb mieszkaniowych,
« wskanik ilosci budowanych mieszka na 1000 mieszkadéw w Powiecie Pozmakim byt ponad
dwukrotnie wyszy od wskanika w Murowanej Gflinie,
« sze&¢ poréwnywanych gmin miato wskaiki wyzsze od Murowanej Gtiny, w tym Zukowo,
tomianki, Katy Wroctawskie ponad dwukrotnie,
« wskanik intensywndci budownictwa mieszkaniowego w Murowanej daue byt jednak wyszy
od innych 8 analizowanych gmin oraz éedniej dla wojewodztwa wielkopolskiego i dla Palsk

ogotem.
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Tabela 34. Budownictwo mieszkaniowe na 1000 ludéd w miescie i gminie Murowana Ggalina
i wybranych jednostkach podziatu terytorialnego w atach 2008-2012

Jednostki Liczba wybudowanych mieszka Liczba wybudowanych mieszk#

nodziatu ogobtem na 1000 mieszkacow
terytorialnego | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 |2008| 2009 | 2010| 2011| 2012 Szresdlr;f‘
Katy | 204 | 419 | 282| 167| 206/ 156 21/8 134 78 d 136
Wroctawskie
PO 4535| 3972 | 3803 | 4324 | 3886 | 14,6| 12,4 | 11,5| 12,8| 11,3 | 125
Poznaski ' ’ ' ’ ’ '
Lomianki 227 | 237 | 224| 227| 383 98 101 94 94 19 108
Zukowo 266 | 204 | 368 | 328 396 96 71 124 10,8 1] 105
Niepotomice | 239 | 162 | 271| 163| 176] 103 6,9 112 66 7 84
Oborniki 121 | 136 | 201| 128/ 167 66 73 105 66 8 7.9
Slaskie
Pobiedziska | 159 | 144 | 115| 137 92| 92 82 68 75 5 7.2

Steszew 95 69 61 71 64 6,6 4,8 42 409 4, 5,0

Solec 100 78 | 8 | 49| 45| 62 48 53 29 2/ 44
Kujawski
Wojewddztwo | 1634

wielkopolskie 5

14282| 13494 | 13803| 14811 | 48 | 42 | 39 | 40 | 43 4,2

Polska 165189| 160002| 135835 | 130954| 152904 4,3 | 42 | 35 | 34 | 4,0 3,9
Konopiska 41 41 33 36 43 3,9 3,9 3,1 3,4 4,1 3,7
Tuszcz 46 | 56 65 62 65 | 25 3d 34 32 3] 31
Barlinek 49 | 53 44 33 420 | 25 2,7 22 17 2| 22
Pyrzyce 44 | 38 31 54 43| 22 19 16 27 2| 21
Nowy Dwor 31 | 28 29 46 29| 17 18 16 25 1, 1,8
Gdaaski

Glowno 14 | 66 8 18 16| 09 44 05 12 1] 16

Zrodio: Bank Danych Lokalnych

3.3 Potrzeby mieszkaniowe oraz mdiwosci ich zaspokajania

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002r. mignMlurowana Gsélina ludnaé¢ tworzyta
4424 gospodarstwa domow8rednio gospodarstwo domowe skladate gi 3,46 osoby. W 2002 r.
samodzielnie zamieszkiwato 3 775 gospodarstw dorobw82,6%). Obecnie ze wzglu na brak danych
z Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 w zakiiegieyl gospodarstw domowych w poszczegdlnych
gminach nie jest midiwa do oszacowania wielké potrzeb mieszkaniowych w gminie, jedaakpotrzeby
mieszkaniowe niewtpliwie istniep. Swiadczy o tym niski poziom nasycenia zasobu w jatkionieszkalne
na poziomie 300 mieszkana 1000 ludngi, wysoka przeetna liczba oséb przypadag na jedno

mieszkanie (3,4 osoby).
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W najblizszych latach przeksztatcenie potrzeb mieszkaniowwcipopyt mieszkaniowy dulzie

uzalezniony od nasfpujacych czynnikow:

» dochodéw i sytuacji materialnej gospodarstw domdwyc

» zdolncci kredytowej,

* uzytkowanego mieszkania,

* ceny mieszkalub poziomu czynszéw za najem mieszkania,

* kosztéw utrzymania mieszkania,

» wielkosci rodziny i zmiany w liczebriei cztonkdéw gospodarstwa domowego,

» dopasowania oferty do potrzeb i zdaloickredytowych gospodarstw domowych,

» dostpndsci instrumentéw pomocowych ze stronyaptwa i gminy.
Pozytywny wplyw na ksztaltowanie ¢si wysokaci popytu mieszkaniowego odgrywa beda
w najblizszych latach w gminie Murowana €ina nasg¢pujace czynniki:

* rozwdj gospodarczy regionu i gminy,

» potozenie w bliskim gsiedztwie Poznania,

* niewielkie bezrobocie,

e wzrost dochoddéw per capita ludicg

» wejscie na rynek budowlany deweloperow bugyich na sprzeda wynajem,

» zwiekszenie dospnadici terendw budowlanych, uzbrojonych i pokrytych jmeewymi planami

zagospodarowania przestrzennego,
» dostpnas¢ zewretrznychzrédet finansowania inwestycji w nieruchofgomieszkaniowe (kredytow
hipotecznych).

W Gminie Murowana Gdina istniep mazliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Struktur
inwestorslg budownictwa mieszkaniowego twarprzede wszystkim inwestorzy indywidualni bugly
domy jednorodzinne. Obecnie gospodarstwa domowa d@jwyboru nagpujace maliwosci realizacji
potrzeb mieszkaniowych: budevdomu, nabycie domuabdz nowego mieszkania w nowo wybudowanych
budynkach przez SpétdzieinMieszkaniows Zielone Wzgorza, nabycie domu na rynku wtérnyniyase
mieszkania na rynku wtoérnym w spoétdzielni mieszkarej pdz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
najem lokalu w Towarzystwie Budownictwa Spotecznégo w zasobie prywatnym. Niestety na bugow
domu mog pozwolé sobie jedynie osoby, o co najmni&jednich i wysokich dochodach. Osoby
o dochodach pomej sredniej krajowej skazaneg v zasadzie, przy obecnej strukturze inwestorskiaj,
poszukiwanie mieszkana rynku wtornym fdz dalsze wielopokoleniowe wspoétzamieszkiwanie pod
jednym dachem.

Rozpatrugc potrzeby mieszkaniowe najutszych mieszka&ow gminy, wedlug stanu na koniec
2012 r., 30 rodzin znajdowatoesna liscie osOb zakwalifikowanych na przydziat lokalu steggo, w tym
19 rodzin z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi rzeczeniem o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Dodatkowo 10 rodzin byto zakwalifikowanych na najéskalu komunalnego a 2 rodziny oczekiwaty na
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wskazanie przez gmgnlokali zamiennych(tabela 35). W sumie dla zaspehiaj potrzeb mieszkaniowych
42

W analizowanym okresie napit wzrost liczby rodzin oczeksgych na przydziaty lokali socjalnych

najubaszych mieszkacow gminy Murowana Gidina potrzebne $ lokale mieszkalne.

w komunalnym zasobie lokalowym gminy Murowanasiéa.

Tabela 35. Realizacja list os6b zakwalifikowanych @ zawarcia umow najmu w gminnym zasobie
mieszkaniowym

Lista osOb | Lista oséb | Lista 0os6b ols_glgana
Rodzaj listy na lokale | nalokale | na lokale samia Razem
zamienne | socjalne | mieszkalne e
Z urzedu
llos¢ osob oczekuapych na wskazanie 4 23 13 5 45

lokalu na 30.04.2007

llos¢ zawartych umow najmu w 2007r 3 1 1 0 5

llos¢ os6b oczekurych na wskazanie

lokalu na 06.03.2008 15 3

46

llos¢ zawartych umow najmu w 2008r 0 3 3 0 6

llos¢ os6b oczekupych na wskazanie

lokalu na 16.02.2009 32

llos¢ zawartych umow najmu w 2009r 3 1 3 1 8

llos¢ osob oczekuapych na wskazanie

lokalu na 22.12.2009 30

llos¢ zawartych umow najmu w 2010r 0 1 2 1 4

llos¢ os6b oczekurych na wskazanie

lokalu na 31.12.2010 0 25 9 2 36
llog¢ zawartych uméw najmu w 2011r 0 23 5t 0 9
llos¢ osob oczekuapych na wskazanie

lokalu na 31.12.2011 0 19 8 3 30
llos¢ zawartych umow najmu w 2012r 0 2 1 0 3

1- skrelenie jednej rodziny z listy — nie spetniata krybev
, 2- rezygnacja — uzyskano mieszkanie poza zasobem gminy
Zrodto: dane Urzdu Miasta i Gminy w Murowanej Gbnie

W celu realizacji budownictwa komunalnego gminardvana Gélina ma podpisanz LIDER
Sp. z 0.0. Umow na wieloletnie zardzanie i realizaej inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie
lokalowym. Jest to umowa oparta na koncepcji pasta@ prywatno — publicznego. W ramach pasag|
umowy zostat okrdony harmonogram budowy kolejnych budynkéw komugeln W 2012 r. nie zostat
oddany do gytkowaniazaden budynek komunalny (tabela 36). Nagaty termin oddania dozytkowania
budynku 6 - lokalowego to maj 2014 roku. Zatem pdegty lokali w 2012 r. nagpowaty tylko

w przypadku zwolnienia lokalu przez dotychczasowegeme.
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Tabela 36. Harmonogram budowy lokali komunalnych

Lokalizacja llos¢ lokali mieszkalnych Termin realizacji
Dziatka Przebdowo 90/10 6 Maj 2014
Dziatka Przebdowo 90/28 16 Listopad 2015
Dziatka Przebdowo 94/8 6 wrzesig 2016

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

Na liscie os6b oczekygych na lokale socjalne przeiega osoby z prawomocnymi wyrokami
eksmisyjnymi z orzeczonym uprawnieniem do lokalcj@nego. Liczba ta wzrasta ze wadl na
prowadzone pogpowania eksmisyjne — szczegolnie w zasobie Spdfdeszkaniowej Zielone Wzgorza
ale réwnig w zasobie Starostwa Pozis#tiego, a ostatnio tak Lasow Pastwowych tj. Nadlénictwa
topuchdéwko. Wyroki eksmisyjne stanawicoraz wéksze obcizenie budetu gminy ze wzgdu na
konieczndé¢ wyptacania odszkodouiaza niedostarczenie lokali socjalnych.

Gmina stara giw miar pozyskiwania lokali realizowawyroki eksmisyjne. W przypadku zwolnienia
lokalu gmina kadorazowo analizuje stan techniczny danego lokalfomisja ds. opiniowania list
mieszkaniowych rekomenduje rodgjinw stosunku do ktorej powinien zo&tarealizowany ,przydziat”.
W analizowanym okresie zmienitagsiiczba niezrealizowanych prawomocnych wyrokdéw eissinych
z 10 w 2007 r. do 19 w 2012 r.(tabela 37).

Tabela 37. Dziatania w zakresie realizacji wyrokoveadowych z prawem do lokali socjalnych

Wyszczegolnienie Lata
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Niezrealizowane wyrokigglowe na koniec roku 10 8 9 17 13 19
Liczba wyrokéw gdowych z prawem do lokalu
) 0 0 3 8 1 7
socjalnego — wptyw w danym roku
Najem lokali w innym zasobie 2 3 1 1 1 1

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie
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4. Wewnetrzne i zewnretrze czynniki strategiczne

Tabela 38. Wewrtrzne i zewretrzne czynniki strategiczne warunkujace rozwo¢j mieszkalnictwa
w gminie

Wewnetrzne czynniki strategiczne

StABOSCI
* znaczny odsetek mieszkayposaonych . niski poziom nasycenia zasobu
w podstawow infrastruktue technicza, w mieszkania,
» sprzeda gruntow naleacych do Gminy . niski udziat w zasobie mieszkaa wynajem,
Murowana Gélina na cele mieszkaniowe, . brak aktywndci inwestycyjnej Towarzystwa
* naliczanie opfaty adiacenckiej z tytutu wzrosty Budownictwa Spotecznego,
wartasci gruntu na skutek wybudowania . maty udziat firm deweloperskich
infrastruktury technicznej, w budownictwie mieszkaniowym,
» naliczanie renty planistycznej, . brak budownictwa na wynajem w formie
» plany miejscowe zabezpieczayystarczajca komercyjnej,
ilos¢ terenéw mieszkaniowych pod budownictwe brak zré&nicowanych meliwosci
indywidualne oraz deweloperskie, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na tergnie
* sporadzanie na bigco projektdw miejscowych gminy,
planéw zagospodarowania przestrzennego, | brak wystarczajcej ilosci lokali socjalnych,
» opracowanie planu wykorzystania zasobu . trudnaici w realizacji wyrokéw gdowych
gruntéw gminy, z prawem do lokalu socjalnego,
* duwa poda gruntéw pod budownictwo . niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
mieszkaniowe przez prywatnych \&ecieli, najubaszych,
» wykaz gruntéw gminy przeznaczonych do . wysoki poziom zalegkei w opfatach za

sprzeday w kolejnych latach pod budownictwag mieszkania,
mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne, | «  zbyt niska liczba nieruchoréci podhczonych

. rozwoéj gminnego banku informacji o do sieci kanalizacji sanitarnej.
wolnych terenach budowlanych,
. systemu monitoringu rynku nieruchogeo

przeznaczonych pod zabudgmieszkaniow
publikowanego na stronie internetowej tlia

Gminy,

. dziatania gminy zwjzane z komunalizagj
nieruchoméci,

. realizacja przez gménbudownictwa

komunalnego poprzez umewe spotlg
LIDER Sp. z 0.0,

. czynsz ekonomiczny w zasobie
mieszkaniowym gminy,
. realizacja umowy w zakresie wieloletniego

zarzmdzania i realizacji inwestycji budowlanych
z Lider Sp. z 0.0.,

. aktywna¢ inwestycyjna spotdzielni
mieszkaniowej,

» Swiadoma polityka mieszkaniowa wtadz miasta,
poszukiwanie nowych nitiwosci dla realizaciji
zada.
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Zewnetrzne czynniki strategiczne

ZAGROZENIA

zapotrzebowanie na mieszkania o wspotczesnym zmiennd¢ przepisow prawa dotygeych

standardzie,

naptyw ludzi mtodych do gminy atrakcyjnej
inwestycyjnie,

wzrost gospodarczy ,

dostpnas¢ kredytow na cele mieszkaniowe,
nowe instrumenty polityki mieszkaniowej na
szczeblu pastwa, np. MdM,

mozliwos¢ pozyskanigrodkow z budetu
panstwa na budownictwo na wynajem,
wykorzystanie nowych projektowanych zz
w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

gospodarki mieszkaniowej,

szybki wzrost cen rimikOw energii oraz za
ustugi na obszarze gospodarki mieszkaniowej
poziom bezrobocia,

wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne

I pomieszczenia tymczasowe przy obecnych
niskich maliwosciach ich zaspokojenia przez

gmire.
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5. Rozstrzygniecia strategiczne dla miasta i gminy Murowana G£lina

Rozstrzygngcia strategiczne w zakresie wsparcia rozwoju migisaegtwa na terenie miasta i gminy

Murowana Gélina zostaty pogrupowane na ngsijace kategorie:
* Priorytety — obszar gospodarczy, spoteczny i infrastrukturalng ktorym skoncentrowano
w Strategii polityk mieszkaniow gminy;
» Cel strategiczny— docelowy stan, ktérego ggniccie sklada si na realizagj danego priorytetu;
» Kierunki — orientacja skupiaga dziatania zwizane z ogignigciem zataonego celu strategicznego;

» Dziatania — przedsjwziccia realizowane w ramach kierunku dla agsiiecia zatazonego celu

strategicznego;
» Przedsiwzigcie strategiczne- gtdwne nargdzie zmiany wynikajce z celu strategicznego;

» Przedskwziecia wspierajace— narzdzia wspierajce realizagj przeds¢wziecia strategicznego.
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5.1 Wizja
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5.2 Priorytety strategiczne

PRIORYTET 2
ZREWITALIZOWANE
ZASOBY MIESZKANIOWE
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5.3 Cele strategiczne, kierunki, dziatania oraz predskewziecia strategiczne

| wspierajace

5.3.1 Priorytet 1 — Rozwingty rynek mieszkaniowy

Tabela 39. Cele strategiczne, kierunki i dziataniala Priorytetu 1

C1.1. Rozwingty
sektor budownictwa
mieszkaniowego

na wynajem

K1.1.1 Tworzenie
atrakcyjnych warunkow
do inwestowania

D.1.1.1.A Modyfikacje Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

D.1.1.1.B Uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

D.1.1.1.C Oferowanie w przetargach ograniczonyck
gruntéw gminnych

=]

D.1.1.1.D Prowadzenie banku informaciji
0 wolnych terenach budowlanych

D.1.1.1.E Prowadzenie systemu monitoringu rynku
nieruchomeci mieszkaniowych

K.1.1.2 Inicjowanie
przez Gmig wspotpracy
z firmami prywatnymi

D.1.1.2.A Wspotpraca z TBS w zakresie budownict
komunalnego lub socjalnego na wynajem

wa

D.1.1.2.B Koncesja na roboty budowlane
w celu pozyskania nowej liczby lokali na wynajem

D.1.1.2.C Programu Wiasne ,M” — najem z aigm
do wiasndci

C.1.2. Rozwingty
sektor budownictwa
mieszkaniowego

na sprzeda

K1.2.1 Tworzenie
atrakcyjnych warunkoéw
do inwestowania

D.1.2.1.A Modyfikacje Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

D.1.2.1.B Uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

D.1.2.1.C Oferowanie w przetargach ograniczonyck
gruntéw gminnych

=]

D.1.2.1.D Prowadzenie banku informacji
0 wolnych terenach budowlanych

D.1.2.1.E Prowadzenie systemu monitoringu rynku
nieruchomeci mieszkaniowych

D.1.2.1.F Promowanie instrumentow polityki
mieszkaniowej na szczeblu®twa- np. doptat do
kredytow w ramach MdM, kredytow z NRGEW
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D.1.2.2.A Oferowanie w przetargach ograniczonych
gruntow gminnych

D.1.2.2.B Propagowanie za pomdomunikatoréw
gminnych programéw realizowanych przez NFEGW
w zakresie doptaty do kredytu na budodomow
energooszegnych oraz Programu MdM

D.1.2.2.C Nabycie od spoétdzielnadly innych
podmiotéw nowych lokali z przeznaczeniem na lokale
komunalne z wykorzystaniegnodkow finansowych
Z Funduszu Doptat

K.1.2.2 Inicjowanie
przez Gmig wspotpracy
z firmami prywatnymi

D.1.3.1.A Modyfikacje Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
D.1.3.1.B Uchwalanie miejscowych planéw

C.1.3 Rozwingty K1.3.1 Tworzenie zagospodarowania przestrzennego
sektor budownictwa | atrakcyjnych warunkéw | D.1.3.1.C Oferowanie w przetargach ograniczonych
indywidualnego do inwestowania gruntbw gminnych

D.1.3.1.D Prowadzenie banku informacji o wolnych
terenach budowlanych

D.1.3.1.E Prowadzenie systemu monitoringu rynku
nieruchomeci mieszkaniowych

D.1.3.1.F Promowanie instrumentow polityki
mieszkaniowej na szczeblu®twa- np. doptat do
kredytow w ramach MdM, kredytow z NEGGW
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Tabela 40. Przedsiwziecia strategiczne i wspieraace orazzrodia finansowania dla Priorytetu 1

PW1.1.1 Aktualizacje Studium uwarunkofva
i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego

PS1.1 Przejrzysto rynku PW1.1.2 Uchwalanie miejscowych planéw
nieruchomeci zagospodarowania przestrzennego
PW1.1.3 Prowadzenie banku informacji

o wolnych terenach budowlanych
PW1.1.4 Prowadzenie systemu monitoringu rynku Budzet gminy

nieruchomeéci mieszkaniowych » $rodki finansowe
z NFCRIGW
e Fundusz
PW1.2.1 Opracowanie Planu Wykorzystania Doptat/Bank
Gminnego Zasobu Nieruchorw Gospodarstwa
PW1.2.2 Utworzenie wykazu gruntéw gminy Krajowego
PS1.2 Wspieranie rynku przeznaczonych do sprzegav kolejnych latach | « $rodki finansowe
nieruchoméci podaa gruntow | pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne partnera
gminnych pod budownictwo i wielorodzinne prywatnego
mieszkaniowe oraz PW1.2.3 Oferowanie w przetargach

budownictwem na wynajem | ograniczonych gruntéw gminnych
PW1.2.4 Program Wiasne ,M” — najem
z dogciem do wiasngci

PW1.3.1 Promocja nitiwosci inwestycyjnych

PS1.3 Kampania promocyjna | ha targach budowlanych

,Tworz kolejne adresy marze | PW1.3.2 Oferta wspotpracy z deweloperami,
— buduj i prowad spokojne spotdzielniami mieszkaniowymi i TBS

zycie w Murowanej Gélinie” | PW1.3.3 Promowanie instrumentow polityki

mieszkaniowej mieszkaom gminy
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Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miesekayth wspolnoty samoszlowej jest
zadaniem wlasnym gminy sformutowanym w ustawie mdil czerwca 2001r. (z pd.zm) o ochronie
praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o azmeakodeksu cywilnego.

Mieszkalnictwo stanowi jednz wazniejszych dziedzin polityki gospodarczej i spotegjziW wielu
krajach wysoko rozwigtych poziom budownictwa mieszkaniowego jest wyzndgem stanu gospodarki
narodowej i bogactwa spotecznego. Mieszkanie jegtirazszym dobrem konsumpcyjnym, najbardziej
kapitalochtonnym oraz wymagaym diugiego cyklu inwestycyjnego. Stanowi jedndcze dobro
pierwszej potrzeby, nieztdne rodzinie do zaspokajania potrzeb cztowieka.

Zroznicowany poziom dochodow gospodarstw domowych ozasipokojonych problemach
mieszkaniowych dyktuje konieczftopodejmowania przez gminy dziatav réznej formie — od tworzenia
warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowdggatszej ogci ludnasci gminy, do bezparedniego
zapewnienia godziwych warunkow mieszkaniowych osolanajniszych dochodach.

Polityka mieszkaniowa adresowana jest rownido podmiotow dziatagych na rynku
mieszkaniowym, w szczegolfm do inwestorow budownictwa mieszkaniowego (dewetow, spotdzielni
mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spotecznega@) take do wykonawcow inwestycji
mieszkaniowych i zagdcoéw nieruchomgi. Rozwhzywanie probleméw mieszkaniowych to proces
diugotrwaly, wymagajcy zaangaowania i wspoétdziatania wszystkich zainteresowanyalle przede
wszystkim zaangawania gminy.

Poniewa budownictwo mieszkaniowe jest w dalszymgti istotnym sektorem gospodarki m@jm
bezpdredni wplyw na lokalne zasoby i sitrobocz, a osigniccie odpowiedniego  standardu
mieszkaniowego jest wag motywacy pracownikéw, dlatego #epolityka mieszkaniowa unitwiajaca
dostpnas¢ mieszka o odpowiednim standardzie jest jednym z istotngspektow polityki zatrudnienia
I wzrostu gospodarczego. Nadal istnieje bémmni i silny zwiyzek pomedzy rynkiem pracy a rynkiem
mieszka. Brak elastycznej i zédicowanej poday mieszka w regionach gdzie nagtuje szybki rozwdj
wptywa na wzrost cen mieszkaa konsekwencji na wynagrodzenia zatrudnionya@jacstsi jedrg z barier
rozwoju.

Z dokonanej ponownie analizy potrzeb mieszkanidwwgnika, ze w kolejnych latach objych
Strategs Rozwoju Mieszkalnictwa padane bytoby, aby budownictwo mieszkaniowe w gmMigrowana
Gaslina realizowane byto przez:

» firmy developerskie realizage budownictwo mieszkanie tylko na sprzedaale rownie na
wynajem,

* spotdzielnie mieszkaniowe realiaog budownictwo mieszkaniowe w formie spétdzielczych
lokatorskich praw do lokalu, oglvnej wiasnéci lokali lub na wynajem,

* inwestorow indywidualnych realizagych budownictwo jednorodzinne,

» towarzystwo budownictwa spotecznego realizago budownictwo mieszkaniowe zaréwno na

wynajem, jak i na sprzeda
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e gmine w oparciu 0 m.in. przepisy ustawy o finansowymparsiu tworzenia lokali socjalnych,
mieszka chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnychiawy o partnerstwie publiczno -
prywatnym oraz koncesji na roboty budowlane re@iztbudownictwo wielorodzinne zaroéwno
typowo na wynajem, jak i z mbwoscia dochodzenia do wiaska.

Podstawowe dziatanie dla realizacji tego Priorytétu biezace dokonywanie inwentaryzacji terenow

mozliwych dla realizacji budownictwa mieszkaniowega lvezgkdu na paniejsz forme jego realizacji.
Gmina posiada obecnie wydzielone geodezyjnieunif@mdci o uregulowanym stanie prawnym

przeznaczonych do sprzeglapod budownictwo mieszkaniowe (tabela 41). Pozesgaunty na terenie

gminy @ wtasndgciag prywatn.

Tabela 41. Tereny gminy Murowana Gélina przeznaczone do zbycia pod zabudaymieszkaniowg
— stan na dzié 31.12.2012 roku

Lp Potozenie (miejscowéc) Powierzchnia [ha] Nr dziafki
1 | Biakzyn 0,0400 117/1
2 | Biakzyn 0,4103 207/1
3 | Loska Stary 1,0390 2212, 2213, 2216, 22/7, 22/8
4 | Dluga Gglina 0,3033 168/4
5 | Murowana Gélina ul. Wisniowa 0,0433 1429/4, 1430/2
6 | Trojanowo 0.6678 89/9
7 | Gkbocko 0,2610 90/8
8 | Gkbocko 0,2962 43/10
Zabudowane tereny gminy Murowana Gdlina przeznaczone do zbycia pod zabudayjmieszkaniowg
1 | Boduszewo 47 0,1613 154/8
2 | Glebocko 6 0,2873 90/4190/7

Zrodio: dane Urgdu Miasta i Gminy w Murowanej Glinie

W celu rozwoju budownictwa komunalnego rglgodpé¢ dziatania zmierzape do pozyskania
gruntéw dla prowadzenia inwestycji komunalnych yrezzowych w budynkach wielolokalowych. Dlatego
tez gmina Murowana Giina bedzie kontynuowé& dziatania zmierzage do nieodptatnego nabycie
nieruchoméci zabudowanych budynkami mieszkalnymi:

1. przy ulicy Poznaskiej 6 w Murowanej Gginie — dziatka nr 582 o powierzchni 536 ?m
w trakcie posfpowania spadkowego;

2. przy ulicy Poznaskiej 8 w Murowanej Gdinie — dziatka nr 583 o powierzchni 544*mwtasciciel
Skarb Pastwa na mocy Postanowienia gdbi sygn. akt XII NS 763/11/4 z dnia
5 grudnia 2011 roku - Starosta Poisld w dniu 14 stycznia 2013 roku wyptt do Wojewody
Wielkopolskiego o wydanie decyzji komunalizacyjnejrzecz Gminy;

3. przy ulicy Rogoziskiej 2 w Murowanej Gdinie — dziatka nr 332 o pow. 0,0232 ha, w trakcie

postpowania spadkowego od dnia 20 czerwca 2012 roku.
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Wiekszai¢ dziatek znajdujcych sé na terenie gminy a przeznaczonych pod mieszkalnigest we

wiadaniu osob prywatnych. Wedlug stanu na grud2@12 r. grunty niezabudowane przeznaczone pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinneddce witasnécia prywatry przedstawiaty ginastpujaco:

Rakownia — ok. 209 dziatek o powierzchni 900-3000) pnzeznaczone w planie miejscowym pod
zabudow mieszkaniow, uzbrojenie — energia elektryczna, teleforgsciowo gaz,

Msciszewo — ok. 120 dziatek o powierzchni okoto 1660 przeznaczone w planie miejscowym pod
zabudow mieszkaniow, uzbrojenie — energia elektryczna, telefon,

toskai Stary — ok. 27 dziatek o powierzchni okoto 1008, przeznaczone w planie miejscowym
pod zabudow mieszkaniow, uzbrojenie — energia elektryczna, woda, gazfdele

Ztotoryjsko, obeb Msciszewo — ok. 20 dziatek o powierzchni okoto 1009 pnzeznaczone w planie
miejscowym pod zabudaymieszkaniow, uzbrojenie — energia elektryczna, woda, telefon,
topuchowo — ok. 112 dzialek o powierzchni od 850 2800 nf, przeznaczone w planie
miejscowym pod zabudaymieszkaniow, obecnie brak uzbrojenia,

topuchowo Ga — ok. 130 dziatek o powierzchni od 900 do 3008 przeznaczone w planie
miejscowym pod zabudawmieszkaniow uzbrojenie zapewniane przez developera — energia
elektryczna, woda, kanalizacja,

Dluga Galina — ok. 37 dziatek o powierzchni okoto 1508, mprzeznaczone w planie miejscowym
pod zabudow mieszkaniow,

Glebocko — ok. 49 dziatek o powierzchni okoto 1000 2500 m, przeznaczone w planie
miejscowym pod zabudaymieszkaniow,

Gleboczek — ok. 5 dziatek o powierzchni okoto 1500 przeznaczone w planie miejscowym pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing,

Murowana Gélina — ok. 206 dzialek o powierzchni okoto 7507 nprzeznaczone w planie

miejscowym pod zabudapmieszkaniow.

Jednym z elementéw wplywgglych na aywienie rynku nieruchomii jest uzbrajanie terenéw pod

budownictwo mieszkaniowe. Dlategozt@iezlzdne jest aby dla realizacji tego celu gmina Muroavan

Gaslina podejmowata dziatania w celu:

1. Stopniowego wypos®nia terendw w podstawowe wgdzenia infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej — zadanie winno byealizowane bezpecednio przez deweloperéw i poprzez gmin

zgodnie z uchwalonym Wieloletnim Planem Inwestyggn(WPI),

2. Naliczania optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu tegei gruntu na skutek wybudowania infrastruktury

technicznej — realizowane przez Referat Gospodalieruchomdciami w oparciu o  Uchwat

Nr XXXI11/317/2009 z dnia 27 lipca 2009w sprawie alshia wysokéci stawki procentowej optaty

adiacenckiej dotycre] budowy urzdzen infrastruktury technicznej ustadaj stawlk procentowvy
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w wysokaci 10% wzrostu warki nieruchomeéci spowodowanego budawurzadzen infrastruktury

technicznej.

Aktualizacji planbw zagospodarowania przestrzennego przeznaczeniem pod budownictwo

mieszkaniowe w oparciu o uchwalone studium uwarwm@ko i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Murowana $Bioa.

Naliczania renty planistycznej.

W zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki gmntv gminie za niezlaine uznaje i

1. opracowanie planu wykorzystania zasobu gminy, wykiow szczegolnii okreslony zostanie:

plan sprzeday gruntdbw w kolejnych latach, pod budownictwo miemziowe jednorodzinne
I wielorodzinne,
plan zakupu nieruchomdo gruntowych niezabudowanych od prywatnychseieieli,
scalenie i wtérny podziat geodezyjny terendow (w ucgborzdkowania i racjonalnego
wykorzystania terenéw, z jednoczesnym przygotowartgrenu pod drogi i ggi uzbrojenia),
wyposaenie terenOw w podstawowe gdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
opracowanie dla tych terenéw planéw zagospodarawamizestrzennego, ktére zgodnie
Z obowgzujagcymi w tym zakresie przepisami zawiersyj szczegolngi:
1) zestawienie powierzchni nieruchofob zasobu oraz nieruchodw oddanych
w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoz:
a) dotycacg udostpnienia nieruchomiei zasobu oraz nabywania nieruchdeialo zasobu,
b) poziomu wydatkbw zwrzanych z udogpnieniem nieruchonfgi zasobu oraz
nabywaniem nieruchondoi do zasobu,
c) wptywdw osijganych z optat z tytutuzaytkowania wieczystego nieruchotud, oddanych
w uzytkowanie wieczyste,
d) dotyczca aktualizacji optat z tytutu aytkowania wieczystego nieruchodwod oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

3) program zagospodarowania nieruchémaasobu.

2. udostpnienie (sprzedduzytkowanie wieczyste) terenOw w przetargu inwestqrohgcym realizowa

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wieloraahs.

Skorelowanie polityki przestrzennej gminy Murowa@aslina z analiz rynku nieruchomgci,

Z jego zapotrzebowaniem e powodowé w diuzszym okresie madiwos¢ wptywania na ceny na rynku

nieruchomeci, a przez to na realizacje wegch dla Gminy celow szczegotowych zeanych z rozwojem

rynku mieszkaniowego.
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Zwiekszenie przejrzystai rynku nieruchomsci umazliwi podejmowanie systematycznych dziata

w zakresie:

1.

Utworzenia systemu monitoringu rynku nieruchdmagorzeznaczonych pod zabudpwieszkaniow

publikowanego na stronie internetowej khtm facznie z bankiem informacji o wolnych terenach

budowlanych opracowanym przez Planowanie Przestezéaory gromadzi dane o:

» |okalizacji nieruchoméxi,

= $redniej cenie transakcyjne;j.

Stworzenie wykazu gruntdw gminy przeznaczonychmtaeslay w kolejnych latach pod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne wraketeniem:

» |okalizacji wraz ze zdciem,

= powierzchni,

» przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowamestrzennego,

» jstniejgcego i przewidywanego uzbrojenia,

= moazliwosci wykorzystania do zabudowy.

Prowadzenia  banku informacji o wolnych terenach  dwldnych w  gminie

z uwzgkdnieniem:

» |okalizacji,

= powierzchni,

» przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowaamestrzennego,

= |stniejgcego i przewidywanego uzbrojenia,

» rodzaju wtasngci,

= moazliwosci wykorzystania do zabudowy,

= wykonania katalogu kart nieruchoked zawieragcych informacje opisowe (stan prawny,
techniczny), kartograficzne, fotograficzne.

Przejrzysté¢ rynku nieruchomsci w gminie Murowana Gdina umazliwi rowniez:

1. Wyszukanie nowych kanatdow upublicznienia wiedzy namat korzyci pitynacych
z korzystania z banku informacji o wolnych terenacidowlanych i ofercie mieszkaniowej (m.in.
nizsze koszty budowy/rozbudowy sieci infrastrukturghi@cznej, zapobieganie rozproszeniu
zabudowy tzw. suburbanizaciji itd.).

2. Promocja teren6w ogliych m.p.z.p. z przeznaczeniem pod zabudomieszkaniow
(aktywowanie terenéw).

3. Utworzenia systemu monitoringu rynku nieruchdpiowraz z jego udospnieniem na stronie

internetowej urzdu.
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Stworzenie korzystnych warunkéw dla inwestorow pepropisane wiej dziatania oraz utatwienia
tworzone podmiotom prywatnym, firmom dewelopersknp. krétszy okres oczekiwaniaznw innych
miastach na decyzje administracyjne pozwoli nazeadanie atrakcyjnych inwestycji przez podmioty kyn
budowlanego. W konsekwencji doprowadzi dogkszenia atrakcyjniei gminy poprzez:

I. Budowe mieszkaa deweloperskich na terenie miasta i na terenach wskich

I przeznaczanie ich do zbycia lub na wynajem z wyknaystaniem istniejaceqo

potencjalu zasoboéw spoétdzielni mieszkaniowych

Budownictwo deweloperskie zaréwno na sprzedak i na wynajem pozwoli na stworzenie
alternatywy dla budownictwa indywidualnego. Istptvarien dla rozwoju budownictwa wielorodzinnego
jest czsto niewielka dogpnas¢ terendw budowlanych w petni uzbrojonych w infrakture technicza,
drogowg i komunikacyjr. Istotnym jest, aby w Murowanej @mie obok inwestoréw indywidualnych
aktywnym uczestnikiem budownictwa mieszkaniowegatystsie firmy deweloperskie, funkcjonage
spoétdzielnie mieszkaniowe - realizog budownictwo zaréwno na sprzedgak i na wynajem oraz
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Budowa mieszka wynajem jest alternatywzaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych dla gospodarstw domowyéhednich dochodach. Ponadto przyrost mieszka
wynajem zwgksza maliwosci migracji ludndci, bez koniecznii ponoszenia wysokich naktadéw na
nabycie mieszkania na wiasio

Aby pobudzé budownictwo mieszkaniowe na swoim terenie gminardiana Gélina bedzie
podejmowé dalsze dziatania zmierzae do przycigniccia na lokalny rynek budowlany firm
deweloperskich. Zaréwno budownictwo dewelopersfik,i realizacja inwestycji mieszkaniowych przez
spoétdzielnie mieszkaniowe pozwoli na stworzenieeralitywy dla budownictwa indywidualnego.
Deweloperzy podejma¢ decyz¢ o wepciu w sektor nieruchonggsi mieszkaniowych bi@gr pod uwag
poziom cen na rynku oraz koszty zméne z procesem inwestycyjnym. Na koszty te wptywagnacznym
stopniu koszty wéfia na rynek, w szczegolém ceny i dosipnas¢ terendow budowlanych.

Dlatego tez gmina zaoferuje w przetargu tereny budowlane, w pgai uzbrojone i z obowigzujacymi
miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe wielorodzinna
z wykorzystaniem zapisOw ustawy 0 gospodarce nierilomosciami i organizujac przetargi ze
wskazaniem przeznaczenia dziatlek pod budownictwo elorodzinne zgodnie z zapisami w studium lub
planie zagospodarowania przestrzennegoAby zmniejszy koszty inwestycji gmina ni@ tereny pod
budownictwo mieszkaniowe odédadwniez w uzytkowanie wieczyste.

Ze wzgkdu na obowjzujace nadal przepisy ustawy o ochronie praw lokatomgulupce w sposob
szczegolny ochranich praw, brak jest komercyjnego budownictwa nanaygm. Obowjzujace zasady
eksmisji budz obawy firm deweloperskich, ktore rezygmuy maliwosci ustawowych i nie wynajmaij
wolnych lokali z uwagi na ograniczenia wynike¢ z zapisow tej wiaie ustawy w zakresie swobodnego
ustalania stawek czynszowych, terminéw zawieramew, maliwosci ich swobodnego rozgzywania
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i wypowiadania a tale swobodnego dysponowania lokalem po ustaniu skosurajmu, a przede
wszystkich brakiem miiwosci stosowania przepisow zawartych w Rozdziale 2tawy o ochronie praw
lokatorow w zakresie najmu okazjonalnego.

W celu wykorzystania takiego instrumentu raleby rozway¢ dokonanie stosownych zmian
w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkanimwgasobem Gminy Murowana &ma, ktére
umazliwi g ,wykorzystanie” przez Gmignwybudowanych przez spétdzielnie mieszkaniowe i eleperow
mieszka na wynajem dla realizacji ustawowych zadgniny.

Gmina Murowana Goslina rozwazy mozliwosé zawierania stosownych porozumig
z prywatnymi podmiotami — deweloperami oraz spotdainiami mieszkaniowymi, ktére w efekcie
pozwolg na realizowanie inwestycji przez deweloperéw z peznaczeniem na ,wynajem”.

Z chwilg zrealizowania inwestycji w postaci budynku wieldzonnego gmina Murowana @ma mogtaby

podpisé umowe na mocy ktérej bytaby najermmcwybudowanych lokali natomiast deweloper lub

Spoétdzielnia Mieszkaniowa strgrwynajmupca. W efekcie zawarcie takiej umowy datoby dewelompar

pewna¢ prawrg w zakresie realizowania zobaaen wynikajacych z zawartej umowy najmu i braku obaw

wynikajagcych z zapiséw ustawy o ochronie praw lokatorowtoméast dla Gminy bylby to jeden ze
sposobdéw realizacji ustawowych zadaynikajacych z obowizujacych przepisow prawnych.

Skutecznym sposobem na pobudzenie budownictwa kaiegmvego przez deweloperow na terenie
gminy Murowana Gflina hedzie podejmowanie wspolnych dziatagminy i firm deweloperskich
zmierzajcych do rozpropagowania zadgpednictwem komunikatorow gminnych peszych programow
I zackecenia do kupna nowych lokali z wykorzystaniem:

1. Programu Efektywnego Wykorzystania Energii - realibwanego przez Narodowy Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, ktéry umozliwia uzyskanie doptaty do kredytu na
budowe domoéw energooszaginych
Rodzaje przedsivzie¢ na ktére maliwe jest uzyskanie doptaty do kredytu to:

* budowa domu jednorodzinnego,
» zakup nowego domu jednorodzinnego,
o zakup lokalu mieszkalnego w nowym budynku mieszkalnvielorodzinnym.

Celem Programu jest oszona¢ i ograniczenie emisji CO poprzez dofinansowanie przeglgzicct

poprawiajcych efektywné¢ wykorzystania energii w nowobudowanych budynkadbsakalnych. Okres

wdrazania Programu to lata 2013 do 2018 a termin wydedkoa srodkéw to 31.12.2020 r. Program
umazliwia otrzymanie dotacji na ¢zciows sptat kapitalu kredytu bankowego. Beneficjentami progua
mog bye:
» o0soby fizyczne dysponage prawomocnym pozwoleniem na budowaraz posiadage prawo do
dysponowania nieruchorbcia, na ktérej lpda budowaty budynek mieszkalny,
» o0soby fizyczne dysponage uprawnieniem przeniesienia przez deweloperawmgg zecz: prawa

wlasnagci nieruchoméci, wraz z domem jednorodzinnym, ktéry dewelopemig wybuduje albo
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uzytkowania wieczystego nieruchomd gruntowej i wkasnéci domu jednorodzinnego, ktorygdzie
na niej posadowiony i stanofvbedzie odebng nieruchomé¢ albowtasnasci lokalu mieszkalnego.
W rozumieniu tego programu przez dewelopera roz@wiigdwniez spotdzielnie mieszkaniows.
Uprawnienie beneficjenta do przeniesienia na gwagcz prawa musi wynikez :
» umowy deweloperskiej lub umowy przedemtej zawartej w formie aktu notarialnego, w oparciu
o ktérg deweloper zobowruje s¢ do ustanowienia odbnej wiasnéci lokalu mieszkalnego
I przekazania go na wilasito beneficjenta albo do przeniesienia na beneficjentdasndgci
nieruchoméci zabudowanej domem jednorodzinnym albo zytkowania wieczystego
nieruchomeci gruntowej i wkasnéci domu jednorodzinnego,
» umowy, o ktérej mowa w art. 9 ustawy o witasriolokali zawartej w formie aktu notarialnego,
zawierajcej zobowyzanie dewelopera do ustanowienia ¢tirej wiasnéci lokalu mieszkalnego
I przeniesienia tego prawa rzecz beneficjenta.
Doptaty do kredytu udzielane gs za pdrednictwem bankéw, ktére zawarty umew
o wspbipracy z NFRIGW. Wysokaé dofinansowania jest uzaieiona od uzyskanego wskaka rocznego
jednostkowego zapotrzebowania na enengiytkowa do celéw ogrzewania i wentylacji obliczonego
W oparciu o zapisy stosownego Rozpoizenia Ministra Infrastruktury. Wysokédofinansowania wynosi:
* w przypadku doméw jednorodzinnych do 50 000 zttorut
* w przypadku lokali mieszkalnych w budynkach wieldtgmnych do 16 000 zt brutto.
Zaley tego Programu jest fakt, zi deweloper peini rgl operatora zadania
i realizatora inwestycji dla beneficjentow, przejguuna siebie caly ekar przygotowania dokumentacji
technicznej oraz wniosku do banku, ka@ay za dla dewelopera jest gwarancja posiadania odpaowsgd

liczby oséb zainteresowanych nabyciem lokalu nkiakzgo.

2. Rzadowego Programu ,Mieszkanie dla Mtodych” MDM

Projektowana ustawa o pomocynptwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez ludzdydh,
ktorej wepcie w zycie planowane jest na sty@z2014 roku, skierowana jest do mtodych meastw i os6b
samotnych do 35 rokiycia i ma pomaoc tej grupie w zakupie pierwszegoswégo mieszkania z rynku
pierwotnego. Rodziny bezdzietne i single mpagrzyma& od pastwa do 10% ceny mieszkaniazdk
rodzina lub osoba samotna posiada dzieci dofinaas@vdo zakupu lokalu ma wyldée 15 %. Jeeli
w ciggu 5 lat od zakupu mieszkania urodz sizecie lhdz kolejne dziecko — mma ledzie liczy na
dodatkowe 5%. Doptatma by objete maksymalnie 50 fimieszkania o powierzchni do 78mProgram ma
trwa¢ 5 lat i ma by niejako kontynuagj Programu Rodzina na swoim. Cena mieszkania zatjopie
bedzie mogta przekroczyokreslonego przez wojewadwskanika srednich kosztow budowy dla danego
wojewOdztwa, miasta wojewddzkiego i gmin z nigsiadupcych.

Projekt zaktada mdiwos¢ doptaty tylko do mieszkania nowego, a nie z rynddrnego wec

stanowi szansdla deweloperéw na szybsze zbycie wybudowanychyobvokali mieszkalnych. Osoba,
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ktéra skorzysta z doptaty niedrzie mogta sprzedabadz wynap¢ takiego mieszkania. deli beneficjent
Programu MDM w cigu 5 lat od zakupu sprzeda mieszkanie ¢tizle musiat oddaproporcjonalg czesé

doptaty podstawowej do kredytu, niedzie natomiast odbierane wsparcie z tytutu posiedazieci.
Sankcji zwrotu wsparcia nieelizie natomiast wowczas zgli piengdze ze sprzeds lokalu zostag

przeznaczone na zakup innego mieszkanizeliJeatomiast beneficjent zechce sprzedaieszkanie po
uptywie pkciu lat od jego zakupzadnych sankcji zvgzanych ze zwrotem wsparcia nigdaie.

Ustawodawca zapisat rowmie iz z Programu nie dala mogty skorzyst& osoby ktére s
wiascicielami innego mieszkania czy udzialu w budynkkigrym mogtyby uzyska samodzielny lokal.
Mieszkanie z doptgtw ramach Programu MDM musi bpierwsz kupowan nieruchomeéciag. Minimalna
kwota kredytu to 50% ceny zakupu lokalu mieszkatn&y przypadku zbyt matej zdolém kredytowej do
umowy kredytu mogjdofaczy¢ rodzice lub rodzgstwo.

Ostatnie zmiany w projekcie ustawy powaguf osoby spetniace kryteria uczestniczenia w MdM
budupce domy o powierzchni do 100mkw.w systemie gospemyan kpda mogty takke po 2014 r. korzysta
ze zwrotu cgsci VAT za materiaty budowlane. Nietly jednak objte rzzdowymi doptatami do kredytow.

Zgodnie ze stanem na Il kwartat 2013r. wys@kosrednich wskanikéw przeliczeniowych,
wg ktoérych wyliczana jest kwota doptaty w ramacbd?amu MDM przedstawiaghastpujaco:

» dla stolicy wojewddztwa wielkopolskiego — 4900 A,

» dla gminy gsiadujcej ze stolig - 4008,00 zt,

» dla wojewodztwa(bez stolicy) 3340,00 zi,

» dla gminy gsiadujcej/wojewodztwa (bez stolicy) — 120,0%.

Program MDM jest jednorazowym dofinansowaniem, &tpwiksza wktad witasny kredytobiorcy.
Dzieki temu wzrasta zdolr$é kredytowa, a warkd zachganego kredytu maleje, co ma sprgwe kedzie
on bardziej dogpny.

Pozytywnym aspektem tego uregulowania jest zagignmsacy wymierne korz§ci obu stronom,
czyli deweloperowi i nabywcy lokalu, umlowviajacy nagcie lokalu od dewelopera i nabycie go na widéno
po pewnym czasie zytkowania. Ten projekt ustawy mimage posiada wiele wad - choelay brak
mozliwosci skorzystania z doptaty przy nabyciu lokalu n@mym rynku, daje jednak wymierne kofzy
umazliwiajgce rozwoj rynku deweloperskiego i zapewnienie peyenebezpieczgstwa prawnego
polegajcego na tym,z wynajmowane w ramach tego Programu lokalegraapt@ objete zasadami najmu
okazjonalnego co pozwoli deweloperowi tatwo pazisy nieptagcego najemcy w przypadku gdy zjo
oswiadczenie (péwiadczone notarialnie)ze jezeli nie kedzie wywihzywat st z zawarte] umowy

wyprowadzi s¢ nazadanie zt@aone przez wisciciela.
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Rozwo| budownictwa czynszoweqo na wynajem z wykKzystaniem potencjatu

funkcjonuj acego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

Filozofi¢ spotecznego budownictwa czynszowegaznaozdefiniowa jako:

budowa mieszkana wynajem (za czynsz) a nie na sprzeda

wspoffinansowanie inwestycji funduszami publicznypaistwa i gminy,

adresatem budowy mieszkag gospodarstwa domowe, ktérych warunki materialnewadap na
pokrycie petnych kosztéw utrzymania zasobow, letrrekto dochody nie unibwiaja nabycia
mieszkania w ofercie rynkowej,

mieszkania s petno standardowe (zaenie,ze substandarddéw jest i takzdy) ale t& promowane §
nowe technologie, przede wszystkim energooghue,

projektowanie pod ,czynsz”, co oznacza pezig takich rozwizan techniczno-projektowych, ktére
dajg gwarancje utrzymania optat mieszkaniowych w wyzoagm z urgdu putapie — max 4%- przy
jednoczesnym zabezpieczeniu samofinansowania ekap|p

petna samowystarczalfiopodmiotow zargdzagcych wybudowanymi mieszkaniami.

Przygotowywany i realizowany program ropwdoudownictwa czynszowego powinien mi@a

uwadze:

zwickszenie dogpnaici mieszka na wynajem o umiarkowanych czynszach,
pozyskiwanie inwestorow na realizacprzedsiwzie¢ inwestycyjno-budowlanych realizowanych
w celu wybudowania mieszkaa wynajem.

Realizacja spotecznego budownictwa czynszowegaemmrzyczyné Sic do poprawy sytuacji

mieszkaniowej w gminach poprzez:

stworzenie alternatywy zaspokojenia potrzeb miesiokaych,

korelowanie decyzji o lokalizacji przedsizi¢¢ inwestycyjno-budowlanych, zwianych
z tworzeniem zasobu depnych mieszk& na wynajem, z kierunkami rozwoju gminy i regioico,
sprzyj& bedzie mobilndci przestrzennej ludrai,

zwickszenie mobilnéci spoteczéstwa.

Dodatkowymi zaletami spotecznego budownictwa miasakvego .

stosunkowo niskie koszty dziatakw, gdyz towarzystwa nie dziatgjdla zysku oraz uzyskamog
pomoc gmin np. w formie aportu gruntow,

budownictwo nowoczesne i energoosziie,

mieszkania budowane pod klucz,

brak przywjzania najemcy do mieszkania,

tworzenie mieszkao umiarkowanym poziomie czynszu.
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Zaktadanie i funkcjonowanie Towarzystw Budownictw@potecznego unitiwia ustawa
z dnia 26 padziernika 1995 roku o niektérych formach popierabiadownictwa mieszkaniowego (tekst
jednolity Dz.U. z 2000 r. nr 98, poz.1070 ze znRpzdziat 4 tej ustawy pwigcony Towarzystwom
Budownictwa Spotecznego uregulowat podstawowe keestigzane z ich zaktadaniem, przedmiotem
i zakresem dziatalrigi oraz wynajmem mieszka

Poniewa Towarzystwa Budownictwa Spotecznego mpogfunkcjonow@& jako spofki
z ograniczon odpowiedzialnécia, spotki akcyjne i spoétdzielnie os6b prawnych, pads prawry ich
funkcjonowania oprécz wspomnianej ey ustawy g takze: ustawa z dnia 15 wrada 2000 r. Kodeks
spotek handlowych ( Dz.U. Nr 94, poz. 1037) luiawa Prawo spotdzielcze (tekst jednolity — Dz. U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.) w takim zaleesr jakim ustawa podstawowa hie wprowadzita
w odniesieniu do TBS ograniazeani dodatkowych warunkéw stosowania przepisow kedespotek
handlowych lub ustawy prawo spotdzielcze.

Oprocz tego, w sprawach nie uregulowanych w rotelZlaustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego zastosowaniegnuajpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasofgminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z4tzm.). Naley zaznaczy, iz w przypadkach kiedy przepisy ustawy
o0 ochronie praw lokatorow regudujnajem w sposob korzystniejszyznwynika z zapiséw ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszd@ego - stosuje &iprzepisy korzystniejsze
(np. termin wypowiedzenia czynszu) .

W odniesieniu do deklaracji o dochodach cztonkéwspgmarstwa domowego i do innych
dokumentow, jakie zobowzani g skiad& najemcy w TBS lub okazywana jegozadanie mog byc¢
wykorzystane wzory zawarte w Rozpgizeniu Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 rokgmawie
dodatkdw mieszkaniowych (Dz.U. Nr 156, poz. 1817p&n. zm.). Obecnie spraw dodatkéw
mieszkaniowych reguluje ustawa z dnia 21 czerwdal 20 o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71,
p0z.733 z pgn. zm.).

Oprocz wymienionych aktow prawnych, w zasadniczyossip regulujcych zakladanie
i funkcjonowanie TBS, Towarzystwa te prowadz swop dziatalng¢ podlegay innym, ogolnie
obowigzujacym przepisom.

Przedmiotem dziatania towarzystwa jest budowanimm@e mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu. Towarzystwo feaownie:

* nabywa budynki mieszkalne,
* przeprowadza remonty i moderniza¢j obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu,

* wynajmowa lokale wytkowe znajdujce s¢ w budynkach towarzystwa,
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* sSprawow& na  podstawie uméw  zlecenia  zgz budynkami mieszkalnymi

i niemieszkalnymi niestanowgymi jego wtasnéci, z tymze powierzchnia zagedzanych budynkéw

niemieszkalnych nie nie by wicksza nk powierzchnia zaggdzanych budynkow mieszkalnych,

e prowadzé inng dziatalng¢ zwigzarg z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukfur
towarzysaca.

Nadal obowdzujace @ przepisy umdliwiajagce Pracodawcy, dziatglemu w celu pozyskania
mieszka dla swoich pracownikow, a ta& osob prawnych mggych interes w uzyskaniu mieszkprzez
wskazane przez nie osoby trzecie - udliwdajgce zawieranie z towarzystwem umowy w Sprawie
partycypacji w kosztach budowy tych mieszkaPracodawcy, a tak inne osoby, ktore zawarty
z towarzystwem umog W sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkanogy bez zgody
towarzystwa dokonywacesji uprawni@ i obowigzkéw wynikapcych z tych umoéw na rzecz wskazanych
przez siebie najemcow.

Osoba fizyczna mie zawrzeé z towarzystwem umogvw sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, ktoregadizie najemg. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu miesnego
uzyskana od o0soOb, nie o przekrocz§ 30% kosztow budowy tego lokalu. W przypadku zaleenia
najmu i opranienia lokalu kwota partycypacji, podlega zwrotomajemcy nie p#niej niz w terminie
12 mies¢cy od dnia oprénienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji pawa odpowiadé kwocie
stanowicej odsetek aktualnej waktmw odtworzeniowej lokalu réwny udziatowi wniesiongjzez najemg
kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

Towarzystwo mee wynaj¢ lokal mieszkalny wydcznie osobie fizycznej, jeli:

» o0soba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspolneguesakania, w dniu obgia lokalu, nie posiadaj
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego wstenej miejscov4ti,

* dochdéd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowgmu, nie przekracza
1,3 przecgjtnego miesjcznego wynagrodzenia w danym wojewddztwie, ogtosgonprzed dniem
zawarcia umowy najmu, wéej niz:

0 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

0 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

0 o dalsze 40% na kdg dodatkowy osolg w gospodarstwie domowym o gkiszej liczbie osob.
Towarzystwo mee wynajé¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiaégjtytut prawny
do lokalu w innej miejscowi lub osobie wchodizej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego cztonek
posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscaen jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest gzana
z podgciem przez czionka gospodarstwa domowego pracy WliZuo miejsca potegenia zasobow
towarzystwa, w ktérych znajdujecdbkal, o ktérego wynajem subiega.

Na terenie gminy Murowana @ma istniep juz formy budownictwa czynszowego realizowanego
przez TBS Partner Sp. z 0.0. Obecrydas 2 budynki z 94 mieszkaniami. Z analizy rynkunika, ze jest

state zapotrzebowanie na typowe budownictwo czymezma wynajem). Zmiany przepisow prawa, przede
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wszystkim w zakresie pozyskiwania dofinansowaniaiemazliwity towarzystwom budownictwa
spotecznego dalsze dziatania w tym zakresie. TB&n&a Sp. z 0.0. w ramach Stowarzyszenia
Zachodniopomorskie TBS prébuje pozyskaministerstwarodki na budownictwo czynszowe. Dziatania te
popiera gmina Murowana @Gma. W tym celu podejmowane rzez gsiadupce ze sohp gminy stosowne
kroki magce na zwrécenie uwagi na wggtijagce w tym zakresie problemy.

Zmiana ustawy obowtujgca od 31 maja 2009r. zlikwidowata Krajowy Funduszeszkaniowy
(skreslono rozdziat 3 ustawy), ktéry obstugiwat TBS wkeesie zasad udzielania kredytdéw i ich sptaty
i pomimo wielu zapewnie nie stworzono dla tych podmiotéw nowych prefergmggh instrumentéw
finansowych umagliwiajacych realizowanie inwestycji mieszkaniowych.

W chwili obecnej jedynymi dogbnymi i mazliwymi do wykorzystania instrumentami przy realigac
budownictwa czynszowego przez Towarzystwa Budowwa$potecznegms

1. Kredyt budowlany dla TBS oraz spo6tek komunalnych wramach kredytéw udzielanych przez

Bank Gospodarstwa Krajowego

Kredyt ten oferowany przez BGK by przeznaczony na:

* Realizac} inwestycji mieszkaniowych na wynajem, w tym zalkokali wytkowych na wynajem,
miejsc postojowych i garg ale tylko w ramach kredytowanej przez BGK inwegty
mieszkanioweyj;

o Zakup budynku z lokalami mieszkalnymi i/lukzytkowymi w celu dokéczenia budowy, ich
remontu, przebudowy lub rozbudowy, adaptacji na ocgkszkalne z przeznaczeniem na wynajem;

» Refinansowanie kosztow inwestycji mieszkaniowegnsivgcej maksymalnie 30% catkowitych
kosztow inwestycji, poniesionych nie wénéej niz 2 lata od daty rozpoeeia inwestycji;

» Refinansowanie zakupu dziatki budowlanej, zakugione wczéniej niz 2 lata od daty rozpog¢eia
inwestycji. Okres finansowania — do 30 lat od pedpia umowy z bankiem. Wymagany udziat
srodkéw wiasnych — minimum 50%, Oprocentowanie ktedWIBOR plus mata banku, raty
rowne, dodatkowo pobierana jest prowizja przez bamnkysokaci okoto 1% w zalenosci m.in. od
oceny projektu i klienta. Okres wykorzystania kredio maksymalnie 24 miegie liczone od daty
wyptaty pierwszej transzy kredytu. Mawa jest karencja w sptacie kredytu i jest to akmae
diuzszy niz 24 miesice, liczony od daty wyptaty pierwszej transzy kredydo miesica
poprzedzajcego miesic w ktorym nasipuje pierwsza splata raty kapitatu.

Kredyt ten mae zosté udzielony przez BGK w przypadku:

1. ustanowienia prawnego zabezpieczenia kredytu ktdnaire by m.in., ustanowienie hipoteki na
nieruchoméci kredytowanej, przelewu wierzytelfm (cesji) umowy ubezpieczenia zaroéwno
w czasie realizacji inwestycji jak i po jej zalazeniu, przelewu (cesji) wierzyteléw z zawartych
i przysztych umow najmu lokali mieszkalnych ytkowych, miejsc postojowych i gana
w kredytowanym budynku, nieodwotalnego petnomoaemictdo dysponowania rachunkiem
bankowym,
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posiadanie przez wnioskodaywedolnagci kredytowej,

whniesienie przez wnioskodawevymaganego wktadu wiasnego,

spetnienie przez wnioskodawokreslonych przez Bank wymogow kapitatowych,

otwarcie przez Wnioskodawowv Banku rachunku pomocniczego &joego do gromadzenie na
etapie inwestycji wptywow z tytutu umow przedgshych z przysztymi najemcamisrodkow na
sptat odsetek naliczonych w okresie realizacji inwestgepz catdci wptywow z najmu lokali

sytuowanych w kredytowanej inwestyc;ji.

Wykorzystanie kredytu nm@ nasipic wylacznie formie bezgotowkowej — przelewem. Ta forma

kredytowania inwestycji przez Bank dopuszcza réwnmozliwosé sprzeday kredytowanych lokali

mieszkalnych i gytkowych pod warunkiem:

uptywu co najmniej 5 lat od momentu uruchomiemm@kow kredytowych,

whniesienia jednorazowej sptaty kredytu wdad przypadajcej na dany lokal w wysokoi okreslonej
przez Bank,

spetnienia przez kredytobigrcwarunkéw umownych min. W zakresie gromadzenia Giszd
remontowego i kauciji,

przedstawienia w banku aktualizacji wyceny nierunbéci, obejmujcej pozostate lokale na

wynajem.

2. Obligacje przychodowe Banku Gospodarstwa Krajowego

W ramach instrumentéw finansowania przedgi¢é inwestycyjno-budowlanych BGK daje

mozliwosé emisji i obligacji przychodowych emitowanych pB&K. Emitentem obligacji mae by JST

lub TBS. Emisja obligacji organizowana przez BGK zmoby wykorzystana na finansowanie

komercyjnych projektow TBS polegajych na budowie budynkéw mieszkalnych na wynajeinw innej

formule. Zalaenie jest takieze realizowany projekt powinien bygodny z polityly mieszkaniow gminy.

Zabezpieczeniem miatby bymaptek i przychody przedsivziecia, za ktOre uwaa st wpltywy z najmu

lokali mieszkalnych (warunek sptaty obligacji priwdowych).Srodki finansowe wptywaj na rachunek

przychodow emisji i $ przeznaczone w pierwszej kolejed na sptat obligatariuszy, a w kolejnej na

pokrycie kosztow eksploatacji, remontow itp. Ejaigbligacji przychodowych jest wadzona z kalkulacji

zadtwenia JST i podmiotow powzanych.

Warunki konieczne do emis;ji obligacji przychodowych

wiascicielem/wikszaciowym udziatowcem musi ldymiasto/gmina,

posiadanie zdolrai kredytowej zgodnie z obowaujaca w BGK metodologi,

dodatnie przeptywy finansowe netto dla projektualym okresie finansowania,

mozliwo$¢ udokumentowania wydatkowanyétodkow z wkiadu wiasnego oraz innygiodet przed

pierwsz wyptatg srodkow obligaciji.
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Zaktada si, ze udziat obligacji nie powinien przekrogz$0% wartdci projektu a pozostaigodki
finansowe nie mag pochodzé z kredytow oraz pioyczek. Srodki wlasne musg byé wniesione przed
uruchomieniemérodkOéw z emisji obligacji. Okres sptaty obligactalany jest w zalmosci od potrzeb
projektu lecz nie diej niz 25-30 lat. Sptata me odbywé sie w formule réwnych rat kapitatowychabiz
malepcych.

Wymogiem jest aby zostata zawarta umowa trojstropeaicdzy TBS-em, gmig i BGK
okreslajaca ogoélne ramy polityki miasta w odniesieniu do TR®z czynszOw w catym okresie
finansowania. Celem umowy jest zapewnienie pokrgpiaty obligacji oraz kosztéw TBS w przychodach
czynszowych oraz stabilé@ i samodzielnéci TBS. Umowa ta nie jest rownoznaczna zeppeniem
i przegciem zobowiazan TBS przez miasto. Miasto w ramach podpisanej umtjgtronnej zobowizane
bedzie udzielt Spotce wsparcia w formie pietinej, jezeli wskanik pokrycia kosztow jest nszy od 1.
Koszty obstugi obligacji (WIBOR 6M+1,5-3%) przy mawary beda wyzsze od oferowanych na rynku
kredytow komercyjnych. Maksymalny udziat obligagyi finansowaniu inwestycji przy maksymalnym
czynszu w wysokei 4% wartdci odtworzeniowej bdzie wynosit ok. 30%. Emisja obligacji przez TBS

bedzie maliwa po dokonaniu odpowiednich zapisow w wieloletrplanie finansowym miasta.

3.Rzadowy program wsparcia finansoweqo z Funduszu Doplatvorzenia lokali socjalnych, mieszka

chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych

Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wspateorzenia lokali socjalnych, mieszka
chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych w ardaje maliwos¢ wykorzystania istnigcego na
terenie gminy Murowana Glna Towarzystwa Budownictwa Spotecznego do wybualoa lokali
komunalnych bdz socjalnych z&érodkéw z Funduszu Doptat.

Gmina mae otrzyma& wsparcie na realizacje takiego przedsig¢cia polegajcego na tworzeniu
lokali socjalnych, noclegowni, doméw dla bezdomnyahieszka chronionych oraz lokali wchodeych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestagoydh lokali socjalnych (lokali komunalnych) pod
warunkiem powgkszenia zasobu lokali socjalnych lub mieszkaronionych o lokale w liczbie i @dznej
powierzchni aytkowej co najmniej réwnej liczbie gé¢znej powierzchni aytkowej lokali komunalnych.
Realizacy tego zadania gmina me prowadzi za pdrednictwem TBS z wykorzystaniem gruntow
stanowjcych wiasnéc¢ spotki. Poziom % wsparcia w finansowaniu przedgiccia przy wykorzystaniu

potencjatu Towarzystwa (do kosztéw przedsai¢cia nie zalicza gigruntu) przedstawiaghastpujaco:
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Tabela 42. Poziom wsparcia przedewziecia polegapcego na tworzeniu lokali socjalnych, mieszka
chronionych oraz lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestanawych lokali
socjalnych przy wykorzystaniu potencjatu TBS

Przedskwziecie Lokale Mieszkania | Lokale
socjalne chronione .komunalne”
Budowa, w tym rozbudowa lub nadbudowa budynkuy 40% 0%4 40%
Remont lub przebudowa budynku lub jegesct 50% 50% 50%
Zmiana sposobuaytkowania budynku lub jego ezi | 50% 50% 50%

Zrodio: Ustawa z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowsparciu tworzenia lokali socjalnych, miesitka
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych

Przy realizacji przedswzigcia przez TBS finansowego wsparcia udzielg, gezeli budynek
potozony jest lub ma powstana nieruchoméei stanowsgcej wlasndé¢ lub bedacej w wytkowaniu
wieczystym gminy lub TBS realizagego inwestycje przy wsparciu gminy.

Warunkiem uruchomienia i przekazania finansowegpansa jest:
* wykonanie §wiadczenia na rzecz TBS ( tzn. przekazafmedkow finansowych, z ktérych TBS

finansuje budow np. j&li wniosek o finansowe wsparcie byt na 40% to gnpnzekazuje min. 80%

kosztow budowy, pozostate 20% stanowi udziat TBSeporcje te mogulec zmianie w zalaosci

od ustalé pomiedzy TBS i gmin ) wynikajgcego z umowy pomdzy gmirg a TBS;
» zakaiczenie inwestycji i rozliczenie przez TBS.

Warunki dodatkowe:
e zawarcie przez gmiumowy z TBS przewidyggej: udziat gminy w kosztach, prawo gminy do najmu

lokali, w tym z prawem do podnajmowania bez zgo&sT

« w przypadku przedsivzi¢ccia polegajcego na tworzeniu lokali ,komunalnych” gmina, ktora
otrzymata finansowe wsparcie dodatkowo przedktadaB&K w terminie 6 miescy od dnia
zakaczenia realizacji przedsvzigcia, gwiadczenie potwierdzagge wydzielenie z mieszkaniowego
zasobu gminy lokali z przeznaczeniem na lokaleatoejalbo mieszkania chronione, azak- jeeli
lokale te byly zamieszkate — o ustaniu do dnia wsldnia tych lokali, dotychczasowego stosunku
najmu i opranieniu lokali.

Bardzo wane jest,  finansowe wsparcie jest bezzwrotne. Wniosek sk¢pdima.

I1l. Rozwdj budownictwa mieszkanioweqgo w ramach Prgramu Wiasne ,M” — najem

Z dojsciem do wiasndci

Obok przestawionych wgj mazliwosci realizowania budownictwa mieszkaniowego do rozmia
pozostaje kwestia uruchomienia wlasnego programykorzystaniem potencjatu gminy lub spoiki Lider
obecnie zarmlzapcej zasobem gminy Murowana €hoa. Po wprowadzeniu stosownych zapiséw
w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkanimwgasobem gminy Murowana &ioa mazna

rozwazy¢ uruchomienié?rogramu Wiasne ,M — najem z dogciem do wiasndci” .
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Glowng ideg programu jest dégie do prawa wiasr$oi poprzez regularne splacanie rat za
mieszkanie zawartych w czynszu. OfdPt@gramu wiasne ,M”jest skierowana m.in. do dotychczasowych,
obowigzkowych najemcéw w zasobie Gminy, ktérych aspiragjeeszkaniowe zmienity sina skutek
zwiekszenia dochodow oraz do osob, ktérym dochody nievalaj na otrzymanie kredytu hipotecznego
w banku, ajednoczeie nie kwalifikup si¢ na lokal komunalny ze wzglu na zbyt dize dochody
gospodarstwa domowego. Na rynku mieszkaniowym wawanej Gdlinie i okolicy wystpuje zapewne
grupa 0s6b, ktéra chciatby zskiszy¢ swoéj poziomzycia przy ograniczonyckrodkach oraz grupa, ktéra ma
ograniczone zdolrigi kredytowe. Do tej grupy zaliczaecsimtode gospodarstwa domowe oraz studentow,
ktorzy ukaczyli studia na uczelniach poziskich.

Zasady przybliajagce specyfik dziatania tego programu rama przedstawinastpujaco:

* podlegta Gminie jednostka lub spoétka ze swaiddkéw wiasnych oraz/lukrodkow pochodzcych
z uzyskanego kredytu, realizuje budoudynkéw mieszkalnych,

* nowopowstate budynki mieszkalng zasiedlane przez najemcéw, ktdrzy ptaomies¢czny czynsz,
odzwierciedlajcy rzeczywiste koszty eksploatacji budynku, jak mé# sptacaq mieseczne raty na
poczet wykupu mieszkania w wybranej przez siebiespektywie czasu; dotychczasowa praktyka
podaje, ze okres wykupu mieszkania powinien cbymazliwiony dopiero od 5 roku — zzby
mieszkania nie trafiaty do obrotu na rynku wtérnygtanowsc przy tym nieuczciw konkurencg dla
deweloperow, z kolei najdhiszy maliwy okres wykupu powinien mégei¢ si¢ w przedziale 20-30
lat,

» w przypadku realizacji inwestycji w tym programiealery pameta¢ o rewaloryzacji rat najemcow
o procent inflacji,

* po sptacie zadeklarowanych rat, rasie przeniesienie prawa wtasoow drodze aktu notarialnego
I dotychczasowy najemca staje sitascicielem mieszkania.

W nabyciu mieszkania poprzprogramwiasne ,M” mog uczestniczy nastpujace podmioty:

» dotychczasowi najemcy lokali komunalnych, ktérzysposéb systematyczny regulowali swoje
zobowgzania z tytutu czynszu,

» kandydaci umieszczeni na listach oso6b uprawniomalzawarcia uméw na mieszkania komunalne
w mieszkaniowym zasobie Gminy,

» o0soby wykazujce s¢ odpowiednio niskimi dochodami, wedtug praktyki dod na jeda osole
w gospodarstwie domowym zainteresowanym mieszkanietym programie nie powinien By
nizszy niz 100,0% najriszej emerytury w gospodarce, aniasgy niz 200,0% tej samej emerytury,

* miode gospodarstwa domowe&ednimi dochodami,

» studenci poznaskich uczelni, ktérzysw trakcie studiéw lub je ukazyli.
Jasne okrdenie grupy docelowej programu jest bardzo istogtyz prowadzi do tegoziprogram

nie konkuruje z budownictwem socjalnym oraz dewetsgim.

60



Perspektywa wprowadzenia tego programu w Murow@&ijinie daje szansna realizag) zadania
wilasnego zwjzanego z zapewnieniem lokali w systemie ,non profimina, poprzez wtagn istniepca juz
spétke prawa handlowego lub powotannows spétke celows, do ktérej przekze aportem grunt plus
ewentualne srodki finansowe, w diugoletniej perspektywie czasdzyska zwrotsrodkdéw wiasnych
zaangaowanych w proces inwestycyjny, a z racji waloryzaaj sptacanych przez najemcow o wskilt
inflacji, stanowi to realy wartas¢ zaangaowanychsrodkow piengznych, w odniesieniu do tradycyjnego
realizowania budowy mieszk&omunalnych, gdziérodki s angaowane bezzwrotnie z powodu niskiego
poziomu czynszéw, ktory kreuje okres zwrotu z intyeis dtuzszy niz zywotnas¢ budynku. Program daje
szansg przywrdcenia do bugtu zainwestowanycsrodkéw (dywidenda). KorZgia dla Gminy jest rownie
zwolnienie mieszkaw zasobie komunalnym przez osoby, ktérym poprasig¢gaytuacja materialna. Swego
rodzaju odzysk mieszkgpozwoli na udogpnienie ich kolejnym osobom oczekaym na lokal komunalny
oraz wptynie na zmniejszenie listy oczedaych na taki lokal. Ponadt®rogram wiasne ,M” jest
atrakcyjny dla Gminy, gdy nie kzdzie ona ponoéikosztéw remontéw po sptacie raty przez ostatniego
najeme.

Z punktu widzenia os6b, do ktorych wystosowany pgsgram, najwiksz korzyscia jest dogcie do
prawa wiasnéci najmowanego mieszkania. Uiszczana optata eksgugma oraz miegczna rata
przeznaczona na wykup mieszkania kreuje & poziomie maiwosci finansowych mieszkaedw
Murowanej Gdéliny. Niewatpliwg zalety Programu wiasne ,M” jest brak konieczrioi wykazywania si
bankows zdolngciag kredytows, jednak inwestor, jakim jest spotka, dokonuje Bayalmozliwosci
ptatniczych i uzyskiwanych dochodow.

Z uwagi na fakt,4 program ten jest dedykowany do ey wymienionych grup odbiorcow, powinien
by¢ realizowany przyscistym wspétudziale spotki i Gminy (kryteria dobonajemcow do programu).
Zarobki czsci mieszkacow Murowanej Géliny nie dap im realnych mealiwosci starania si o kredyt
hipoteczny w banku, aby nabynieszkanie na rynku pierwotnym, a nawet wtornym.

Korzyscig tego Programu jest faktz inie wptywa on na zadhanie budetu Gminy, gdy jest
realizowany przez Spak(nie dotyczy przypadku, gdy instytucja finanga zaada poeczenia kredytu
przez Gmig).

IV. Rozwoj budownictwa jednorodzinneqo przez inwesirow indywidualnych

Gmina Murowana Gdina bedzie podejmowa dalsze dziatania zaebajce inwestoréw
indywidualnych do budowania domoéw jednorodzinnych wgkorzystaniem srodkéw finansowych
z NFOSIGW — oferupcych doptaty do kredytow na budewdoméw energooszednych dla oséb

fizycznych w ramach Programu Efektywnego Wykorzystdnergii -opisanego szczegoétowo na str. 50-51

Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa.
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5.3.2 Priorytet 2 - Zrewitalizowane zasoby mieszkaowe

Tabela 43. Cele strategiczne, kierunki i dziataniala Priorytetu 2

Priorytet P2.
ZREWITALIZOWANE ZASOBY MIESZKANIOWE

Cele strategiczne Kierunki Dziatania

D.2.1.1.A Zwkkszenie naktadow na remonty

w zasobach spotdzielni mieszkaniowych, setaieli
C.2.1 Odpowiedni stan K.2.1.1 Poprawa stanu domow jednorodzinnych, wdaicieli lokali
techniczny zasobéw | technicznego zasobow we wspolnotach mieszkaniowych
mieszkaniowych mieszkaniowych D.2.1.1.B Wspieranie dziatlaemontowych

we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy
D.2.1.1.C Promowanie rozgdaan w zakresie
mozliwosci wykorzystania premii remontowej
z BGK

D.2.1.1.D. Program wymiany azbestu

D.2.2.1.A Programy termomodernizacji budynkdw
spoétdzielni mieszkaniowych, wspaolnot

C.2.2 Obnienie K.2.2.1 Poprawa mieszkaniowych

zapotrzebowania na | efektywndci D.2.2.1.B. Plan Gospodarki Niskoemisyjnej
energe ciepln energetycznej budynkoéw | D.2.2.1.C Promowanie rozyzan w zakresie
w zasobach mieszkalnych mozliwosci wykorzystania premii
mieszkaniowych termomodernizacyjnej z BGK

D.2.2.1.D Program ulgi w podatku

od nieruchoméci dla wi&cicieli
przeprowadzagych proces termomodernizaciji
budynkéw mieszkalnych

D.2.3.1.A. Odnowa, budowa nowych elementow
matej architektury

C.2.3 Zadbane K.2.3.1 Poprawa estetyki | D.2.3.1.B. Budowa placéw zabaw
otoczenie budynkdéw | i zagospodarowanie D.2.3.1.C. Wyposgnie teren6w w infrastrukter
mieszkalnych terenow rekreacyja

D.2.3.1.D. Zagospodarowanie terenow zielonych
D.2.3.1.E. Zagospodarowanie terenéw pod parkirgi
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Tabela 44. Przedsiwziecia strategiczne i wspieragce orazzrodta finansowania dla Priorytetu 2

Priorytet P2.

ZREWITALIZOWANE ZASOBY MIESZKANIOWE

Przedskewziecie
strategiczne

Przedsewziecie
wspierajace

Zrodia
finansowania

KW2.1.1 Stworzenigredniookresowego planu
remontow zasobow spotdzielni mieszkaniowej

KW2.1.2 Stworzenigéredniookresowego planu
remontow przez zagadcodw/zarady wspolnot
mieszkaniowych

PS2.1 Podwiszenie stany
technicznego budynkow

KW2.1.3 Stworzenigredniookresowego planu
remontoéw zasobéw TBS

KW2.1.4 Promowanie rozwkan W zakresie
mozliwosci wykorzystania premii remontowej
z BGK

KW2.1.5 Program wymiany azbestu

WFOSIGW,
NFOSIGW,

BGK

budzet gminy,
srodki finansowe
spétdzielni
mieszkaniowych,
srodki finansowe
TBS,

srodki finansowe
0s0b fizycznych/
wiascicieli lokali

KW2.2.1 Stworzenigéredniookresowego planu
termomodernizacji zasobow spotdzielni
mieszkaniowej

PS2.2 Efektywn&

KW2.2.2 Stworzeniéredniookresowego planu
termomodernizacji przez zacéw/zarady
wspolnot mieszkaniowych

energetyczna budynkéw
mieszkalnych

KW2.2.3 Promowanie rozwkan w zakresie
mozliwosci wykorzystania premii
termomodernizacyjnej z BGK

KW2.2.4. Plan Gospodarki Niskoemisyjnej

KW2.2.5 Program ulgi w podatku od nieruchaitio
dla wi&cicieli przeprowadzagych proces
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych

WFOSIGW,
NFOSIGW,

BGK

budzet gminy,
srodki finansowe
spotdzielni
mieszkaniowych,
srodki finansowe
TBS,

srodki finansowe
0s0b fizycznych/
wiascicieli lokali

PW2.3.1 Odnowa, budowa nowych elementow
matej architektury

PS2.3 Przyjazne otoczen

ePW2.3.2 Budowa placow zabaw

zamieszkania

PW2.3.3 Wyposzenie terendéw w infrastrukter
rekreacyjma

PW?2.3.4 Zagospodarowanie terenow zielonych

PW2.3.5 Zagospodarowanie terenéw pod parkin

budzet gminy,
srodki finansowe
spotdzielni
mieszkaniowych,
srodki finansowe
TBS,

srodki finansowe
0s0b fizycznych/
wiascicieli lokali
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Potrzeby remontowe w zakresie utrzymania zasobOwika&jy ze stopniowego zywania s¢
naniesié@ pod wzgédem technicznym i ekonomicznym (moralnym). Potraktoie dziatalnéci remontowe]

i inwestycyjnej zasobow mieszkaniowych gminy Muroaasdlina jako priorytetu, bez wzgllu na 0so
wiasciciela, umaliwi zahamowanie dekapitalizacji budynkow, podrgasfednoczénie standard i warunki
zamieszkania.
Utrzymanie zasobdw nieruchokmd wymaga ponoszenia naktadéw na:

- eksploatag nieruchoméci,

- techniczne utrzymanie nieruchofoo

Cze$¢ budynkéw mieszkalnych w Murowanej &ioie wymaga, obok przeprowadzenia remontéw
biezacych, réwnie termomodernizacji, w szczegbkud w zasobie spoétdzielni mieszkaniowej.
Preferencyjnym instrumentem polityki mieszkaniowegzakresie wspierania przeeszig¢ remontowych
jest maliwos¢ uzyskania ulgi termomodernizacyjnej, ulgi remorgpuub ulgi kompensacyjnej na mocy
ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieranimtenodernizacji i remontdbwUstawa okréla zasady
finansowania zesrodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontowescz kosztow przedsivzieé
termomodernizacyjnych i remontowych. Inwestorowiddzemu wi&cicielem lub zarzdcg budynku,
lokalnej sieci cieptowniczej lub lokalnegarddia ciepta, z wyczeniem jednostek buadtowych
i samoradowych zaktadow budktowych realizujcym przeds¢wziecia termomodernizacyjne, ktorych
przedmiotem jest:

« ulepszenie, w wyniku ktérego nagtije zmniejszenie zapotrzebowania na egedgistarczasm na
potrzeby ogrzewania i podgrzewania woaytkowej oraz ogrzewania do budynkéw mieszkalnych,
- calkowita lub czsciowa zamianazrodet energii nazrodila odnawialne lub zastosowanie
wysokosprawnej kogeneracji;
przystuguje premia na spéatzesci kredytu zacignictego na przedswzigcie termo modernizacyjne,zeli
z audytu energetycznego wynika&e w wyniku przedswziecia termomodernizacyjnego ngsit
zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na enevgysoka¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 20%
wykorzystane] kwoty kredytu zagnictego na realiza¢j przedsgwziecia termomodernizacyjnego, nie
wiecej jednak ni 16% kosztow poniesionych na realizagyrzedsgwziecia termomodernizacyjnego
i dwukrotng¢ przewidywanych rocznych oszmnasci kosztow energii, ustalonych na podstawie audytu
energetycznego.

Z premii mog korzyst# wszyscy inwestorzy, bez wzglu na status prawny, a ¢gi np.: osoby
prawne ( np. spoétdzielnie mieszkaniowe i spotkiaaehandlowego), jednostki samedz terytorialnego,
wspolnoty mieszkaniowe, osoby fizyczne, w tym detaiele domdw jednorodzinnych.

Kredyt zacigniety na przedswziecie termo modernizacyjne nie @by przeznaczony na sfinansowanie
prac, na ktore zagjnicto inny kredyt, do ktérego przyznana zostata preteiano modernizacyjna lub
remontowa, hdz na ktére pozyskangodki pochodzce z budetu Unii Europejskiej.
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Inwestorowi lgdagcemu osolp fizyczrg, wspolnog mieszkaniow z wickszagciowym udzialem oséb
fizycznych, spotdzielni mieszkaniow lub towarzystwem budownictwa spotecznego, przygigremia na
sptat czsci  kredytu zacignigtego na realizagj przedsgwzigcia remontowego, zwranego
z termomodernizagj ktérego przedmiotem jest:

« remont budynkow wielorodzinnych,
« wymiana w budynkach wielorodzinnych okien lub remdalkonéw, nawet @i stuza one do
wytacznego uytku wiascicieli lokali,
« przebudowa budynkéw wielorodzinnych, w wyniku kiagrastpuje ich ulepszenie.
Premia remontowa dotyczy jedynie budynkéwielorodzinnych, ktorych iytkowanie rozpoogo przed
dniem 14 sierpnia 1961 r.zeli w wyniku realizacji tego przedsvzi¢cia nasipi zmniejszenie rocznego
zapotrzebowania na eneggidostarczam do budynku wielorodzinnego na potrzeby ogrzewania
i podgrzewania wodyaytkowej. Wysokd¢ premii remontowej stanowi 20% wykorzystanej kwkitgdytu,
nie wiecej jednak ni 15% kosztOw przedsivziccia remontowego. Kredyt zagnicty na realizag
przedsgwzigcia remontowego, do ktérego przystuguje premia memea, nie mge by przeznaczony na:
1) remont lokali, z wyjtkiem wymiany okien w budynkach wielorodzinnych Ikdmontu balkonéw,

nawet jéli stuzag one do wydcznego aytku witascicieli lokali,
2) prace prowadgce do zwgkszenia powierzchniaytkowej budynku,

3) sfinansowanie prac, na ktore zgmicto inny kredyt, do ktérego przyznana zostata pret@ieno
modernizacyjna lub remontowa; albo prac na ktongskanosrodki pochodgce z budetu Unii
Europejskiej.

Inwestorowi lgdacemu osol fizyczm, ktdéry w dniu 25 kwietnia 2005 r. byt wdeicielem lub
spadkobierg wiasciciela budynku mieszkalnego, lub po tym dniu Zbsiaadkobierg wiasciciela tego
budynku mieszkalnego, w ktérym byt co najmniej jedmkal kwaterunkowy - przystuguje premia
kompensacyjna. Premmkompensacyjgprzeznacza sina sptat czgsci kredytu udzielonego na realizexcj

* przedsgwzigcia remontowego,
e remontu budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Premg kompensacyjmprzyznaje i tacznie z premy remontovy.

Whnioski o wyptat premii skiada si w BGK za pdrednictwem banku kredytgego. Banki
kredytupce przedsiwziccia wybierane & w drodze sktadania ofert. Przyznana przez BGK pmem
przeznaczona jest na sgt&redytu.

Dodatkowo w celu zwkszenia skali remontow elewacji budynkow mieszkalngpa terenie gminy
Murowana Gélina naley rozway¢ mazliwos¢ wprowadzenia Programu ulgi w podatku od
nieruchomosci  dla  wiascicieli przeprowadzajacych proces termomodernizacji budynkow

mieszkalnych w formie czasowego zwolnienia od potta od nieruchomosci dla podatnikéw &dacych

65



wiascicielami mieszka w budynkach wielorodzinnych Ilub jednorodzinnychowlzsze wymaga
opracowania przepiséw prawa miejscowego i padj stosownej uchwaty przez RatMiejska, na mocy
ktorej wprowadzone zostarulgi przedmiotowe w postaci zwolnienia od podatdi nieruchoméci tych
budynkéw mieszkalnych lub ich ¢zi, w ktorych zrealizowano remont poleggy na odnowieniu catej
elewacji budynku (wszystkich jegian np. poprzez czyszczenie, malowanie, wymianauyw okresie
nieprzekraczacym 1 roku, liczonym od dnia rozpagza remontu. Zwolnienie musiatoby bydzielane na
wniosek podatnika zimny przed rozpoexiem remontu, ze wskazaniem terminu w Ktorynzlime jest
ubieganie si 0 zastosowanie ulgi. Zwolnienie przystugiwatoby pakaiczeniu remontu, do wysoka
poniesionych przez podatnika kosztow, niezdjuniz przez okres np. 5 lat lub 10 lat w zalesci od woli
Rady Gminy oraz zienia dokumentéw okéeonych w tej uchwale dokumentgych stan przed
przysgpieniem do robét oraz po ich zalazeniu , a take udokumentow@awysokaé poniesionychrodkow
finansowych.

Z uwagi na potwierdzone licznymi badaniami dziadaazbestu, stanowde powane zagraenie dla
zdrowia izycia ludzi, pod¢to dziatania majce na celu jego eliminagcjzakazuc stosowania i produkcji
wyrobow zawierajcych ten mineral, a tak nakazujcych usunjcie wyrobow ju istniegcych. W tym celu
14 maja 2002 roku Rada Ministréw Rzeczypospolitdgkej przygta uchwat krajows ,Program usuwania
azbestu i wyrobow zawiergjych azbest stosowanych na terytorium Polski”. Gefadania okrdone
w ww. Programie zostaty zaktualizowane w uchwale\RElinistrow Nr 39/2010 z dnia 15 marca 2009
roku, ktérej zajcznik stanowi ,Program Oczyszczania Kraju z Azbestu lata 2009-2032". Zgodnie
z obowgzujagcym krajowym Programem organizowanie usuwania wiwohawierajcych azbest naky do
zada wiasnych gmin. Aby to zadanie zostalo zrealizowlkm@eczne jest w pierwszej kolefu dokonanie
szczegoOtowej inwentaryzacji wyrobow zawie@jch azbest oraz spadzenie programOw usuwania
azbestu dla gmin, w ktorych wskazane zaogtaasady finansowania poszczegodlnych daiataaz
harmonogram wdt@nia obowizkow cigzagcych na samogdach gminnych.

W zwigzku z powyszym dnia 24 paiziernika 2011r. Rada Miejska w Murowanejdbade uchwah
nr X/98/2011 przyta ,Program usuwania azbestu i wyrobéw zawignggh azbest dla Miasta i Gminy
Murowana Gélina na lata 2011-2032”", ktory precyzuje dziatawiaakresie prowadzenia przez Burmistrza
Miasta i Gminy Murowana Gtina:

- ewidencji wyrobow zawieragych azbest,

- dzialax z zakresu edukacji ekologicznej oraz inspirowawiasciwej postawy obywateli
w zakresie obowizkdw zwihzanych z usuwaniem wyrobow zawiejch azbest,

« organizowania usuwania wyrobow zawiamjch azbest przy wykorzystaniu pozyskanych
na ten cesrodkéw krajowych lub unijnych z uwzglnieniem zasad zawartych w Programie,

« wspOtpracy z innymi organami, instytucjami orazdtskymi mediami wspieragymi realizacg

Programu.

66



W 2012 roku, jak i w latach poprzednich, BdzMiasta i Gminy Murowana Gbna wspotpracowat
ze Starostwem Powiatowym w Poznaniu, uczesinigz dziataniach magych na celu likwidagj wyrobow
zawierajcych azbest na terenie gminy. Pomoc finansowa abe@ia osoby fizyczne, ktore Zgly
wniosek do urgdu. Dofinansowanie dotyczytlo demomta transportu i unieszkodliwiania wyrobow
zawierajcych azbesti przyznawane bylo w wységio70% kosztow catkowitych, a tym samym udziat
wiasny wnioskodawcy wynosit 30%. H® unieszkodliwionego azbestu wyniosta 33,96 ton. kwo
przekazana na realizgcgadania z bugtu gminy wynosita 40 000 zt, z czego zostato wyletane
3 826,20 zi. Limitsrodkéw do wykonania zadania stanowit waétd 01 926,20 zi. kcznie przyznano 20
dotacji.

Dnia 21 grudnia 2010 roku wesztazycie Ustawa z dnia 29 pdziernika 2010 r. o zmianie ustawy -
Prawo ochronysrodowiska. Dopuszcza ona mivos¢é ubiegania i 0 dotacje z bugktu gminy na
realizacg przedsiwzie¢ z zakresu ochronyrodowiska i gospodarki wodnej pod warunkiem glaria
przez Rad Gminy zasad udzielania dotacji celowej, kryterigmyboru inwestycji do dofinansowania oraz
trybu pos¢powania w sprawie udzielania dotacji i sposoburgejiczania. Dlatego tegmina Murowana
Gaslina, w miag mazliwosci budzetowych, przygotuje i uchwali Plan Gospodarki Niskosyjnej, ktory
swym zakresem obejmie osoby fizyczne i prawne, Wepyp mieszkaniowe, ktére zdecydigie na zmiag
systemu ogrzewania opartego na paliwie statym neewsganie gazowe, olejowe, elektrycznedb
odnawialnezrédta energii. Podstawowym celem Programdzie systemowe ograniczenie emisji substanciji
szkodliwych do atmosfery, poprzez komplekgdikwidacj¢ istniegcych, nieefektywnyctirodet ciepta, tj.
piecow oraz kottowni opalanych paliwem statym. Zaloy cel maliwy jest do osigniccia poprzez
wprowadzanie ekologicznych, energooszitech uradzex grzewczych i odnawialnyckrédet energii.

Aby oshgmg¢ cele okrélone w Strategii w zakresie zrewitalizowania zaselmieszkaniowych
niezledne jest okrdenie jednolitych kryteridw ustalania planu remomtidtermomodernizacji bez wzglu
na struktug wtasnagci zasobow lokalowych.

Kryteria ustalania planéw remontéw i termomoderajizeowinny by¢ nastpujace:

* bezpieczéstwo wytkowania nieruchomiei,

» zabezpieczenia budynkéw przed daldegradag,

* usuwanie azbestu,

» stan techniczny budynku lub jego elementu,

* wzgledy oszczdnasciowe np. straty ciepta,

» likwidacje nieefektywnycherédet ciepta

* wzgledy estetyki,

* potrzeby unowoczmien, wykonanie brakugcych elementow.
Remonty i modernizacja budynkow przyczysie do:

» zwigkszenia bezpiecastwa,

* obnizenia strat ciepta, a wa | kosztow eksploataciji,
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» zwiekszenia estetyki i trwakgi budynku i jego elementéw sktadowych,

* polepszenia funkcjonaliai,

» zwigkszenia standardu infrastruktury technicznej.
Zaktada s, ze niezlgdny standard budynku powinien cechdwg nas¢pujacymi atrybutami:

* elewacja bez ubytkow tynkow, pozbawiona ptyt azbbegth,

» szczelny i zakonserwowany dach budynku, pozbawmytyazbestowych,

» sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

» ekologiczne, energooszgine uradzenia grzewcze,

» sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

» szczelna instalacja gazowa,

e sprawna instalacja odgromowa,

e sprawne piony i poziomy wody,

» szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

« odmalowane klatki schodowe.

Obok dziatda remontowych i modernizacyjnych najedazy¢ do zwekszenia atrakcyjriei otoczenia

nieruchomeci poprzez:

* usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepsgnawnych,

* remont drog osiedlowych i chodnikow,

* zwigkszenie liczby nasadaevieloletnich,

* pielegnacg terendw zielonych,

» czeste kontrolowanie pogrlku wokét budynkéw,

» zwigkszenie liczby tawek,

» zwigkszenie liczby placow zabaw,

* wyposaenie osiedli w urgdzanie sportowe,

» odnowa, budowa nowych elementéw matej architektury,

e zagospodarowanie terendw pod parkingi.

Osiggniecie ostatecznych efektow w ramach Priorytetd Zrewitalizowane zasoby mieszkaniowe
bedzie maliwe jezeli rownolegle z  okrdeniem jednolitych kryteriow ustalania planu rentmt
i termomodernizacji, bez wzglu na struktuy wtasnagci zasobow lokalowych, dokonana zostanie planowa
modernizacja terenéw wokot budynkow wraz z catymdworkami, budowa placow zabaw, wyposaie
terenow w infrastruktur rekreacyja, zaréwno dla dzieci i miodzig, jak i osob dorostych w ramach
tzw. ,Sitowni podworkowych”. Niezednym elementem dla polepszenia warunkéw zamiesakiaizie
systematyczne tworzenie nowej liczby miejsc pardumgch majcych wplyw na komfort zamieszkania

i bedacym istotnym czynnikiem przy podejmowaniu decyzajigzzanej z wyborem konkretnego miejsca
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statego zamieszkiwania. Gmina Murowana Sl®a bedzie kontynuowata poglie

w latach wczeéniejszych remonty schodow betonowych terenowyclwierachni chodnikéw i placéw

z kostki brukowej i ptytek betonowych. Wskazane pisy dziatania te podejmowane byty w porozumieniu
i uzgodnieniu z innymi dysponentami terenow prziglely do nieruchoméei m.in. spotdzielniami
mieszkaniowymi, deweloperami i towarzystwem budmima spotecznego.

Takie podejcie do stworzenia komfortowych warunkéw zamieszaamizyni gmig atrakcyjry dla
potencjalnych nowych mieszkedw, rozwaajagcych maliwos¢ zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy Murowanasld@. Podgcie takich kompleksowych dziatabedzie
sposobem na przeciwdziatanie degradacji spotecespaglarczej i przestrzennej obszaréw
zurbanizowanych, ktéra przektada sia jak@¢ zycia mieszkacow zwikszapc dla nich atrakcyjn

miasta.
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5.3.3 Priorytet 3 — Efektywna gospodarka mieszkaniwym zasobem gminy

Tabela 45. Cele strategiczne, kierunki i dziataniala Priorytetu 3

C.3.1 Zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe
najubaszych
mieszkacow gminy

D.3.1.1.A.Koncesja na roboty budowlan

117

D.3.1.1.B. Budownictwo komunalne

D.3.1.1.C. Porozumienia z innymi
podmiotami sektora mieszkaniowego

K.3.1.1 Realizacja na higco list
0s0b oczekupych na lokale

D.3.1.1.D. Najem lokali w prywatnym
zasobie

D.3.1.1.E. Program zamian lokali
we wspOtpracy z TBS

D.3.1.1.F. Przekwalifikowania lokali

D.3.1.1.G. Komunalizacja

D.3.1.2.A. Program zamian lokali

D.3.1.2.B. Program oddieniowy

K.3.1.2 Przeciwdziatanie gtbie
eksmisji i wykluczeniu spotecznem

D.3.1.2.C. Program odpracowania
ralegtaci

D.3.1.2.D. Przyznawanie dodatkéw
mieszkaniowych

C.3.2.
Zoptymalizowane

D.3.2.1.A. Coroczna aktualizacja stawek
czynszowych

K.3.2.1 Utrzymywanie stawek
czynszu ekonomicznego

D.3.2.1.B. Windykacja zalegsoi
czynszowych i optat niezaleych od
wiasciciela zasobow

D.3.2.1.C. Monitoring wyptat dodatkéw
mieszkaniowych

D.3.2.1.D. Analiza wykorzystania lokali

koszty utrzymania
zasobu mieszkanioweg

D.3.2.2.A. Stworzenie wykazu lokali
przeznaczonych do sprzega
| wytaczonych ze sprzeda

K.3.2.2 Racjonalna prywatyzacja

D.3.2.2.B. Sprzedalokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych

zasobu

D.3.2.2.C. Ocena ekonomiczna
stosowanych bonifikat

D.3.2.2.D. Program zamian lokali dla ospb
niezainteresowanych wykupem lokali we
wspolnocie mieszkaniowej

K.3.2.3 Poprawa stanu techniczne
zasob6w mieszkaniowych

0D.3.2.3.A. Stworzenie programu
remontow zasobu
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Tabela 46. Przedsiwziecia strategiczne i wspieragce orazzrodta finansowania dla Priorytetu 3

PS3.1 Tworzenie
warunkéw do
zamieszkania
najubaszym i
eksmitowanym

z podmiotem prywatnym

PW3.1.2 Realizacja budownictwa komunalnego

PW3.1.3 Porozumienie z TBS w zakresie realizacji

inwestycji budowlanej

PW3.1.4 Najem lokali w prywatnym zasobie

PW3.1.5 Program zamian lokali we wspotpracy
z TBS

PW3.1.6 Przekwalifikowania lokali

PW3.1.7 Prowadzenie procesu komunalizaciji

PW3.1.8 Program zamian lokali

PW3.1.9 Program oddteniowy

PW3.1.10 Program odpracowania zalégto

PW3.1.11 Przyznawanie dodatkow
mieszkaniowych

PW3.1.1 Zawieranie koncesji na roboty budowlane

srodki finansowe
z budzetu gminy,
srodki finansowe

partnera prywatnegag
srodki finansowe
uzytkownikow lokali

PS3.2 Optymalizacja
kosztow utrzymania
zasobu mieszkaniowego

PW3.2.1 Monitoring stawek czynszowych

PW3.2.2 Windykacja zalegtoi czynszowych
i optat niezalenych od wiaciciela zasobow

PW3.2.3 Monitoring wyptat dodatkow
mieszkaniowych

PW3.2.4 Analiza wykorzystania lokali

PW3.2.5 Program zamian lokali

PW3.3.5 Stworzenie programu sprzagbokal

PW3.3.6Stworzenie programu remontow zasobli

srodki finansowe

z budzetu gminy,
srodki finansowe
BGK — premia
termomodernizacyjng
i remontowa
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Z uwagi nha ustawowo natone na Gmia obowizki zabezpieczenia lokali komunalnych dla oséb
potrzebugcych, lokali socjalnych, lokali zamiennych, a wymiknowelizacji ustawy o ochronie praw
lokatoréw, ktéra zacta obowhzywat z dniem 16 listopada 2011 tak pomieszcaetymczasowych oraz
w celu sprostania przynajmniej w dostatecznym dtgpoczekiwaniom spotecznym w zakresie uzyskania
wilasnego mieszkania, Gmina Murowanasld@ musi bezwzgidnie przewidzié powickszenie wtasnego
zasobu mieszkaniowego.

Decydugc sk na realizag budownictwa mieszkaniowego najeuwzgkdni¢c normy obowazujace
i przyjete w Rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®@r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiat®udynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 6z.690).
Zgodnie z tymi rozwjzaniami prawnymi, mieszkanie w budynku wielorodzmn powinno spetnia
wymagania dotycge pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzaleimie czy lgdzie przeznaczone
na lokal socjalny czy febedzie wynajmowane na czas nieoznaczony.

Jedynym zatem dopuszczalnym kryterium zakwalifikoialokalu jako lokalu socjalnego m® by
oferowana przez Gmgnpowierzchnia pokoi w stosunku dodtd osob w kierowanej do tego lokalu
rodzinie.

Jedny z bardziej dyskusyjnych kwestii jest strategiarzemia zasobu lokali socjalnych. W polityce
spotecznej zaleca ¢siréznorodnd¢ mieszkacoéw jako element strategii przeciwdziatania wykkerwiom
i patologiom. Normy budowlane i fakt wypiowania znacgej liczby mieszka gminnych o niskim
standardzie sprzyjgastrategii wydzielania lokali socjalnych z istaigggo zasobu gminnego.

Zasiedlanie budynkéw zaréwno rodzinami uprawnionyani lokali socjalnych, jak réwniedo
lokali, ktérych najem nawkzywany jest na czas nieoznaczony, ma spotecznedz@mnie. Déwiadczenia
wskazuj, ze uprawnionymi do lokali socjalnychy ©soby znajdujce s¢ w trudnej sytuacji materialnej,
majgce niski status socjalny. Rozproszenie lokali doggh wérdd innych lokali komunalnych zapewni
najemcom tych lokali uczestniczenie w normalngyuiu spotecznym oraz stworzy dla nich szaiggowe
na popraw swojego statusu i umbwi im integracg spoteczg. Tworzenie osiedli budownictwa socjalnego
skutkuje protestami wiaicieli lub mieszkacow gsiednich nieruchomigi, czsto uniemaliwiajac albo
spowalniagc procedury uzyskania warunkéw zabudowy i zagosmudania terenu oraz pozwolenia na
budowe.

W tej sytuacji istotnym jest aby gmina MurowanaslBma stata nie tylko aktywnym uczestnikiem
budownictwa mieszkaniowego ale inicjatoremzmgch jego form. Przyjmgg do realizacji zadanie
zwigzane z pozyskiwaniem nowej liczby lokali do miesikawvego zasobu gminy — mg@gne korzystéa

z réznych instrumentéw finansowych m.in. z:
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1. Programu wsparcia finansowego z Funduszu Dopfaiprzy tworzeniu lokali socjalnych, mieszka

chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych -4fawa z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym

wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszka chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych

Gminy otrzymuj wsparcie na realizacprzedsgwzie¢ polegajcych na tworzeniu lokali socjalnych,
noclegowni, doméw dla bezdomnych, mieszkahronionych oraz lokali wchodeych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy niestargmych lokali socjalnych (lokali komunalnych) pod wakiem
powiekszenia zasobu lokali socjalnych lub mieszkaronionych o lokale w liczbie i @adznej powierzchni
uzytkowej co najmniej réwnej liczbie igéznej powierzchni zytkowej lokali komunalnych. Realizac
wyzej wymienionych lokali gmina ni@ prowadzi sama, albo za grednictwem TBS. Poziom % wsparcia

w finansowaniu przedsivziecia (do kosztow przedsizigcia nie zalicza gigruntu) przedstawia tabela 47.

Tabela 47. Poziom wsparcia przedewzieé polegapcych na tworzeniu lokali socjalnych, mieszka
chronionych oraz lokali wchodzcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy niestanawych lokal
socjalnych

Przedsiwziecie Lokale Mieszkania Lokale
Ewzle socjalne chronione ,komunalne”

Inwestor . Gmina .

Rodzaj inwestycji gmina| TBS | 5o\ ioi | TBS | gmina) TBS

Budowa, w tym rozbudowa lub nadbudowa budynku  30%0%4| 30% | 4096 | 30% | 40%

Remont lub przebudowa budynku lub jegesct 40% | 50% | 40% | 509 | 40% | 50%

Zmiana sposobuzytkowania budynku lub jego egci | 40% | 50% | 40% | 50% | 40% | 50%

Kl_Jpno lokalu  mieszkalnego lub budyn<u300/0 x 3004 X 30% X
mieszkalnego

Kupno i remont lokalu mieszkalnego lub budynkLéO%

. X 30% x | 30% | x
mieszkalnego

1. takze organizacje pgytku publicznego

2. takze zwpgzek medzygminny
Zrodio: Ustawa z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowsparciu tworzenia lokali socjalnych, miesttka
chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych

W przypadku inwestycji poleggej na budowie, remoncie, przebudowie, zmianie @pos
uzytkowania budynku, warunkiem uruchomienia finansgwewsparcia jest zaangavanie srodkéw
wilasnych w wysok&ci co najmniej 30% przewidywanych kosztow inwestydPrzekazanie kwoty
finansowego wsparcia na rachunek inwestora ¢pag po udokumentowaniu wykonania robot
budowlanych podlegagych finansowemu wsparciu.

Przepisy ustawy z 8 grudnia 2006r. o finansowymassp tworzenia lokali socjalnych, mieszka
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnychy daminie maliwos¢ pozyskania nowej liczby lokali
mieszkalnych i socjalnych bez konieczoioprowadzenia procesu inwestycyjnego. Korzystag 30%
doptaty z Funduszu Doptat Gmina meonabywda gotowe do zasiedlenia lokale mieszkalne ozhyéh
podmiotow m.in., od deweloperéw czyztepotdzielni mieszkaniowych z korya dla wszystkich stron

takiej transakcji.
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2.Przepiséw ustawy z dnia 19 grudnia 2008r. o pargrstwie publiczno — prywatnym lub ustawy

z dnia 9 stycznia 2009r. koncesji na roboty budowfa lub ustugi.

Partnerstwo publiczno — prywatne lub koncesja nlaoty budowlane - ma@ stanowd jedm
z alternatyw zwgzanych z budow mieszka komunalnych w Murowanej Gbnie. Zadaniem partnera
prywatnego mogtoby Ky zaprojektowanie, wybudowanie (przy zapewnieniu swégo finansowania)
i zarzmdzanie zasobem, natomiast gkzitemu gmina Murowana Glbina uzyska meliwos¢ zasiedlenia
uzyskanych lokali osobami oczekaymi na pomoc mieszkaniawWktadem rzeczowym ze strony Gminy
mogtaby by wtasnd¢ nieruchoméci, na ktorej zostanie zlokalizowana inwestycjazoeaventualnie inne
nieruchomeci stanowjce wtasné¢ Gminy. Planowa# formg wynagrodzenia partnera prywatnegedd
optaty od uytkownikdw kaicowych ewentualnie uzupetniane odpowiedniproporcjonalg doptaty ze
strony Gminy. Takie rozwrzanie mae zaistnié w przypadku wynajmu lokali bezp@dnio najemcom,
kierowanym przez Gmixn ktéra doptaci rénicg, pomidzy wysokdcig czynszu ,,gminnego” a wysod®a
czynszu umownego, gwararjoggo partnerowi sfinansowanie przegsdiecia (wynagrodzenie za
dostpnas¢). Umowa powinna okéaé precyzyjrmy definicie dostpnaici i niedos¢pnasci danej ustugi
(np. brak wymaganego wyposaia). Wynagrodzenie powinno dptatne tylko, gdy ustuga jest dogha,
ulega natomiast odpowiedniemu proporcjonalnemu ejszeniu, jeeli zmniejsza si poziom dosfpnaici.
Zasadne wydaje sirozwazenie maliwosci pobierania przez partnera prywatnegaypkow z przedmiotu
partnerstwa np. czynszéw najmu lokafiytkowych i pozostatych lokali mieszkalnych wynajmenvych
przez koncesjonariusza na poziomie czynszu rynkowdgcelu wytonienia partnera prywatnego must by
zastosowana procedura przetargowa.

Biorgc pod uwag powyzsze uwarunkowania i nowe przepisy, w tym przedeysikim ustaw
o koncesji na roboty budowlane gmina Murowanali®a podgta dziatania zmierzage do realizacji
budownictwa czynszowego w oparciu 0 koneegjstawa daje madiwos¢é wyboru koncesjonariusza na
okres do 30 lat (okres zyz@ania umow). Jest to rozwizanie bardzo podobne do zaproponowanego
w formule PPP (Partnerstwa Publiczno — Prywatne@hina zlecita opracowanie koncepcji, a dalej
zalazen do przetargu na wytonienie koncesjonariusza.

W zalazeniach przyto wybudowanie budynkéw na dziatkach komunalnych reyonie ulicy
Przemystowej. W 2011 roku zostato ogtoszone gpustanie. Przedmiotem koncesji g niniejszym
postpowaniem byto zawarcie umowy koncesji ha robotydwiddne w naspujacym zakresie:

1. Opracowania stosownych dokumentow i uzyskanie stogoh zezwolé na wyburzenie budynkéw
przy ulicy Przemystowej 11, 13, 17 oraz wykonarnjeht prac wraz z upogdkowaniem terenu ze
srodkow Koncesjonariusza.

2. Przygotowania projektow budowlanych w oparciu o depcg zabudowy przygotowan przez
Koncesjodawe (wraz z decyzj o warunkach zabudowy) oraz program funkcjonalagtkowy,

a nasgpnie wybudowanie w latach 2011- 2014, przynajm6i&jlokali mieszkalnych o powierzchni

uzytkowej nie mniejszej #3000 .
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3. Zarzdzania przez Koncesjonariusza nowo wybudowanymbmasamieszkaniowym stosigj zapisy
ustawy o gospodarce nieruchasoiami (Dz. U. z 2000, Nr 46 poz. 543 ze zmianansiawy z dnia

21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,szkaniowym zasobie gminy (Dz. U. Nr 71

p0z.733 z 2001 roku ze zmianami

4. Zapewnienia Koncesjodawcy mmwosci zasiedlenia:
1) 16 mieszka dla najemcéw lokali komunalnych — uwedhiajgcych stawki czynszu komunalnego
obowigzujacego w danym okresie,
2) 3 mieszka dla rodzin wskazanych przez Koncesjodawewzgkdniajgcych stawki czynszu
okreslonego przez Koncesjonariusza.
5. Wynagrodzeniem Koncesjonariusza za wykonanie umaencesji ledg wartgci naleznosci
czynszowych wynikacych z umoéw najmu lokali nowo wybudowanego zasolesmkaniowego

w okresie obowgzywania umowy koncesji.

Istotnym elementem projektu jest @ przewidziane do wyburzenia budynkizamieszkiwane przez
najemcOw zasobu komunalnego (w sumie 16 miggzkdatem Gmina jako Koncesjodawca wobec
powyzszego bdzie wymagé etapowania inwestycji w sposob udhiwiajacy sukcesywne zwalnianie
mieszka. Proponowane etapy realizacji oleeopracowana koncepcja zabudowy.

Reasumujc, realizacja budownictwa czynszowego (wmych formach TBS, czy koncesja) #@o
przyczynt sie do poprawy sytuacji mieszkaniowej w odniesieniu rdalizacji potrzeb mieszkaniowych
najubaszych.

Obecnie obowjzujace uregulowania prawne przede wszystkigiustawa z dnia 21 czerwca 200L1r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengm o zmianie kodeksu cywilnego dagminom
mozliwos¢ pozyskiwania dodatkowych lokali mieszkalnych zaméwkomunalnych, socjalnych, jak
I pomieszczé tymczasowych z wykorzystaniem lokali znaglyjch sé na terenie gminy achlacych
wlasndcig roznych podmiotéw zarowno osob prywatnych, spotdzietmeszkaniowych, jak i towarzystw
budownictwa spotecznego oraz deweloperow.

Podgcie okrdglonych dziata zwigzanych z wynaiciem przez Gmig od tych podmiotow lokali
mieszkalnych dla realizacji zaglanatazonych na gmia przez obowjzujagce ustawy wymaga jedynie
wprowadzenia stosownych zapiséw do przepiséw praigiscowego uchwalanego przez Radiejska
tj. Wieloletniego Programu Gospodarowania Miesz&anyim Zasobem Gminy oraz Zasad wynajmowania
lokali. Po wprowadzeniu takich zapisow gmina MuroaaGdlina bedzie mogta dla realizacji zafla
w zakresie gospodarki mieszkaniowej zawtestosowne Porozumienia z tymi podmiotami ufivaiajace
wynagcie gotowych lokali mieszkalnych i podnajmowanie asobom oczekggych pomocy gminy nawet
Z czynszem riszym ni sama ptaci wiicielowi lokali.

Pamegta¢ rowniez nalezry, iz podpisanie stosownego Porozumienia z TowarzystBedownictwa
Spotecznego pozwala w zamian za wptacpartycypac} wskazywa przysztego najemdokalu zaréwno
dla osoby, ktéra nie posiada jeszcze zaspokojomytizeb mieszkaniowych, jak i dla najemcy lokalu
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w zasobie komunalnym, a pozyskany w taki sposémyvtilkal komunalny bdzie ma@na przeznaczanp.
na lokal socjalny czy pomieszczenie tymczasowenglkonywania prawomocnych wyrokow eksmisyjnych
badZ tez zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najgagch mieszkécow gminy. Korzycig dla TBS- u
ptynaca z realizacji takiego Programuwdizie maliwos¢ pozyskania "pewnych$rodkéw finansowych na
finansowy wkiad w budow mieszkania oraz solidnego przysziego najemcy,ykide ma problemu
w regulowaniu zobowzan finansowych wzgidem wynajmujcego. Takie dziatanie zaspokoi rownie
oczekiwania mieszkedw gminy zwjzane z pozyskaniem lokalu mieszkalnego posiaegp wysoki
standard techniczny.

W dalszym cigu gmina Murowana Gtina bedzie stymulowa zamiany lokali w ramach
posiadanego zasobu, tak aby gospodarstwa domojmmwaty lokale odpowiednie zarowno co do
wielkosci rodziny, ale rownig jej sytuacji materialnej.

Nadto gmina Murowana Glina powinna w dalszym ggu realizowa program przekwalifikowania
lokali komunalnych na lokale socjalne poprzez g dokumentu w zakresie Przeciwdziatania ZBre
Eksmisji. Program ten umtwi okreslonej odebnymi zapisami (Zaggdzeniem Burmistrza ) grupie bytych
najemcow pozostanie na dotychczas zajmowanym lokahd warunkiem,z lokal bedzie spetniat warunki
powierzchniowe i okrdonego stanu technicznego — na zasadzie umowy n&gkalu socjalnego czyli
Z nizszym czynszem, przynagz okr&lone efekty obu stronom Porozumienia - Gminie zlinas¢
zrealizowania wyroku eksmisyjnego i odzyskania peggnniej czsci zadhzenia, brak konieczriai
wydatkowaniasrodkow na remont kolejnego lokalu, a bytemu najemzyskanie nowej umowy z 2szym
czynszem, mdiwo$¢ ubiegania si o dodatek mieszkaniowy i systematygaptat zadhzenia.

Przygcie takiego Programu wespot z Programem Odfliowym pozwalacym na tzw.
"odpracowanie diugu” ok&one w przepisach Kodeksu Cywilnego jakwiadczenie rzeczowecetzie
miato znaczenie dla efektywnej gospodarki miesakagin zasobem gminywiadczenie rzeczowegtizie
wykonywane przez dimika na podstawie umowy dotygej zmiany formy zaptaty nateosci z tytutu
korzystania z zajmowanego lokalu geiadczenia pieriznego naswiadczenie rzeczowe $wiadczenie
w miejsce zaptaty. Umowactizie mogta zostazawarta pod warunkieme diuznik oraz dhinicy solidarni
z uwagi na udokumentowarsytuacg zyciowa oraz materialy nie § w stanie w cakci lub czsci sptact
swoich zobowizan. Przedmiotem takiej umowy megby¢ réznego rodzaju prace, ktorych potrzeb
wykonania mae zapewri gmina Murowana Giina np. prace posrrkowe nieruchomii i terenow
przylegtych i drobne roboty remontowe. Prace takagtyby by wykonywane w ramach #aych jednostek
i wydziatdbw Urzdu Miasta i Gminy Murowana Glina ale rownie w spotkach prawa handlowego
z udzialem gminy. Przygie takiego Programu pozwoli na wyeliminowanie lznego umarzania
zalegtaci czynszowych i spowodujee osoba ktora zechce zmniejézwoj diug ledzie zmuszona pogl
okreslone dziatania.

Biezaca realizacja i monitoring przedstawionych Progranpozwoli na utrzymanie dotychczas
realizowanej, a przyjej w Wieloletni programie gospodarowania miesz&arym zasobem gminy zasady
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corocznej indeksacji stawek czynszurednioroczny wskanik wzrostu cen i towarow konsumpcyjnych
ogtaszany przez Prezesa GUS. Takie dziatanie pazwa korelowanie przychodow z czynszow
z wydatkami na utrzymanie posiadanego zasobu esyalyczne podwgzanie jego stanu technicznego tak
aby osigm¢ efekt, ze przychody z czynszu najmu lokali mieszkaniowe@sobu gminy w cakei
pokrywap koszty jego utrzymania bez konieczoiodoptat z innych pozycji przychodowych baatu
gminy.

Jednoczéie z uwagi na bezpgeedni wptyw wysokéci stawek czynszowych na §© i kwote
wyptacanych dodatkéw mieszkaniowych rgleprowadzé systematyczne analizy wnioskow o wyptat
dodatkdbw mieszkaniowych z wykorzystaniem mechanizwywiadu srodowiskowego i ujawniania
rzeczywistych dochodow w ramach sktadanyéwiadczér o stanie matkowym danego gospodarstwa
domowego.

Realizupc zal@enia Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa w ramach adkinych dziaka Priorytetu 3.

w zakresie utrzymania corocznej aktualizacji staveelynszowych nalgy pametac o wystpujacych
problemach w zakresie windykacji nat@sci czynszowych od osob korzysieych z lokali. Wobec
powyzszego istotne duizie prowadzenie skutecznych dziataindykacyjnych zaréwno przez zadoe
lokali ale réwnie jego widciciela jakim jest Gmina oraz odpowiednio wczesmagowanie sib
spotecznych w sytuacjach wygptjagcego zadtzenia. Podejmowanie bigcych dziata windykacyjnych

i monitorowanie tego problemu poprzez Aaee dziatlania zaggicy przypominajce o0 obowizku
ponoszenia optat przynigsefekty w postaci wyuczenia nawyku ,baeego ptacenia czynszu”, a w efekcie
pozwoh na zmniejszenie skali orzekanych wyrok@sd®vych o eksmisje.

Dodatkowo gmina Murowana @Gma w celu efektywnej gospodarki mieszkaniowejatasn gminy
podejmowé& bedzie wszelkie dopuszczalne przepisami prawa dzmtamwigzane z biggca analiz
I monitorowaniem wykorzystania lokali wchagzch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Dziatémia
dotyczy¢ beda zaréwno oceny sposobu wykorzystywania lokali priodz najemcow, analizy przypadkow
podnajmowania lokali gminnych za zgodminy jako wi&ciciela, a take weryfikacje uméw najmu
i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokejpotrzeby mieszkaniowe nazkym etapie trwania
umowy najmu, w szczegoldo zas w chwili ztozenia wniosku o wykup lokalu przez najegnc

W zakresie racjonalnej prywatyzacji zasobu miesgk@@go gminy, majcej na celu zmian
struktury wiasnéci na rzecz wilasrkci prywatnej oraz obwmenia wydatkow gminy na gospodark
mieszkaniowy, gmina Murowana Giina okreli zaséb lokali mieszkalnych przeznaczonych do
prywatyzacji z zachowaniem zasady zbywania wszgistkokali w danej nieruchondoi budynkowej oraz
tzw. ,wypetniania wspolnot mieszkaniowych” w celystematycznego wychodzenia gminy ze wspolnot
mieszkaniowych przy zachowaniu zasady weryfikasfitbubiegajcych s¢ o nabycie zajmowanego lokalu.

W celu obntenia kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gmébhgy zaniecha prywatyzacji
rozproszonej, skutkagej powstaniem kolejnych wspolnot mieszkaniowyclgimtensyfikowg dziatania
w kierunku sprzeds wszystkich lokali w budynku. Najemcom, ktorzy riigda zainteresowani wykupem
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lokalu, ktory gmina Murowana Glina przeznaczy do zbycia nalge zgodnie z zapisami w Wieloletnim
Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem @Gnuaproponowa inny lokal w budynku,

w ktorym nie przewiduje gisprzeday lokali. Pazgdanie jest dokonanie stosownych zmian w Programie
wieloletnim i stworzenie Programu sprzegdokali. Réwnoczénie winna zosta okreslona liczba lokali,
ktoére wyhczone kda z prywatyzacji i stanowi bedg tzw. niezbywalny zaséb gminy nieziny dla
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potraebzkaniowych osob najukszych.

Poniewa celowym bytoby, abygrodki finansowe pozyskane ze sprzediokali mieszkalnych byty
przeznaczane w cdla na gospodakk mieszkaniow niezlzdne jest dokonanie analizy ekonomicznej
stosowanych przez Gmironifikat przy sprzedsy lokali.

Dla realizacja zadaw zakresie poprawy stanu technicznego gminnyclolx@as mieszkaniowych
istotnym dziataniem jest praygie zasady,z w celu prawidtowej polityki remontowej niegiine jest
wyznaczenie najwaniejszych kierunkdéw w dziedzinie remontow mieszkavego zasobu gminy, a tak
stworzenie podstaw dziataléw dla jednostki organizacyjnej odpowiedzialnej stan techniczny zasobu
oraz poziom swiadczonych ustug w zakresie mieszkalnictwa, poaweych na optymalizag
wydatkowania ograniczonycahodkow finansowych.

Potrzeby remontowe okilene na podstawie stanu technicznego budynkéw wingyrealizowane
w ramachsrodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniovzagobu w kolejnych latach.

Okresowe przegtly w zakresie wymaganym przez Prawo budowlane ie inizepisy dotycge
bezpieczéstwa uytkowania lokali, dokonywane przez administratoesabu, nie $ wystarczajce do
okreslenia aktualnego standardu budynku mieszkalnegyz galegaj one na ocenie tylko niektérych
elementow budynku. Prawidlowe zbilansowanie potrzeinontowo - modernizacyjnych wymaga
ustawienia standardow docelowych, ktorgldhe mana osygngé na przestrzeni lat. Pgdany standard
budynkow i lokali mieszkalnych z zastéamiem, £ w niektorych punktach odnosigsbn do budynkdw ji
wyposaonych w wymieniowe instalacje i dotyczy sytuaci@widzianych w odfbnych przepisach prawa,
a w przewaajacej czsci uzaleniony jest od posiadanych przez Gmirodkow finansowych, powinien
przedstawia sie hastpujaco:

1) instalacja gazowa o potwierdzonej szczétmndoadania kontrolne co rok,

2) sprawna instalacja odgromowa, badania kontroln leb,

3) elementy konstrukcji budynku bez zaggt, badania kontrolne co 5 lat,

4) elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin, odnawiananare potrzeb,

5) sprawna instalacja elektryczna przystosowana doadkich zwgkszonych obeizen sprztem

gospodarstwa domowego, badania kontrolne co 5 lat,

6) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacjelabé kontrolne co rok,

7) malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiamimiag potrzeb,

8) kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskiementy odwodnienia dachéw,

9) sprawne zamki i domofony w wéeju gtownym.
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Zaktadany standard lokalu mieszkalnego:
1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokahddta ciepta,
2) sprawna wentylacja w kuchni i fazience,
3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
4) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,
5) wyposaenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (w.c., t&agn
W przypadku nieruchongoi stanowsgcych mieszkaniowy zaséb gminy MurowanasB@ pazadane
bedzie aby obok dziatazwigzanych z wyegzekwowaniem od zgdzy budynkéw komunalnych realizacji
remontow zgodnie z terminami i zakresami rzeczowykieslonymi w zawartej umowie rozvigc
zabezpieczenie w budcie gminy wekszych srodkow finansowych na remonty budynkow komunalnych
oraz przyj¢ w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniow Zasobem Gminy, zasady
kontynuacji poprawy stanu technicznego i podnm@siestandardu zasobéw mieszkaniowych wraz
z ich kompleksow termomodernizagj. Jednoczaie, na biegco w miae wystpujacych potrzeb powinny
by¢ prowadzone drobne remonty na nieruchécrach.
Przy okrglaniu kierunkéw priorytetowych dla remontéw miesakavego zasobu gminy Murowana
Gaoslina w kolejnych latach naty mie¢ bezwzgtdnie na uwadze wnioski i zaleceniacta)
w przeghdach technicznych budynkéw mieszkalnych stagoygh mieszkaniowy zas6b gminy Murowana
Gaslina, ktére winny by wykonane na jej zlecenie zgodnie z obgamjacymi przepisami przez osoby
uprawnione i powinny one stanawpodstaw do opracowania kolejsoi robot zgodnie z najpilniejszymi

potrzebami.
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6. Zalozenia do procesu wdraania Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa

Miasta i Gminy Murowana Goslina

Do sprawnego zaggdzania realizagj Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta i Gminy Mwana
Gaslina na lata 2013-2020 niegine jest wyznaczenie przez Burmistrza Miasta i GrMiirowana Gélina
Zespotu ds. Wdrania Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa, kierowangmeez Zasipce Burmistrza Miasta
i Gminy Murowana Gflina. Powotanie Zespotu pozwoli na realizagyriorytetow, celéw strategicznych
i kierunkéw zgodnie z wyznaczonymi dziataniami z@adse¢wzigciami.

Dziatania przewidziane w Strategii Rozwoju Mieszketwa Miasta i Gminy Murowana Glina
powinny by prowadzone przez wszystkie podmioty dzigde) na obszarze rynku budownictwa
mieszkaniowego oraz rynku nieruchaosoip przy wiodycej roli gminy Murowana Gibina oraz Zespotu
ds. Wdraania Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa. Sklad zespotworz:

e Zastpca Burmistrza Miasta i Gminy,
» Kierownik Biura Komunikacji Spotecznej,
* Kierownik Biura Zaradzania Projektami i Rewitalizacji,
* Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchogeami,
» Kierownik Referatu Programowania Rozwoju i Inwegtyc
» Kierownik Biura Planowania Przestrzennego,
« Kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej i Ochrditgdowiska,
» Przedstawiciel firmy LIDER Sp. z.0.0,
* Przedstawiciel Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,
» Czlonek Zarzdu Spoétdzielni Mieszkaniowej Zielone Wzgérza,
» Czionek Zarzdu Spotdzielni Mieszkaniowej im. 23 lutego w Kozimgach,
* Deweloperzy.
Nadzor nad cakzia realizowanych projektow sprawuje Burmistrz Miais&@miny Murowana G4lina.

Istotnym elementem prac wdieniowych leda okresowe spotkania Zespotu ds. Widnida Strategii
Rozwoju Mieszkalnictwa. Zadaniem Zespotu ds. Wdnga Strategii Rozwoju Mieszkalnictwadzie
monitorowanie i ewaluacja przebiegu realizacji ®ga Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta i Gminy
Murowana Gélina oraz koordynacja dzialazwigzanych z implementagjprzedsgwzig¢ zapisanych
w dokumencie. O sukcesie wdemia rozwjzan wskazanych w Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa Maas
i Gminy Murowana Gflina decydowa beda w gtéwnej mierze dziatania zmierzag do okrélenia zasad
wspotpracy pomidzy podmiotem publicznym gminMurowana Gélina a podmiotami prywatnymi

w ramach realizowanych poszczeg6lnych pragdsic¢ strategicznych.
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W celu efektywnego wdrania Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa nate ze wzgédu na zmienne
otoczenie gospodarcze, prawne, demograficzne, sykeée modyfikowd przyjete przedsiwzigcia na lata
2013-2020, jednocZeie wprowadzajc nowe, ktére &da dostosowane do aktualnych potrzeb

I uwarunkowa wewretrznych i zewsgtrznych.

Dziatania promocyjne i komunikacja spoteczna

W ramach procesu wdrania Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta i GgpnMurowana Gélina
przewiduje s} podgcie nasgpujacych dziata promocyjnych:

» Kkonsultowanie zapisOw Strategii z uczestnikami tyrikudownictwa mieszkaniowego i rynku
nieruchoméci,

* poinformowanie mieszkeedw gminy Murowana Giina i o przygciu dokumentu Strategii Rozwoju
Mieszkalnictwa Miasta i Gminy Murowana @ma na lata 2013-2020, w szczegdloo
0 przygtych priorytetach, celach strategicznych, przgszgicciach (notatka prasowa, strona
internetowa Urgdu Miasta i Gminy Murowana Gina),

» poinformowanie zewgtrznych podmiotéw - potencjalnych inwestorow - twa&zonych przez
Gmine Murowana Gélina warunkow do rozwoju inwestycji mieszkaniowyshoparciu o przyjty
dokument StrategiRozwoju Mieszkalnictwa Miasta i Gminy MurowanadBioa na lata 2013-2020,
w szczegolnéci o przygtych priorytetach, celach strategicznych, przgszgicciach (prospekt
informacyijny),

» stworzenie kampanii promocyjnej ,, Tworz kolejne ajrenarzé — buduj i prowad spokojnezycie
w Murowanej Gélinie”- promocja maliwosci inwestycyjnych w gminie Murowana @ma na

targach budowlanych, konferencjach.

Zasadniczym celem komunikacji spotecznej jest uagsk partycypacji spoteczém lokalnej

w procesie realizacji Strategii. Podstapartycypacji bdzie wszechstronna informacja, ktéra ma \égjac
mieszkacom korzyci, jakie ptyry z realizacji celow Strategii.
Informacja na temat Strategii powinna obejméwa

* wyjasnienie zagadniestrategii i oczekiwanych efektow,

* biezace wiadoméci z realizacji strateqgii,

* wnioski z monitorowania, ewaluacji i aktualizaciji.
W ramach spotecznej oceny realizacji Strategii pl@nse przeprowadzanie co 3 lata (w roku
poprzedzajcym aktualizagj Strategii Rozwoju Gminy) badgakasici zycia.

Za komunikagj spoteczyg odpowiada Biuro Komunikacji Spotecznej.
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7. Monitoring i ewaluacja Strategii Rozwoju Mieszkdnictwa Miasta

I Gminy Murowana Goslina

Skuteczné¢ wdrozenia Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta i Ggiklurowana Gélina na
lata 2013-2020 w diej mierze zaley od prowadzenia odpowiedniego monitoringu i ewgjiupostpow
wynikajacych z podjtych dziata i przedsgwzieé. Dzigki monitoringowi i ewaluacji madiwa bedzie przez
Zespot ds. Wdraania Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa okresowa car@a ocena efektow realizacji
zatlazonych priorytetéw i celow strategicznych oraz ewaitta korekta dziafg jesli zaistniaty nowe
okolicznasci prawne, ekonomiczne, spoteczne czy demograficzne
Monitoring i ewaluacja Strategii Rozwoju Mieszkattwa Miasta i Gminy Murowana Glna prowadzone

beda w oparciu o wskaniki zawarte w tabeli 48.

Tabela 48. Wskaniki monitoringu i ewaluacji Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta i Gminy
Murowana Goslina

Priorytety Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa
Miasta i Gminy Murowana Goslina

P3.
Wskazniki monitoringu (M) i ewaluacji (E) P1. P2 Efektywna
Rozwiniety Zrewitalizowane gospodarka
rynek zasobhy zasobem
mieszkaniowy | mieszkaniowe | mieszkaniowym
gminy

M1.Liczba deweloperéw w budownictwie
mieszkaniowym na sprzetla

E1.Dynamika liczby deweloperéw
w budownictwie mieszkaniowym na sprzeda

M2.Liczba 0séb fizycznych realizigych
budownictwo indywidualne

E2.Dynamika liczby osob fizycznych
realizupcych budownictwo indywidualne

M3. Liczba inwestorow budagych mieszkania
na wynajem

E3. Dynamika liczby inwestorow budigjych
mieszkania na wynajem

M4. Liczba wybudowanych mieszk@rzez
deweloperow

E4.Dynamika liczby wybudowanych miesaka
przez deweloperéw

M5. Liczba wybudowanych mieszkarzez
inwestoréw indywidualnych

E5.Dynamika liczby wybudowanych miesaka
przez inwestorow indywidualnych

M6. Liczba wybudowanych mieszkaa
wynajem

E6.Dynamika liczby wybudowanych miesaka
na wynajem
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Priorytety Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa
Miasta i Gminy Murowana Goslina

Wskazniki monitoringu (M) i ewaluaciji (E)

P1.
Rozwiniety
rynek
mieszkaniowy

P2.
Zrewitalizowane
zasoby
mieszkaniowe

P3.
Efektywna
gospodarka
zasobem
mieszkaniowym

gminy

M7. Liczba wybudowanych mieszkav ramach
Programu Wiasne ,M” — najem z dojem do
wilasndgci

E7. Dynamika liczby wybudowanych miesakg
w ramach Programu Wiasne ,M” — najem z
dojsciem do wiasn€ci

M8. Liczba gruntow gminnych sprzedanych
w przetargach

E8. Dynamika liczby gruntéw gminnych
sprzedanych w przetargach

M9.Liczba gruntow uzbrojonych przez gmin

E9. Dynamika liczby gruntéw uzbrojonych
przez gmi

M10. Liczba umieszczonych ofert w banku
informacji o wolnych terenach budowlanych

E10. Dynamika liczby umieszczonych ofert
w banku informacji o wolnych terenach
budowlanych

M11. Liczba budynkow spotdzielni
mieszkaniowych, w ktérych dokonano remon

tu

E11. Dynamika liczby budynkéw spétdzielni
mieszkaniowych, w ktérych dokonano remon

tu

M12. Liczba budynkéw gminy, w ktorych
dokonano remontu

E12. Dynamika liczby budynkéw gminy,
w ktorych dokonano remontu

M13. Liczba budynkow wspélnot
mieszkaniowych, w ktérych dokonano remon

tu

E13. Dynamika liczby budynkéw wspadlnot
mieszkaniowych, w ktérych dokonano remon

tu

M14. Liczba budynkow spotdzielni
mieszkaniowych, w ktérych dokonano
termomodernizacji

E14. Dynamika liczby budynkéw spétdzielni
mieszkaniowych, w ktérych dokonano
termomodernizacji

M15. Liczba budynkéw gminy, w ktorych
dokonano termomaodernizaciji

E15. Dynamika liczby budynkow gminy,
w ktérych dokonano termomodernizacji

M16. Liczba budynkdéw wspolnot
mieszkaniowych, w ktérych dokonano
termomodernizacji

E16. Dynamika liczby budynkéw wspadlnot
mieszkaniowych, w ktérych dokonano

termomodernizacji
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Priorytety Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa
Miasta i Gminy Murowana Goslina

P3.
o o : . P1. P2. Efektywna
08 AL ORISR (1) EnmEe) () Rozwiniety Zrewitalizowane gospoyc;,;rka
rynek zasoby zasobem
mieszkaniowy | mieszkaniowe | mieszkaniowym
gminy

M17. Liczba budynkéw obfych Programem
wymiany azbestu

E17.Dynamika liczby budynkow afiych
Programem wymiany azbestu

M18.Liczba wymienionyclirédet energii
cieplnej w ramach Programu Ograniczania
Niskiej Emisji

E18.Dynamika liczby wymienionycirodet
energii cielnej w ramach Programu
Ograniczania Niskiej Emisji

M19.Liczba podmiotow korzystagych

z Programu ulgi w podatku

od nieruchoméci dla wi&cicieli
przeprowadzagrych proces termomodernizacj
budynkow mieszkalnych

E19.Dynamika liczby podmiotow
korzystagcych z Programu ulgi w podatku

od nieruchoméci dla wi&cicieli
przeprowadzagych proces termomodernizacj
budynkow mieszkalnych

M20.Liczba utworzonych placéw zabaw
i urzadzea rekreacyjnych

E20.Dynamika liczby utworzonych placow
zabaw i urzdzen rekreacyjnych

M21.Liczba pozyskanych lokali dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
najubaszych i eksmitowanych

E21.Dynamika liczby pozyskanych lokali dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
najubaszych i eksmitowanych

M22. Liczba 0s6b uczestnigza w Programie
zamian lokali

E22. Dynamika liczby os6b uczestricgch
w Programie zamian lokali

M23.Liczba 0s6b uczestnigza w Programie
oddtwzeniowym

E23.Dynamika liczby oséb uczestnicych
w Programie odditeniowym

M24.Liczba 0s6b uczestnigza w Programie
odpracowania zalegioi

E24.Dynamika liczby oséb uczestnicych
w Programie odpracowania zalegto

M.25. Liczba wyptaconych dodatkow
mieszkaniowych

E.25. Dynamika liczby wyptaconych dodatkoy
mieszkaniowych

<
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Podsumowanie

W zmieniajcej st strukturze spotecznej, gospodarczej oraz w wacimlogromnych problemow
budzetu pastwa i samorgddw, szeroko rozumiana polityka mieszkaniowa gminna s¢ stawa& coraz
bardziej efektywna i wszechstronna. Oznacza zomusi ona stopniowo uwalriasie od tradycyjnie
realizowanych celéw dotygzych jedynie prostego wypetniania zapisow ustawdwyay skupt sie na
nowych wyzwaniach pojawiggych s¢ w obliczu potrzeb spotecznych wygtijagcych na terenie danej
gminy.

Polityka mieszkaniowa gminy musi uwgdhia nie tylko aktualne potrzeby mieszkaniowe
i mozliwosci ekonomiczne bugktu gminy i czionkéw wspdllnoty samadowej ale musi by silnie
skorelowana w przewidywanymi procesami dalszegwogz gospodarczego Gminy MurowanadGa.

Strategia Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasta i Gmivyrowana Gélina na lata 2013-2020 jest
dokumentem kompleksowym, oklajacym priorytety, cele strategiczne i dziatania gzeine z realizagj
wizji gminy Murowanej Géliny jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania z wkgeonn oferyy realizacji
potrzeb mieszkaniowych, tway@ optymalne warunki do inwestowania w budownictw@sakaniowe.

Strategia Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasta i GmiMyrowana Gélina na lata 2013-2020
przedstawia przedsiziecia, ktdre uznane zostaly przez wtadze gminy zevaajiejsze dla ogigniccia
zatazonych efektéw, poprzez realizacjtrzech priorytetow jakimi § Rozwinkty Rynek
Mieszkaniowy, Zrewitalizowane Zasoby Mieszkaniowaz Efektywna Gospodarka Mieszkaniowym
Zasobem Gminy.

Za gtowny priorytet polityki mieszkaniowej nale uzna& tworzenie warunkow dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego poprzez atrakcyjne whrwto inwestowania, uzbrajanie terenow,
prowadzenie racjonalnej gospodarki gruntami oraickszenie przejrzystei rynku nieruchomseci,
tak by do 2020 r., przy aktywnym udziale gminy omwykorzystaniem jej potencjatu wtasnego oraz
innych uczestnikdw rynku mieszkaniowego, poprzeznminicjowanie przez gmin wspotpracy
z firmami prywatnymi, spétdzielniami mieszkaniowymitowarzystwem budownictwa spotecznego,
zaspokot potrzeby mieszkaniowe cztonkéw samgitawej wspolnoty mieszkaniowe] w nii@e
i gminie Murowana Gglina. Drugim istotnym priorytetem polityki mieszkiamwej jest rewitalizacja
zasobow mieszkaniowych poprzez polepszenie warunkamieszkania, zwkszenie nakladéw na
remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego, efaktzego bdzie osigniecie odpowiedniego
stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych, z@me zapotrzebowania na energiieplrs oraz
zwigkszenie jakéci otoczenia osiedli i budynkéw mieszkalnych. Zavnde istotne uznano dziatania ze
strony gminy dla najubiszych mieszkécow, poprzez zapewnienie schronienia osobauadym w
trudnej sytuacji materialne;.

Realizacja okrdonych w Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasit Gminy Murowana
Godlina na lata 2013-2020 priorytetow przyczynie sio zwkkszenia dospnadsci mieszka dla

wszystkich grup spotecznych z wykorzystaniem wsezhlkvystpujacych na terenie gminy form wiasito
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zasobow mieszkaniowych zaréwno tych plostpnych, jak i projektowanych do pozyskania w kolejmy
latach obowjzywania Strategii. Zwkszenie dospnasci mieszka powinno wyraat sie z jednej strony
wzrostem zasobOw mieszkaniowych, z drugiej stromprgwg relacji medzy kosztami utrzymania
mieszka, a zdolndcia rodzin do ich ponoszenia.

Gmina Murowana Gdina jako animator dziataokreslonych w Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa
bedzie inicjowa nowe formy budownictwa i aktywizowannych uczestnikow rynku mieszkaniowego do
podejmowania ok&onych dziata, tak by efekty rzeczowe budownictwa deweloperskiggrowno na
sprzeda, jak i na najem pozwolito na stworzenie alternatydla rozwingtego obecnie budownictwa
indywidualnego. Poniewaistotry barieg dla rozwoju budownictwa wielorodzinnego jestsip niewielka
dostpnas¢ terenow budowlanych w petlni uzbrojonych w infrakture techniczg, drogowg
i komunikacyja gmina Murowana Giina poprzez prowadzenie monitoringu rynku nieruab€ci
mieszkaniowych oraz opracowanie wieloletniego pmogr uzbrajania teren6w gminnych stworzy
mozliwosci dziatania dla innych uczestnikdéw tego rynku viucewickszenia podsay mieszka zarowno na
sprzeda, jaki i na wynajem.

Wykonanie przedstawionych w Strategii przedszig¢ mozliwe jest przy scistej wspotpracy
wszystkich zainteresowanych podmiotow, tj. gmirgétdzielni mieszkaniowej, wspadlnot mieszkaniowych,
TBS, deweloperow, inwestorow indywidualnych, kremiawcow, a przede wszystkim samych
mieszkacow miasta i gminy Murowana Glma.

Reasumujc, Strategia Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasta i ByjnMurowana Gélina na lata
2013-2020 jest dokumentem defijaym najwaniejsze przedsiwzigcia w sektorze
mieszkaniowym oraz wskazuje kierunki alokacji za®wb ktére w maliwie najefektywniejszy
spos6b powinny przyczyaisic do realizacji paeadanej wizji rozwoju mieszkalnictwa w nieie

i gminie Murowana Gdina.
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