ZAt ACZNIK NR 2
do uchwaly Nr VI/48/2011
Rady Miejskiej w Murowanej Go $linie
z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospoda rowania przestrzennego

w rejonie ulic: £ gkowej, Brackieji Sliwkowej w Murowanej Go $linie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Murowanej Goslinie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: takowej, Brackiej i Sliwkowej

w Murowanej Goslinie:

Uwaga wniesiona przez: MW Matuszak, Wozniak sp.j., ul. Nowowiejskiego 22/3, 61-731

Poznan

Tre$é uwagi: Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 11 oraz art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami), dzialajac w imieniu Spotkki MW Matuszak Wozniak sp.. z siedzibg
w Poznaniu, wtascicielem dziatki nr ewid. 837/2 zlokalizowanej przy ul. Lgkowej i oznaczonej
w na rysunku symbolem 1 U, skladamy uwage do ww. projektu planu.

Po zapoznaniu sie z projektem planu nie zgadzamy sie na zaproponowane ograniczenia
w zakresie charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowej, na terenie bedgcym mojg
wiasnoscig, wytgcznie do zabudowy ustugowej w zakresie ustug gastronomii, sportu lub
rekreaciji, hoteli, budynkéw biurowych oraz boisk i kortéw tenisowych.

Na terenie dzialki nr ewid. 837/2 w dniu 28 listopada 2008 r. wydana zostala decyzja
o warunkach zabudowy (nr 47/2008 — zalgcznik nr 1) umozliwiajgca lokalizacje budynku
handlowego o powierzchni sprzedazy do 700 m? wraz z parkingiem i infrastrukturg
techniczna.

Ustalenia tej decyzji nie znalazly jednak kontynuacji w zaprezentowanym projekcie co godzi
W hasz interes prawny i harusza zasade praw nabytych. Projekt decyzji byt wielokrotnie
uzgadniany z wladzami gminy, szczegoélnie iz realizacja obiektu wymagac¢ bedzie

przebudowy skrzyzowania drogi nr 196 z ul. Lgkowag (zgodnie z pismem z dnia 9 lipca



2009r. — zalgcznik nr 2), co z pewnoscig spowoduje korzystne zmiany w ukfadzie
komunikacyjnymi Murowanej Gosliny.

Ponadto zgodnie z zapisami pkt. 2.3.1 Tomu Il Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina na terenach oznaczonych na
rysunku studium symbolem U, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej obstugujgcej
funkcje mieszkaniowag, a w tym: podstawowe obiekty handlu — z wylgczeniem obiektow
wielkopowierzchniowych (budynki handlowo-ustugowe, centra handlowe, domy towarowe,
samodzielne sklepy i butiki, apteki, hale uzywane do targéw, aukcji i wystaw, targowiska pod
dachem), stacje paliw, stacje obstugi samochodow, hotele, motele, gospody, pensjonaty,
schroniska, domki kempingowe, restauracje i bary, drobne nieucigzliwe rzemiosto, budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych
o charakterze administracyjnym (np.: budynki bankow, urzedéw pocztowych, budynki
centrow konferencyjnych), budynki o charakterze edukacyjnym (budynki niepublicznych
szkdt wyzszych, placoéwki i laboratoria prowadzace nieucigzliwg dziatalnos¢ badawczg),
stacje meteorologiczne i hydrologiczne, budynki obserwatoridw, budynki instytucji ochrony
zdrowia swiadczace ustugi zakwaterowania, z opiekg lekarskg i pielegniarskg dla ludzi
starszych, niepelnosprawnych, domy pomocy spotecznej, niepubliczna ochrona zdrowia,
prywatne gabinety weterynaryjne, Kliniki weterynaryjne, kina, sale koncertowe, teatry, domy
kultury, muzea, biblioteki, itp.

W zwigzku z powyzszym nie zrozumiate jest ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na
terenie oznaczonym symbolem 1U, zwazywszy na fakt, iz teren ten m.in. ze wzgledu
potozenie przy drodze wojewddzkiej nr 196 jest predysponowany do lokalizacji dziatalnosci
handlowej. Ponadto obecnie w sasiedztwie analizowanego obszaru nie wystepuje
zabudowa, dla ktérej tego typu obiekt stanowitby zrodto konfliktow.

Reasumujgc wnosimy o umozliwienie realizacji na terenie bedacym naszg witasnosciag
zabudowy o charakterze handlowo — ustugowym. Jednoczesnie zwracamy uwage na fakt,
iz rozmowy oraz procedura w zakresie wydania kolejnej decyzji o warunkach zabudowy dla
obiektu handlowego jest na ukonczeniu. W zwigzku z tym wnioskujemy o zapisanie
parametrow zabudowy zgodnych z aktualnymi ustaleniami i faktycznymi zamierzeniami
inwestycyjnymi, o ktérych Urzad Miasta i Gminy byt informowany na biezgco.

W zwigzku z tym wnioskujemy o uwzglednienie uwag do wylozonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: takowej, Brackiej i Sliwkowej
w Murowanej Goslinie i rozszerzenie dopuszczalnych dziatalnosci zgodnie z wczesniejszymi
ustaleniami. Akceptacja wymienionych uwag jest niezbedna dla realizacji planowanej
inwestycji, natomiast ich nie uwzglednienie ugodzi w nasz interes prawny, nie pozwalajgc
tym samym na zrealizowanie inwestycji, zapewniajgcej nowe miejsca pracy dla mieszkancow

Murowanej Gosliny.



Pragniemy zauwazy¢, iz planowana i bliska realizacji inwestycja (albowiem na jej
przeszkodzie stang¢ moze wytgcznie uchwalenie przez Rade Gminy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prezentowanym ksztalcie) w postaci sklepu
dyskontowego sieci Netto (przy pomysinym biegu wydarzen sklep moégtby rozpoczaé
dziatalnos¢ w miesigcu pazdzierniku - listopadzie biezgcego roku) wzbogaci Gmine o nowy,
estetyczny i wpisujacy sie w krajobraz obiekt handlowy, przestaniajgcy od strony wjazdu
z Poznania, pamietajgcg lata 70-te i wymagajgcg co najmniej remontu zabudowe, a takze
pozwoli znalez¢ zatrudnienie 18 bezrobotnym mieszkancom gminy Murowana Goslina, co
istotnie — bo az 0 6% — zmniejszy ogdlng liczbe oséb bezrobotnych w gminie Murowana
Goslina, ktora wedtug oficjalnych danych GUS na 31.12.2009 roku wynosita 310 0sob.
Realizacja przedmiotowej inwestycji zapewni Gminie takze wymierne korzysci ekonomiczne
w postaci:

e dodatkowych wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci w wysokosci ok. 26.220 zi
rocznie (262.200 zt w skali 10 najblizszych lat),

» pokrycia przez inwestora kosztéw przebudowy ukladu drogowego w bezposrednim
sgsiedztwie inwestycji, to jest skrzyzowanie ulic Poznanskiej, tgkowej i Brackiej (poprzez
poszerzenie ul. Poznanskiej na tym odcinku, utworzenie lewoskretow oraz stworzenie
bezpiecznych przejs¢ dla pieszych poprzez utworzenie wysepek) oraz ulicy tgkowej
w granicach inwestycji, to jest w zakresie uprzednio juz zaakceptowanym przez 6wczesne
a de facto i obecne wladze Gminy — o wartosci ok. 300.000 do 350.000 z,

» uszczuplenia wydatkéw na zasitki dla os6b bezrobotnych — ktore znajdg zatrudnienie —
w skali 1 roku nawet o kwote 192.240 zt (ktére to wydatki w posredni sposéb obcigzajg
réwniez Gmine).

Nieuwzglednienie zgtoszonych przez nas uwag i de facto uniemozliwienie realizacji

przedmiotowej inwestycji stanowi¢ bedzie zatem przejaw niegospodarnosci wiodarzy Gminy.

Pragniemy réwniez zwréci¢ uwage, iz nieuwzglednienie uwag i pozostawienie wytozonego

do zaopiniowania projektu ,planu” w niezmienionym ksztalcie spowoduje, iz stanowigca

wlasnos¢é Spoiki dziatka nr ewid. 837/2, lezgca o zbiegu ulic tgkowej i Poznanskiej
pozostanie przez diugie lata niezagospodarowanym, nie przynoszacym chluby gminie

Murowana Goslina kawatkiem gruntu w sercu Miasta.

Prosimy zatem o uwzglednienie zgloszonych przez nas uwag w imie obopdlnego, naszego

i Gminy Murowana Goslina, interesu.

Rozstrzygni ecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest przy ulicy gkowej, na obrzezach

doliny rzeki Goslinki i w sgsiedztwie planowanego do odtworzenia Jeziora Raduszynskiego.



Ze wzgledu na usytuowanie ww. doliny pomiedzy historycznym centrum Murowanej Gosliny
a osiedlem Zielone Wzg6rza, omawiany obszar po odtworzeniu jeziora stanie sie jednym
z gtbwnych terendw rekreacyjnych dla mieszkancow miasta. Stgd tez obrzeza doliny,
potozone wzdtuz przylegajgcych do niej ulic, predysponowane sg do lokalizacji zabudowy
w zakresie sportu, rekreacji i gastronomii, a takze hotelarstwa — i takie rozwigzanie przyjeto
dla przedmiotowe] nieruchomosci w sporzgdzonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Warto nadmienic, iz w tym zakresie sporzadzony plan jest kontynuacjg
uchwalonego w 2010 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Diugiej, obejmujgcego tereny po potudniowej stronie doliny (uchwata Nr XLIV/451/2010
Rady Miejskiej] w Murowanej Goslinie z dnia 25 pazdziernika 2010 r., opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2010 r. Nr 274, poz. 5463).

Odnoszgc sie do zastrzezeh zgtoszonych przez spotke wnoszacg uwage nalezy wyjasnic,
iz wymieniony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy szeroki katalog rodzajow zabudowy na terenach ustug (w tym obiekty handlowe) nie
jest zbiorem obiektow, ktdre obowigzkowo muszg by¢ dopuszczone na kazdym terenie czy
na kazdej dziatce ustugowej w granicach Gminy. Wymienione rodzaje zabudowy obejmujg
bowiem obiekty, ktére mogg by¢ dopuszczone na poszczegdllnych terenach. Kazdorazowo
natomiast, podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
konkretnego terenu, trzeba przeanalizowac¢ uwarunkowania istniejgce na tym terenie i w jego
otoczeniu — i po takiej analizie moze sie okaza¢ zasadne ograniczanie bgdz wskazanie
okreslonych rodzajéw zabudowy ustugowe;.

Tak tez uczyniono w przypadku przedmiotowe] nieruchomosci — a efektem analizy stato sie,
uzasadnione opisywanym powyzej potozeniem w dolinie rzeki Goslinki w poblizu przysziego
zbiornika wodnego, wskazanie dla tej nieruchomosci zabudowy ustugowej w zakresie sportu,
rekreacji i gastronomii, a takze hotelarstwa. Powyzsza analiza dotyczyta réwniez potozenia
terenu w uktadzie komunikacyjnym miasta. Spotka wnoszaca uwage wskazuje bowiem
obecnie, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest przy drodze wojewodzkiej nr 196, co,
zdaniem spoiki, predysponuje jg do lokalizacji obiektu handlowego. Stanowisko spotki pomija
jednak istotny fakt, jakim jest realizowana juz budowa obwodnicy miasta, po ukonczeniu
ktérej obecna ulica Poznanska stanie sie drogg gminng, obstugujacg komunikacje wewnatrz
miasta. Tym samym gtéwng przestankg w zagospodarowaniu przedmiotowej nieruchomosci
bedzie jej potozenie w dolinie Goslinki pomiedzy centrum miasta a Zielonymi Wzgdrzami.

Co wiecej, majgc $wiadomos¢ nieodlegtego powstania obwodnicy, w ramach dlugofalowej
polityki przestrzennej Gmina przewidziata juz wyznaczenie terenéw pod lokalizacje duzych
obiektow handlowych przy nowej trasie, na jej skrzyzowaniu z drogg wojewodzkg nr 187,
prowadzacg w kierunku Obornik i przysziej drogi ekspresowej S-11. Znalazio to swoje

odzwierciedlenie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



(uchwata Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia
2009 r.), a obecnie przystgpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tych terendéw (uchwata Nr V/26/2011 Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie z dnia 28 lutego 2011 r.). Nie ma zatem uzasadnienia, aby na nieruchomosci przy
ulicach tgkowej i Poznanskiej rezygnowac z funkcji rekreacyjnej, a dopuszczac lokalizacje
duzego pawilonu handlowego.

Odnoszgc sie do pozostalych zastrzezen spétki wnoszacej uwage, majgcych charakter
ekonomiczny, nalezy wyjasnic, iz przyjete dla przedmiotowe] nieruchomosci ustalenia planu
umozliwiajg, przy wskazanej funkcji sportu, rekreacji, gastronomii lub hotelarstwa, lokalizacje
zabudowy kubaturowej, a tym samym wptyng zaréwno na wzrost podatku od nieruchomosci,
jak i na powstanie nowych miejsc pracy.

W odniesieniu do wydanej decyzji o warunkach zabudowy, przytoczonej jako argument
spotki wnoszacej uwage, nalezy stwierdzic, iz nie ma obowigzku uwzgledniania wszystkich
wydanych decyzji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Co wiecej,
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza wprost, iz jesli ustalenia
planu beda inne niz w decyzji o warunkach zabudowy, to wéwczas organ, ktéry jg wydat,
stwierdza jej wygasniecie — gdyz to plan jest podstawowym dokumentem okreslajgcym
sposOb zagospodarowania nieruchomosci i mozliwosci jej zabudowy.

Odnoszgc sie do przebudowy uktadu komunikacyjnego, do ktérej zobowigzywata inwestora
obiektu handlowego wydana decyzja o warunkach zabudowy, nalezy wyjasni¢, iz spotka
wnoszgca uwage w tym wiasnie zakresie zaskarzyta wydang decyzje. Mozna zatem mie¢
powazne watpliwosci, czy inwestor obiektu handlowego jest faktycznie sktonny sfinansowac
przebudowe skrzyzowanie ulic Poznanskiej i tgkowej — a to wiasnie ta inwestycja, niezbedna
w przypadku lokalizacji duzego pawilonu handlowego, zostata podniesiona jako argument
spoiki za dopuszczeniem na przedmiotowej dziatce lokalizacji pawilonu handlowego zamiast
funkcji rekreacyjnej — tj. pawilon w zamian za sfinansowanie przebudowy skrzyzowania.
Reasumujgc, ze wzgledu na istniejgce i przyszie uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze
i komunikacyjne, przedmiotowa nieruchomos¢ predysponowana jest do zagospodarowania
przede wszystkim na cele sportu, rekreacji, gastronomii i hotelarstwa, co znajduje swoje

odzwierciedlenie w sporzgdzonym projekcie planu.



