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1. CEL OPRACOWANIA



2,

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Murowana
Goslina. Ocena ta dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej - przedstawiane Radzie Miasta
przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji Rady.

Obowigzek wykonania ww. oceny naktada na wtadze miasta art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Obecne opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 lipca 2006 do 30 czerwca 2010 r. oraz ocene aktualnosci

obowigzujacych dokumentéw planistycznych - w okresie lipiec 2006 — wrzesien 2010 r.

Gtownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktore powstalty podstawowe narzedzia

planowania przestrzennego na szczeblu gminy sa;:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

oraz kilkanascie innych ustaw i rozporzadzen, dotyczacych m.in. prawa ochrony

srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad nimi, laséw, prawa

wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych prawne zapisy majg wptyw

na ksztatt dokumentow planistycznych tworzonych przez gmine.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MUROWANA GOSLINA



Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina przyjete zostato uchwatg Nr XXXI11/321/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 roku. W przeciwienstwie
do poprzedniego studium (uchwata nr 54/X/99 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 21 czerwca 1999 r.) spetnia ono wszelkie wymogi aktualnie obowigzujgcych
aktéw prawnych, ktére szczegdtowo okreslajg jak powinno wyglada¢ i co zawieraé
studium. Sg to miedzy innymi:

- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

- rozporzadzenie w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Opracowane w latach 1998 - 1999 Studium powstato zgodnie z zapisami 6wczesnie
obowigzujacej ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).
Problematyka, ktérg powinno zawieracC studium, byta okreslona jedynie przez ustawe;
nie funkcjonowaly zadne rozporzadzenia szczegétowo definiujgce zakres projektu
studium. W zwigzku z powyzszym zakres i forma studium w duzej mierze uzaleznione
byto od podejscia zespotu projektowego i wtadz gminy. Dotychczasowe studium byto
zatem nie tylko nieaktualne w wyniku zmian spoteczno-gospodarczych, jakie podczas
10 lat obowigzywania dokumentu, miaty miejsce w aglomeracji poznanskiej, ale réwniez
pod wzgledem formalnym. Podczas prac nad studium z 1999 roku nie wykonano
réwniez, wymaganych przy aktualnie obowigzujacym studium, analiz srodowiskowych.
Dopiero, nowelizacja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,
wprowadzita obowigzek wykonania do studium opracowania ekofizjograficznego (Dz. U.
z 2004 r. Nr 49, poz. 464), a ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) —
obowigzek wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Obecnie obowigzujaca ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zasadniczy sposob zmienita relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi —
zamiast dotychczasowej spoéjnosci ustalen planu ze studium, wymaga zgodnosci
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium. Ta zmiana sprawita, ze bardzo
ogolnikowe i niekompletne z punktu widzenia nowej litery prawa studium z 1999 roku
znacznie utrudniato interpretacje dokumentu i zachowanie zgodnosci przy tworzeniu

nowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy.



W zwigzku z wyzej wymienionym stanem faktycznym i prawnym konieczna byta
aktualizacja obowigzujgcego woéwczas Studium. Dlatego tez, 8 stycznia 2007 roku
Rada Miejska w Murowanej Goslinie podjeta uchwate Nr 1V/30/2007 w sprawie
przystagpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina. Prace nad projektem nowego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina
zakonczyly sie uchwatg Nr XXXI1/321/2009 z 28 wrzesnia 2009 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy — zgodnie z art. 9 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
jest podstawowym dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium, w swej kreacyjnej roli
to dokument okreslajacy wizje gminy oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do realizacji
tej wizji. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy sg
wprowadzane w zycie poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na nieodlegly termin uchwalenia wyzej wymienionego dokumentu
mozna stwierdzi¢ jego aktualnosc¢. Wyjatkiem jest sytuacja zwigzana z uchwaleniem
zmiany Planu Wojewddztwa Wielkopolskiego. Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium sporzgdza sie przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
oraz strategii rozwoju gminy. W wyniku uchwalenia, po zatwierdzeniu studium
Murowanej Gosliny, zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego (uchwata nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
zdnia 26 kwietnia 2010 r.) i wytycznych projektowych Polskich Sieci
Elektroenergetycznych — Zachdéd S.A.,, w planie wojewddztwa zrezygnowano
ze strategicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wykreslonych z zadan
strategicznych — rezerwowanego pasa terenu dla planowanej linii o napieciu 400kV
relacji Plewiska — Bydgoszcz oraz relacji oraz linii o napieciu 110kV relacji Murowana
Goslina Skoki.

Jednakze, w dzisiejszych czasach, sytuacja spoteczno-gospodarcza gmin oraz
potrzeby jej mieszkancéw podlegajg czestym zmianom. Zmiany te majg charakter
zaréwno ewolucyjny — ciggte procesy suburbanizacji, podnoszenie jako$ci zycia
poprzez polepszanie warunkow zamieszkania, jak i rewolucyjny — decyzja o zadaniu
wojewddzkim, krajowym, wazna inicjatywa, potrzeba spoteczna czy zmiana prawa.
Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym zatem czesciowe zmiany studium
bedg mogly adaptowaé dokument do aktualnych uwarunkowan. Zmiany studium nie

powinny zmienia¢ w sposéb znaczacy zamierzen strategicznych gmin.



3. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W OKRESIE

3.1

OD LIPCA 2006 R. DO CZERWCA 2010 R.

Plany uchwalone w okresie od lipca 2006 do wrzesnia 2010 r.

Dotychczasowa polityke przestrzenng gminy Murowana Goslina okreslato Studium
uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana
Goslina, zatwierdzone uchwatlg nr 54/X/99 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 21

analizowanego okresu,

czerwca 1999 r. wraz z jego jednostkowymi zmianami. Podczas
dnia 28 wrzesnia 2009 roku, uchwalg Rady Miejskiej
XXXI1/321/2008 Studium

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana

w Murowanej Goslinie nr zostato przyjete ,nowe”
uwarunkowan
Goslina.

W okresie od lipca 2006 do wrzesnia 2010 roku w oparciu o ,stare” studium
uchwalono 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (0,7 ha - 0,004%
gminy),

uchwalono 10 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (obejmujacych

catkowitej powierzchni a zgodnie z aktualnie obowigzujacym studium
210,2 ha - 1,22% catkowitej powierzchni gminy) z 43 aktualnie obowigzujacych
na terenie gminy Murowana Goslina (773ha - 4.48% catkowitej powierzchni gminy) —
zatacznik graficzny nr 1. Uchwalone plany, wymienione w kolejnosci uchwalania zostaty

przedstawione w tabeli ponizej.

Tab. 1. Plany uchwalone w okresie od lipca 2006 do wrzesnia 2010 .

Publikacja
Lp. Nazwa planu Data w Dzienniku Powierz-
uchwalenia Urzedowym chnia
Woj. Wikp. planu
1. Miejscowy plan Uchwata Nr 77, poz. 1019 0,5 ha
zagospodarowania Nr 172/XXI111/2000 z dnia 07.11.2000 r.
przestrzennego dla dziafki RM
nr 1275 w Murowanej Goslinie z dnia 11.09.2000
2. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 84 poz.1111 4,3 ha
ogolnego zagospodarowania Nr 176/XXI111/2000 z dnia 01.12.2000 r.
przestrzennego miasta Murowana RM
Goslina w czesci dotyczacej terenu | z dnia 11.09.2000
przy ulicach Msciszewskie;j i
Starczanowskiej - dziatki nr ewid.:
457, 472/5, 473/1, 473/2, 475/1,
475/2, 475/3, 476
3. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 81, poz. 1075 0,6 ha




ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Murowana
Goslina w czesci obejmujacej
dziatki o nr ewid.: 837/1, 836/1,
835/1, 834/1, 951/1, 833/1 i 832/1

Nr 174/XXI11/2000
RM
z dnia 11.09.2000

z dnia 28.11.2000 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 77 poz. 1020 5,7 ha
przestrzennego dziatki nr 54 Nr 175/XXXI11/2000 z dnia
w Msciszewie RM 7.11.2000 r.
z dnia 11.09.2000
5. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 89 poz.1753 11,3 ha
szczegotowego zagospodarowania Nr 272/XXX/2001 z dnia
przestrzennego wsi Msciszewo na RM 30 lipca 2001r.
obszarze dziatek nr 48/1-6, 48/8- z dnia 21.05.2001 (zm. — Nr 158 poz.
10, 25/1-2, potozonych we wsi (zmiana - Uchwata 3368
Msciszewo z przeznaczeniem pod Nr XI11/163/2004 z dnia 18.11.2004 r.)
tereny zabudowy mieszkaniowej — RM z dnia
jednorodzinnej 23.02.2004 r.)
6. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 89, poz.1536 5,7 ha
szczegotowego zagospodarowania Nr 273/XXX/2001 z dnia
przestrzennego wsi Msciszewo na RM z dnia 17 lipca 2001 .
obszarze dziatki 150/4 i czesci 21.05.2001 (zmiana —
dziatek nr 136, 139, 149, 151/1, (wraz ze zmiang, Nr 158, poz. 3369
152/3, 153 potozonych we wsi Uchwata z dnia 18.11.2004 r.)
Msciszewo (Ztotoryjsko) z Nr XI11/164/2004 z
przeznaczeniem pod tereny dnia
zabudowy mieszkaniowej — 23.02.2004 r.)
jednorodzinnej
7. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 89 poz. 1756 20,3 ha
ogolnego zagospodarowania Nr 282/XXX1/2001 z dnia 30.07.2001 r.
przestrzennego Murowana Goslina RM
w obrebie wsi topuchowo z dnia 21.06.2001
8. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 119, 5,7 ha
ogolnego zagospodarowania Nr 287/XXXI1/2001 poz. 2298
przestrzennego gminy Murowana RM z dnia 28.09.2001 r.
Goslina w miejscowosci Dluga z dnia 3.09.2001
Goslina, na dziatkach nr 20-23 z
przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej —
rezydencjalnej i ustugowe;j
9. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 137, 15,4 ha
przestrzennego dla dziatek o nr Nr 289/XXXI1/2001 poz. 2706
1256, 1258, 1259/2, 1259/3, RM z dnia
1259/4, 1259/5 w Murowanej z dnia 3.09.2001 9.11.2001 r.
Goslinie
10. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 53, poz. 1537 14,2 ha
przestrzennego wsi Rakownia, Nr z dnia 19.04.2002 r.
gmina Murowana Goslina 326/XXXVI1/2001
(maty zakres) RM
z dnia 18.12.2001
11. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 52, poz. 1514 3 ha
ogolnego zagospodarowania Nr z dnia 18.04.2002 r.

przestrzennego gminy Murowana

344/XXXVI111/2002




Goslina w miejscowosci Dituga
Goslina na dziatce nr 19/5 z
przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej —
rezydencjalnej

RM
z dnia 25.02.2002

12. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 99 poz. 2460 55,6 ha
przestrzennego wsi Rakownia, Nr 370/XL/2002 z dnia 22.07.2002 r.
gmina Murowana Goslina RM
(duzy zakres) z dnia 3.06.2002
13. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 99, poz. 2463 9,3 ha
przestrzennego zachodniego Nr 374/XL/2002 z dnia 22.07.2002 r.
obejscia drogowego miasta RM
Murowana Goslina (etap 1) z dnia 3.06.2002
14. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 99 poz. 2462 9,6 ha
przestrzennego w miejscowosci Nr 373/XL/2002 z dnia 22 lipca 2002 r.
toskon Stary — gmina Murowana RM
Goslina, dla dziatek nr 20, 22, 27- z dnia 3.06.2002
29, 36/3 oraz czesci dziatek nr 18,
21, 25 przeznaczonych pod tereny
mieszkaniowe — jednorodzinne
15. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 132 7,4 ha
przestrzennego miasta Murowana Nr 371/XL/2002 poz. 3635
Goslina, gmina Murowana Goslina RM z dnia 30.10.2002 r.
dla dziatek nr 758, 759, 761 oraz z dnia 3.06.2002
762
16. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 138 12 ha
przestrzennego miasta Murowana Nr 389/XL1/2002 poz. 3788
Goslina, gmina Murowana Goslina RM z dnia 15.11.2002 r.
dla dziatek nr 691, 693, 694/3, z dnia 5.07.2002
733/34, 736, 745, 746 oraz 767 (wraz ze zmiang)
wraz z ulica Rejenta oraz
przylegtymi drogami
17. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 132 23 ha
przestrzennego zachodniego Nr 415/XLI11/2002 poz. 3643
obejscia drogowego miasta RM z dnia 30.10.2002 r.
Murowana Goslina (etap Il1) z dnia 16.09.2002
18. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 82, poz. 1567 1,4 ha
zagospodarowania przestrzennego Nr 1V/60/2003 RM z dnia 22.05.2003 r.
gminy Murowana Goslina w z dnia 24.02.2003
obrebie wsi Lopuchowo
19. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 165 10,3 ha
przestrzennego gminy Murowana Nr VI1/95/2003 RM poz. 3075
Goslina, w obszarze wsi Gtebocko z dnia 23.06.2003 z dnia 22.10.2003 r.
dla dziatek o nr ewid: 108/3, 108/4,
108/9, 110/2, 110/3
20. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 165 4,8 ha
przestrzennego gminy Murowane;j Nr VI/91/2003 RM poz. 3074

Gosliny w obszarze dziatek o nr
ewid.: 74/1 - 74/29, 74/32, 84/5 -
84/8, potozonych w Glebocku

z dnia 23.06.2003

z dnia 22.10.2003 r.




21. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 186 32,7 ha
przestrzennego zachodniego Nr VI1/99/2003 RM poz. 3466
obejscia drogowego miasta z dnia 11.07.2003 z dnia
Murowana Goslina (etap II) 4.12.2003 r.

22. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 21 poz.587 185,4 ha
przestrzennego terendw aktywizacji | Nr X/117/2003 RM z dnia 24.02.2004 r.
gospodarczej w Murowanej z dnia 27.10.2003
Goslinie

23. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 39 poz. 976 0,2 ha
przestrzennego w czesci wsi Nr X1/140/2003 RM z dnia 31.03.2004 r.

Msciszewo na obszarze dziatki o z dnia 01.12.2003r.
nr ewid. : 119/2 na cele ustug
turystyki

24. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 39 poz. 977 42,1 ha
przestrzennego w czesci wsi Nr X1/141/2003 RM z dnia 31.03.2004 .

Msciszewo na obszarze dziatek o z dnia 01.12.2003r.
nr ewid.: 99/2, 98, 117/3, 96, 73/2,

74/1, 74/2 na cele eksploatac;ji
kruszywa naturalnego oraz czesci
dziatki o nr ewid.: 98 na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j i tereny
ustug sportu

25. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 52 poz.1194 0,6 ha
przestrzennego miasta Murowana Nr XI11/167/2004 z dnia 21.04.2004 r.

Goslina dla dziatek nr 1283/1, RM
1284/5 oraz 1284/9 z dnia 23.02.2004
Zlokalizowanych przy ulicy Kretej

26. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 137 1,3 ha
przestrzennego miasta Murowana Nr X111/168/2004 poz. 2814
Goslina, gmina Murowana Goslina, RM z dnia 10.09.2004 r.
dla dziatek nr 197/6, 197/9, 197/10 z dnia 23.02.2004

27. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 132 2,4 ha
przestrzennego miasta i gminy Nr XV/183/2004 poz. 2700
Murowana Goslina dla terenéw RM z dnia 19.08.2004 r.
przewidzianych na potrzeby z dnia 26.04.2004
komunikacji — obszar 2

28. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 133 60,5 ha
przestrzennego miasta i gminy Nr XV111/188/2004 poz. 2722
Murowana Goslina dla terenéw RM z dnia 23.08.2004 .
przewidzianych na potrzeby z dnia 28.06.2004
komunikacji — obszar 1

29. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 142 0,1 ha
przestrzennego miasta Murowana Nr XVII11/187/2004 poz. 2920
Goslina, dziatki nr 745/1, 746/1 RM z dnia 27.09.2004 r.

z dnia 28.06.2004

30. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 154, 2,6 ha
przestrzennego zachodniego Nr XX/202/2004 poz. 3255
obejscia drogowego miasta RM z dnia
Murowana Goslina (most) z dnia 13.09.2004 2.11.2004 r.




Uchwata
31. Miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXVIII/310/2005 Nr 151 poz. 4138 7,3 ha
przestrzennego dla terenu RM z dnia 26.10.2005 r.
potozonego we wsi Boduszewo z dnia 05.09.2005
PLANY W ANALIZOWANYM OKRESIE
32. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 4 poz. 65 0,4 ha
przestrzennego terenu dziatalnosci Nr XL1/427/2006 z dnia 16.01.2007 r.
gospodarczej z zabudowg RM
mieszkaniowg w Dlugiej Goslinie z dnia 23.10.2006
33. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 168 0,3 ha
przestrzennego na obszarze dziatki | Nr XXXI1/316/2009 poz. 2866
nr ewid. 239/5 w miejscowosci RM z dnia 15.09.2009 r.
Msciszewo, gmina Murowana z dnia 27.07.2009
Goslina
34. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 7, poz. 208 6,8 ha
przestrzennego dla cmentarza w Nr XXXIV/335/2009 z dnia 14.01.2010 r.
rejonie ul. Raduszynskiej RM
z dnia 26.10.2009
35. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 7 poz. 209 20 ha
przestrzennego we wsi Nr XXXIV/336/2009 z dnia 14.01.2010 r.
topuchowo, gmina Murowana RM
Goslina z dnia 26.10.2009
36. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 13, poz. 415 0,2 ha
przestrzennego w miejscowosci Nr XXXIV/334/2009 z dnia 20.01.2010 r.
Msciszewo dla czesci dziatki o nr RM
ewid.: 212/9 z dnia 26.10.2009
37. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Nr 99 poz. 1877 4,8 ha
przestrzennego w rejonie Osiedla XXXVIII/365/2010 z dnia 18.05.2010 r.
600-lecia w Murowanej Goslinie RM
z dnia 15.02.2010
38. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 155 95,3 ha
przestrzennego w miejscowosci Nr XL/383/2010 poz. 2936
Wojnéwko, obreb Wojnowo RM z dnia
z dnia 26.04.2010 5.08.2010 .
39. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 153 1,8 ha
przestrzennego kwartatu zabudowy Nr XL/382/2010 poz. 2911
w rejonie ulic: Poznanskie;j i RM z dnia
Kochanowskiego w Murowanej z dnia 26.04.2010 3.08.2010 r.
Goslinie
40. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 195 5,5ha
przestrzennego w Msciszewie dla Nr XL/384/2010 poz. 3596
dziatek o nr ewid: 117/5, 98/1 i RM z dnia 20.09.2010r.
czesci dziatki o nr ewid. 98/3 z dnia 26.04.2010
41. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 195 3,9 ha
przestrzennego w rejonie ulicy Nr XL1/394/2010 poz. 3598
Okreznej w Murowanej Goslinie RM z dnia 20.09.2010r.
z dnia 21.06.2010
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42. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 70 ha
Przestrzennego wsi Gteboczek XLI11/431/2010
z dnia 21 wrzesnia
2010
43. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 8,7 ha
przestrzennego w rejonie ulic: XLI11/432/2010
Rogozinskiej, Szklarskiej i | zdnia 21 wrzesnia
Stolarskiej w Przebedowie — czesc¢ 2010
,B”
RAZEM 773 ha

Ponizsze wykresy przedstawiajg liczbe planéw i udziat procentowy powierzchni

uchwalonych planéw miejscowych w latach 2000-2010.

Wykres nr 1. Liczba planéw i udziat procentowy powierzchni uchwalonych planéw
miejscowych w latach 2000-2010.

Liczba uchwalonych planéw miejscowych

©

~

w A 00 O
|

N
|
|
|

[0} . . ' . ‘|_|‘|_|‘

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Powierzchnie uchwalonych planéw miejscowych w ha i udziat procentowy w latach 2000-2010

2000 2001
2010 11,1 72.6
190 1% 9%

1% 67,5 2003
9% 276,9
35%

W analizowanym okresie, a w zasadzie w latach 2009 - 2010, zostato uchwalonych

28% ogodlnej liczby plandéw oraz 29% powierzchni wszystkich planéw miejscowych.
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Sposréd 11 planédw uchwalonych zasadniczy wptyw na zmiane w
zagospodarowaniu przestrzeni gminy beda miaty miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajace:

- budowe osiedli mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej wraz z ustugami
towarzyszacymi w Przebedowie
- realizacje zabudowy jednorodzinnej w rejonie osiedla 600-lecia w Murowanej

Goslinie oraz w Lopuchowie;

- rewitalizacje kwartatu srédmiejskiego miedzy ulicami Poznanskg i Kochanowskiego,

- budowe cmentarza wraz z obiektami towarzyszacymi w Raduszynie,

- zachowanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych przez wprowadzenie zakazu
zabudowy wokét jeziora tomno w obrebie Wojnowo,

- zachowanie waloréw urbanistycznych wsi Gleboczek oraz ochrona najcenniejszych
terenéw przed zabudowa.

Inne uchwalone plany miejscowe majg charakter lokalny, nie zmieniajgcy zasadniczo

dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu, a jedynie porzadkujacy

przestrzen.

Wszystkie plany uchwalone w analizowanym okresie sg aktualne. Natomiast,
wczeéniej uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére
sporzadzone zostaty w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) majg zapisy nieadekwatne do obowigzujacych przepiséw. Plany uchwalone
weditug ,starej” ustawy nie rozrozniajg drog publicznych i wewnetrznych, nie
wprowadzajg normatywéw parkingowych, a zbyt szczegotowe zapisy uniemozliwiajg
realizacje niektorych inwestycji. Wiele z wyzej wymienionych planéw zostato juz
zrealizowanych, cze$¢ z nich nie generuje zadnego ruchu budowlanego, a sytuacje
problematyczne zdarzajg sie jednostkowo. W przypadku kumulacji problemoéw
zwigzanych z realizacjg ktorego$ z plandw miejscowych niezbedne bedzie

opracowanie zmiane planu.

3.2 Plany w opracowaniu - wywolane w okresie od lipca 2006 do wrzes$nia 2010 r.

Obecnie, na terenie gminy Murowana Goslina w trakcie opracowywania jest 25
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych
12.2% powierzchni catej gminy, w tym 23 na podstawie uchwat Rady Miejskiej
w Murowanej Goslinie podjetych w okresie od lipca 2006 r. do maja 2010 r. Plany

w opracowaniu sg przedstawione na zatgczniku graficznym nr 2. Wszystkie plany
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opracowywane sg Ww trybie ustawy z dnia 27 marca 2003

i zagospodarowaniu przestrzennym.

roku o planowaniu

Tab. 2. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu
wedtug miejscowosci

Uchwata o Powierzchnia
Lp. Nazwa projektu planu przystapieniu do planu
sporzadzania planu
Murowana Goslina

1 Miejscowy plan ogdlnego Uchwata 701,2 ha
zagospodarowania przestrzennego Nr Xl11/166/2004 RM
miasta Murowana Goslina z dnia 23.02.2004 r.

2 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 41,5 ha
przestrzennego w rejonie ulicy Nr XXI11/211/2008
Gnieznienskiej z dnia 27.10.2008 r.

3 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 6,86 ha
przestrzennego w rejonie ulic: takowej, | Nr XLII/421/2010 RM
Brackiej i Sliwkowej z dnia 12.07.2010 r.
w Murowanej Goslinie

4 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 1,89 ha
przestrzennego w rejonie ulicy Diugiej w | Nr XXXIX/375/2010 RM
Murowanej Goslinie z dnia 22.03.2010 r.

5 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 11 ha
przestrzennego w rejonie ulic: Szkolnej, | Nr XLI/409/2010
Rogozinskiej i Polnej w Murowanej Z dnia 21.06.2010 r.
Goslinie

Kaminsko

6 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 28,5 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI111/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ A z dnia 20.09.2010

7 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 13 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI11/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ B z dnia 20.09.2010

8 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 7,8 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI111/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ C z dnia 20.09.2010

9 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, | Nr XLI1/434/2010 RM 42,5 ha
Czernice i okolic — cze$¢ D z dnia 20.09.2010

10 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI11/434/2010 RM 55,9 ha
Czernice i okolic — czes¢ E z dnia 20.09.2010
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11

Miejscowy plan zagospodarowania

Uchwata

przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, | Nr XLI1/434/2010 RM 32,6 ha
Czernice i okolic — cze$¢ F z dnia 20.09.2010

12 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 26,2 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, | Nr XLI1/434/2010 RM
Czernice i okolic — czes¢ G z dnia 20.09.2010

13 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 7,5 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI11/434/2010 RM
Czernice i okolic — czes¢ H z dnia 20.09.2010

14 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 12,3 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Plawno, | Nr XLIII/434/2010 RM
Czernice i okolic — czesc¢ | z dnia 20.09.2010

15 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 50,3 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI111/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ J z dnia 20.09.2010

16 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 21,5 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI111/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ K z dnia 20.09.2010

17 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 10,4 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI111/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ L z dnia 20.09.2010

18 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 0,4 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI111/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ M z dnia 20.09.2010

19 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 0,3 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Ptawno, Nr XLI111/434/2010 RM
Czernice i okolic — czes¢ N z dnia 20.09.2010

20 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 4,4 ha
przestrzennego wsi Kaminsko, Plawno, | Nr XLIII/434/2010 RM
Czernice i okolic — cze$¢ O z dnia 20.09.2010

topuchowo

21 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata
przestrzennego w topuchowie po Nr XXXI1/315/2009 RM 164 ha
potnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr | z dnia 27.07.2009
196

Przebedowo A
22 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 10,6 ha

przestrzennego w rejonie ulic:
Rogozinskiej, Szklarskiej i Stolarskiej w
Przebedowie — czes¢ A

Nr XXX1/304/2009 RM
z dnia 29.06.2009

toskon Stary
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23 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 165 ha
przestrzennego dla czgsci toskonia Nr XXX1/430/2009 RM
Starego z dnia 20.06.2010
Rakownia
24 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata
przestrzennego dla dziatek 24 i 27 w Nr XL1/395/2010 RM 1,5 ha
Rakowni, gmina Murowana Goslina z dnia 21.06.2010
Starczanowo
25 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata 694,6 ha
przestrzennego terenu wsi Starczanowo | Nr XXXVI/370/2006
i okolic z dnia 24.04.2006 r.
RAZEM 2111,7 ha

Wyzej wymienione projekty plandéw sporzadzane sg miedzy innymi:
- w celu aktywowania nowych terendw rozwojowych i uporzadkowania struktury
przestrzennej (Lopuchowo, rejon ulicy Szkolnej, Rogozinskiej i Polnej, rejon ulicy
Gnieznienskiej);
- w celu ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw gminy Murowana
Goslina (Loskon Stary, Kamirnsko);
- w celu zapewnienia zaplecza rekreacyjnego wokot planowanego odtworzenia Jeziora
Raduszynskiego;
- w celu umozliwienia budowy kosciota w Rakowni.

Wszystkie 25 projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
opracowywanych jest w zgodzie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina.

3.3 Analiza ztozonych wnioskéw o opracowanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 1 lipca 2006 r. do konca czerwca 2010 r. do tutejszego urzedu
wplynety 22 wnioski o0 opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jego zmiane Ilub zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina. Lokalizacja terendw,
ujetych we wnioskach zostata przedstawiona na zataczniku graficznym nr 3.

Ztozone wnioski w Urzedzie Miasta i Gminy gromadzone sg w dokumentacji Biura
Planowania Przestrzennego, w ktérym prowadzone sg analizy pod katem zasadnosci

przystgpienia do sporzgdzenia mpzp. oraz pod katem zgodnosci wniosku
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z obowigzujgcym Studium. Woyniki przeprowadzonych analiz dwa razy w roku
sg przedstawiane Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina, ktéry decyduje
0 sposobie rozpatrzenia wnioskéw i ewentualnym przystgpieniu do sporzadzania
nowych planéw miejscowych lub zmiany studium.

W analizowanym okresie 13 wnioskdéw o przystgpienie do sporzgdzania lub zmiany
planu zostato rozpatrzone pozytywnie. W zwigzku z powyzszym, w badanym
przedziale czasowym podjeto przez Rade Miasta i Gminy Murowana Goslina
2 stosowne uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania mpzp: Starczanowo oraz
Przebedowo - cze$¢ B.

Wiekszos¢ ztozonych wnioskow dotyczyta uchwalenia planu na terenie Boduszewa
i zmiany sytuacji planistycznej w Rakowni. Te wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie,
jednakze ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia wydatkéw budzetowych
przystgpienie do sporzgadzania planu w miejscowosciach Boduszewo i Rakownia bedzie
zadaniem na nastepne lata, w momencie gdy pojawig sie¢ dodatkowe mozliwosci

finansowe.

Tab. 3. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Liczba
Rok Miejscowosé whioskoéw
Il potowa 2006 Starczanowo 1
Przebedowo, ob. Trojanowo 1
2007 Murowana Goslina 2
Dtuga Goslina 1
Rakownia 1
2008 Boduszewo 8
Biatezyn 2
Boduszewo 2
Biatezyn 1
2009 Kaminsko 1
Rakownia 1
Murowana Goslina 1
Murowana Goslina 1
| potowa 2010

W analizowanym okresie ztozono réwniez kilka wnioskow, ktére zostaty negatywnie
rozstrzygniete. Powodami negatywnego rozpatrzenia byty najczesciej: niezgodnosc
z politykg przestrzenng gminy, wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz indywidualny charakter wniosku.
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4. ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE - PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO
PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP W NAWIAZANIU DO USTALEN
OBOWIAZUJACEGO STUDIUM

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie Studium wyznacza sie obszary,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie mpzp oraz takie, dla ktérych Gmina
Murowana Goslina zamierza sporzadzi¢ mpzp w celu prowadzenia prawidtowej polityki

przestrzennej (zatacznik graficzny nr 4).

4.1 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Obszary wskazane na podstawie przepiséw odrebnych
W odniesieniu do gminy Murowana Goslina obowigzek ten wyptywa z art. 53 ust.

1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994 r. Nr 27,
poz. 96 z pdézn. zm.) idotyczy terenu goérniczego w rejonie Msciszewo. Mimo, ze
eksploatowane sg tam kopaliny pospolite i przepisy ustawowe dajg w takim przypadku
mozliwos¢ odstgpienia od obowigzku sporzadzania mpzp, w roku 2003 na wyzej
wymieniony teren zostat opracowany obowigzujacy plan miejscowy zagospodarowania

przestrzennego w roku 2003.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

W obowigzujgcym studium brak obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podziatdéw nieruchomosci.

Obszary przestrzeni publicznych

W obowigzujgcym studium do opracowania zmiany planu zostat wskazany jedynie
obszar przestrzeni publicznej w Rakowni, w rejonie terenu projektowanego pod nowy
kosciot. Na wyzej wymienionym obszarze w czerwcu br. przystgpiono do

opracowywania planu.

4.2. Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Rozporzadzenie Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.

w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka wprowadza szereg
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ustalen do studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw dotyczacych
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych. Istnieje zatem potrzeba
sporzadzenia  miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci znajdujgcych sie w granicach Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka
oraz jego otulinie, w celu uporzadkowania zabudowy oraz ochrony terenéw
przyrodniczo cennych.

Ponadto, z punktu widzenia potrzeb gminy nalezatoby uchwali¢ nastepujace plany
miejscowe:

1) tereny aktywizacji gospodarczej wokét obwodnicy ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug centrotwérczych w poblizu drogi wojewddzkiej nr 187
do Obornik,

2) plan na zagospodarowanie terenéw sportowo-rekreacyjnych wokoét jeziora
Raduszynskiego;

3) plan w rejonie Hali Sportowej im Hipolita Cegielskiego w Murowanej Goslinie,
umozliwiajgcy stworzenie centrum ustug sportowych i komercyjnych;

4) plan w Boduszewie, regulujgcy zagospodarowanie przestrzenne, wyznaczajacy
nowe tereny mieszkaniowe, jednoczes$nie zapobiegajacy nadmiernemu rozproszeniu
zabudowy;

5) plan, umozliwiajgcy utworzenie centrum ustugowego dla dynamicznie
rozwijajacego sie osiedla mieszkaniowego w Rakowni;

6) plan ochronny dla Dtugiej Gosliny, zapobiegajacy rozlewaniu sie zabudowy.

5. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

5.1. Ruch budowlany w oparciu o analize decyzji dotyczacych warunkéw zabudowy

i pozwolen na budowe.

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy ruchu
budowlanego na terenie miasta i gminy Murowanej Gosliny w okresie od 1 lipca 2006
roku do 30 czerwca 2010 roku. Analize ruchu budowlanego sporzadzono na podstawie
prowadzonych rejestréw wydawanych decyzji dotyczacych ustalenia warunkow

zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Na potrzeby analizy dokonano takze przegladu decyzji dotyczacych ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Murowana Goslina (wykres nr 5).

Materiat wyjsciowy stanowito 1374 dotyczgcych warunkéw zabudowy i pozwoleh
na budowe (kolejno 600 i 774), wydanych w ww. okresie, zardbwno pozytywnych, jak
i odmownych, zmiany decyzji, przeniesienia oraz decyzje o uchyleniu decyziji.
W analizie wyrézniono pozytywne decyzje dotyczace:

- budowy budynkéw mieszkalnych,
- budowy budynkow garazowych,
- budowy budynkéw gospodarczych,
- budowy budynkow rekreacji indywidualnej,
- budowy budynkow ustugowych,
- budowy zbiornikow bezodptywowych,
- rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkdow,
- budowy stawdw.
Decyzje dotyczace: remontéw, zmian decyzji, przeniesien, decyzji o odmowie
ustalenia warunkéw zabudowy, decyzje o uchyleniu decyzji zostaly wytgczone z
analizy. W ten sposob ograniczono liczbe analizowanych decyzji do 1009, w tym 398

dotyczacych warunkow zabudowy i 611 dotyczacych pozwoleh na budowe.

Wykres nr 2. Decyzje dotyczgace warunkéw zabudowy oraz pozwolen na budowe, wytgcznie
w odniesieniu do budynkdéw, w okresie w okresie 01.07.2006- 30.06.2010.

wydane decyzje o warunkach zabudowy i pozwoleniu na budowe w latach
2006-2010
180
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160
140 140 137
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2 120 il
[<]
2 00 96
:5. @ decyzje o w arunkach zabudowy
E 80 B decyzje o pozw oleniu na budow e
o
$ 60
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40 -
20 +
0+
rok 2006 (VI-XII) rok 2007 rok 2008 rok 2009 rok 2010(kV1)
lata (m-ce)

Analiza wykazata, ze ilo§¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy generalnie
wzrasta z kolejnymi latami (wykres nr 2). Swiadczy to o rosnacym zainteresowaniu

inwestowaniem na terenie Miasta i Gminy Murowana Goslina. Najwiecej decyzji
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o ustaleniu warunkéw zabudowy wydano w 2009 r., natomiast pozwoleh na budowe,

wydano w 2008 r. — odpowiednio 126 i 158.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
na obszarach gdzie nie obowigzywaly miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy wydawane byly na tzw. zasadzie
,2dobrego sagsiedztwa”, natomiast na obszarach obowigzywania planéw miejscowych,
wydawane byly wypisy i wyrysy (ilos¢ wydanych wypisow i wyrysow przedstawia wykres
nr 3).

Wykres nr 3. Wydane wypisy i wyrysy z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2006 — 2010.

Wydane wypisy i wyrysy w latach 2006-2010
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rok 2006 (VI-XII) rok 2007 rok 2008 rok 2009 rok 2010(+ V1)
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Ostatecznym etapem procesu uzyskania zgody na realizacje inwestycji budowlanej
jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Zgodnie z ustawg prawo budowlane,
organem odpowiedzialnym za sporzadzanie rejestru pozwoleh na budowe jest
Starostwo Powiatowe. Liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

0 pozwoleniu na budowe w podziale na analizowane lata przedstawia tabela nr 4.

Tab. 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe
w analizowanym okresie tj. 01.07.2006- 30.06.2010 r.

Lp. | Analizowane lata decyzje o warunkach zabudowy | decyzje o pozwoleniu na budowe
1 [ rok 2006 (VII-XII) 30 80
2| rok 2007 86 140
3 | rok 2008 115 158
4| rok 2009 126 137
5 | rok 2010(1-VI) 41 96

Pod wzgledem rodzaju inwestycji najwieksze zainteresowanie w$rdéd inwestoréw

znajduje budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (w tym budynki mieszkalne
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w zabudowie zagrodowej). llos¢ wydanych decyzji dotyczacych budownictwa
jednorodzinnego stanowi odpowiednio: 49,8% decyzji dotyczacych ustalenia warunkéw
zabudowy i 44,9% decyzji dotyczacych pozwolen na budowe. Na drugim miejscu wsréd
wydanych decyzji dotyczacych warunkéw zabudowy uplasowaty sie rozbudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych 23% (ale juz tylko 13,1% decyzji o pozwoleniu
na budowe) natomiast w odniesieniu do decyzji o pozwoleniu na budowe drugie
miejsce zajety inwestycje oznaczone w analizie jako inne (ij. budowa sieci gazowej,
budowa zjazdéw, budowa muréw oporowych oraz ramp) tacznie 24,6% (ale juz tylko
0,75% decyzji o warunkach zabudowy). Stosunkowo mato decyzji wydano w sprawach
dotyczacych budynkéw ustugowych: 8,3% analizowanych warunkéw zabudowy i 4,4%
pozwolen na budowe. Zréznicowanie decyzji pod wzgledem funkcji inwestyciji

przedstawiono w tabeli nr 5 i wykresie nr 4.

Tab. 5. Zréznicowanie decyzji pod wzgledem funkcji inwestyciji.

decyzje o warunkach decyzje o pozwoleniu na
Lp. | funkcja zabudowy budowe
zabudowa mieszkaniowa
1[(m) 199 274
2 | rozbudowy (r) 88 80
3| garaze (g) 5 12
4 [ zbiorniki bezodptywowe (s) 9 7
5| budynki gospodarcze (bg) 35 36
6 | ustugi (u) 33 27
zabudowa rekreacji
7 | indywidualnej (ml) 21 19
8 | stawy (st) 7 4
9]inne 3 150

Wykres nr 4. Zréznicowanie decyzji pod wzgledem funkcji inwestyciji.
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Decyzje o warunkach zabudowy wg funkcji w lata¢
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Ze zgromadzonych danych dotyczacych zaréwno decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu

publicznego jak i decyzji o pozwoleniu na budowe wynika,

ze w analizowanym okresie wydano 174 decyzje ( 68 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu

publicznego oraz 106 decyzji o pozwoleniu na budowe). Zrdéznicowanie decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jak i decyzji o pozwoleniu na budowe

pod wzgledem ilosci wydanych decyzji i lat, przedstawiono na wykresie nr 5.

Wykres nr 5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje
o pozwoleniu na budowe na lokalizacje inwestycji celu publicznego w latach 2006-2010.
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Przedstawione decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotycza:
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- budowy linii elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych),

- budowy sieci wodociggowych,

- budowy gazociagu,

- budowy sieci kanalizacji sanitarnej (w tym Kanalizacja Puszczy Zielonki),

- budowy urzadzen infrastruktury technicznej dla inwestycji budowy obwodnicy miasta,
- przebudowy ulic,

- przebudowy Placu Powstancow Wielkopolskich w ramach prowadzonej rewitalizacji
miasta,

- budowy szafek oswietlenia drogowego oraz stupdéw oswietleniowych,

- budowy stacji bazowych telefonii komoérkowych itd.

Na szczegdlng uwage zastugujg wydane decyzje na lokalizacje inwestycji celu
publicznego majace na celu poprze¢ program rewitalizacji Miasta, skanalizowanie
Puszczy Zielonki oraz budowa oswietlenia ulicznego. Przedmiotowe inwestycje wpltyng
na podwyzszenie standardu zycia mieszkancéw gminy, zapewnienie bezpieczenstwa,

ochrone srodowiska oraz zwiekszenie atrakcyjnosci tutejszych terenow.

5.2. Rozklad przestrzenny ruchu budowlanego w gminie Murowana Goslina

W celu zobrazowania ruchu budowlanego na terenie miasta i gminy Murowana
Goslina w omawianym okresie, dokonano réwniez analizy rozmieszczenia wydanych
decyzji dotyczgacych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen
na budowe ze wzgledu na obreby geodezyjne. Przedmiotowa analiza wykazata,
ze najwieksze zainteresowanie budownictwem ma miejsce w Murowanej Goslinie
(tj. 34,5% wydanych decyzji o warunkach zabudowy i 48,6% wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe), kolejne miejscowosci generujace najwiecej decyzji
administracyjnych to: Kaminsko (tj. 13,1% wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i 4,9% wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe), Msciszewo (ij. 8,1% wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i 9,3% wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe),
Rakownia (tj. 5,2% wydanych decyzji o warunkach zabudowy i 7,6% wydanych decyzji
0 pozwoleniu na budowe). Szczegdtowy rozktad ruchu budowlanego weditug obrebéw

geodezyjnych, przedstawia tabela i wykres nr 6, oraz zatgczniki graficzne nr 5 i nr 6.

Tab. 6. Liczba decyzji dotyczacych warunkdéw zabudowy oraz pozwoleh na budowe wedtug
obrebéw geodezyjnych.
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Lp.

Obreb

Liczba wydanych decyzji o
warunkach zabudowy w latach

2006|2007 [ 2008|2009 | 2010

Ogétem

Liczba wydanych decyzji o
pozwoleniu na budowe w latach

2006 | 2007 [ 2008 | 2009 [ 2010

Ogétem
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1 | Biategi 0 1 3 1 0 5 2 1 0 1 1 5
2 | Biatezyn 0 3 0 12 3 18 1 1 4 0 1 7
3 | Boduszewo 4 6 9 7 10 36 5 3 7 17 4 36
Dtuga
4 | Goslina 2 6 9 9 4 30 6 10 7 3 6 32
5 | Glebocko 2 2 6 1 1 12 2 1 5 1 1 10
6 | Gteboczek 1 2 2 1 0 6 0 1 1 0 1 3
7 | Kaminsko 3 19 8 16 6 52 2 5 4 11 8 30
Murowana
8 | Goslina 8 27 51 44 8 138 35 75 72 68 47 297
9 | Starczanowo 1 1 0 1 0 3 1 0 0 0 1 2
10 | Rakownia 2 2 7 8 2 21 5 14 12 9 7 47
11 | Trojanowo 1 4 3 6 2 16 2 2 3 5 7 19
12 | M$ciszewo 3 5 13 8 3 32 8 17 21 9 2 57
13 [ Wojnowo 1 1 1 5 2 10 1 1 2 0 3 7
toskon
14 | Stary 1 0 0 0 1 3 1 1 0 0 5
15 | Uchorowo 1 5 1 4 0 11 0 2 4 2 4 12
16 [ topuchowo 0 1 1 0 0 2 6 5 15 9 3 38
17 | Zielonka 0 0 0 3 0 3 1 0 0 2 0 3
18 | Nieszawa 0 1 1 0 0 2 0 1 0 0 0 1
Ogétem 30 86 115 [ 126 41 397 80 140 | 158 | 137 96 611

Wykres nr 6. Liczba decyzji dotyczacych warunkéw zabudowy oraz pozwolen na budowe
wediug obrebéw geodezyjnych.

Rozklad decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
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Ponadto tabela nr 6 przedstawia stosunek liczby wydanych decyzji dotyczgcych
warunkéw zabudowy do liczby decyzji dotyczacych pozwoleh na budowe. Najwieksze
rozbieznosci, polegajace na wydaniu wiekszej liczby decyzji o warunkach zabudowy
w stosunku do wydanych decyzji o pozwolenie na budowe majg miejsce na terenach

potozonych w obrebach: Murowana Goslina, Kaminsko, Biatezyn. Zjawisko to moze
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oznaczag, iz wydane decyzje nie satysfakcjonujg wnioskodawcéw, ktérzy nastepnie nie
wystepujg o pozwolenie na budowe lub wnioskodawcy wystepujg o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie konsumujac ich, ze wzgledu na che¢ zbycia terenéw objetych decyzja.
W wielu obrebach wystepujg rozbieznosci polegajace na wydaniu wiekszej liczby
decyzji o pozwoleniu na budowe w stosunku do wydanych decyzji o warunkach
zabudowy (np. Rakownia, topuchowo, Msciszewo). Te sytuacje wynikajg
z wystepowania obszaréw na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych nie ma koniecznosci wystepowania o decyzje o warunkach
zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy w ww. przypadku zastepuje wypis i wyrys

z planu.

5.3. Wplyw decyzji o warunkach zabudowy na zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
o warunkach zabudowy wydawane byty zgodnie z tzw. zasadg ,dobrego sgsiedztwa”.

Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina
pod zabudowe wydane decyzje o warunkach zabudowy nie mialy zasadniczego wptywu
na zmiane dotychczasowego przeznaczenia terenu, a inwestycje realizowane na ich
podstawie stanowity kontynuacje i wypetnienie istniejacych uktadéw przestrzennych.

Negatywny skutek dla przestrzeni gminy mialy jednak decyzje o warunkach
zabudowy wydawane na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa” na terenach atrakcyjnych
przyrodniczo i krajobrazowo Ilub dotychczas wykorzystywanych pod dziatalnosc
rolniczg. Zgodnie z obowigzujgcym prawem decyzje o warunkach zabudowy nie muszg
uwzglednia¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego (studium nie jest aktem prawa miejscowego), a jedynie obowigzuje
.Zzasada dobrego sgsiedztwa”. Z tego wzgledu, w niektérych przypadkach zabudowa
realizowana byta niezgodnie z obowigzujacg polityka przestrzenng gminy wyrazong
w Studium — zjawisko to mozna dostrzec w miejscowosci Boduszewo oraz Gtebocko,
jednak ilos¢ wydanych w ten sposdb decyzji nie ma zasadniczego wptywu na fad
przestrzenny na tych obszarach. Jedynym skutecznym przeciwdziataniem w takich
przypadkach jest opracowanie dla poszczegdlnych terendéw (zagrozonych z punktu
widzenia polityki przestrzennej gminy) miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, wprowadzajacych zakaz nowej zabudowy.
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