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|. Podstawa opracowania.

Podstaw prawry stanows przepisy art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust.2 3k
Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdeze gminnym / Dz.U z 2001 r nr 142 poz.
1591, Dz.U. z 2002 r. nr 23 poz. 220, nr 62 .@&8, nr 113 poz. 98 i nr 214
p0z.1806/, a tate art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust.2 pkt. 2 Ustawy z ditiaczerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie mymi o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. nr 72 z 21 czerwca 2001 roku i @nr 31 z 7 lutego 2005 roku,
poz.266), a w zakresie dotycym wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Murowana Gélina — na podstawie przepisow art.13 ust.1, ant.d4.15 Ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wihasmmo lokali (Dz.U. nr 85 z 1994 roku, poz.388 z

pd&zniejszymi zmianami).



[l. Cel opracowania.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych lugkionaleey do waniejszych zada
wiasnych kadej gminy. Dlatego, by sprostgotrzebom zapewnienia schronienia wszystkim
mieszkacom gminy, w tym jej najubszym przedstawicielom, nie raga w tej dziedzinie
zrezygnowa z jakieg formy interwencjonizmu ze strony samagtpw lokalnych.

Niniejsze opracowanie jako kontynuacja pracy wykoe) w padzierniku 2003 roku i
zaktualizowanej w czerwcu 2005 roku i w grudniu 200ku na lata 2004 do 2008, jest
jednym z elementow, ktore m@gomoc wkadzom Gminy Murowana €ima w ustaleniu
optymalnej polityki mieszkaniowej na lata 2010 d012, a w szczegolsoi w zakresie
zapotrzebowania na nowe budownictwo mieszkanioveg potrzeb zwizanych z popraw
stanu technicznego zasobu jgtniepcego.

Celem opracowania jest dokonanie analizy aktualnegfanu gospodarki
mieszkaniowej w gminie Murowana @ma, a w szczegOlrsoi stanu mieszkaniowych
zasoboéw komunalnych, poprzez oldemie aktualnej wielkéci wszystkich zasobdow
mieszkaniowych w gminie, w tym zasobow komunalny®&ipracowanie ma tak na celu
przeprowadzenie charakterystyki mieszkikomunalnych i dokonanie analizy najemcow
mieszka komunalnych. Efektem opracowania md)y¢ przede wszystkim zatenia do
programu remontow istnigjych zasobOw oraz do programu inwestycji mieszkayih, a
takze okrdlenie zapotrzebowania na mieszkania komunalneakmcj zamienne na lata 2010
— 2014. Opracowanie przedstawia rowniowihzujace do kaca lutego 2034 roku zasady

zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy Mar@aGaélina.



I1l. Podstawa merytoryczna opracowania.

Podstaw merytoryczm opracowania stanowi

« Strategia Mieszkalnictwa dla Miasta i Gminy MuraveaGglina na lata 2007 — 2013".
* Dane uzyskane z Gtdbwnego Wdu Statystycznego.
» Dane uzyskane z komorek organizacyjnychedwMiasta i Gminy Murowana Glina.

* Dane kedace w posiadaniu aktualnego zgizy zasobu komunalnego Gminy Murowana
Goslina.



V. Ocena aktualneqo stanu zasobu mieszkaniowego g Murowana Goslina.

Ocena aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego gvhingwana Gélina zawarta jest w

tabelach, okrdajacych oddzielnie dla miasta i wsi :

e liczb¢ mieszka na terenie gminy Murowana @ma, z podziatem na grupy wiasig,

e zag:szczenie w mieszkaniach komunalnych,

« statystyk mieszka komunalnych, w tym wedtug stanu wypésaia w instalacje, wedtug
powierzchni i wedtug wieku,

» charakterystyk najemcow mieszkakomunalnych,

» zapotrzebowanie na lokale komunalne, w tym na BoEjazamienne.



1. Liczba i powierzchniaaytkowa mieszka na terenie gminy Murowana @ma — stan na 2008 rok

Ogotem liczba mieszka ‘ Miasto

razem mieszka 3095 1587 4 682

Gminy Murowana Goslina

Powierzchnia uzytkowa mieszkaa na terenie ‘ Miasto

ogétem powierzchniaaytkowa (w nf) 241 691 133 659 375 350




Zageszczenie w mieszkaniach gminy | Miasto ‘ Wies ‘
1.3.1. ludnas¢ ogotem 10 288 5815 16 103
1.3.2. srednia ilg¢ 0sOb na jedno mieszkanie 3,33 3,66 3,45
1.3.3. srednia ilg¢ 0sOb na jednizbe 0,83 0,90 0,86

Liczba mieszkar wedtug grupy witasndgci Miasto
1.4.1. mieszkania gminne 125 26 151
1.4.2. mieszkania prywatne 1380 1145 2525
1.4.3. mieszkania spotdzielcze 1291 147 1438
1.4.4. mieszkania TBS-0w 94 0 94
1.4.5.| mieszkania we wspolnotach mieszkaniowych i inne 108 206 314
1.4.6. razem mieszkania * 3016 1557 4573
1.4.7. razem mieszkania ** 3000 1522 4522

* - podsumowanie wedtug statystyki za rok 200
** - podsumowanie z uwzglinieniem lokali gminnych zaktualizowanych na koniégwartatu 2009




2. Statystyka mieszkaomunalnych — stan na 30.09.2009 r.

Liczba budynkéw Miasto
2.1.1. liczba budynkéw komunalnych * 16 6 22
2.1.2.| liczba budynkéw wspolnot mieszkaniowych z 8 5 13
udziatem Gminy **
2.1.3. razem liczba budynkow z mieszkaniami 24 11 35
komunalnymi

* - wykaz budynkéw komunalnych — zetnik nr 1
** - wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych zzistem Gminy — zakcznik nr 2

Liczba mieszkaa Miasto
2.2.1. liczba mieszka w budynkach komunalnych 81 18 99
2.2.2| liczba mieszka komunalnych we wspodlnotach 44 8 52

mieszkaniowych

2.2.3. w tym liczba pustostanow w budynkach (2) (1) (3)
komunalnych

2.2.4. razem liczba mieszkakomunalnych 125 26 151
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Liczba lokali uzytkowych w komunalnych Miasto

budynkach mieszkalnych

razem liczba lokali zytkowych 2 1 3

* - wykaz lokali uytkowych w komunalnych budynkach mieszkalnych -a@atik nr 3

2.4.  Statystyka mieszka wedtug wyposaenia w Miasto
instalacje
2.4.1. wodochg 116 21 137
2.4.2. kanalizacja (do sieci) 89 0 89
2.4.3. ciepta woda aytkowa 30 9 39
2.4.4. gaz (z sieci) 35 9 44
2.4.5. centralne ogrzewanie 43 17 60
2.4.6. tazienka 96 19 115

11



Statystyka mieszka wedtug powierzchni

uzytkowej lokali

Miasto

2.5.1. mieszkania do 25 tn 19 0 19
2.5.2. mieszkania powsej 25 n2 do 50 M@ 78 13 91
2.5.3. mieszkania powsej 50 n? 328 13 41
2.5.4. razem liczba mieszlkakomunalnych 125 26 151

Statystyka mieszka wedtug zagszczenia

Miasto

2.6.1. przy jednej osobie na lokal 37 4 41
2.6.2. przy 2 — 3 osobach na lokal 56 4 60
2.6.3. przy 4 i wicej osobach na lokal 30 17 47
2.6.4. pustostany 2 1 3
2.6.5. razem liczba mieszk& komunalnych 125 26 151
2.6.6. srednio osob w lokalu komunalnym 2,49 3,63 2,67
2.6.7.| srednio ilas¢ m2 powierzchni uytkowej na jedn 16,62 13,21 15,88

osole w lokalu komunalnym
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Statystyka mieszka wedtug wieku budynkéw, Miasto
w ktérych sa usytuowane *
2.7.1.| w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem 90 13 3 10
2.7.2. w budynkach z lat 1946 — 1960 0 1 1
2.7.3. w budynkach z lat 1961 — 1980 5 12 17
2.7.4. w budynkach wybudowanych po roku 1980 30 0 30
2.7.5. razem liczba mieszlkakomunalnych 125 26 151

* - zestawienie budynkow komunalnych wedtugudkidowy — zajcznik nr 4

2.8.| Statystyka mieszka wedtug stanu technicznego Miasto
budynkéw, w ktérych s3 usytuowane *
2.8.1. w budynkach o dobrym stanie technicznym 37 10 47
2.8.2.| w budynkach o stanie technicznym dostatecznym 62 13 75
2.8.3. w budynkach do remontu 26 3 29
2.8.4. w budynkach do rozbiorki 0 0 0
2.8.5. razem liczba mieszlkakomunalnych 125 26 151
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3. Charakterystyka najemcéow mieszhkamunalnych — stan na 30.09.2009 r.

Podziat najemcow ze wzgdu na pteé Miasto
3.1.1. kobiety 159 49 208
3.1.2. mezczyzni 157 38 195
3.1.3. razem 316 87 403

Podziat najemcow ze wzgdu na wiek Miasto

3.2.1.| osoby w wieku przedprodukcyjnym (0 — 17 lat 67 29 96
3.2.2. w tym 0 — 14 lat (56) (29) (85)
3.2.3.| o0soby w wieku produkcyjnym (18 — 59/64 lata 189 54 243
3.2.4.| wtym w wieku: a) mobilnym (18 — 44da (85) (30) (115)
3.2.5. b) niemobilnym (powgj 44 do 60/65 roku (104) (24) (128)
3.2.6.| osoby w wieku poprodukcyjnym (pow. 60/65 roku) 60 4 64
3.2.7. razem 316 87 403
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4. Zapotrzebowanie na lokale socjalne i zamienmggnimie Murowana Gdina.

Zapotrzebowanie spadzono na podstawie aktualnej listy wnioskéw na mkesia,
ktéra na dzig 30.09.2009 obejmowata:

- 11 rodzin zakwalifikowanych na lokale mieszkalne

- 8. rodzin staracych st lecz nie spetniagych aktualnych wymogow

- 14 rodzin na lokale socjalne

- 4 rodziny na lokale zamienne

Uwaga: Zapotrzebowanie oklene w tabelach 4.1 i 4.2 oraz 4.3 uwglylia przewidywane wyroki eksmisyjne z prawem
do lokali zamiennych i socjalnych.

4.1. taczne zapotrzebowanie na komunalne lokale Ogotem
mieszkalne
4.1.1. w roku 2010 16
4.1.2. w roku 2011 14
4.1.3. w roku 2012 22
4.1.4. w roku 2013 18
4.1.5. w roku 2014 24

Uwaga: Wedtug stanu na d#i80 listopada 2009 roku zakwalifikowano 11 rodzinzéwarcia umow najmu na komunalne
lokale mieszkalne.
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4.2. Laczne zapotrzebowanie na lokale socjalne w Ogotem

latach
4.2.1. w roku 2010 18
4.2.2. w roku 2011 14
4.2.3. w roku 2012 19
4.2.4. w roku 2013 15
4.2.5. w roku 2014 22

Uwaga: Wedtug stanu na dii80 listopada 2009 roku zakwalifikowano 14 rodzinzéwarcia umow na komunalne lokale socjalne.

4.3. tLaczne zapotrzebowanie na lokale zamienne w Ogotem
latach
4.1.1. w roku 2010 6
4.1.2. w roku 2011 8
4.1.3. w roku 2012 11
4.1.4. w roku 2013 10
4.1.5. w roku 2014 12

Uwaga: Wedtug stanu na 30 listopada 2009 roku aikkowano 4 rodziny do zawarcia umow na komundbiale zamienne.
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V. Zatozenia do programu mieszkaniowego.

1. Sprzedamieszka komunalnych.

Zgodnie z obowjzujaca umowg na zarzdzanie komunalnym zasobem lokalowym Gminy
Murowana Gélina sprzeda lokali komunalnych oletych o umowy bedzie maliwa rowniez w
okresie trwania umowy, ale tylko co do budynkow wgmionych poniej. W pozostatych
budynkach sprzedgest maliwa wytacznie za zgogl zaradcy i niekoniecznie na preferencyjnych
warunkach cenowych.

W 2004 roku gmina odsgpita od projektu utworzenia spétki zadzapcej lokalowym
zasobem gminy. W dniu 13 wrigea 2004 roku Rada Miejska w Murowanej $Gaie podgta
uchwak Nr XX/203/2004 w sprawie wieloletniej umowy obejeej gospodarowanie
komunalnym zasobem lokalowym gminy Murowana skd@. Prezes Urgdu Zamowié
Publicznych wyrazit zgogd na zawarcie umowy na gospodarowanie komunalnynobess
lokalowym oraz realizagjinwestycji budowlanych w tym zasobie na czagsity niz 3 lata tj. na
okres do 30 lat. W zwrku z powyszym przeprowadzono p@pbwanie przetargowe w celu
wytonienia wykonawcy i zawarcia umowy. Partnerem i@mzostata Spotka LIDER. Umowa
zostata podpisana w dniu 22 marca 2006 roku i ofmye przez okres 28 lat i 11 miesy tj. do
lutego 2034 roku. W zwrku z podpisaniem takiej umowy zaistniata konieézrukreslenia zasad
sprzeday lokali mieszkalnych i #ytkowych wchodzcych w sklad gminnego zasobu
nieruchomeci.

Wobec powyszego ustalonae z dniem zawarcia umowy na wieloletnie adeanie i
realizacg inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokat;n gmina Murowana Gitina:
wstrzymuje sprzedalokali mieszkalnych i lokali zytkowych w budynkach wchodeych w sktad
gminnego zasobu nieruchoken Dotyczy to rownie 35 nowych lokali, ktore powstarw wyniku
inwestycji przewidzianych do zrealizowania w najbiiych latach przez obecnego aa@ mienia
komunalnego na dziatkach 90/30, 90/10, 94/8, i W2 rzekdowie.

Wytaczeniu spod zakazu okienego powyej podlegaj lokale mieszkalne i aytkowe w
nastpujacych budynkach:

1. Murowana Gélina ul. Kochanowskiego 8,

2. Murowana Gélina ul. Kochanowskiego 10,

3. Murowana Gélina ul. Poznaska 41,

4. Murowana Gélina ul. Rogoziska 4,

5. Boduszewo 10 a— budynek masarni,

6

. Murowana Gélina ul. Rogozhska 11,
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7. Murowana Gélina ul. Poznaska 20,
8. Biatezyn 11,

9. topuchowo 15,

10.Uchorowo 22

11.Wojnowo 8

12. Gkgbocko 19/2.

Do sprzeday lokali wymienionych w pkt 1-12 stosujeggdrzepisy dotychczasowe tj. na podstawie
uchwaty Nr XXI1/238/2004 Rady Miejskiej w Murowangcslinie z dnia 29 listopada 2004 roku..

Mieszkania, ktére nie zostamabyte przez najemcowedy przekazane w zaad Wykonawcy.

2. Program remontOw oraz zyzane z remontami zamiany lokali.

Program prac remontowych budynkéw komunalnych zawiepracowany przez
aktualnego zardce nieruchoméci:

“2/AKRES POTRZEB REMONTOWYCH
NIERUCHOMOSCI GMINY MUROWANA GOSLINA”

Program ten obejmuje naptijace prace :

Rozbidérka komorek / budynkéw gospodarczych/ ri@ruchomeci
Remont elewacji budynkow - 21 budynkéw
Docieplenigscian - 1 budynek
Remont kominéw - 9 budynkow
Remont stropu - 1 budynek
Wykonanie/naprawa opaski betonowej - 9 budynkéd
Izolacjascian fundamentowych i piwnicznych - 21 budynkéw
Remont schodéw zewtrznych - 3 budynki
Remont schodow na klatkach schodowych - 2 budynk
Docieplenie stropodachu - 4 mieszkania
Wymiana/naprawa pokrycia dachowego badynkow
Wzmocnienie konstrukcji dachu - 9 budynkéw
Naprawa obrobek blacharskich i rynien - 6 budymk
Wymiana rynien i rur spustowych - 8 budynkow
Wykonanie wentylacji grawitacyjnej - 2 budynki
Odnowienie powtok malarskich klatek schodowych 5 budynkow
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Remont tynkéw wewgtrznych

Wydzielenie pomieszcaesanitarnych

Utwardzenie podjazdéw i podéjdo budynku
Wykonanie (remont) posadzki

Montaz parapetow

Naprawa (wymiana) bram i drzwi

Wymiana stolarki okiennej

Wymiana podtdg z desek w mieszkaniach
Remont piecy kaflowych lub trzonéw kuchennych
Wykonanie przydcza kanalizacyjnego lub szamba
Remont (budowa) instalacji wodno-kanalizacyjnej
Naprawa instalacji odgromowej

Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania

Wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach koaaych

Wymiana instalacji elektrycznej administracyjne;j

- 8 budynkow
- 3 budynki
- 5 budynkow
- 3 budynki
- 2 budynki
- 14 budynkéw
- 21 budynkéw
- 13 ki
ni@szka
- 8 budynkéw
14-budynkéw
- 2 budynki
budynek

- 3 mieszkania

- 7 budynkow

W zahczniku nr 5 zestawiono wykaz wszystkich prac reraayth dla poszczegoélnych budynkow,
a w poniszej tabeli zestawienie przewidzianych do remonilybkéw wraz z kosztami i
przewidywanymi terminami realizaciji:

Koszty i przewidywane terminy prac remontowych
Budynek Planowany termin

Lp. Adres Status iy s () (rok)

1 Kochanowskiego 8 komunalny 250 000 2012
2 Kochanowskiego 9 komunalny 120 000 2013
3 | Kochanowskiego 10 komunalny 240 000 2013
4 | Kochanowskiego 18 komunalny 216 000 2010
5 Przemystowa 11 komunalny 320 000 2015
6 Przemystowa 13 komunalny 243 000 2011
7 Nowa 8 komunalny 240 000 2011
8 Poznaska 6 komunalny 260 000 2012

9 Poznaska 8 komunalny 260 000 2013
10 Poznaska 41 komunalny 120 000 2014
11 Poznaska 41A komunalny 140 000 2014
12 Podgérna 1 wspolnota mieszk. 200 000 2013
13 Poznaska 20 komunalny 370 000 2018
14 Przemystowa 17 wspolnota mieszk. 500 000 2015
15 Rogozhska 4 komunalny 100 000 2010
16 Rogozhska 8 wspolnota mieszk 350 000 2014
17 Rogozihska 11 wspolnota mieszk 200 000 2012
18 | Wojska Polskiego 1P wspolnota mieszk. 80 000 2013
19 Biakzyn 11 wspolnota mieszk. 30 000 2011
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20 Biakzyn 19 komunalny 140 000 2012
21 Gkbocko 13 komunalny 150 000 2015
22 Starczanowo 10 komunalny 140 000 2015
23 Przehdowo 5 komunalny 70 000 2014
24 Rakownia wspolnota mieszk. 45 000 2014
ul.Gaélinska 56
25 Wojnowo 8 wspolnota mieszk 50 000 2013
26 Uchorowo 22 komunalny 400 000 2020
27 Przemystowa 10 komunalny 410 000 2016

taczny koszt wyej wymienionych prac szacowany jest na kw®644 000 zt. Wobec tak
duzych potrzeb remontowych prace mada/¢ roztazone na kilka lat, a w pierwszej kolefud
powinny by wykonywane te zadania, ktorg Bviazane z zagraeniem zdrowia ycia oraz prace,
ktore zatrzymuj proces dewastacji budynkéw. W ramachzgjywymienionych prac nie przewiduje
sig¢ koniecznéci dokonania przégiowe] lub statej zamiany lokali, obejmgpj lokatorow
remontowanych lokali i budynkéw. Dopiero przy rertamh kapitalnych budynkow napbwa

beda zamiany lokali.

Zaktada si, ze naktady na wiej wymienione prace remontowe oraz na remonty,yktor

potrzeba ujawni giw nastpnych latach, &da ksztalttowalty si w kolejnych latach nagbujaco :

Rok 2010 2011 2012 2013 2014 Razem lata
2010-2014
Naktady na prace
remontowe :
Gmina 50 000,- 60 000,- 80 000,t 90 00Q,- 90 00p,- 370 000,-
Zarzadca 240 000,- 250 000, 310 000,- 313000,- 31Q-0p01 423 000,-
tacznie 290 000,- 310 000, 390 000,- 403 000,- 4mM-0| 1 793000,-

3. Program inwestycyjny.

Program mieszkaniowych inwestycji budowlanych Gmiklurowana Gélina zostat
okreslony w zahczniku nr 1 do Umowy nr GK 18 na wieloletnie zgizanie i realizagj
inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokajaw Aktualna wersja tego zaiznika (z
daty 3 lipca 2009 roku) stanowi z@znik nr 6 do niniejszego opracowania. Zgodnie z
harmonogramem zamieszczonym w w/wagahiku w najbliszych latach zrealizowanexda

nastpujace inwestycje:
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Rok llo ¢ lokali /mieszkan/ Lokalizacja

2009 0 -

2010 7 Dziatka 90/30

2011 6 Dziatka 90/10

2012 Dziatka 90/28

2013 16+6 Dziatka 90/28 94/8
Razem 35 lokali -

Niezaleznie od powyszego Gmina Murowana @ma przygotowuje & do ogtoszenia
przetargu na udzielenie koncesji na roboty budoglany oparciu o Ustayvz dnia 9 stycznia
2009 roku o koncesji na roboty budowlane lub ustiayi budowy min. 60 mieszkazynszowych
(Dz.U. nr 19 z 2009 roku, poz.101). Wydaje, sie realnym terminem pozyskania pierwszych

lokali mieszkalnych w ramach tego projektu jest 204.3..

4. Prognoza dotyegza liczby mieszké& komunalnych w latach 2010 — 2014.

Prognoza uwzgbnia harmonogram, o ktérym mowa powy oraz przewidywane
pozyskanie w roku 2013 pierwszych lokali w ramacizielenia koncesji na roboty budowlane .
Gmina zaklada wyburzenie 3 budynkéw komunalnych ejonie ulicy przemystowej. Na
pozyskanej dzialce koncesjonariusz wybuduje minmé@szka w tym 16 komunalnych. Planuje
sie etapowe wyburzanie budynkow zaczyeapd Przemystowej 13 ( obecnie 1 lokal mieszkalny)
potem kolejne. St w 2012 nasgpuje zmniejszenie mieszkav zasobie komunalnym. W latach
2013 i 2014 kolejne wyburzenia ale rownagre nowe lokale mieszkalne w budowanym zasobie.

Wzrost liczby mieszkakomunalnych jest realizacpymowy z LIDER Sp. z 0.0. .

Rok 2010 2011 2012 2013 2014
Liczba mieszka komunalnych w
zasobie gminnym 158 164 163 177 170
Liczba mieszka Gminy w
dyspozycji koncesjonariusza 0 0 0 9 16
Razem 158 164 163 186 186

VI. Zasady polityki czynszowej.

Zaklada s, iz w celu prowadzenia wiaiwej gospodarki lokalami (mieszkalnymi, socjalnymi

uzytkowymi), naleytego stanu technicznego budynkéw mieszkalnych,nigséenia standardu

technicznego catego zasobu mieszkaniowego gminy aefekcie poprawy warunkéw

mieszkaniowych najemcéw lokali komunalnych przyjmuse do realizacji zasady polityki
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czynszowej dla komunalnego

1.

Ustala s¢ nastpujace rodzaje czynszow:

1.1 Czynsz za lokale mieszkalne,

1.2 Czynsz za lokale socjalne,

1.3 Czynsz za lokaleaytkowe,

1.4 Czynsz wolny.

2.

Czynsz obejmuje:

2.1 koszty administrowania,

2.2 koszty konserwacii,

2.3 koszty technicznego utrzymania budynku,

2.4 koszty utrzymania zieleni wokoét budynku oraz wskigh pomieszcze wspolnego aytku w

4.

tym optaty za utrzymanie czyst wewrntrz i wokoét budynku, energicieplm i elektryczm.
Najemca oprocz czynszu zobawany jest do uiszczania optat niezalgch od wiaciciela tj.
optat za dostawdo lokalu energii cieplnej, elektrycznej, wodypaatu sciekdéw, odpadow, gdy
korzystajcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpalnio z dostawgcmediow lub dostawc
ustug.

Miesieczne stawki czynszu najmu lokalu 1° mowierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego,
socjalnego i gytkowego — ustala Burmistrz Miasta i Gminy Murowddelina, z zachowaniem
zasad wynikajcych z obowdzujacych w tym zakresie przepiséw prawnych. Obecna lstaw
czynszu wprowadzona zadzeniem Burmistrza Nr  500/2010 z dnia 19 stycZ040 roku
wynosi 6,70 zt za 1 Apowierzchni aytkowe;.

Powierzchnia gytkowa lokalu:

4.1 Za powierzchrd uzytkowa lokalu rozumie i powierzchng wszystkich pomieszcae

znajdupcych st w lokalu , a w szczegoldoi pokoi, kuchni, sgiarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomiesztzetuzacych mieszkalnym i gospodarczym

potrzebom lokatora, bez waglu na ich przeznaczenie i sposéywania,

4.2Za powierzchng uzytkowa lokalu nie uwaa sk powierzchni balkonéw, tarasow i loggi,

antresoli, szaf i schowkow ¥cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, pavrkomaorek
przeznaczonych do przechowywania opatu .

Ustala st, ze stawki czynszu, o ktérym mowa w pkt VI .1 mogzrasté systematycznie jeden
raz w roku. Czynsz podlegaocdzie waloryzacji, opartej o roczny wskak wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez&a GUS w styczniu kdego roku.
Wysoka¢ czynszu dla danego lokalu okie sk w oparciu o stawk bazow czynszu oraz

czynniki obngzajace jego wartéé uzytkowa.
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7. Wprowadza si nastpujace czynniki obniajace lub podwyszapce wartd¢ uzytkowa lokalu,
majace wptyw na wysok& stawki czynszowej:
7.1 Czynniki obnkajace wartd¢ stawki czynszowej:

7.2 Lokale mieszkalne pokone we wsi Biagzyn, Gkbocko, Starczanowo, Uchorowo, Wojnowo,

Diluga Ggalina, Lopuchowo - -1,0%
7.3 Lokale mieszkalne pokone powyej IV kondygnacji w budynkach bez windy

I w suterenach -1,0%
7.4 Lokale bez cieptej wody dostarczanej centralnie -2,5%
7.5 Lokale bez tazienki -25%
7.6 Lokale bez w.c. -25%
7.7 Lokale bez gazu przewodowego -4,0%
7.8 Lokale bez instalacji wodaggowe] -50%

7.9 Lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorkpodstawie ekspertyzy
o stanie technicznym budynku -50%

7.10 Czynniki podwyszapce wart@é uzytkowa lokalu

7.11 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego zajmowakadu mieszkalnego,

w ktérym na 1 osapprzypada wicej niz 40 nf powierzchni mieszkalnej (pokoi) -2%

7.12 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego zajmowakedu mieszkalnego,

w ktérym na 1 osapprzypada wicej niz 20 nf powierzchni mieszkalnej (pokoi) 2%

8. Czynniki obniajace stawki czynszu nie dotygcezzynszu za lokale socjalne.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie zagprzekracza potowy stawki najmiszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10.Czynsz wolny, o ktéorym mowa w pkt VI 1.4 wynosi &0 % wartéci odtworzeniowej
budynku.

11.W czasie trwania stosunku najmu wynajanyj maze podwyszy¢ stawke czynszu, jeeli
dokonano w lokalu ulepsienajpcych wptyw na wysok& czynszu.

12.W przypadku uszczuplenia wypdgsaia technicznego z przyczynzdeych po stronie
wynajmupcego czynsz najmu zmniejszag skgodnie z czynnikami obiajacymi stawki
Czynszu.

13.Przed zmian umowy najmu zmieniaga wysok@&¢é czynszu natey sporadzi¢ protokoét
stwierdzagcy fakt powstania czynnikOw przedstawionych w pktl¥ i 13.

14.Czynsz najmu i inne optaty w tym niezabe za lokale wymienione w pkt VI.1 ptatny jest z
gory do dnia 10 kalego miesica na wskazany rachunek kiey Gminy.

15.Obniki czynszu:
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15.1 Ustala st, ze z wnioskiem o obike stawki bazowej czynszu mggvyskpowa najemcy
lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowandit, w przypadku,
gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokedlzie odpowiadéa 3,5 % wartéci
odtworzeniowej budynku.

15.2 Najemca ubiegagy sk 0 obnike czynszu, o ktérej mowa w pkt VI.16.1 jest zobgzainy do
ztozenia wniosku o przyznanie oliki. Wz6r wniosku okréli zarzadzenie Burmistrza.

15.3 Obnizka czynszu udzielona me zosta najemcy, ktéry speini kryteria dochodowe
uzasadniajce zastosowanie ol czynszu przewidziane w aoghnej uchwale przgiej w
oparciu o art. 21 ust.1 pkt.2 i ust.3 pkt 1 ustagnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakeeksu cywilnego.

16.W sprawach nie uregulowanych w Wieloletnim Proger@ospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy majzastosowanie obowzujace przepisy prawa.

17.Uchwata Nr 323/XXXVII/2001 Rady Miejskiej] w Murowai Galinie z dnia 18 grudnia 2001
roku w sprawie ustalenia zasad polityki czynszoovag Uchwata Nr V/68/2003 Rady Miejskiej
w Murowanej Gélinie z dnia 28 kwietnia 2003 roku w sprawie zmiaoghwaty Nr
323/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie z dnia 18 grudnia 2001 roku w
sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej dratoc z dniem weggia w zycie niniejszej

uchwaty.

VIl. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi gminy
Murowana Goslina.

W dniu 13 wrzénia 2005 roku Rada Miejska w Murowanej dioie podgta uchwag
nr XX/203/2004 w sprawie wieloletniej umowy obejrug] gospodarowanie komunalnym
zasobem lokalowym Gminy Murowana €iina. Prezes Urdu Zamowié Publicznych wyrazit
zgottk na zawarcie umowy na gospodarowanie komunalnyrobesms lokalowym oraz realizacj
inwestycji budowlanych w tym zasobie na czagsthy niz 3 lata, tj. na okres 30 lat. W kontele
powyzszego Gmina Murowana @ma zdecydowata sizrealizow& planowane przedsaiziecie w
formie wspoipracy z sektorem prywatnym na zasadaakslonych ,partnerstwem publiczno —
prywatnym”. Rozwizanie to zakladato pozyskanie przez Ggniho kompleksowej realizaciji
przedsgwziecia prywatnego partnera, ktorym musiaé tigencjonowany zargdca nieruchonmgei, a
gldbwnym zadaniem przedsvziccia jest :

- przygotowanie peitnej dokumentacji projektowej w mpa o koncepg zabudowy
przygotowan przez Gmig, wraz z przejciem odpowiedzialréei za przeprowadzenie

czynnagci formalnoprawnych , pozwalgych na uzyskanie pozwolenia na budow
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najblizszych latach lokali mieszkalnych z przeznaczenianmieszkania socjalne lub jako
petnowartéciowe lokale mieszkalne,

- w oparciu o powysze dokumenty wybudowanie w najisizych latach minimum 43 lokali
mieszkalnych z przeznaczeniem na mieszkania secjatmjako petnowarteiowe lokale
mieszkalne, co unaiwi Gminie wygospodarowanie pewnej i@ lokali socjalnych w
obecnie posiadanych zasobach gminy oraz ulatwi kpraerowania z budynkow
przeznaczonych do rewitalizacji,

- dokonanie remontéw obecnego zasobu mieszkaniowetyoyG

- zaradzanie w petnym zakresie aktualnym i nowowybudowamgasobem mieszkaniowym
Gminy,

- przegcie znacznej g&ci ryzyka zwhzanego zéciaganiem czynszow za lokale mieszkalne

i lokale wytkowe oraz optat zéwiadczenia.

Przyjte rozwizanie (partnerstwo publiczno prawne) pozwolito Geima przerzucenie na
partnera prywatnego zaargavania finansowo-inwestycyjnego i zwanego z nim ryzyka
towarzyszcego realizowanym inwestycjom. W wyniku przeprowau procedury przetargowej w
dniu 22 marca 2006 roku zostata podpisana przem&Murowana Gélina oraz przez partnera
prywatnego, czyli przez licencjonowanego zdrz, tj. przez spotk Lider” z Poznania, Umowa nr
GK 18 z 2006 roku na wieloletnie zadzanie i realizagjinwestycji budowlanych w komunalnym
zasobie lokalowym Gminy. Umowa obawuje od 1 kwietnia 2006 roku do 28 lutego 2034 roku
w tym okresie Zargdca kedzie w sposob kompleksowy zadzat mieniem lokalowym Gminy.
Zgodnie z zasadami zapisanymi w Umowie jedynym \gyodzeniem Zarglcy beda rzeczywsicie
wniesione przez najemcow natesci czynszowe w kadym miesicu trwania umowy, przy czym
za windykaat przeterminowanych zobowdan czynszowych i zdwiadczenia niezafme ( woda,
kanalizacja, energia cieplna, wyw0z nieczystplokatorow odpowiedzialneabie strony umowy.
Umowa reguluje zasady prowadzenia przez afbxkz na rzecz Gminy wymagane]
sprawozdawczei finansowej, technicznej i lokatorskiej, przerauta Zarzdcg regulowanie z jego
srodkéw podstawowych kosztow eksploatacyjnych i retawych, reguluje zasady reprezentowania
Gminy przez Zarmcg wobec najemcéw jak i innych kontrahentow, wpsfacych w procesie
zaradzania nieruchommiami komunalnymi oraz ok zasady obstugi technicznej przez
Zarzadce nieruchoméci komunalnych.

Umowa GK 18 zobowrzuje take Zaradcg do wykonania nowych inwestycji
budowlanych, ktérych efektemethzie pozyskanie minimum 43 nowych samodzielnydkalio

mieszkalnych, zlokalizowanych w 5 budynkach w Muaow] Gdlinie i w Przelgdowie. Pierwszy
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budynek z 8 lokalami mieszkalnymi przy ul. Kochas&iego 16 w Murowanej Gbnie zostat
wybudowany przez Zasdce i oddany do eksploatacji w czerwcu 2007 roku. @ieetrwap prace
zZwigzane z budow?7 lokalowego budynku komunalnego w Prggdvie na dziatce 90/30.

Umowa zobowizuje take Zaradce do przeprowadzenia remontéw lub rewitalizacji adeanych
budynkédw Gminy w zakresie szczegotowo dkvaym w zahczniku do Umowy, przy czym
rewitalizacg pierwszej nieruchonsai przy ul. Dworcowej 10 w Murowanej Glmie (Osrodek
Zdrowia), zakdczono w marcu 2009 roku. Obecnie tryv@race zwizane z remontem budynku

komunalnego przy ul. Kochanowskiego 18 w Murowdaejlinie.

VIII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach.

Zgodnie z tym, co zostato wskazane w dziale Vllinagrodzeniem wykonawcy — partnera jest,
wartas¢ czynszow z najmu lokaliaytkowych i mieszkalnych, w tym nowo-wybudowanychoyA
uzysk& efekt w postaci biemcego zarzdzania ,zasobem” jak i przeprowadzenie wskazanych
remontéw i inwestycji — konieczne bylo zawarcie umgowieloletniej. Rekompensata naktadow
poczynionych przez wykonawcna inwestycje budowlane (w tym remonty) oraz koszt
zarzdzania zasobem lokalowym miova bedzie jedynie w okresie odpowiednio diugim, tak, aby
suma okresowych czynszow pokryta wspomniane koswy pozwolita na wypracowanie zysku
przez wykonawe

Przystpujac do przetargu na wieloletnie zadzanie komunalnym zasobem Gminy w
oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne uwdgiono fakt, ze Gmina Murowana Gtina
dysponuje ograniczonymérodkami finansowymi na wynagrodzenie dla zdy i dlatego
zatazono, ze wynagrodzenie dla zaidcy kedzie uzyskiwane z realnych czynszow z tytutu najmu
lokali wchodacych w skiad komunalnego zasobu lokalowego. Jedymwiewyjatkowych
przypadkach Gmina dopuszcza #os$¢ przyznania zaegcy (partnerowi prywatnemu)
dodatkowej zaptaty bezpednio z budetu Gminy i to tylko w przypadkach konieczod
wykonania prac, nie uwzgdnionych w wieloletniej umowie. Obowzki Gminy, w szczegolnai
zZwigzane z realizagj przedsgwzig¢ ujetych w wieloletniej umowie z partnerem prywatnym
obejmup :

» udostpnienie nieruchomii gruntowych, na ktérych partner prywatngdzie moégt
wybudowd& nowe lokale mieszkalne, a takw miae mazliwosci lokale wytkowe;

» przekazywanie na ustalony w wieloletniej umowie sczaies¢cznych dochodéw z
czynszow najmu lokali aytkowych i mieszkalnych, w tym roOwnie nowo-
wybudowanych;

» zaptacenie w wytkowych przypadkach z budtu Gminy dodatkowego wynagrodzenia
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w celu realizacji przez zagdce (partnera prywatnego) dodatkowych, nietygh w
wieloletniej umowie zadalub w celu przyspieszenia realizacji inwestychpakkrécenia
czasu obowizywania umowy.
Uchwab Nr XXVI/273/2005 z dnia 25 kwietnia 2005 roku Raklkejska w Murowanej Gdinie
upowanita Burmistrza Miasta i Gminy do zawarcia umowywgkonawa w zakresie zadania
Zarzmdzanie komunalnym zasobem lokalowym oraz wyremoato& i wybudowanie budynkow
komunalnych o wartei do 28.590.000 zt (dwadziga osiem milionéw gicset dziewscdziesat
tysiecy) i obowhzujacej od dnia 1 stycznia 2006%rodki na pokrycie zobowzania, o ktérym
mowa powyej sa uwzgkdniane w kolejnych bugttach gminy i wyptacanee¢ta z dochodow
witasnych Gminy. Gmina Murowana €ima jest widcicielem zasobu lokalowego obejmcggo
zarowno lokale zytkowe jak mieszkalne.
Jednoczénie z uwagi na zty stan techniczny budynkow komaoyeth niezledne jest wykonanie
szeregu prac remontowych, konserwatorskich i adgpigch. Niezalenie od powyszych zada
Gmina zobowjzana jest wybudowaw najblizszych latach kilkadziest lokali mieszkalnych z
przeznaczeniem dla rodzin znajgltyjch s¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych a z@ak
mieszkajcych obecnie w budynkach przeznaczonych do rozbiork
W celu poprawienia jakkgi zarazdzania lokalami komunalnymi, a tak obnienia kosztow tego
zarzdzania, jak rownie zminimalizowania kosztéw budowy, adaptacji budymkidieszkalnych
zasadne jest powierzenie zgizania komunalnym zasobem mieszkaniowym oraz wynéomzanie
I wybudowanie nowych lokali mieszkalnych podmiotayaspodarczemu na okres wieloletni (do 30
lat).
Podmiot, z ktorym Gmina zawarta wieloletnumowe zainteresowany jest jej efektywnym
zarzdzaniem, co obay znacznie koszty Gminy.
W dniu 27.01.2005r. Prezes \du Zamowié Publicznych wydat decygjwyrazajaca zgod: na
zawarcie umowy na gospodarowanie komunalnym zasadblestowym Gminy Murowana Gtina
oraz realizag inwestycji budowlanych w tym zasobie, na czagsity niz 3 lata, tj. na okres do 30
lat”.
Przeprowadzona symulacja kosztéw nightych dla realizacji zadania w latach 2006 — 2035
wykazuje nasfpujace kwoty w poszczegoOlnych latach, ktore powinny¢ bypisane do

poszczegoblnych uchwat bizetowych:

2006 2007 2008 2009 2010 2011
435 000 564 000 682 000 792 000 815 000 827 gO0

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
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840000 | 852000| 8640000 876000 890000 904 doO

2018 2019 2020 2021 2022 2023
918 000 933 000 949 000 966 000 983 000 999 qOO

2024 2025 2026 2027 2028 2029
1016 000 1 034 00¢ 1053000 1071000 10900001111000

2030 2031 2032 2033 2034 2035
1131 000 1 153 00C 1175000 1199000 1222 0002461000

RAZEM = 28.590.000 zi

IX. Wysokosé wydatkdow na zaramdzanie, eksploatagg, remonty i inwestycje
oraz wysokaé przychodéw w kolejnych latach.

W zwiazku z zawarciem umowy nr GK 18 z 2006 roku ze spdlkider’ na
wieloletnie zarzdzanie komunalnym zasobem Gminy Murowandli@a kosztami zargdzania po
stronie Gminy bda rzeczywiste przychody czynszowe, ktére stamowiynagrodzenie spoiki
.Lider”, a takze naktady na dodatkowe prace remontowe, nigewyv umowie, a wymuszone
nowymi okoliczn@ciami, ktére nie byly znane i przewidywane podazegocjacji przed zawarciem
umowy. Naklady te zostaly ¢fp w tabeli umieszczonej na stronie 20 niniejszegmcowania i
powtdrzone w pomszej tabeli. Natomiast przewidywane przychody czgmg, lzdace kosztem
Gminy m@na oszacowana podstawie daviadczenia z ponad 3.5 rocznego zdeania zasobem

komunalnym Gminy Murowana Glina przez spok ,Lider” .

Stad przewidywana wysokdé wydatkdw Gminy na zagglzanie przedstawiagshastpujaco:

Rok 2010 2011 2012 2013 2014
Koszt wedtug

przychodow 604 000,- 620 000,- 638 000,- 660 000,- 673 000,-
czynszowych

Koszt dodatkowych

prac remontowych |50 000,- 60 000,- 80 000,- 90 000,- 90 000,-
Razem 654 000,- 680 000,- 718 000,- 750 000,- 630

X. Polityka w zakresie dodatkbw mieszkaniowych.

W zwiazku z opisaa w rozdziale VI niniejszego opracowania poldykzynszow w
Gminie, tj. ze stosunkowo wysakstawky czynszu obowszujaca od kilku lat w komunalnym
zasobie Gminy, nakato liczy¢ sig, ze zwigkszy st liczba najemcow, ktorzydola mieli problemy z

regularnym optacaniem swoich zobawa czynszowych. Dlatego stusgrest polityka wspierania
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mieszkacow ubaszych, tj. polityka zaktadaga, ze stawka czynszu podstawowegediie
utrzymywana na wysokim poziomie, zapewqigm naleéyte utrzymanie stanu technicznego
gminnych nieruchomiei i by te stosunkowo wysokie olgenia pokrywali najemcy, ktérzy nie
naleza do grupy najgorzej upoganych. Przypuszczacgsize ze wzgtdu na umiarkowany wzrost
stawek czynszu podstawowego w kolejnych latach gipesie znacznego wzrostu w latach 1998 —
2005) wydatki na dodatki mieszkaniowe w latach 2612013 powinny w zasadzie utrzymyirgic

na obecnym poziomie tj. okoto 1min zt rocznie..

XI. Tereny pod budownictwo mieszkaniowe.

Na najblizsze lata mieszkaniowe komunalne inwestycje budoeviada prowadzone na dziatkach
nr 90/30, 90/10, 90/28 i 94/8 w Przelowie i ewentualnie na dziatce przy ul.Raduiskyej w

Raduszynie, ktéra obecnie znajdujesizaradzenie Agencji Nieruchondoi Rolnych..

XIl. Spis zalacznikdw.

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 3
Wykaz lokali wytkowych w budynkach komunalnych Gminy Murowanaida

Zalcznik nr 4

Zestawienie budynkéw komunalnych wedtug roku budowy

Zafcznik nr 5

Zakres potrzeb remontowych nieruchaidcminy Murowana Ggéina

Zalacznik nr 6

Zatacznik nr 1 do Umowy nr GK 18

Zalcznik nr 7

Uchwata nr 323/XXXVII/2001 z 18 grudnia 2001 rokadR Miejskiej Murowana Giina
Zalacznik nr 8

Uchwata nr V/68/2003 z 28 kwietnia 2003 roku Radgj8kiej] Murowana Ggina
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Zalacznik nr 1

WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH
GMINY MUROWANA GOSLINA
(w tym budynki o nieuregulowanym stanie prawnym — oznaczone NSP)

Lp. budynek - adres iloé¢ mieszkafh | pow. uzytkowa — m’
MIASTO

1. |ul. Kochanowskiego 8 4 111,00
2. |ul. Kochanowskiego 9 7 254,65
3. |ul. Kochanowskiego 10 4 115,60
4. |ul. Kochanowskiego 16 8 346,60
5. |ul. Kochanowskiego 18 3 156,19
0. |ul. Kochanowskiego 23 9 427 45
7. [ul. Nowa 8 6 253,01
8. |ul. Poznanska 6 (NSP) 4 211,89
9. |ul. Poznanska 8 (NSP) 3 142,89
10. | ul. Poznanska 20 6 336,90
11. |ul. Poznanska 41 4 132,40
12. |ul. Poznanska 41a 2 85,48
13. | ul. Przemystowa 10 7 328,40
14. | ul. Przemystowa 11 7 24498
15. | ul. Przemystowa 13 1 66,30
16. | ul. Rogozinska 4 5 168,61
17. | ul. Rogozinska 15 1 62,00

18. ‘(lcl) g(g’éi:%‘gjo@@ 1 (lokal uzytkowy) 1709,30

RAZEM MIASTO 81 5 128,65

WIES

1.|Biatezyn 19 2 122,18
2.|Boduszewo 10 1 (lokal uzytkowy) 294,75
3.|Glebocko 13 2 88,67
4.| Dluga Goélina 22 1 76,00
5.1 Glebocko 19 1 59,15
6.|Przebedowo 5 9 426,28
7.|Starczanowo 10 1 65,35
8.| Uchorowo 22 3 154,45

RAZEM WIES 18 1278,33

RAZEM MIASTO I WIES 99 6 415,98
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Zalacznik nr 2

WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Z UDZIALEM GMINY MUROWANA GOSLINA

Lp. budynek - adres ilo§¢ mieszkan | pow. uzytkowa lokali
komunalnych razem/gmina - m’

MIASTO

1. |ul. Okrezna 2 1 265,63 / 64,76

2. |ul. Polna 11 3 213,20 / 159,90

3. |ul. Podgorna 1 5 148,44 / 113,23

4. |ul. Przemystowa 1 22 1117,50 / 1036,80

5. |ul. Przemystowa 17 5 303,10 / 184,20

0. |ul. Rogozinska 8 2 146,00 / 111,30

7. |ul. Rogoziniska 11 5 217,41 / 179,73

8. | ul. Wojska Polskiego 12 1 146,80 / 77,10
RAZEM MIASTO 44 2558,08 / 1927,02
WIES

1. | Biatgzyn 11 1 237,40/60,80

2. |Wojnowo 8 5 326,39/255,84

3. |Rakownia, ul. Gosliniska 56 1 (Swietlica) 150,50/53,90

4. | Kaminsko 11 1 (Swietlica) 154,70/50,00

5. |Lopuchowo 15 2 397,79/103,69
RAZEM WIES 8 1266,78/524,23
RAZEM MIASTO I WIES 52 3824,86 /2451,25
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Zalacznik nr 3

WYKAZ LOKALI UZYTKOWYCH W BUDYNKACH KOMUNALNYCH
GMINY MUROWANA GOSLINA

Lp. budynek - adres ptrzeznaczenie pow. uzytkowa
lokalu - m?

MIASTO

9. |ul. Poznanska 6 sklep 58,00

10. | ul. Rogozinska 4 SZEewcC 8,00

11. | Dwotrcowa 10 Osrodek Zdrowia 1709,30

RAZEM MIASTO 3 1775,30

WIES

6. | Uchorowo 22 Swietlica 91,80

7. |Boduszewo 10 pustostan 294,75

8. | Rakownia, ul. Goslinska 56 53,90

9. | Kaminsko 11 Swietlica 50,00
RAZEM WIES 4 490,45
RAZEM MIASTO I WIES 7 2265,75
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ZESTAWIENIE BUDYNKOW KOMUNALNYCH

WEDLUG ROKU BUDOWY

Zalacznik nr 4

1. Budynki wybudowane przed 1945 rokiem
Lp. budynek — adres stan techniczny
MIASTO
1 |ul. Kochanowskiego 8 dostateczny
2 |ul. Kochanowskiego 9 dostateczny
3 |ul. Kochanowskiego 10 dostateczny
4 |ul. Kochanowskiego 18 do remontu
5 |ul. Kochanowskiego 23 do remontu
6 |ul. Nowa 8 dostateczny
7 |ul. Poznanska 6 dostateczny
8 |ul. Poznanska 8 dostateczny
9 |ul. Poznanska 20 dobry
10 |ul. Poznanska 41 dostateczny
11 |ul. Poznanska 41a dostateczny
12 |ul. Przemystowa 10 dostateczny
13 |ul. Przemystowa 11 dostateczny
14 |ul. Przemystowa 13 dostateczny
15 |ul. Rogozinska 4 dostateczny
WIES
1 |Biale¢zyn 19 do remontu
2 |Boduszewo 10 dostateczny
3 |Glebocko 13 dostateczny
4 | Glebocko 19 do remontu
5 |Uchorowo 22 dostateczny
2. Budynki wybudowane w latach 1946 — 1960
Lp. budynek - adres | stan techniczny
MIASTO
WIES
1 |Starczanowo 10 | dostateczny

3. Budvnki wybudowane w latach 1961 — 1980
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Lp. budynek - adres stan techniczny

MIASTO

1 |Rogozinska 19 dobry

2 |Misciszewska 21 dostateczny

3 | Dworcowa 10 dobry
WIES

1 |Przebedowo 5 dobry

2 |Dluga Goslina 22 dostateczny

Budynki wybudowane po roku 1980

Lp. budynek — adres stan techniczny
MIASTO
ul. Kochanowskiego 16 bardzo dobry
WIES
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Zatacznik nr 5

ZAKRES POTRZEB REMONTOWYCH NIERUCHOMOSCI

GMINY MUROWANA GOSLINA

ul. Kochanowskiego 8 (planowana wspdélnota)

L.p.

Do wykonania

Kwota remontu
zt

Remont pokrycia dachowego (wymiana dachdwki wraz z
otaceniem; wymiana rynien, rur spustowych i obrobek
blacharskich; przemurowanie kominow)

Miejscowe wzmocnienie konstrukcji dachowej.

Izolacja $cian fundamentowych zewnetrznych i
wewnetrznych (pozioma blokada przeciwwilgociowa).

Wykonanie opaski (tylna strona budynku)

Remont schoddw zewnetrznych (tylna strona budynku)

Wymiana drzwi wejsciowych frontowych i od strony
podworza.

Remont $cian elewacyjnych (uzupetnienie tynku , malowanie)

Szacunkowy koszt remontu

130 000,0 =zt

Modernizacja lokali mieszkalnych

Wymiana instalacji wodno - kanalizacyjnej.

Wymiana instalacji elektrycznej.

Odkucie zagrzybionych tynkdéw, impregnacja grzybobdjcza,
uzupetnienie tynkow.

Wyrdéwnanie powierzchni tynkow (wykonanie tynkdéw
szpachlowych).

Wymiana stolarki okiennej.

Remont stolarki drzwiowej.

Miejscowa wymiana podtdg

0 o N

Remont piecy kaflowych.

Szacunkowy koszt modernizacji mieszkan

120 000,0 z4

ul. Kochanowskiego 9

L.p.

Do wykonania

Kwota remontu
zt

Remont elewacji (uzupetnienie tynkéw i malowanie $cian)

Wykonanie opaski betonowej - tyt budynku

Montaz parapetow okiennych

Naprawa drzwi wejsciowych - dopasowanie

uil s Wi

Izolacja écian fundamentowych (pozioma blokada
przeciwwilgociowa
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Wymiana instalacji wodno -kanalizacyjnej

Wymiana stolarki okiennej

Szacunkowy koszt remontu

120 000,0 z¢

ul. Kochanowskiego 10

L.p.

Do wykonania

Kwota remontu
zi

1.

Remont pokrycia dachowego (wymiana dachdéwki,otacenia,
miejscowe wzmocnienie konstrukcji, wymiana obrdbek
blacharskich, rynien i rur spustowych, przemurowanie komin

N

Izolacja $cian fundamentowych wewnetrznych i
zewnetrznych

Odnowienie powtok malarskich korytarza

Remont drzwi wejsciowych do budynku

Wykonanie opaski betonowej - tyt budynku

Wymiana instalacji elektrycznej czesci wspolnej

Nounsw

Remont elewacji (uzupetnienie tynkéw,malowanie S$cian,
montaz parapetéw)

®

Usuniecie polepy stropu nad parterem, wykonanie
docieplenia z lekkich materiatdbw wraz z wykonaniem
podtogi z desek

Remont schoddw zewnetrznych

Szacunkowy koszt remontu

160 000,0 z¢

Modernizacja lokali mieszkalnych

Czesciowa wymiana podtdg drewnianych z desek

N

Wymiana instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej

w

Odkucie zagrzybionych tynkéw , impregnacja grzybobodjcza,
uzupetnienie tynkow

Wymiana stolarki okiennej

Remont piecy kaflowych

Naprawa i dopasowanie drzwi

Nowun s

Wyréwnanie powierzchni tynkow (tynki szpachlowe,
malowanie)

Szacunkowy koszt modernizacji mieszkan

80 000,0 z¢

ul. Kochanowskiego 18

L.p.

Do wykonania

Koszt remontu
zt.

Osuszenie $cian fundamentowych zewnetrznych

Wykonanie opaski betonowej - Sciana szczytowa

Docieplenie scian wewnetrznych mieszkan na poddaszu

Odnowienie powtok malarskich klatki schodowej

Remont $cian elewacyjnych (pomalowanie)

b~ WIN =

Wymiana drzwiczek wyciorowych

Szacunkowy koszt remontu

36 000,0 z¢

=

Modernizacja instalacji elektrycznej

Wykonanie dojscia do budynku
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L.p.

Do wykonania

Koszt remontu

zt.

1. | Osuszenie $cian fundamentowych zewnetrznych

2. Wykonanie opaski betonowej — $ciana szczytowa

3.  Wymiana zniszczonych podtdg

4. | Odkucie zagrzybionych tynkéw , impregnacja grzybobdjcza,
uzupetnienie tynkow

5.  Wykonanie posadzki w pomieszczeniu piwnicznym wraz z
izolacjq

6. Remont piecy kaflowych.

7. | Wykonanie wentylacji grawitacyjnej

8. | Wymiana stolarki okiennej.

9. Remont stolarki drzwiowej.

10. Wydzielenie pomieszczen sanitarnych (WC, tazienki).

Szacunkowy koszt remontu

180 000,0 z4

ul. Przemysiowa 11

L.p.

Do wykonania

Koszt remontu
zl.

Izolacja $cian fundamentowych zewnetrznych i wewnetrznych
(pozioma blokada przeciwwilgociowa).

Wykonanie opaski wokét budynku.

Wykonanie przytaqcza kanalizacyjnego.

Remont s$cian elewacyjnych (docieplenie + tynk strukturalny).

u W N

Rozbidrka drewnianych przybudéowek (werandy).

Szacunkowy koszt remontu

125 000,0 z4

Modernizacja lokali mieszkalnych

Czesciowa wymiana podtdg wraz z izolacjg pozioma.

Modernizacja instalacji elektrycznej.

Odkucie zagrzybionych tynkdw, impregnacja grzybobdjcza,
uzupetnienie tynkdéw.

Remont piecy kaflowych.

Wykonanie wentylacji grawitacyjnej

Wymiana stolarki okiennej.

Remont stolarki drzwiowej.

® N Uk

Wydzielenie pomieszczen sanitarnych (WC, tazienki).

Szacunkowy koszt remontu

160 000,0 z4

Zagospodarowanie terenu posesji

Rozbidrka nieestetycznych drewnianych komérek wraz z
ogrodzeniem.

Wykonanie utwardzonego dojazdu do budynku.
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L.p. Do wykonania Koszt remontu
zt.

1. Izolacja $cian fundamentowych zewnetrznych i wewnetrznych
(pozioma blokada przeciwwilgociowa).

2. | Wykonanie opaski wokot budynku.

3. | Wykonanie chodnikow do poszczegdlnych lokali mieszkalnych
+ mata architektura.
Szacunkowy koszt remontu 35 000,0 z4

ul. Przemystowa 13 (budynek jednorodzinny)

L.p. Do wykonania Koszt remontu
zt.
1. Remont pokrycia dachowego (wymiany pokrycia, rynien i rur
spustowych, przemurowanie kominow)
Wymiana stolarki okiennej
Remont $cian elewacyjnych (uzupetnienie tynku, malowanie
écian)
4, Modernizacja instalacji zimnej wody
5. Wykonanie przyfacza kanalizacyjnego.
6. |Wydzielenie pomieszczenia sanitarnego + osprzet
7. Remont podtdg (wykonanie nowych wraz z izolacjq)
8. |Wykonanie wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniu
kuchennym.
9. Remont pieca kaflowego + wykonanie nowego w drugim pokoju.
10. 'Wymiana pieca kuchennego.
11. Remont stolarki drzwiowej.
12. Izolacja s$cian fundamentowych (pozioma blokada
przeciwwilgociowa).
Szacunkowy koszt remontu 243 000,0 z/
Nowa 8
l.p. Do wykonania Kwota
remontu zi
1. Izolacja $cian fundamentowych wewnetrznych, zewnetrznych i
pionowej $cian piwnicznych
2. Wykonanie opaski betonowej wokdt budynku
3. Docieplenie skosow i sufitu korytarza na poddaszu
4, Odnowienie powtok malarskich klatki schodowej
5. Remont elewacji - uzupetnienie tynkéw, malowanie,
uzupetnienie spoin scian kamiennych
6. Naprawa schoddéw drewnianych — wejscie na poddasze
7. Remont dachu (miejscowe wzmocnienie konstrukcji

wymiana pokrycia dachowego (eternit), przemurowanie
kominow)
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wodoszczelng

Wykonanie posadzki pomieszczen piwnicznych wraz z izolacjg

Modernizacja instalacji czesci wspalnej

10.

Montaz drzwi piwnicznych

11.

Wykonanie przytacza kanalizacyjnego

Szacunkowy koszt remontu

160 00,0 zf

Modernizacja lokali mieszkalnych

Wydzielenie pomieszczen sanitarnych (WC)

Remont podtdg

Wymiana stolarki okiennej

Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej

bl Bl

Odkucie zagrzybionych tynkdéw, impregnacja
grzybobdjcza, uzupetnienie tynkow

Remont piecy kaflowych

Remont drzwi (naprawa i dopasowanie)

Modernizacja instalacji elektrycznej

O RN

Wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu nr 7

Szacunkowy koszt remontu

80 000,0 z¢

ul. Poznanska 6

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. | Remont elewacji:
- $ciana frontowa - tynk cienkowarstwowy, malowanie)
- $ciana tylna - wykonanie tynu, malowanie
2. | Izolacja $cian fundamentowych zewnetrznych
i wewnetrznych (pozioma blokada przeciwwilgociowa
3. | Odnowienie powtoki malarskiej korytarza, uzupefnienie
tynku
4. | Montaz parapetéw
5. | Wykonanie opaski betonowej (tyt budynku)
6. Remont dachu
Wymiana pokrycia dachowego (strona tylna)
przemurowanie kominow, miejscowe wzmochienie
konstrukdcji
7. | Wymiana bramy wejsciowej i bramy od strony podworza
8. | Modernizacja instalacji elektrycznej czesci wspdlnej
9. Wykonanie posadzki korytarza
Szacunkowy koszt remontu 180 000,0 =4
Modernizacja lokali mieszkalnych
1 | Remont podtdg drewnianych (czesciowa wymiana)
2. | Odkucie zagrzybionych tynkéw, impregnacja grzybobdijcza,
uzupetnienie tynkow
3. Remont piecy kaflowych
4. | Wymiana instalacji wodno -kanalizacyjnej
5. | Wymiana stolarki okiennej
6. Remont drzwi (naprawa i dopasowanie)
7. | Wyrownanie tynkow (tynki szpachlowe, malowanie)

Szacunkowy koszt remontu

80 000,0 zt
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ul. Poznanska 8

L.p. Do wykonania kwota remontu zt
1. Izolacja $cian fundamentowych zewnetrznych
i wewnetrznych (pozioma blokada przeciwwilgociowa)
2. Docieplenie scian wewnetrznych mieszkania na poddaszu
3. Naprawa schodéw drewnianych
4, Remont elewacji:
Sciana tylna - wykonanie tynku, malowanie
Sciana frontowa - tynk szpachlowy, malowanie
5. Izolacja pionowa Scian piwnicznych czesci podpiwniczonej
6. Wykonanie posadzki piwnicznej + izolacja wodoszczelna
7. Przemurowanie komindéw, wymiana rynien i rur spustowych
8. Miejscowe wzmocnienie konstrukcji drewnianej dachu
9. Wymiana bramy wejsciowej do budynku i bramy od strony
podwoérza
10. Wykonanie posadzki korytarza parteru
11. Uzupetnienie tynku i odnowienie powtoki
malarskiej( korytarz parteru )
12. Modernizacja instalacji elektrycznej czesci wspdlnej
Szacunkowy koszt remontu 170 00,00 zi.
Modernizacja lokali mieszkalnych
1. Czesciowa wymiana zniszczonych podtdg
2. Odkucie zagrzybionych tynkdéw, impregnacja grzybobdjcza,
uzupetnienie tynkéw
3. Remont piecy kaflowych
4, Wymiana instalacji wod-kan
5. Wymiana stolarki okiennej
6. Wyréwnanie tynkdw (tynki szpachlowe, malowanie)
7. Naprawa i dopasowanie drzwi

Szacunkowy koszt remontu

90 000,0 =t

ul. Poznanska 41 (planowana wspdlnota)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1.  Wymiana instalacji odgromowej
Remont dachu:
- wymiana dachdowki, przemurowanie komindéw, wymiana
obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych
3. Izolacja $cian fundamentowych (pozioma blokada
przeciwwilgociowa
4. Docieplenie wewnetrznych $cian i skosow mieszkania na
poddaszu
5. | Izolacja pionowa $cian piwnicznych w czesci podpiwniczonej
6. Wymiana stolarki okiennej
Szacunkowy koszt remontu 120 000,0 zi
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ul. Poznanska 41A

L.p. Do wykonania Kwota remontu
zt
1. Osuszenie $cian fundamentowych zewnetrznych
i wewnetrznych (pozioma blokada przeciwwilgociowa
2. Remont piecy kaflowych
3. Wymiana stolarki okiennej
4, Remont elewacji (docieplenie $cian)

Szacunkowy koszt remontu

140 000,0 z¢f

ul. Podgérna 1 (Wspdlnota Mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Remont dachu (wymiana dachowki i otacenia, miejscowe
wzmocnienie krokiew, przemurowanie kominéw
2. Wymiana drzwi zewnetrznych od strony podwérza
3. Izolacja pozioma s$cian fundamentowych (pozioma blokada
przeciwwilgociowa
4. | Remont elewacji (uzupetnienie tynkdéw, malowanie scian lub
docieplenie)
5. Wymiana stolarki okiennej

Szacunkowy koszt remontu

200 000,0 z¢

ul. Poznanska 20 (planowana wspélnota)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Remont dachu (wymiana dachdéwki, rynien, rur spustowych,
obrdébek blacharskich, przemurowanie kominow,
konserwacja elementéw drewnianych konstrukcji dachowej)
2. Remont elewacji (uzupetnienie tynku, malowanie)
3. Wymiana stolarki okiennej
4. Remont lub rozbidrka budynku gospodarczego
5. Wykonanie nawierzchni przy wejsciu do czesci mieszkalnej

wraz odwodnieniem

Szacunkowy koszt remontu

370 000,0 z¢

ul. Przemystowa 17 (Wspdlnota Mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Remont dachu (wymiana dachéwki, otacenia, rynien i rur
spustowych, przemurowanie komindw, wzmochienie
konstrukcji dachu)
2. Remont stropu (wzmocnienie belek stropowych, usuniecie
polepy z gliny, utozenie docieplenia z wetny mineralnej,
wykonanie dojscia do komindw)
3. Remont elewacji (uzupetnienie tynku, malowanie)
4. Izolacja $cian fundamentowych (pozioma blokada
przeciwwilgociowa), wykonanie opaski
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5. Wykonanie przytacza kanalizacyjnego (likwidacja zbiornikéw
na nieczystosci ciekte)

6. Wymiana stolarki okiennej

7. Modernizacja instalacji wodno- kanalizacyjnej

Szacunkowy koszt remontu

500 000,0 =zt

ul. Rogozinska 4 (planowana wspodlnota)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Remont elewacji ( tynk cienkowarstwowy, malowanie)
Izolacja $cian fundamentowych (czesciowa lewa strona
budynku) - pozioma blokada przeciwwilgociowa
3. Remont dachu:
Wymiana pokrycia dachu z eternitu, rynien, rur spustowych,
obrébek blacharskich, docieplenie skoséw Scian mieszkania
na poddaszu
4. Modernizacja instalacji elektrycznej pomieszczen wspdlnych
5.  Wymiana stolarki okiennej
6. Odnowienie powtoki malarskiej klatki schodowej
7. Wymiana instalacji wod-kan ( lewa strona budynku)
Szacunkowy koszt remontu 100 000,0 =4

ul. Rogozinska 8 (Wspodlnota Mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Remont dachu (wymiana konstrukcji, pokrycia dachowego,
przemurowanie kominéw)
2. Remont stropu (usuniecie polepy, utozenie lekkiego
docieplenia, wymiana podtogi)
3. Wymiana stolarki okiennej
4. Remont elewacji (uzupetnienie tynku, malowanie $cian)
5. Modernizacja instalacji wodno - kanalizacyjnej
6. Izolacja Scian piwnicznych (pozioma blokada wodoszczelna)

Szacunkowy koszt remontu

350 000,0 =zt

ul. Rogozinska 11 (Wspdlnota mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Izolacja wodoszczelna $cian fundamentowych
wewnetrznych i zewnetrznych (pozioma blokada
przeciwwilgociowa)
2. | Odnowienie powtoki malarskiej korytarza
3.  Remont drzwi wejsciowych
4. Remont elewacji:
- miejscowe uzupetnienie tynku, malowanie
5. | Wykonanie przytacza kanalizacyjnego
6. Przemurowanie kominéw
7. | Wymiana bramy wjazdowej na podwérze
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8. Wymiana rynien i rur spustowych

9. | Modernizacja instalacji elektrycznej czesci wspdlnej

10. | Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej
Szacunkowy koszt remontu 170 000,0 z4

Modernizacja lokali mieszkalnych

1. | Odkucie zagrzybionych tynkow, impregnacja grzybobodjcza,
uzupetnienie tynkow

2. Remont piecy kaflowych

3. | Wymiana stolarki okiennej

4. | Czesciowa wymiana podtdg drewnianych z desek

5. Remont stolarki drzwiowej (dopasowanie)

6. | Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej

Szacunkowy koszt remontu

30 000,0 zt.

ul. Wojska Polskiego 12 (Wspdlnota Mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Remont budynku gospodarczego (wzmocnienie stropu
drewnianego, sklamrowanie $cian, przemurowanie nadprozy
okiennych) lub rozbidérka
2. Wykonanie przytacza kanalizacyjnego (usuniecie zbiornika
na nieczystosci ciekte)
3. Utwardzenie nawierzchni na terenie posesji (dotyczy
dojazdu)
4. Izolacja pozioma sciany fundamentowej i pionowej w czesci
podpiwniczonej (dotyczy $ciany szczytowej)
5. Remont elewacji (uzupetnienie tynku, malowanie)

Szacunkowy koszt remontu

80 000,0 z¢

Biatezyn 11 (Wspdlnota Mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Remont elewacji (skucie i uzupetnienie tynku, malowanie
écian)
2. Miejscowa wymiana desek podtogowych - strych
3. Wymiana drzwi zewnetrznych - wejscie do piwnicy
Szacunkowy koszt remontu 30 000,0 z4
Biatezyn 19
L.p. Do wykonania Kwota remontu
zt
1. | Wymiana pokrycia dachu z eternitu (strona tylna potaci)
2. Uzupetnienie spoin Sciany elewacyjnej zewnetrznej
3. | Wykonanie opaski betonowej
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4. |Wykonanie zbiornika na nieczystosci ciekte wraz z
przytaczem

5. Izolacja wodoszczelna scian fundamentowych zewnetrznych
i wewnetrznych (pozioma blokada przeciwwilgociowa)

6. Odkucie zagrzybionych tynkdéw, impregnacja grzybobdjcza,
uzupetnienie tynkéw wewnetrznych

7. Wymiana stolarki okiennej

8. Remont podtdg drewnianych (czesciowa wymiana)

9. ' Remont piecy kaflowych

Szacunkowy koszt remontu 140 000,0 z¢

Boduszewo 10

Stan techniczny budynku w czesci bedacej pustostanem jest niezadowalajacy, niektére
elementy wykazuja nadmierne zuzycie. Modernizacja i remont kapitalny jest ekonomicznie
nieoptacalny.

Glebocko 13

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt

1. | Remont dachu:

Wymiana pokrycia dachu z eternitu, rynien, rur spustowych,
obrdbek blacharskich, przemurowanie komindéw, miejscowe
wzmocnienie drewnianej konstrukcji dachu

Wymiana drzwi wejsciowych

Wykonanie opaski betonowej
4, Izolacja Scian piwnicznych i fundamentowych
Szacunkowy koszt remontu 120 000,0 z¢

Modernizacja lokali mieszkalnych
1. | Wykonanie instalacji wodno - kanalizacyjnej

2. | Wymiana stolarki okiennej
3. Remont piecy kaflowych

Szacunkowy koszt remontu 30 000,0 z4

Starczanowo 10 - /2 budynku

L.p. Do wykonania Kwota remontu
zt

1. | Wymiana pokrycia dachowego z eternitu

2. | Naprawa schoddéw betonowych przed wejsciem do budynku

3. | Naprawa i uzupetnienie opaski betonowej

4.  Wykonanie izolacji pionowej $cian piwnicznych

5. | Wymiana instalacji elektrycznej

6. Remont elewacji (uzupetnienie tynku, malowanie $cian)
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7. | Wykonanie bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte
wraz z przytaczem do budynku
8 Wymiana instalacji wodnej i wykonanie instalacji

kanalizacyjnej

Szacunkowy koszt remontu

140 000,0 =zt

Przebedowo 5

Lp. Do wykonania Koszt zi
1. Zagospodarowanie terenu wokot budynku (utwardzenie
nawierzchni - chodnik dojazd do budynku)
Szacunkowy koszt remontu 70 000,0 z¢

Rakownia ul, Goslinska 56 (Wspdlnota Mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zi
1.  Wymiana drzwi wejsciowych do budynku

2. Izolacja pionowa Scian piwnicznych

3. Wymiana okien piwnicznych

4. Remont elewacji (uzupetnienie tynku, malowanie)

Szacunkowy koszt remontu

45 000,0 =4

Wojnowo 8 (Wspoélnota Mieszkaniowa)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zt
1. Wymiana podtogi z desek - strych

2. Docieplenie stropu nad mieszkaniami na poddaszu

3. Montaz okien piwnicznych

4. Remont elewacji (uzupetnienie tynku, malowanie)

5. Wymiana ptyt chodnikowych - Chodnik przed wejsciem do

budynku
6. Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania

Szacunkowy koszt remontu

50 000,0 z¢

Uchorowo 22 (planowana wspdélnota)

L.p. Do wykonania Kwota remontu zi
1. Remont dachu (wymiana eternitu,obrobek blacharskich,
rynien i rur spustowych przemurowanie komindéw, wymiana
instalacji odgromowej, miejscowe wzmocnienie krokiew)
2. Remont stropu (wzmocnienie belek i czeSciowa wymiana ,
wykonanie podtogi
3. | Wymiana elementéw drewnianych $cian elewacji na
poziomie mieszkania na poddaszu
4. Izolacja  $cian fundamentowych (pozioma  blokada
przeciwwilgociowej
5. Wymiana stolarki okiennej
Szacunkowa wartos¢ prac 400 000,0 z¢

Przemystowa 10
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L.p. Do wykonania Kwota remontu zt

1. Remont dachu (wymiana nadpalonej konstrukcji dachu,
wymiana uszkodzonej biologicznie podwaliny, wymiana
pokrycia dachowego, wymiana obrdbek blacharskich,
montaz faw kominiarskich, przemurowanie kominow)

2. Remont elewacji (usuniecie starej struktury, odkucie
luznych tynkow i uzupetnienie, wykonanie tynku
cienkowarstwowego, malowanie Scian)

3. Utwardzenie nawierzchni (dojazd do garazy), wykonanie
chodnika (dojscie do budynku)

4. Izolacja $cian piwnicznych i fundamentowych (pozioma i
pionowa)

5. Wymiana stolarki okiennej w czesci wspdlnej (klatka

schodowa, strych, piwnica)

Szacunkowa wartosé prac

410 000,0 z¢
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Zakacznik nr 6
Zaiqcinik nri

HARMONOGRAM WYKONANIA UMOWY

Inwestycje
L.p. ~ Lokalizacja ~ Ilosc¢ lokali Termin realizacji
mieszkalnych
Kochanowskiego 16 - stan surowy L
1 zamkniety Grudzien 2006
- | Kochanowskiego 16 - zakonczenie - ' .
2 | budowy | 8 20 czerwiec 2007
Dziatka 90/30 Przebedowo -projekt
budowlany - pozwolenie na Grudziert 2009
3 | budowe, prace budowlane:
Zakonczenie budowy : 7 Grudzien 2010
4 | Dziatka 90/10 Przebedowo 6 Grudzieri 2011
5 Dziatka 90/28 Przebedowo 16 Marzec 2013
6 | Dziatka 94/8 Przebedowo 6 Grudziet 2013
Remonty
1. Dworcowa 10- osrodek zdrowia - winda - styczen 2007
2. Dworcowa 10 Osrodek zdrowia - pozostate prace - 31 marzec 2009

3. Pozostate remonty sukcesywnie' w latach 2008 - 2014
a. Kochanowskiego 18 - termin zakonczenia rewitalizacji - 30 kwiecienn 2010

PREZES ZARZADU o ZASTEPQA BURMISTRZA
Dprektof I czelny : ) ’ 7/(‘;: a"“

Mofek Sacdodrowski ' o _ ‘ f\/zz:in Bulinski

W.CE PREZES ZARZADU

| 4’7

JJanusé Bargski

Data: 3 lipca 2009 roku




A MIEJSKA

urowanej Goglinie L

Uchwata nr 323/XXXVI1/2001

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia

W sprawie: ustalenia Zasad polityEi czynszowej,

§1

18 grudnia 2001 roky

Jr fa sig zasady polityki czynszowej, kidre stanowié bedq elemerit \}vielgletnieQO
rogramu gospodarowanig mieszkaniowym zasoben) gminy.. ‘ -

stala sie nastepujgce rodzaje czynszéw: - - - CNSRRE s 1
 za lokale mieszkalne, o : :
» Za»'lokgle. socjalne. .

1.. .Czynsz obejmuje:
' a) podatek-od nieruchomosci,
~b) tkoszty_admini,str‘owania. foo .
. ¢): koszty konserwacji, e
d) koszty technicznego utrzymania budynku,
-€) koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
uzytku, - - .. : -

wiym: oblaty za utrzymanie czystosai (We:

pomieszczer wspéinego
(Wewngtrz | okt

budynku_)', energie cieping i ele_ ryczna,

plynnych w Wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie
'bezpoéredr_)ip.z dostawcg mediéw lub dostawcg ushu

o RS ST L T § 4 e EXI P
stala sig nastepujgce zasady polityki czynszowej,-k

Niz co 6 miesiecy.

go'frel-béaq' #ténéWié elément. -

Skala podwyzki czynszu zalesy od tego, ile Jokator za-mieszkanie placit
‘Toezniew stosunku do-wartogoi odtworzeniowej lokalu. . '




- . .
.t
oy

-

. - cL . T e e e v o Aevite e,
ol [N . . .

roku poprzedzajgcego rok miniony nie wigcej niz o: A
50% - jezeli roczna wysoko$é czynszu nie przekracza 1% wartoscj
odtworzeniowej, : v ‘ o
25% - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest Wyzsza niz 1% i nie przekracza
. 2% wartosci odtworzeniowe;j, _ s
15% - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest WyZsza hiz 2% wartosci
odtworzeniowe;, | :
4. Podstawe do ustalenia miesiecznej stawki CzZynszu najmu za 1m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokaly sdcjalnegg stanowi
stawka bazowa czynszu. ' ' :

. §5
1. Zmniejsza sie stawke bazowg czynszu o- e , :
a) 5,0% -lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki na podstawie
~ ekspertyzy o stanie technicznym budynku, T T
b) 2,5% - lokal bez c':iepfej'wody dostarczanej centralnie,
) 2,5% - lokal bez centralnego ogrzewania, )
d) 2,5% -lokal bez tazienki, -
€) 2,5%. - lokal bez w.c., -
f) 5,0% -lokal bez gazu przewodowego,
g) 5,0% -lokal bez instalacji wodociggowej, s .

| 2. Czynniki obﬁiZéche .stawki.’ éiynézu ni(—;{ dotyczq czynszu za lokale sdcjélné; .

.3 Stawka czynszu za lokal‘.‘socja*ny nie moze przekracza¢ potowy stawki

' Najnizszego czynszu obowigzujgcego w'gminnym zasobie mieszkaniowym. .

. §6 S

- ‘Czy'néz zd lokale mieszkalne. opfacajg najemcy lokali mieszkalnych stahovﬁqcﬁh
: .mieszkaniowyzaséb gminy. L e

Stawki czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad
MiastaiGminywMurcwanej}GQélinie. N - .

1. Przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie powierzchnie wszystkich ;.- .. . o)
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegélnosei pokoi, kuchni,
Spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczep - -

e

stuzgcych mieszkalnym i g'ospodarCZym"potrzebbm lokatora , bez wzgledunag: . -

" ich przeznaczenie. isposo'b uzywania. N R ,
2. Za powierzchnie uzytkowg lokalu. nie uwaza sie powierzchni balkondw,

tarasow iloggi, antresoli, szaf i schowkow w-écianach;»pralni-,-suszarni,“:;.—-_, e,

- wozkowni, strychéw, piwnic I komdrek przeznaczonych do przechowywania -
opatu.. - e : ‘




I‘&”‘

o o . § 9 LI

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyé stawke
czynszu, jezeli dokonano w lokalu ulepszeri majacych wplyw na wysoko$é
czynszu. ' ‘ ~

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia iech_nic_znego z przyczyn lezacych
po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z czynnikami
obnizajgcymi stawki czynszu. ,

3. Przed zmiang umowy najmu zgmieniajacy. wysokosé czynszu nalezy
Sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych
wust. 1i2. '

| §10
ZyNnsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do rak
ynajmujgcego lub na wskazany przez niego rachunek z wyjatkiem przypadku, gdy
rony pisemnie ustality zmiane terminu | forme. . :

/lynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz wypowiadajgcy dotychczasowg
ysokosS¢ czynszu najpézniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca -
lendarzowego. :

D i T S,

S §12 oo
'sprawach nieuregulowanych ‘niniejsza uchwatg majg zastosowanie obowigzujgce
Zepisy prawa. -~ ‘ ' ‘ '
hwata Nr 202/XXV1/2000 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 27

'opada 2000 roku W sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego na terenie
asta i gminy Murowana Goslina traci moc z dniem wejécia w zycie uchwaly
rzadu Miasta | Gminy w sprawie wysokos$ci stawek czynszowych w

2szKaniowym zasobie gminy podjetej na podstawie niniejszej uchwaa‘yl

\ . §14 S
ko. .4nie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Murowanej Goslinie:
o ss .
wata wehodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku o ,
edowym Wojewédztwa Wielkopolskiego. B . : : | -

C.omarinz. byszekKrugielka




RADA MIEJSKA -
W hf.urqwdhei Goélinie ’ | ' Zalacznik or 8 szk or 8

Uchwata Nr V/ 68 / 2003

- Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 28 kwietnia 2003 roku

W sprawie: zmiany uchwaly nr 323/XXXVIl/2001 Rady Miejskiej w Murdwanej
Goslinie z dnia 18 grudnia 2001 roku w sprawie ustalenia zasad
polityki czynszowej. ' ' '

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym.(Dz.U. z 2001roku, Nr 142, poz. 1591) art. 21 ust. 1,pkt.1 i
ust.2 pkt4 oraz art.23 ust.4 ustawy z dnia 21 ezerwca 2001r. o ochronie -praw
lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. -
Nr 71, poz. 733 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Murowanej Goslinie -
uchwala, co nastepuje: - :

§ 1
. Uchyla sie dotychczasowy § 4 uchwaly i stanowi nowe jego brzmienie: ]

" Ustala sie nastepujgce zasady polityki czynszowej na pigc¢ kolejnych lat , ktére ~
.-beda stanowi¢ element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym . - .
. zasobem gminy: . o i IR

. 1. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali nie moze byé dokonywane:

- czesclej niz co szesé miesiecy. . - : o
"2. PodwyZszenie ' czynszu jednorazowo nie moze przekroczyé 15% I
dotychczasowej stawki czynszu, - o ' e
3." Podstawe do ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu 1m? powierzchni..

uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego stanowi stawka S
bazowa czynszu." 3 A ' R

Pozostaie; ustalenia uchwaly pozostajg bez zmian. -
§3

‘Wykonanie ubhwafy powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gmihy.

Uchwata Wc;hodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewaddziwa Wielkopolskiego. |

. } . . ZEWOURNICZATY
T L T Bady Miejskiej

mgr inz. Zbyézek Krugre




BURMISTRZ
MIASTA I GMINY
MUROWANA GOSLINA:

e

Zatacznik nr 9

=

Zaerdzenienr ........... / 2010

Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina
z dnia 19 stycznia 2010 r.

w sprawie : ustalenia wysokosci stawek czynszowych za lokale
mieszkalne w zasobach mieszkaniowych gminy Murowana Goslina.

Na podstawie art. 1la ust.3, art. 30 ust. 2 pkt.3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 z poézniejszymi zmianami), art. 8a ust.4e ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 31, poz. 266 z 2005 r.) oraz
Uchwaty Nr V/68/2003 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
28 kwietnia 2003r. w sprawie zmiany uchwaly nr 323/XXXVII/2001 Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 18 grudnia 2001r. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej zarzadzam, co nastepuje:

§1

Ustalam stawke czynszowg za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego dla mieszkaniowego zasobu gminy w wysokosci: 6,70 zt
stownie: szes$¢ ztotych 70/100.

§2
Obniza sie wyzej okreslong stawke czynszu o:
a. 5.0% w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbiorki na
podstawie ekspertyzy o stanie technicznym budynku,
2.5% w lokalu bez cieptej wody dostarczanej centralnie,
2,5% w lokalu bez centralnego ogrzewania,
2,5% w lokalu bez tazienki,
2,5% w lokalu bez w.c.,
5.0% w lokalu bez gazu przewodowego,
5,0% w lokalu bez instalacji wodociggowe]j

T WOl W ol wy

§3
Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym i wynosi 2,68 z#/m?2.

§4

Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczag lokali socjalnych.

§5
Wykonanie zarzadzenia powierza sie zarzadcy budynkéw komunalnych
w Murowanej Goslinie.

§ 6

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

- _ZASTEPCA BURMISTRZA
~ /‘)/; /l"v‘/?"

/ Marcin Bulinsk



Uzasadnienie

do Zarzadzenia Nr5X../2010
Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina

z dnia 19 stycznia 2010 roku

Zgodnie z Uchwatg Nr V/68/2003 Rady Miejskiej w Murowanej
Gosdlinie z dnia 28 kwietnia 2003 roku w sprawie zmiany uchwaly
Nr 323/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 18 grudnia
2002 roku podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co
6 miesiecy, ostatnia zmiana optat czynszowych byla wprowadzona z dniem
16 stycznia 2009 roku. Proponowana stawka czynszu w wysokosci 6,70 zi
podwyzszona jest o 3,5% zgodnie z publikowanym przez prezesa GUS
$redniorocznym wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogoétem

w 2009 roku.

UNALNE)
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Zatacznik nr 10
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GOSLINA _ P9
' Zarzadzenie nr ...... /2010

Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goélina
z dnia 19 stycznia 2010 r.

W sprawie: ustalenia minimalnych stawek czynszowych za lokale
uzytkowe w komunalnym zasobie lokalowym gminy Murowana
Goslina.

Na podstawie art. 11a ust.3, art. 30 ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) zarzgdzam, co nastepuje:

§1

1. Ustalam minimalne miesigczne stawki neto czynszu za 1 mz2 powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych w gminnym  zasobie lokalowym
w wysokosci:

1.1. od lokali uzytkowych - powierzchni gabinetowych, biurowych
i przynaleznych w o$rodku zdrowia przy ul. Dworcowej 10
w Murowanej Goslinie w wysokoéci 9,71 zt/m?2,

1.2. od lokali uzytkowych w pomieszczeniach piwnicznych wydzielonych
~ jako biura lub sale zaje¢ w o$rodku zdrowia przy ul. Dworcowej 10
w Murowanej Goslinie w wysokosci 7,55 zt/m?2,

1.3. od powierzchni wspolnych wedtug udziatéw w oérodku zdrowia przy
ul. Dworcowej 10 w Murowanej Goglinie w wysokosci 3,49 zt/m?2,

1.4. od pozostatych pomieszczeni piwnicznych w os$rodku zdrowia przy
ul. Dworcowej 10 w Murowanej Goglinie w wysokosci 4,22 zt/mz,

1.5. od pozostatych lokali uzytkowych w wysokosci 7,55 zt/m2,
1.6. od masarni w Boduszewie w wysokosci 4,32 zt/m=2,

1.7. od budynkéw gospodarczych przynaleznych wynajmowanych
dodatkowo w wysokosci 2,15 zH/mz2.

2. Stawka czynszu za najem lokalu uzytkowego, ktérego najemca zostat
wytoniony w drodze przetargu moze by¢ wyzsza od minimalnych stawek
czynszowych okreslonych w ust. 1.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie¢ zarzadcy budynkéw komunalnych
w Murowanej Goslinie.

§3

Traci moc Zarzadzenie Nr 399/2009 Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina z dnia 19 maja 2009 roku.

g§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

z»@?;c,o\ BURMISTRZ A
{1'a”

Marcin Bulifski



" Uzasadnienie

1,9
do Zarzadzenia Nr ...{.”..4.3.../2010 Burmistrza Miasta i Gminy
Murowana Goslina z dnia 19 stycznia 2010 roku

Zgodnie z Uchwalg Nr V/69/2003 Rady Miejskiej] w Murowanej
Gosdlinie z dnia 28 kwietnia 2003 roku w sprawie powierzenia Burmistrzowi
Miasta i Gminy uprawnien w zakresie ustalania cen i optat za korzystanie
z mienia komunalnego Gminy Murowana Goslina, Burmistrz zostat
upowazniony do ustalania wysokosci stawek czynszu za lokale uzytkowe.
Poprzednie zarzadzenie w tej sprawie byto podjete w 2009 roku. Obecnie
proponowane stawki czynszu za lokale uzytkowe w komunalnym zasobie
lokalowym podwyzszone zostaty o 3,5% zgodnie z publikowanym przez
prezesa GUS $redniorocznym  wskaznikiem cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych ogétem w 2009 roku.
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