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I.PRZEDMIOT I PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina, uchwalonego Uchwatg nr 54/X/99 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 21 czerwca 1999 roku.

W tym celu Rada Miejska podjeta stosowna uchwate Nr XXVII/295/2005 z dnia 27 czerwca
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina w miejscowosci Méciszewo, dla
dziatki nr ewid. 239/5.

Zmiana dotyczy zmiany przeznaczenia terendw z funkcji ustug turystyki i wypoczynku z
prawem rozbudowy - na rozbudowe techniczno- produkcyjnga z towarzyszaca rozbudowg
mieszkaniowaq.

Podstawg prawng opracowania sg art. 10 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami),
okreslajgce zakres oraz tryb dokonywania zmiany Studium oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

II.UWARUNKOWANIA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Teren objety zmiang, stanowi dziatke budowlang z zabudowg mieszkaniowa i towarzyszacymi
zabudowaniami gospodarczymi. Dziatka uzbrojona jest w wode gminng, energie elektryczng i
zbiornik bezodptywowy na $cieki sanitarne oraz studnie.

W obowigzujacym Studium, dziatka ta przewidziana byta pod ustugi turystyki i wypoczynku z
prawem rozbudowy.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Stan tadu przestrzennego nie budzi zastrzezen , dziatka jest zagospodarowana i uzytkowana
wilasciwie.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej,
wielko§¢ i jako$¢ zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina - Diagnoza stanu istniejgcego i funkcjonowania
gminy.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Zabudowa mieszkaniowa na przedmiotowej dziatce ma ponad 100 lat i znajduje sie w ewidencji
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

5. Wartosc i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Murowana Goslina - Diagnoza stanu istniejgcego i funkcjonowania
gminy.



6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia w obrebie dziatki objetej zmiang Studium
moze wynika¢ z nastepujacych zdarzen: pozaru w obrebie zabudowy gospodarczej i
mieszkaniowej, huraganu, wypadku na drodze Murowana Gos$lina - Pacholewo,
transportujacego materiaty toksyczne, napaddw bandyckich i innych zdarzen losowych.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina - Diagnoza stanu istniejgcego i funkcjonowania
gminy.

8. Stan prawny gruntow
Teren gruntu objety zmiang Studium stanowi wtasnos¢ prywatna.

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych

Na terenie objetym zmiang Studium wystepuje zabudowa mieszkaniowa objeta ochrong
zabytkdéw kultury.

10.Wystepowanie obszaréw aturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod
podziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby
wod podziemnych.

12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisé6w odrebnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny gdérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

13. Stan systemow komunikacji infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno- s$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Teren objety zmiang Studium przylega do drogi powiatowej nr 2025 P Murowana Goslina -
Pacholewo.

Warunki techniczne dla drogi powiatowej nr 2025 P nalezy ustala¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z 14
maja 1999r poz. 430) - jak dla drogi klasy zbiorczej.

Teren objety zmiang Studium jest czeSciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej,
natomiast potozony jest w zasiegu rozwoju tych sieci.

Na terenie gminy obowigzujg zasady gromadzenia i usuwania odpadéw zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.



14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Nie wystepujg na terenie objetym zmiang Studium - zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

III.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
przeznaczeniu terenow.

Teren objety zmiang przeznacza sie pod zabudowe techniczno- produkcyjng z towarzyszacq
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytaczone z zabudowy.

Teren objety zmiang moze by¢ zabudowany maksymalnie do 45% catkowitej powierzchni
dziatki nr 239/5.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ 30%.

Wysokos$¢ zabudowy i nachylenia dachéw nalezy dostosowa¢ do zabudowy istniejacej i
sgsiadujacej.

Na terenie nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania samochodow ciezarowych i osobowych,
w sposoéb nieucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Nie przewiduje sie terendow wytgczonych z zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Projektowana funkcja i zagospodarowanie terenu nie powinno naruszac i zmieniac istniejgcych
stosunkow wodnych oraz kierunku sptywu wody opadowej.

Nalezy zakazac¢ dokonywania zmian w konfiguracji terenu i prac makroniwelacyjnych w obrebie
przedmiotowego terenu.

Nalezy adoptowac istniejace nasadzenia drzew oraz wprowadza¢ nowe , dostosowane do
rodzimych siedlisk, takze zimozielone.

Nalezy zakaza¢ budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia $ciekdéw sanitarnych i technologicznych nalezy
traktowac jako rozwigzanie tymczasowe i przewidzie¢ docelowe odprowadzanie $ciekéw do
kanalizacji gminnej a w razie potrzeby S$cieki poprodukcyjne muszg by¢ podczyszczane,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Czyste wody deszczowe z potaci dachowych mogg by¢ zagospodarowane na dziatce, z
zachowaniem interesu o0soOb trzecich, natomiast z terendéw utwardzonych postojowych,
parkingowych, musza by¢ podczyszczane przed odprowadzeniem ich do gruntu lub w
przysztosci do kanalizacji deszczowej.

Dla celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé paliwa najbardziej bezpieczne dla
$rodowiska, niskoemisyjne, z promocjg energii odnawialnych.

Przedsiewziecia produkcyjno-ustugowe nie mogg oddziatywaé znaczaco na Srodowisko ani
powodowac ucigzliwosci dla mieszkancéw zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy preferowaé ogrodzenia azurowe z zastosowaniem nasadzen gestej zieleni krzewiastej.
Jakakolwiek emisja zanieczyszczen do powietrza, hatas, nie moze przekracza¢ wartosci
normatywnych dla zabudowy mieszkaniowej.

Projektowana zabudowa winna charakteryzowa¢ sie wysoka estetyka nawigzujacq do
zabytkowej zabudowy otoczenia i eksponowanego potozenia w krajobrazie.

Nie przewiduje sie dla tego terenu funkcji uzdrowiskowej.



4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
daébr kultury wspétczesnej

Z uwagi na zewidencjonowany obiekt zabytkowy, dom mieszkalny, ponad 100-letni, z
zabudowg gospodarczg, stanowiacy z sasiadujacq cegielnig zabytkowy kompleks mieszkalno-
przemystowy, podlega ochronie polegajacej na:

- zachowaniu oryginalnej sylwetki i wygladu budynku elewacji, pokrycia dachu, wielkosci
ksztattu otworow okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej, farb, tynkdéw oraz
dostosowaniu kolorystyki obiektu do charakteru budynku detali architektonicznych itp.,

- utrzymaniu pierwotnego uktadu ciggdw komunikacyjnych w budynkach,

- utrzymaniu historycznej zabudowy gospodarczej na dziatce wraz z ogrodzeniami

- z uwagi na mozliwos¢ wystepowania obiektow archeologicznych istnieje

obowigzek uzgodnienia prac ziemnych z Wielkopolskim Urzedem
Ochrony Zabytkow,
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg dobra kultury wspodtczesnej podlegajace ochronie.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Teren objety zmiang przylega do drogi powiatowej nr 2025 P Murowana Goslina — Pacholewo.
Minimalna odlegtos$¢ wszelkich obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 8
m ( w terenie zabudowanym).

Przy lokalizacji zjazdu z drogi powiatowej nalezy uwzgledni¢ zapewnienie wymaganego pola
widocznosci oraz prawidtowe odwodnienie korpusu drogi.

Drogi powiatowe przeznaczone sg do przenoszenia obcigzenia max. 80kN/os$ pojedyncza.
Budowa wzglednie przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjgq niedrogowg nalezy
do inwestora tego przedsiewziecia.

Szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa miedzy zarzadcg drogi a
inwestorem przedsiewziecia niedrogowego.

Nalezy przewidzie¢ wzdtuz istniejgcej drogi teren niezbedny dla celéw przebudowy i remontu
drogi.

Obstuge komunikacyjng przedmiotowej dziatki zapewnié¢ poprzez zjazdy na droge powiatowa,
najlepiej pozostawienie istniejgcych zjazdow.

Wprowadzi¢ zakaz parkowania na drodze powiatowej, rowniez nie dopuszcza sie mozliwosci
lokalizacji parkingow dostepnych bezposrednio z drogi powiatowej.

Nalezy przewidzie¢ pas terenu wzdtuz drogi powiatowej na lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej (kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢ gazowa), oraz urzadzen infrastruktury
rekreacyjnej (np. sciezka rowerowa).

W rejonie drogi powiatowej, nalezy zakaza¢ ustawiania reklam i tablic informacyjnych w
miejscach i w sposdb utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej.

Oswietlenie obiektow na przedmiotowej dziatce nie moze ujemnie wplywa¢ na droge
powiatowq.

Wszelkie zmiany w obrebie pasa drogowego drogi powiatowej , zjazd z posesji, lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej inwestor powinien uzgodni¢ z Zarzagdem Drdg Powiatowych
w Poznaniu.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie budowy inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

7. Obszary celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48
ust.1

Do niniejszej zmiany Studium nie zgtoszono nowych zadan ponadlokalnych.



Na terenie

Dla tego

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomos$ci a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej

objetym zmiang Studium nie wystepujg powyzsze obszary.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne

obszaru gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie
mas ziemnych

Nie wystepujg na terenie objetym zmiang Studium.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowia-
zujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodar
czej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U.

Nr 41, poz.412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz.1271)

Nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja.



IV.UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJAé,NIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Przyjete rozwigzania wynikaja  z analizy uwarunkowan, stanu i mozliwosci zmiany
przeznaczenia przedmiotowej dziatki. Historycznie analizujac, przedmiotowa dziatka z dziatkg
sasiednig potozona byta w obrebie zabudowy produkcyjnej cegielni dzi$ nieistniejgcej. Nie
mniej, w krajobrazie, stanowity cato$¢ jako kompleks zabudowy przemystowej z budynkiem
mieszkalnym - zarzadzajqcego cegielnia.

Powrdt wiec do funkcji produkcyjnej jest adekwatny do jej historycznych korzeni.
Prowadzenie wiec dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, nieucigzliwej dla sgsiadujacej
zabudowy mieszkaniowej bedzie zgodne z zamierzeniem inwestorskim i polityka przestrzenng
gminy w odniesieniu do tego fragmentu wsi Msciszewo.



