ANALIZA

zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Murowana Goslina w obrebie wsi
topuchowo wraz z pdzniejszymi zmianami.

1. Zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu:

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. -
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) przeprowadza sie niniejszg analize, majacg oceni¢ zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Murowana Goslina w obrebie wsi
topuchowo wraz z pdzniejszymi zmianami.

W zakres prac planistycznych, ktére wynikajg z podjecia niniejszej
uchwaty, wchodzi¢ bedg dwie zmiany:

e pierwsza: wniesiona do pierwotnej wersji planu, zatytutowanej: ,Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Murowana
Goslina w obrebie wsi ktopuchowo”, uchwalona przez Rade Miejskq
w Murowanej Goslinie, uchwatg Nr 282/XXXI/2001, z dnia 21 czerwca 2001
r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 89, poz. 1756),

e druga: wniesiona do ,Zmiany miejscowego planu  0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina w obrebie wsi
topuchowo” uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
nr IV/60/2003 z dnia 24 lutego 2003 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj.
WIkp. Nr 82, poz. 1567).

Z wnioskiem o przystgpienie do prac planistycznych wystgpito
Przedsiebiorstwo A. Grzegorczyk Sp. z o.o0.

Gtéwnym problemem ujawnionym w trakcie realizacji ustalen obu
uchwat, jest zapis odnoszacy sie do powierzchni przeznaczonej pod
zabudowe. Mianowicie w § 5 ust. 1 pkt. 2 obu uchwat mamy nastepujace
usztalenie, cyt.: ,powierzchnia zabudowy dziatki 20-25%, nie wiecej niz 350
m n
Zapis powyzszy daje sie zastosowal dla dziatek, ktorych powierzchnia jest
mniejsza niz 1750 m?. Gdy powierzchnia jest réwna 1750 m?, przy min.
wskazniku (20% x 1750 m? = 350 m?) osiagniety zostanie prég max
powierzchni przewidzianej w planie pod zabudowe. Planem ustalono
rownoczes$nie zakaz wtornych podziatdw, w stosunku do pokazanych na
rysunku planu. Takie zapisy skutkujg niemoznoscig zabudowy wiekszych
dziatek.

Nastepnym zapisem zmienionym uchwatg nr IV/60/2003 byty ustalenia
odnoszace sie do kata nachylenia potaci dachowych.
W pierwotnej wersji planu okreélono granice od 25° do 45° natomiast po
zmianie od 30° do 45°.



Za umozliwieniem zagospodarowania terenu, zgodnej
z wnioskiem, przemawiajg poniesione juz naktady inwestycyjne oraz dobra
obstuga komunikacyjna terenu.

Wielkos¢ poniesionych przez Gmine naktadow i spodziewanych
dochodow Gminy z tytutu podatkdw od nieruchomosci, zostanie okreslona
W prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.
Prognoza ta zostanie sporzadzona tacznie z projektem zmiany miejscowego
planu. Jest to zagwarantowane w § 3 uchwaty Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie, na podstawie art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Oceniajgc zasadnos$¢ podjecia przez Rade Miejskg w Murowanej
Goslinie przedmiotowej uchwaty nalezy stwierdzi¢, ze jest ona konieczna,
albowiem tylko przy jej pomocy mozliwe jest usuniecie powstatych
niezgodnosci.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Murowana Goslina przewiduje na w/w terenie funkcje zwigzang
z zabudowg mieszkaniowg. Nalezy uznac, ze ustalenia wnioskowanej zmiany
miejscowego planu bedg w petni zgodne ze studium.

3. Zakres niezbednych ustalen planu.

Przyjety zakres podstawowy okreslony na podstawie przepisu art. 15
ust. 2 ustawy jest wystarczajacy. Moze sie okazaé, ale to juz w trakcie
formutowania ustalen, ze nie wszystkie obowigzkowe ustalenia bedq miaty
zastosowanie w zmianie miejscowym planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Murowana Goslina w obrebie wsi topuchowo. Wprowadzenie
zmian w tresci planu miejscowego nie bedzie pociggato skutkéw finansowych
dla Gminy.

4. Materiaty geodezyjne:

Ze wzgledu na problematyke zmiany planu miejscowego nie bedzie
konieczne aktualizowanie podkiadow mapowych. Wystarczajgce bedzie
skorzystanie z rysunkow zmian planu.



