Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniego obejscia drogowego miasta Murowana Goslina w ciagu
drogi wojewoddzkiej 196 w rejonie ulicy Msciszewskiej.

1. Podstawa opracowania

Podstawe prawng opracowania prognozy skutkéw finansowych dla uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniego obejscia drogowego miasta
Murowana Goslina w rejonie ulicy Msciszewskiej stanowi ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku art.17 pkt 5 oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku § 11.

Dodatkowymi wskazéwkami odnosnie zakresu i formy sporzadzanego opracowania stanowig
materiaty Zrodtowe ze spotkania szkoleniowego Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw jakie
odbyty sie 18 listopada 2003 we Wroctawiu a w szczegdlnosci opracowan: p. Marka
Wilanda, Jerzego Kaszycy oraz Roberta i Ewy Masztalskich ujetych w zeszycie 6 (50) 2003
Studiéw nad strategig miasta wydanych przez Urzad Miejski Wroctawia.

2. Elementy kultury przestrzeni wptywajace na warto$¢ nieruchomosci

Obecny niezakiécony przebiegiem obwodnicy wyglad doliny rzeki Trojanki jest
gtébwnym zrodtem wartosci terendw przylegtych przewidzianych w Studium do realizacji ustug
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego. Realizacja przej$cia drogowego w nawigzaniu
do koncepcji sporzadzonej przez Zarzad drég Wojewddzkich spowoduje ingerencje
w sylwete doliny rzeki. Zadaniem planu jest okreslenie takich ram dla przejscia drogowego
aby w sposob minimalny ingerowata ona w utrwalony naturalny krajobraz okolicy.

3. Struktura wiasnosci gruntow
Grunty gminne:
Grunty gminne ograniczajg sie do fragmentu dziatki 234.
Grunty Skarbu Panstwa:
Dziatki 198/3 i 198 /4 nalezace do Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Grunty prywatne:
Dziatka 251 od czasu gdy wiadomy byt przebieg obejscia drogowego — sukcesywnie
zadrzewiana.

Na terenie objetym uchwatg zarysowuje sie przewaga gruntéow Skarbu Panstwa
uzupetnionych dziatkg prywatng i gminng przy ul. Msciszewskie;.

4. Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wilasne gminy i wydatki gminy, w tym na wplywy
z podatku od nieruchomosci gminy oraz optaty i odszkodowania

Wplywy z tytutu jednorazowej optaty planistycznej z art. 36, ust 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku

W zwigzku z charakterystykg planu miejscowego ( obejscie drogowe miasta — zmiana
poprzedniej uchwaty dotyczaca parametréw przejscia przez doline rzeki Trojanki ) nie
przewiduje sie w ramach realizacji biezgcego planu zagospodarowania przestrzennego
wptywow z tytutu jednorazowej optaty planistycznej uzyskanej od wtascicieli .

Odszkodowanie za utrudnione korzystanie z nieruchomosci lub za brak mozliwosci
korzystania z nieruchomosci oraz odszkodowanie za obnizenie wartosci nieruchomosci:

Konsekwencjg realizacji projektu jest wykup (grunty prywatne) lub przekazanie
nieodptatne (grunty skarbu Panstwa) terendéw przewidzianych pod realizacje zachodniego
obejscia drogowego. W zwigzku z faktem iz niniejsze opracowanie jest zmiang planu juz
funkcjonujacego analiza skutkéw finansowych dotyczy zmian od stanu wyjsciowego jaki
okreslata stara (zmieniana) uchwata.



Przejscie drogowe przez doling rzeki Trojanki ma wptyw znacznie bardziej odlegty niz
granice objete uchwatg . Szalenie istotnym faktem jest rowniez odpowiedni standard
realizacji konstrukcji budowlanych infrastruktury drogowej ( wiadukt, wat ziemny )
minimalizujacy wptyw na dziafki sgsiednie potozone poza terenem opracowania lecz ktérych
to ewentualne pomniejszenie wartosci moze stac¢ sie przyczynag wystgpieh o odszkodowania

Koszty wykupu nieruchomosci na cele publiczne:

Wydatki zwigzane z wykupem gruntéw na cele publiczne dotycza:

W poréwnaniu do starej zmienianej niniejszym planem uchwaty gabaryt zewnetrzny
ciggu drogi 70 m zostaje zachowany w jego ramach natomiast zostaje zwiekszona rezerwa
pod droge o szerokosci 45 m co oznacza poszerzenie na dtugosci o 10 m. W rezultacie
zlikwidowania skrzyzowania z drogg Msciszewskg na dziatce 251 wielko$¢ terenu
przeznaczonego pod droge jest zbiezna z wielko$cig przeznaczong w poprzednim planie
i nie stanowi wzrostu. Pozostate tereny nalezg do Skarbu Panstwa i beda przekazane pod
realizacje drogi nieodptatnie.

5. Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

Wodociggi, kanalizacja sanitarna, gaz, energia elektryczna

W zwigzku ze specyfikg planu miejscowego (ograniczonego do infrastruktury
drogowej) nie przewiduje sie wydatkdw zwigzanych realizacjq sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej i elektryczne;.

Kanalizacja deszczowa

W zwigzku ze specyfikg planu miejscowego (ograniczonego do infrastruktury
drogowej) nie przewiduje sie wydatkdw gminy zwigzanych z realizacjg sieci kanalizaciji
deszczowej. Realizacja systemu odprowadzenia wody z obiektéw technicznych — mostu i
watéw stanowi¢ bedzie koszt wykonania samego obiektu i obcigzy ona budzet wojewddztwa.

6. Wnioski i =zalecenia dotyczace przyjetych rozwigzan projektu planu
miejscowego wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

WhioskKi
Po przeprowadzeniu analiz skutkow finansowych dla gminy postanowiono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zachodniego obejscia drogowego
miasta Murowana Go$lina w ciggu drogi wojewodzkiej nr 196 w rejonie ul. Msciszewskiej
ustalono:

W zwigzku z potencjalnymi kosztami zwigzanymi z posrednim obnizeniem wartosci gruntéw
rolnych przylegltych w rejonie doliny rzeki Trojanki wprowadzono zapisy zapewniajgce
realizacje minimalnego wiaduktu zapewniajgcego stosowny stopien przewietrzania doliny
oraz eliminujgce generowanie kosztow odszkodowanh zwigzanych z realizacjg w tym miejscu
konstrukcji watu ziemnego.

Zalecenia

Przyjete rozwigzania planistyczne stuzg regulacji i zminimalizowaniu wptywu
na $rodowisko realizacji niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z przekroczeniem
doliny rzeki Trojanki. Minimalizacja wptywu na $rodowisko bedzie wpltywa¢ zarazem
na ograniczenie obnizenia wartosci gruntéw przylegtych oraz ilosci wnioskéw
0 odszkodowanie z tytutu obnizania wartosci nieruchomosci.

W zwiazku ze specyfika realizowanego zadania gléwny ciezar finansowy
realizacji zadania spoczywaé bedzie na budzecie Wojewodztwa Wielkopolskiego i nie
bedzie obcigzaé budzetu Gminy.



