Uchwata nr 323/XXXVI1/2001
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 18 grudnia 2001 roku

w sprawie: ustalenia zasad polityki czynszowej.

Na podstawie art. 40 ust. 1 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) art. 21 ust. 2 pkt. 4 i
art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71, péz. 733)
Rada Miejska, uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sie zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2
Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.
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1. Czynsz obejmuje:

podatek od nieruchomosci,

koszty administrowania,

koszty konserwacji,

koszty technicznego utrzymania budynku,

e) koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytku, w tym:
optaty za utrzymanie czystosci (wewnatrz i wokot budynku), energie cieplng i
elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiagzany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbior nieczystosci starych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej urnowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.
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Ustala sie nastepujace zasady polityki czynszowej, ktére beda stanowi¢ element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co 6
miesiecy.

2. Skala podwyzki czynszu zalezy od tego, ile lokator za mieszkanie ptacit rocznie w
stosunku do wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Podwyzka nie moze w danym roku przekroczy¢ sredniorocznego wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok
miniony nie wiecej niz o: 50% -jezeli roczna wysokos¢ czynszu nie przekracza 1%
wartosci odtworzeniowej, 25% - jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 1 % i nie
przekracza 2% wartosci odtworzeniowej, 15% -jezeli roczna wysoko$SC czynszu jest



wyzsza niz 2% wartosci odtworzeniowej. 4. Podstawe do ustalenia miesiecznej stawki
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub iokalu socjalnego
stanowi stawka bazowa czynszu.

§5

1. Zmniejsza sie stawke bazowa czynszu o:

a) 5,0% - lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki na podstawie ekspertyzy o stanie
technicznym budynku,

b) 2,5% - lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie,

c) 2,5% - lokal bez centralnego ogrzewania,

d) 2,5% -lokal bez tazienki,

e) 2,5% -lokal bez w.c.,

f) 5,0% - lokal bez gazu przewodowego,

g) 5,0% - lokai bez instalacji wodociagowej,

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy.

§7

Stawki czynszu miesiecznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad Miasta i
Gminy w Murowanej Goslinie,

1. Przez powierzchnie uzytkowa rozumie sie powierzchnie wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzywania.

2. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkondw, tarasow i
loggi, antresoli, szaf i schowkdéw w scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow,
piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.
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1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokosc czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki
czynszu.

3. Przed zmiang umowy najmu zamieniajaca wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢
protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

§10

Czynsz najmu ptatny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do rak wynajmujacego lub



na wskazany przez niego rachunek z wyjatkiem przypadku, gdy strony pisemnie ustality
zmiane terminu i forme.
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Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajacy dotychczasowa wysokos¢
czynszu najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowiazujace
przepisy prawa.

§13

Uchwata Nr 202/XXV1/2000 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 27 listopada 2000
roku w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego na terenie miasta i gminy
Murowana Goslina traci moc z dniem wejscia w zycie uchwaty Zarzadu Miasta i Gminy w
sprawie wysokosci stawek czynszowych w mieszkaniowym zasobie gminy podjetej na
podstawie niniejszej uchwaty.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Murowanej Goslinie.
8§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



