UCHWALA NR XL1/408/2014
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 4 listopada 2014 .

w sprawie wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Murowana Goslina na lata 2015 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2013 roku
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (fj. Dz.U.z2014r. poz. 150ze zm.) Rada Miejska w Murowanej GoSlinie
uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Murowana Goslina w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 3. Uchwata  podlega  ogtoszeniu  w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Wielkopolskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Podpisany Strona 1



WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MUROWANA GO SLINA

NA LATA 2015 DO 2020

Podpisany Strona 1


p.hildebrandt
�P�r�o�s�t�o�k���t

p.hildebrandt_1
�P�r�o�s�t�o�k���t

p.hildebrandt_2
�P�r�o�s�t�o�k���t


Podpisany

Spis tresci:

Str.
[.  Podstawa prawna OPraCOWANIA ......... .o« seereeeeeeeeeereemrreemmmnmnn 4
[I. Cel OPraCOWANIA .....ceevvvrrrreeneee s eeesas s e s e e eeeeeeaaaeeeeeesesssnssnnnnnsssnes 5
[ll. Podstawa merytoryczna OpraCoOWaNIA ........cceeeeeeeeeeeeereeeeeeereeennnnnnnaeeeeens 6
IV. Ocena aktualnego stanu zasobu mieszkaniowegaygvurowana Gélina 7
1. Liczba i powierzchniaaytkowa mieszka na terenie gminy Murowana
GOBlINA .. 8
1.1. Ogotem liczba mieszkav gminie ..........cccceeevvevvvivieiiiicceee, 8
1.2. Powierzchniaaytkowa mieszka na terenie gminy 8
1.3. Zagszczenie w mieszkaniach gminy 9

1.4. Liczba mieszkaw gminie Murowana Gidina wedtug grup wiasrsai 9

2. Statystyka mieszkakomunalnych ... 10
2.1. Liczba BUAYNKOW ........ovveiiiiiie e e e e 10
2.2, LICZDA MIESZKB ...evvveiiiii e 10

2.3. Liczba lokali aytkowych w komunalnych budynkach mieszkaniowych 11
2.4. Statystyka mieszk&omunalnych wedtug wyposania w instalacje 11
2.5. Statystyka mieszka&omunalnych wedtug powierzchniytkowej lokali 12
2.6. Statystyka mieszlk&omunalnych wedtug zagzczenia ............. 12
2.7. Statystyka mieszka&omunalnych wedtug wieku budynkow, w ktoryeh s
USYLUOWAINE ..eiiiiiiii et e ettt e et e et e e e et e e e en e e e en e e e ena e ees 13
2.8. Statystyka mieszk&omunalnych wedtug stanu technicznego budynkow,
W KEtOryCh @ USYIUOWANE .......ccooiiiiiiiiiiiiiiietee e e e e e 13

2.9 Wykaz nieruchonmsgi komunalnych zrewitalizowanych od 2006 roku 14

Strona 2



3. Charakterystyka najemcow miesgzhkaomunalnych .............cccccvvviieiennnn. 51
3.1. Podziat najemcow ze Wzgll Na PHe .........cccvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 15
3.2. Podziat najemcow ze wazdl Na WIeK .........cccoeeeeeeiiiiiiiieieiies e 15
3.3. Sciagalnadi¢ naleznosci czynszowych od najemcéw lokali komunalnych 16

4. Zapotrzebowanie na mieszkalne lokale komunalogalne i zamienne w gminie

Murowana Gflina w latach od 2014 do 2020 ..............cmmmeeeeeeiieeeeeee 17
4.1. Zapotrzebowanie na komunalne lokale mieszkalne........................ 17

4.2. Zapotrzebowanie na lokale socjalne ....eeeeeeiiiiiiiiineeeiiniiiiiieei. 18

4.3. Zapotrzebowanie na lokale zamienne .......cccccccceeeiieeeiieeeieeeeceeeeies 18
V. Zalozenia do programu mieSzKanioWego ...........ccceeeerrvmuniiiiinaeeeeeeeeeeeeeeeenennns 19
1. Sprzedamieszk@ KomunalnyCh .........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiei e e 19
2. Program remontow oraz zygane z remontami zamiany lokali ............... 20
3. Program iNWESTYCYJNY ......cceevviiiiiuriimmmmmmeaaaaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennsennnnn e 23

4. Prognoza dotyaza liczby mieszka komunalnych w latach 2015 - 2020 23

VI. Zasady polityKi CZYNSZOWE] ........uuuuieeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiee e ee e e e 24

VII. Zasady zarzdzania lokalami i budynkami komunalnymi gminy Mu@anwa Geélina
27

VIII. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w koleh latach .............. 29

IX. Wysoka¢ wydatkdw na zargdzanie, eksploatagjremonty i inwestycje oraz wysodo

przychoddw w kolejnych latach.............ccoooeeeiiiiiiiiie e, 31

X. Polityka w zakresie dodatkow mieszkaniowych.............cccccevvvvvrviivinnninnnnnn. 32

XI.  Tereny pod budowniCtwo MIeSZKaNiOWE .............eeeeiieieiieeeeeeeiiieeeeeeiiiinnns 23

X WNIOSKI ittt e e e e e e nnr e e e e e e e eeeeas 33

XII. SPIS ZARACZNIKOW ... e e e e e e e e e 34
3

Podpisany Strona 3



Podpisany

| Podstawa prawna opracowania.

“Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymsatem gminy Murowana
Goaslina na lata 2015 — 2020” wykonano na podstawie Wynalecenia nr 333/2014 z
dnia 14 lipca 2014 roku, podpisanej przez wykorgpracy, tj. spotk ,LIDER” sp. z 0.0

z siedzila w Poznaniu przy ul. Grunwaldziej 19 oraz zlacapgo, tj. Gmig Murowana
Gaslina, z siedzih przy ul. Poznaskiej 18 w Murowanej Gidinie. Podstaw prawry
stanowj przepisy art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust.2 Bk Ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzdzie gminnym / Dz.U. z 1990 r. nr 16 poz. 95, Dz.B001 r nr 142 poz.
1591, Dz.U. z 2002 r. nr 23 poz. 220, nr 62 .@&8, nr 113 poz. 98 i nr 214
p0z.1806/, a tate art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust.2 pkt. 2 Ustawy z ditiaczerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie rymi o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. nr 72 z 21 czerwca 2001 roku i Dznr 31 z 7 lutego 2005 roku,
po0z.266), a w zakresie dotycym wspoélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Murowana Gélina — na podstawie przepisow art.13 ust.1, art.4n.15 Ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasmwo lokali (Dz.U. nr 85 z 1994 roku, poz.388 z

pézniejszymi zmianami).
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Il  Cel opracowania.

Niniejsze opracowanie jest kontynuagrac wykonanych w gazierniku 2003 roku i w
czerwcu 2005 roku na lata od 2004 do 2008, orastepadzie 2009 roku na lata od 2009 do
2013.

Opracowanie to m@ pomo6c wkadzom gminy Murowana €ioa w ustaleniu optymalnej

polityki mieszkaniowej, a w szczegOkw w zakresie zapotrzebowania na nowe

budownictwo mieszkaniowe oraz potrzeb zz@nych z poprawstanu technicznego zasobu
juz istniepcego.

Gtéwnym celem publicznej polityki mieszkaniowej gmi jest tworzenie warunkow

zapewniajcych gospodarstwom domowym ptisvos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

z uwzgkdnieniem maliwosci ekonomicznych mieszkadéw gminy. Dlatego, by sprosta

potrzebie zapewnienia schronienia wszystkim miesai@a gminy, w tym jej najubszym

przedstawicielom, nie ntoa w tej dziedzinie zrezygnowa jakieg formy interwencjonizmu
ze strony samogeléw lokalnych.

Celami szczegdétowymi polityki mieszkaniowej gmingwgnny by¢:

- zapewnienie schronienia najuisaym,

- poprawa stanu technicznego istagggo zasobu mieszkaniowego gminy,

- stworzenie warunkow unibwiajacych rozwijanie ranych form zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych — od prywatnego budownictwa indywidego (domy jednorodzinne)
przez budownictwo komunalne, w tym lokali socjalmybudownictwo spoétdzielcze i w
formie Towarzystw Budownictwa Spotecznegq; do budownictwa czynszowego i
komercyjnego.

Stad celem opracowania jest dokonanie analizy aktgalrs¢éanu gospodarki mieszkaniowej w

gminie Murowana Gd@dina, w tym stanu technicznego mieszkaniowych zasob

komunalnych, poprzez oldlenie aktualnej wielkéci wszystkich zasobow mieszkaniowych w

gminie, a w tym wielkéci zasoboéw komunalnych. Opracowanie mazéakna celu

przeprowadzenie charakterystyki mieszkamunalnych i dokonanie analizy ich najemcow.

Efektem opracowania powinien byrzede wszystkim program remontow dla istigggh

zasobow komunalnych oraz program inwestycji miesikaych, a take okr&lenie

zapotrzebowania na mieszkania komunalne, socjalzamienne na lata 2014 — 2020.

Opracowanie przedstawia réwnieobowhzujace do kaca lutego 2035 roku zasady

zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy Mar@Gélina.
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Il Podstawa merytoryczna opracowania.

Podstaw merytoryczia opracowania stanowi

* Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobasn gminy Murowana Gbna na
lata 2009 do 2013.

* Dane uzyskane z Gtéwnego Jdu Statystycznego.

» Dane uzyskane z komérek organizacyjnychddweMiasta i Gminy Murowana Glina.

« Dane kedace w posiadaniu aktualnego zgizy zasobu komunalnego gminy Murowana
Gailina

» Dane zebrane od innych podmiotow wiadgch zasobem mieszkaniowym na terenie gminy

Murowana Gélina oraz badania wiasne.
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IV Ocena aktualneqo stanu zasobu mieszkaniowego aqm
Murowana Goslina.

Ocena aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego gvhingwana Gélina

zawarta jest w tabelach, oklgjacych oddzielnie dla miasta i wsi :

liczb¢ mieszka na terenie gminy Murowana @ma, z podzialem na grupy wtasion,

zag:szczenie w lokalach mieszkalnych, w tym w miesz&elmikomunalnych,

statystylke mieszka komunalnych, w tym wedtug stanu wypesaia w instalacje, wedtug

powierzchni i wedtug wieku,

charakterystyk najemcow mieszkakomunalnych,

zapotrzebowanie na lokale komunalne, w tym na goEjazamienne,

a takee przez dokonanie oceny prowadzonej polityki wiragnej orazciagalngci

naleznosci czynszowych.
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1. Liczba i powierzchniaaytkowa mieszka na terenie gminy Murowana @ma ( GUS - stan na 2012 rok)

1.1. Ogotem liczba mieszka w gminie ‘ Miasto

1.1.1. razem mieszka 3228 1889 5117

12 Powierzchnia wzytkowa mieszkai na

4 ) Miasto
terenie gminy

1.2.1] ogdtem powierzchniaaytkowa (w nf) 252 602 163 616 416 218
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Zageszczenie w mieszkaniach gminy ‘

1.3.1. ludnas¢ ogotem 10 437 6 221 16 658
1.3.2. srednia ilg¢ 0s6b na jedno mieszkanie 3,23 3,29 3,26
1.3.3.| srednia powierzchniaaytkowa na 1 osap(m?2) 24,20 26,30 25,00

Liczba mieszkai w gminie

Miasto
wedtug grup wiasnaci
1.4.1.| mieszkania gminne (bez wspoélnot mieszkaniowych) 78 35 113
1.4.2. mieszkania prywatne 1 958 1241 3199
1.4.3. mieszkania spotdzielcze 1592 32 1624
1.4.4. mieszkania TBS-0w 94 0 94
1.4.5. pozostate 24 63 87
1.4.6. razem mieszkania 3228 1889 5117
(wg GUS 2012r.)
1.4.6. razem mieszkania 3780 1427 5207
(wg zebranych danych za Ill kw. 2014 r.)

Strona 9



2. Statystyka mieszkakomunalnych — stan na 30.06.2014 r.

Liczba budynkéw Miasto
2.1.1. liczba budynkéw komunalnych * 16 10 26
2.1.2. liczba budynkéw wspdlnot 8 3 11
mieszkaniowych z udziatem gminy **
2.1.3.| razem liczba budynkéw z mieszkaniami 24 13 37
komunalnymi

* - wykaz budynkow komunalnych —gzahik nr 1
** - wykaz budynkow wspdlnot mieszkaniowychzakeim gminy — zatznik nr 2

Liczba mieszkai Miasto
2.2.1. liczba mieszka w budynkach 78 35 113
komunalnych
2.2.2. liczba mieszka komunalnych we 45 8 53
wspolnotach mieszkaniowych
2.2.3| wtym liczba pustostanéw w lokalach (4) (0) (4)
komunalnych *
2.2.4| razem liczba mieszkaomunalnych 123 43 166

* - wykaz aktualnych pustostanoéw w budynkachunalnych — zakznik nr 7

Podpisany
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Liczba lokali uzytkowych w komunalnych

budynkach mieszkalnych

razem liczba lokali zytkowych *

Miasto

- wykaz lokali sytkowych w budynkach komunalnych -geahik nr 3

Statystyka mieszka komunalnych Miasto
wedtug wyposaenia w instalacje
2.4.1. wodochg 123 42 165
2.4.2. kanalizacja (do sieci) 87 0 87
2.4.3. ciepta woda aytkowa 50 20 70
2.4.4. gaz (z sieci) 29 9 38
2.4.5. centralne ogrzewanie 37 28 65
2.4.6. tazienka 93 41 134

11
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Statystyka mieszka komunalnych

wedtug powierzchni uzytkowej lokali

2.5.1. mieszkania do 25 #n 16 1 17
2.5.2. mieszkania powsej 25 n? do 50 n? 72 20 92
2.5.3. mieszkania powej 50 n? 35 22 57
2.54. razem liczba mieszlkakomunalnych 123 43 166

Statystyka mieszka komunalnych

wedlug zagszczenia

2.6.1. przy jednej osobie na lokal 28 6 34
2.6.2. przy 2 — 3 osobach na lokal 55 12 67
2.6.3. przy 4 i wicej osobach na lokal 36 25 61
2.6.4. pustostany 4 0 4
2.6.5. razem liczba mieszk& komunalnych 123 43 166
2.6.6. srednio osob w lokalu komunalnym 2,70 4,14 3,07
2.6.7.| srednio ilas¢ m2 powierzchni uytkowej na jedn 15,74 11,38 14,38

osole w lokalu komunalnym

12
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Statystyka mieszka komunalnych wedtug

Miasto
wieku budynkoéw, w ktérych s usytuowane *
2.7.1.| w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem 89 17 6 10
2.7.2. w budynkach z lat 1946 — 1960 0 8 8
2.7.3. w budynkach z lat 1961 — 1980 26 11 37
2.7.4. w budynkach wybudowanych po roku 1980 8 7 15
2.7.5. razem liczba mieszlkakomunalnych 123 43 166

* - zestawienie budynkow komunalnych wedtug rokioWwy — zajcznik nr 4

Statystyka mieszka komunalnych wedtug stanu

technicznego budynkow, w ktorych g Miasto
usytuowane *
2.8.1.| w budynkach o bardzo dobrym stanie technicznym 30 7 37
2.8.2. w budynkach o stanie technicznym dobrym 41 13 54
2.8.3.| w budynkach o stanie dostatecznym i do remontu 52 3 2 75
2.8.4. w budynkach do rozbiérki 0 0 0
2.8.5. razem liczba mieszkakomunalnych 123 43 166

13
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Wykaz nieruchomasci komunalnych

zrewitalizowanych od 2006 roku uzsmisvrf; r(]rrr]]i;) rr::gségllgt(ri:ich

2.9.1. Nieruchomdci uzytkowe

- Dworcowa 10 1 709,30 0
2.9.2. Nieruchomaci mieszkalne

- ul. Kochanowskiego 18 199,85 4

- ul. Rogozfiska 4 176,46 6

- ul. Nowa 8 263,09 6

- ul. Kochanowskiego 9 296,50 7

- ul. Kochanowskiego 10 111,52 4

- Przelgdowo 5 391,28 9

14
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3. Charakterystyka najemcow mieszkamunalnych — stan na 30.06.2014 r.

Podpisany

Podzial najemcow ze wzgdu na ptet Miasto

3.1.1. kobiety 162 91 253

3.1.2. mezczyzni 170 87 257

3.1.3. razem 332 178 510

3.2. Podziat najemcow ze wzgldu na wiek Miasto Wies Ogotem
3.2.1| osoby w wieku przedprodukcyjnym (0 — 17 lat 71 56 127
3.2.2. w tym 0 — 14 lat (53) (45) (98)
3.2.3.| osoby w wieku produkcyjnym (18 — 59/64 lata 213 810 321
3.2.4.| wtym w wieku: a) mobilnym (18 — 44dn (108) (80) (188)
3.2.5. b) niemobilnym (powgj 44 do 60/65 roku (105) (28) (133)
3.2.6.| osoby w wieku poprodukcyjnym (pow. 60/65 roku) 48 4 1 62
3.2.7. razem 332 178 510
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3.3.Sciagalnaié naleznosci czynszowych od najemcéw lokali komunalnych.

Zgodnie z umow na wieloletnie zardzanie zasobem gminy Murowana dbwa zaradca prowadzi przeddowe czynnéci
windykacyjne, natomiast do gminy najepodgcie czynndci sadowych w stosunku do najemcow z zalégtami czynszowymi. Na podstawie
tego podziatu do zagdcy nalea nastpujace czynnéci:

- wystanie wezwania do zaptaty,

- wystanie ostatecznego wezwania do zaptaty z upezedm o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu,

- pisemne wypowiedzenie umowy najmu.

Dalsze posfpowanie w gdzie realizuje gmina.

Nalezy jednak nadmiegj ze ilos¢ spraw, ktore muszby¢ skierowane dosaslu jest niewielka, bowiem realizowana przez zdez
sciagalna¢ naleznosci czynszowych, obejmagych czynsz najmu i optaty Zaiadczenia (woda, kanalizacja, nieczysipc.o.) jest stosunkowo
wysoka.Sredniasciagalnd¢ wyliczona od kwietnia 2006 roku do lipca 2014 rakynosi:

- dla czynszu najmu 90,6 %

- dlaswiadczé 81,1 %.

16
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4. Zapotrzebowanie na mieszkalne lokale komunalogalne i zamienne w gminie Murowanasdwa w latach od 2014 do 2020.

Zapotrzebowanie spadzono na podstawie aktualnej listy oczekyh na mieszkania,
ktéra na dzig 31.07.2014 obejmowata:

Uwaga:

7 rodzin zakwalifikowanych na komunalne lokaleeszkalne
26 rodzin na lokale socjalne
1 rodzire na lokal zamienny

Zapotrzebowanie na komunalne lokale

mieszkalne
4.1.1. w roku 2014 7
4.1.2. w roku 2015 5
4.1.3. w roku 2016 6
4.1.4. w roku 2017 7
4.1.5. w roku 2018 8
4.1.6. w roku 2019 9
4.1.7. w roku 2020 10

Zapotrzebowanie okitene w tabelach 4.1 i 4.2 oraz 4.3 uwalylia przewidywane wyroki eksmisyjne z prawem do

lokali zamiennych i socjalnych.

17
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Zapotrzebowanie na lokale socjalne

4.2.1. w roku 2014 26
4.2.2. w roku 2015 10
4.2.3. w roku 2016 10
4.2.4. w roku 2017 10
4.2.5. w roku 2018 10
4.2.6. w roku 2019 10
4.2.7. w roku 2020 10

Zapotrzebowanie na lokale zamienne

4.1.1. w roku 2014 1
4.1.2. w roku 2015 7
4.1.3. w roku 2016 1
4.1.4. w roku 2017 1
4.1.5. w roku 2018 1
4.1.6. w roku 2019 1
4.1.7. w roku 2020 1
18
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\V Zalozenia do programu mieszkaniowego.

1. Sprzedd mieszka komunalnych.

Zgodnie z obowizujaca umowa na zarzdzanie komunalnym zasobem
lokalowym Gminy Murowana Giina sprzeda lokali komunalnych olfych & umowa
bedzie maliwa rowniez w okresie trwania umowy, ale tylko co do budynkéymienionych
ponizej. W pozostatych budynkactz do lutego 2035 roku, sprzedpest maliwa wytacznie
za zgod zaradcy i niekoniecznie na preferencyjnych warunkaatogey/ch.

W 2004 roku gmina rozwata powotanie spoiki zagdzapcej lokalowym
zasobem gminy, ostatecznie aghstjac od tego pomystu. W dniu 13 wizrea 2004 roku Rada
Miejska w Murowanej Gdinie podgta uchwa¢ Nr XX/203/2004 w sprawie wieloletniej
umowy obejmujcej gospodarowanie komunalnym zasobem lokalowymngnMiurowana
Gaédlina. Prezes Urglu Zamoéwié Publicznych wyrazit zgod na zawarcie umowy o
gospodarowanie komunalnym zasobem lokalowym oralzzeeg inwestycji budowlanych w
tym zasobie na czas dkry niz 3 lata tj. na okres do 30 lat. W zwku z powyszym
przeprowadzono pagiowanie przetargowe w celu wylonienia wykonawcy awarcia
umowy. Partnerem Gminy zostata Spétka LIDER (obeckMiG Zaradzanie sp. z 0.0.).
Umowa zostata podpisana w dniu 22 marca 2006 rakaoivihzuje przez okres 28 lat i 11
mieskcy tj. do lutego 2035 roku. W zwdaku z podpisaniem takiej umowy zaistniata
koniecznd¢ okreslenia zasad sprzeghalokali mieszkalnych i gytkowych wchodacych w
sktad gminnego zasobu nieruchaitio

Wobec powyszego ustalonoze z dniem zawarcia umowy na wieloletnie
zarzdzanie i realizag] inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokat;m gmina
Murowana Gélina wstrzymuje sprzeda lokali mieszkalnych i lokali iytkowych w
budynkach wchodcych w sklad gminnego zasobu nieruchéano
Dotyczy to rownie 28 nowych lokali, ktére powstarw wyniku inwestycji przewidzianych
do zrealizowania w najliszych latach przez obecnego ad® mienia komunalnego na
dziatkach 90/10, 94/8, i 90/28 w Przelowie. Wyhczeniu spod zakazu okienego powyej
podlegag lokale mieszkalne iaytkowe w nasfpujacych budynkach:

1. Murowana Gélina ul. Kochanowskiego 8,

2.  Murowana Gélina ul. Kochanowskiego 10,
3.  Murowana Gélina ul. Poznaska 41,
4

Murowana Gélina ul. Rogozhska 4,
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5. Boduszewo 10 a — budynek masarni,
6. Murowana Gélina, ul. Rogoaiska 11,
7. Bialezyn 11

8. tLopuchowo 15,

9. Uchorowo 22

10. Wojnowo 8

11. Giebocko 19/2.

Poniewa w latach 2011 i 2012 gmina przky nowe nieruchomigi, w tym
nieruchomeéci uzytkowe i mieszkalne od PKP, a zadzanie tymi nieruchonggiami nie jest
objcte w/w wieloletny umowa, dlatego dla tych nieruchorém mazliwe jest prowadzenie
sprzeday zaréwno lokali mieszkalnych jak ytkowych.

Sq to nasgpujace nieruchomgi:

ilos¢ lokali mieszkalnych ilos¢ lokali uzytkowych

1. | topuchowo 16 7 0
2. | Przemystowa 10 7 0
3. | Kolejowa 1 3 1
4. | Kolejowa 1A 1 0
5. |topuchowo 18 2 1

Do sprzeday lokali wymienionych w pkt 1-11 oraz w nowo pragch
nieruchomeciach pkt 1-5 stosuje iprzepisy dotychczasowe tj. na podstawie uchwaty Nr
XXI1/238/2004 Rady Miejskiej w Murowanej Glinie z dnia 29 listopada 2004 roku.
Mieszkania, ktore nie zostamabyte przez najemcévedn przekazane w zagd wykonawcy

umowy na wieloletnie zagglzanie.

2. Program remontow oraz zyZane z remontami zamiany lokali.

Program prac remontowych budynkéw komunalnych zawgpracowany przez
aktualnego zamlce nieruchomeci:

“ZAKRES POTRZEB REMONTOWYCH
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NIERUCHOMOSCI GMINY MUROWANA GOSLINA”

Zgodnie z tym programem, uwzghiajc zadania, ktore zostatyjuzrealizowane
w latach 2006 do 2013 do wykonania pozostatyczthie z budynkami wspdinot
mieszkaniowych z udziatem Gminy):

Rozbidérka komorek / budynkéw gospodarczych/ ri@ruchomeci
Remont elewacji budynkow - 16 budynkéw
Remont kominow - 7 budynkéw
Remont stropu - 1 budynek
Wykonanie/naprawa opaski betonowej - 5 budyinkd
Izolacjascian fundamentowych i piwnicznych - 17 budynkéw
Remont schodow zewtrznych - 2 budynki
Remont schodéw na klatkach schodowych - 1 budyne
Docieplenie stropodachu - 3 mieszkania
Wymiana/naprawa pokrycia dachowego bd@ynkow
Wzmocnienie konstrukcji dachu - 8 budynkow
Naprawa obrébek blacharskich i rynien - 5 budymk
Wymiana rynien i rur spustowych - 7 budynkéw
Wykonanie wentylacji grawitacyjnej - 1 budynek
Odnowienie powtok malarskich klatek schodowych 4 budynki
Remont tynkdéw wewgtrznych - 7 budynkéw
Wydzielenie pomieszcaesanitarnych - 2 budynki
Utwardzenie podjazdéw i podéjdo budynku - 4 budynki
Wykonanie (remont) posadzki - 3 budynki
Montaz parapetow - 1 budynek
Naprawa (wymiana) bram i drzwi - 10 budynkéw
Wymiana stolarki okiennej - 16 budynkdéw
Wymiana podtdg z desek w mieszkaniach - 13 phkiah
Remont piecéw kaflowych lub trzonéw kuchennych mi@szka
Wykonanie przydcza kanalizacyjnego lub szamba - 6 budynkéw
Remont (budowa) instalacji wodno-kanalizacyjnej 12-budynkéw
Naprawa instalacji odgromowe] - 2 budynki
Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania budynek
Wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach kowaych - 2 mieszkania
21
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Wymiana instalacji elektrycznej administracyjne;j - 5 budynkéw

W zahczniku nr 5 zestawiono wykaz wszystkich prac remeiyth dla poszczegdlnych
budynkow, a w poriszej tabeli zestawienie przewidzianych do remonitdybkoéw w catéci
komunalnych wraz z kosztami i przewidywanymi teramm realizacji:

Koszty i przewidywane terminy prac remontowych
Lp. Budynek taczny koszt (zt) Planozzlg termin
1 Kochanowskiego 8 250 000 2014
2 Kolejowa 1, 1A 303 000 2017
3 Przemystowa 10 263 500 2016
4 Przemystowa 11 320 000 2015
5 Przemystowa 13 243 000 2015
6 Poznaska 6 270 000 2015
7 Poznaska 8 270 000 2015
8 Poznaska 41 120 000 2014
9 Poznaska 41A 140 000 2015
10 Biakzyn 19 140 000 2014
11 Gkbocko 13 150 000 2015
12 topuchowo 16 17 000 2016
13 topuchowo 18 156 000 2015
14 Starczanowo 10 140 000 2014
15 Uchorowo 22 400 000 2016

Laczny koszt wyej wymienionych prac szacowany jest na kw8t182 500 zi.
Wobec tak diaych potrzeb remontowych prace mashy¢ roziozone na kilka lat, a w
pierwszej kolejnéci powinny by wykonywane te zadania, ktore awiagzane z zagreniem
zdrowia izycia oraz prace, ktore zatrzymuproces dewastacji budynkéw. W ramachzajy
wymienionych prac przewidujeesmazliwosci dokonania przeégiowej lub statej zamiany od
2 do 6 lokali, zajmowanych przez lokatoréw remordaych mieszkai budynkow.

Zaktada s3, ze naktady na wiej wymienione prace remontowe oraz na remonty,

ktorych potrzeba ujawnisw nas¢pnych latach, &da ksztattowaty s nastpujaco :

Rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 2020 | 2015-2020
Nakfady na
prace
remontowe
Gmina
268000 | 383500 441000| 88000| 132000 38000 1 350500
zarmdea | ) 495 000l 400 000] 0 0 0 0 1793 000
tacznie | o1 000l 783 500 441 000| 88000 132004 38000 3 143500
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W naktadach Gminy uwzgdiniono remonty realizowane przez wspoélnoty

mieszkaniowe z udziatem Gminy.

3. Program inwestycyjny.

Program mieszkaniowych inwestycji budowlanych gmidyrowana Gélina
zostat okrélony w zahczniku nr 1 do Umowy nr GK 18 na wieloletnie zglzanie i
realizacg inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokalm. Zgodnie z
harmonogramem zamieszczonym w w/w agzahiku w najblzszych latach maj by¢

zrealizowane nagbujace inwestycje:

Rok llo$¢ lokali /mieszkan/ Lokalizacja
2014 6 Dziatka 90/10
2016 16 Dziatka 90/52
2016 6 Dziatka 94/8
Razem 28 lokali -

Podane terminy mag by¢ jeszcze weryfikowane w przypadku zaistnienia
nieprzewidzianych okoliczioi, np. opdénien w budowie niezbdnej infrastruktury.
Niezaleznie od powyszego gmina Murowana @ma ogtosita w sierpniu 2014 roku przetarg
na udzielenie koncesji ha roboty budowlane — w dpay Ustaw z dnia 9 stycznia 2009 roku
0 koncesji na roboty budowlane lub ustugi ( Dz.W.18 z 2009 roku, poz.101) w zakresie
budownictwa czynszowego. Projekt ten zaklada wylahde na nieruchonsoi gminnej
przez partnera prywatnego minimum 60 miegz&aynszowych. G&¢ z nich — 16 mieszka
maja stanowé mieszkania ograniczone, z czynszem komunalnymenmzami wskazanymi
przez gmig. Pozostate bytyby wynajmowane na wolnym rynku.

W przypadku znalezienia partnera szacuge & realnym terminem pozyskania pierwszych

lokali mieszkalnych w ramach tego projektu jest 204.6.

4. Prognoza dotyega liczby mieszké& komunalnych w latach 2015 — 2020.

Prognoza uwzghbnia harmonogram inwestycyjny zadry na rzecz gminy, a
takze przewidywane pozyskanie od roku 2016 pierwszyakali w ramach udzielenia
koncesji na roboty budowlane. Docelowo na pozyskadegminy dzialce koncesjonariusz
wybuduje min. 60 mieszkaw tym 16 komunalnych.

W przypadku wejcia w zycie zapowiadanej od 2015 r. zmiany przepisow
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dotyczicych finansowania budownictwa spotecznego, proghbardownictwa czynszowego

moze by zaspiony budownictwem spotecznym.

Rok 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020
Liczba mieszka komunalnych w
zasobie gminnym 172 194 194 194 194 194
Liczba mieszka Gminy w
dyspozycji koncesjonariusza 0 2 6 12 16 16
Razem 172 196 200 206 210 210

VI Zasady polityki czynszowej.

W celu prowadzenia wsaiwej gospodarki lokalami (mieszkalnymi, socjalnymi
uzytkowymi), utrzymania nalgtego stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych,
podniesienia standardu technicznego calego zasabszkaniowego gminy, a w efekcie
poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali kwralnych przyjmuje si do
realizacji zasady polityki czynszowej dla zasobmkaalnego.

1. Ustala st nastpujace rodzaje czynszow:
1.1. czynsz za lokale mieszkalne,
1.2. czynsz za lokale socjalne,
1.3. czynsz za lokaleaytkowe,
1.4. czynsz wolny.
2. Czynsz obejmuje:
2.1. koszty administrowania,
2.2. koszty konserwaciji,
2.3. koszty technicznego utrzymania budynku,
2.4. koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomiesaozspoélnego aytku, w
tym opfaty za utrzymanie czysto wewratrz i wokot budynku, energicieplm
i elektryczry. Najemca oprécz czynszu zobawény jest do uiszczania opfat
niezalenych od wiaciciela, tj. optat za dostawdo lokalu energii cieplnej,
elektrycznej, wody, odbioréciekéw, odpaddw gdy korzystaly z lokalu nie

ma zawartej umowy bezp@dnio z dostawcmediow lub dostawgcustug.
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3. Miesicczne stawki czynszu najmu lokalu za 1% mowierzchni uytkowej lokalu

mieszkalnego, socjalnego iyitkowego — ustala Burmistrz Miasta i Gminy Murowana
Gaslina, z zachowaniem zasad wynig@ych z obowdzujacych w tym zakresie przepisow
prawnych. Obecna stawka czynszu wprowadzonadaeniem Burmistrza Nr 522/2014 z

dnia 21 stycznia 2014 roku wynosi 7,51 zt za%powierzchni aytkowe;.

. Powierzchnia #iytkowa lokalu:

4.1. Za powierzchng uzytkowa lokalu rozumie s powierzchng wszystkich
pomieszcze znajdupcych seé w lokalu , a w szczegéldoi pokoi, kuchni, spiarni,
przedpokoi, alkdw, holi, korytarzy, tazienek oramych pomieszcze stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bszgledu na ich
przeznaczenie i sposébywania,

4.2. Za powierzchrg uzytkowa lokalu nie uwaa st powierzchni balkondéw, tarasow i
loggi, antresoli, szaf i schowkéw §eianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow,

piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywamiato .

. Ustala st, ze stawki czynszu, o ktérym mowa w pkt VI.3 mogzrasta systematycznie

jeden raz w roku. Czynsz podlédacdzie waloryzacji, opartej o roczny wskak wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany pRezesa GUS w styczniu Adego

roku.

. Wysoka¢ czynszu dla danego lokalu okliee sk w oparciu o stawkbazow, czynszu oraz

czynniki obniajace jego warté uzytkowa.

. Wprowadza s nastpujace czynniki obniajace lub podwyszapce wart@¢ uzytkowa

lokalu mieszkalnego, mgge wptyw na wysok& stawki czynszowej:
7.1.Czynniki obniajace wartd¢ stawki czynszowey:
7.1.1. Lokale mieszkalne pofmne we wsi Biadzyn, Gkbocko, Starczanowo,
Uchorowo, Wojnowo, Dtuga Gtina, topuchowo -1,0%

7.1.2. Lokale mieszkalne polmne powyej IV kondygnacji w budynkach bez

windy -1,0%
7.1.3. Lokale bez cieptej wody dostarczanej centralnie 2,5%
7.1.4. Lokale bez tazienki -25%
7.1.5. Lokale bez w.c. -25%
7.1.6. Lokale bez gazu przewodowego -4,0%
7.1.7. Lokale bez instalacji wodogyowe;j -5,0%
7.1.8. Lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki nadspawie

ekspertyzy o stanie technicznym budynku -50%
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7.2. Czynniki podwyszapce wartd¢ stawki czynszowej:

7.2.1. W przypadku gospodarstwa jednoosobowego, zajmowaloiealu
mieszkalnego, w ktorym na 1 osolprzypada wgcej nz 40 m2
powierzchni mieszkalnej (pokoi) +2%

7.2.2. W przypadku gospodarstwa wieloosobowego, zajmowalo&alu
mieszkalnego, w ktérym na 1 osolprzypada wicej niz 20 m2
powierzchni mieszkalnej (pokoi) +2%

8. Czynniki obnkajace stawki czynszu nie dotyczzynszu za lokale socjalne.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie z@oprzekracza potowy stawki najrniszego

czynszu obowizujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. Czynsz wolny, o ktébrym mowa w pkt VI.1.4 wynosi 8@ % wartéci odtworzeniowej
budynku.

11. W czasie trwania stosunku najmu wynajatyj maze podwyszy¢ stawk: czynszu, jeeli
dokonano w lokalu ulepsienapcych wptyw na wysok@ czynszu.

12. W przypadku uszczuplenia wypasaia technicznego z przyczynzéeych po stronie
wynajmupcego czynsz najmu zmniejsza dgodnie z czynnikami obiajacymi stawki
czynszu.

13. Przed korekt umowy najmu, w ktorej zostata zmieniona wysa@k@zynszu, naley
sporadzi¢ protokot stwierdzajcy fakt powstania czynnikdw przedstawionych w pktlY i
VI.12.

14. Czynsz najmu i inne optaty w tym niezahe za lokale wymienione w pkt V.1 ptatnezs
gory do dnia 10 kadego miesica na wskazany rachunek hiey gminy.

15. Obnizki czynszu.

15.1. Ustala st, ze z wnioskiem o obwke stawki bazowej czynszu magvystpowa
najemcy lokali wchodcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana
Gaslina, w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu zaaajny lokal kdzie
odpowiadé 3,5 % wartéci odtworzeniowej budynku.

15.2. Najemca ubiegagy sk o0 obnike czynszu, o ktérej mowa w pkt VI.15.1 jest
zobowhzany do ztaenia wniosku o przyznanie oliki. Wzdr wniosku okréi
zarzdzenie Burmistrza.

15.3. Obnizka czynszu udzielona me zosta najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe
uzasadniajce zastosowanie ol#ki czynszu przewidziane w aoghmej uchwale
przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt.2 i ust.3 pktstawy z dnia 21 czerwca 2001

r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasapigny i 0 zmianie Kodeksu
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cywilnego.
16. W sprawach nie uregulowanych w Wielolethim ProgexmiGospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy majastosowanie obowaujace przepisy prawa.

VIl Zasady zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi
gminy Murowana Goslina.

W dniu 13 wrzénia 2005 roku Rada Miejska w Murowanej $baie
podita uchwag nr XX/203/2004 w sprawie wieloletniej umowy obejpauej gospodarowanie
komunalnym zasobem lokalowym Gminy Murowanask®a. Prezes Urgdu Zamowié
Publicznych wyrazit zgag na zawarcie umowy na gospodarowanie komunalnyrobzess
lokalowym oraz realizagjinwestycji budowlanych w tym zasobie na czagsity niz 3 lata,
tj. na okres 30 lat. W konté&ie powyszego Gmina Murowana @ma zdecydowata si
zrealizowa planowane przedsiziecie w formie wspotpracy z sektorem prywatnym na
zasadach okswonych ,partnerstwem publiczno — prywatnym”. Rozmanie to zakfadato
pozyskanie przez Gmgndo kompleksowej realizacji przegsiziccia prywatnego partnera,
ktorym musial by licencjonowany zarglca nieruchomii, a gtdwnym zadaniem
przedsgwziccia jest :

- przygotowanie petnej dokumentacji projektowej w m@pa o koncepg
zabudowy przygotowan przez Gmig, wraz z przejciem odpowiedzialnei za
przeprowadzenie czynka formalnoprawnych, pozwakgych na uzyskanie pozwolenia na
budowe w najblzszych latach lokali mieszkalnych z przeznaczenianmreszkania socjalne
lub jako petnowartéciowe lokale mieszkalne,

- w oparciu o powysze dokumenty wybudowanie w najisizych latach
minimum 43 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem maszkania socjalne lub jako
petnowartdciowe lokale mieszkalne, co uaovi Gminie wygospodarowanie pewnej ska
lokali socjalnych w obecnie posiadanych zasobacingraraz utatwi przekwaterowania z
budynkow przeznaczonych do rewitalizacji lub rozkio

- dokonanie remontow obecnego zasobu mieszkaniowegoyG

- zarzdzanie w petnym zakresie aktualnym i nowowybudowazgsobem
mieszkaniowym Gminy,

- przegcie znacznej c&ci ryzyka zwihzanego zéciaganiem czynszow za

lokale mieszkalne i lokalezytkowe oraz optat zéwiadczenia.
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Przygte rozwhzanie (partnerstwo publiczno - prywatne) pozwoldmoninie na
przerzucenie na partnera prywatnego zaamgania finansowo-inwestycyjnego i zwanego
Z nim ryzyka towarzysgego realizowanym inwestycjom. W wyniku przeprowaus
procedury przetargowej w dniu 22 marca 2006 rokstata podpisana przez Gmain
Murowana Gélina oraz przez partnera prywatnego, czyli przegrntjonowanego zadce,
tj. przez spoik ,Lider” z Poznania, Umowa nr GK 18 na wieloletzi@rzdzanie i realizag
inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokafowGminy. Umowa obowazuje od 1
kwietnia 2006 roku do 28 lutego 2035 roku i w tyrkresie Zarzdca ledzie w sposob
kompleksowy zargdzat mieniem lokalowym Gminy. Zgodnie z zasadanpiganymi w
Umowie jedynym wynagrodzeniem Zadcry beda rzeczywscie wniesione przez najemcow
nalezenosci czynszowe w kalym miesicu trwania umowy, przy czym za windykacj
przeterminowanych zobow#ax czynszowych i zawiadczenia niezalae (woda, kanalizacja,
energia cieplna, wywoéz nieczystn) lokatoréow odpowiedzialneasobie strony umowy.
Umowa reguluje zasady prowadzenia przez atdxz na rzecz Gminy wymaganej
sprawozdawczei finansowej, technicznej i lokatorskiej, przerauta Zarzdce regulowanie
Z jego srodkow podstawowych kosztéw eksploatacyjnych i retowych, reguluje zasady
reprezentowania Gminy przez Zadee wobec najemcéw jak i innych kontrahentéw,
wystepujacych w procesie zagdzania nieruchomgiami komunalnymi oraz okéka zasady
obstugi technicznej przez Zadre nieruchoméci komunalnych.

Umowa GK 18 zobowruje take Zaradce do wykonania nowych
inwestycji budowlanych, ktorych efektemedzie pozyskanie minimum 43 nowych
samodzielnych lokali mieszkalnych, zlokalizowanye® budynkach w Murowanej Glinie i
w Przelgdowie. Pierwszy budynek z 8 lokalami mieszkalnymziypul. Kochanowskiego 16 w
Murowanej Gglinie zostat wybudowany przez Zadee | oddany do eksploatacji w czerwcu
2007 roku, a drugi budynek z 7 lokalami mieszkalnyra dziatce 90/30 w Przethowie
zostat oddany do eksploatacji w sierpniu 2011 r@Xoecnie trwaj prace zwazane z budow
6 lokalowego budynku komunalnego w Przédowie na dzialce 90/10. Umowa zobawuje
takze Zaradce do przeprowadzenia remontow lub rewitalizacji zdeanych budynkow
Gminy w zakresie szczegotowo oklianym w zahczniku do Umowy, przy czym rewitalizacj
pierwszej nieruchonsai przy ul. Dworcowej 10 w Murowanej Glmie (Osrodek Zdrowia),
zakaiczono w marcu 2009 roku, a ngstie zaradca zrewitalizowat nagpujace budynki
komunalne:

- w 2010 roku budynek przy ul. Kochanowskiego 18.i Rbgozhskiej 4 w

Murowanej Gglinie,
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- w 2012 roku budynek przy ul. Nowej 8 w Murowanejs(@uoe,
- w 2013 roku budynki przy ul. Kochanowskiego 9 ikibchanowskiego 10
w Murowanej Gélinie.

Obecnie trwaj prace zwazane z remontem budynku komunalnego Starczanowo 10.
Od stycznia 2014 roku zadca komunalnego zasobu gminy MurowanasB@ jest spotka
MG Zarzdzanie sp. z 0.0., z siedgilw Murowanej Gélinie, ktéra weszla w prawa i
obowiazki umowy GK 18 na wieloletnie zajdzanie zasobem gminy. Statoe sio na
podstawie Postanowieniagd Rejonowego PozhaNowe Miasto i Wilda w Poznaniu, w
ktorym zarejestrowano podziat spoétki ,LIDER” przexydzielenie i przeniesienie ¢zi
majatku ze spoiki ,LIDER” do nowo utworzonej spotki M@&arzdzanie sp. z 0.0.. Kopia

ww. Postanowieniadgdlu stanowi zajcznik nr 6 do niniejszego opracowania

VIII  Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach.

Zgodnie z tym, co zostalo wskazane w dziale Vlligjszego opracowania,
wynagrodzeniem wykonawcy jest watto czynszéw z najmu lokali aytkowych i
mieszkalnych, w tym nowo-wybudowanych. Aby uzyskefekt w postaci biecego
zaradzania ,zasobem” jak i przeprowadzenie wskazangahontow i inwestycji — konieczne
byto zawarcie umowy wieloletniej. Rekompensata adé&tv poczynionych przez wykonagvc
na inwestycje budowlane (w tym remonty) oraz koszitarzdzania zasobem lokalowym
mozliwa jest jedynie w okresie odpowiednio dtugim, taky suma okresowych czynszow
pokryta wspomniane koszty oraz odmny zysk wykonawcy.

Przystpujac do przetargu na wieloletnie zadzanie komunalnym zasobem
Gminy w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatnezgladniono fakt,ze Gmina Murowana
Goslina dysponuje ograniczonymrodkami finansowymi na wynagrodzenie dla zdy i
dlatego zaleono, ze wynagrodzenie dla zadcy bgdzie uzyskiwane z realnych czynszow z
tytutu najmu lokali wchodegych w skitad komunalnego zasobu lokalowego. Jedywie
wyjatkowych przypadkach Gmina dopuszczaziweos¢ przyznania zasgcy (partnerowi
prywatnemu) dodatkowej zaptaty bezpdnio z budetu Gminy i to tylko w przypadkach
konieczndci wykonania prac nie uwzglnionych w wieloletniej umowie. Obowaki
Gminy, w szczegolnii zwiazane z realizagjprzedsiwziec¢ ujetych w wieloletniej umowie z
partnerem prywatnym obejmyj

* udostpnienie nieruchomiei gruntowych, na ktorych partner prywatngdzie mogt

wybudowa& nowe lokale mieszkalne, a takw miae mazliwosci lokale wytkowe;
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* przekazywanie na ustalony w wieloletniej umowie sczaies¢cznych dochodow z
czynszéw najmu lokali aytkowych i mieszkalnych, w tym roéwnie nowo-
wybudowanych;

» zaptacenie w wyjtkowych przypadkach z budtu Gminy dodatkowego wynagrodzenia
w celu realizacji przez zagdce (partnera prywatnego) dodatkowych, nietygh w
wieloletniej umowie zadalub w celu przyspieszenia realizacji inwestychpakkrécenia

czasu obowizywania umowy.

Uchwah Nr XXVI1/273/2005 z dnia 25 kwietnia 2005 roku Rabiéiejska w
Murowanej Gdlinie upowanita Burmistrza Miasta i Gminy do zawarcia umowy z
wykonaw@ w zakresie zadania Zadzanie komunalnym zasobem lokalowym oraz
wyremontowanie i wybudowanie budynkéw komunalnychwartcici do 28.590.000 zi
(dwadzidcia osiem milionow picset dziew¢cdziesat tysiccy) obownzujacej od dnia 1
stycznia 2006 rSrodki na pokrycie zobowrania, o ktorym mowa w § 1 zostanjete w
budzecie na rok 2006 oraz w kolejnych 29 bethch gminy i wyptacanecta z dochoddéw
wiasnych Gminy. Gmina Murowana @ima jest widcicielem zasobu lokalowego
obejmupcego zarowno lokalezytkowe jak mieszkalne.

Jednoczénie z uwagi na zly stan technicznyefa budynkéw komunalnych nieztine jest
wykonanie szeregu prac remontowych, konserwatduiskiadaptacyjnych. Niezateie od
powyzszych zad&a Gmina powinna wybudowaw najblizszych latach kilkadziesi lokali
mieszkalnych z przeznaczeniem dla rodzin znaggh s¢ w trudnych warunkach
mieszkaniowych. W celu poprawienia jako zaradzania lokalami komunalnymi, a tak
obnizenia kosztow tego zagdzania, jak réwniz zminimalizowania kosztow budowy i
adaptacji budynkéw mieszkalnych zasadne bylo paeme zarzdzania komunalnym
zasobem mieszkaniowym podmiotowi gospodarczemuwkresavieloletni (do 30 lat).

Podmiot, z ktorym Gmina zawarta tawieloletna umowe zainteresowany jest jej
efektywnym zargdzaniem, co obia znacznie koszty Gminy.

Przeprowadzona symulacja kosztow nightiych dla realizacji zadania w latach
2006 — 2035 wykazuje napujace kwoty w poszczegolnych latach, ktore powinny by

wpisane do poszczegoélnych uchwat betdwych:
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Podpisany

2006 2007 2008 2009 2010 2011
435 000 564 000 682 000 792 000 815 000 827 JO0

2012 2013 2014 2015 2016 2017
840 000 852 000 864 000 876 000 890 000 904 Joo

2018 2019 2020 2021 2022 2023
918 000 933 000 949 000 966 000 983 000 999 Joo

2024 2025 2026 2027 2028 2029
1 016 000 1 034 00( 1053000 1071000 10900001111000

2030 2031 2032 2033 2034 2035
1131 000 1153000 1175000 1199000 1 2220002461000

RAZEM = 28.590.000 zt

IX Wysokosé wydatkow na zaramadzanie, eksploatac, remonty
I inwestycje oraz wysoké¢ przychodow w kolejnych latach.

W zwiazku z zawarciem umowy nr GK 18 ze sppiitiider”, ktéra od stycznia
2014 roku zasgpita spotka MG Zargdzanie, (co zostalo omowione w p. VIl niniejszego
opracowania), na wieloletnie zadzanie komunalnym zasobem Gminy Murowandl@a,
kosztami zargdzania po stronie Gminyszeczywiste przychody czynszowe, ktore stamowi
wynagrodzenie spétki ,MG Zasrzanie”, a take naktady na dodatkowe prace remontowe,
nie ugte w umowie nr GK 18, a wymuszone nowymi okolicgriami, ktore nie byty znane i
przewidywane podczas negocjacji przed zawarciemwynda nimi takze zaliczki na
fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych z udmayminy. Naktady te zostatyaie w
tabeli umieszczonej na stronie 22 niniejszego awania i powtdrzone w tabeli powmj.
Natomiast przewidywane przychody czynszowglabe kosztem Gminy oszacowane zostaty
na podstawie dwviadczenia z ponad 8 letniego zgizania zasobem komunalnym Gminy

Murowana Gélina w oparciu 0 umowGK 18.

Stad przewidywana wysokd wydatkow Gminy na zasglizanie przedstawiagshastpujaco:
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Podpisany

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Koszt wedtug
przychodéw

636 000,-| 645 000,-| 656 000,- | 665 000,-| 678 000,- | 684 000,-
czynszowych

Koszt
dodatkowych
prac 268 000,-| 383 500,-| 441 000,-| 88 000,-| 132 000,- 38 000,-
remontowych

Razem 904 000,-1 028 500,; 1 097 000,1 753 000,-| 810 000,- 722 000,-

X Polityka w zakresie dodatkéw mieszkaniowych.

W zwiazku z opisaa w rozdziale VI niniejszego opracowania poliyézynszovy
w Gminie, tj. z urealniog stawky czynszu obowizujaca od kilku lat w komunalnym zasobie
Gminy, naleato liczy¢ si¢, ze zwickszy st liczba najemcéw, ktérzydda mieli problemy z
regularnym optacaniem swoich zobamin czynszowych. Dlatego stusznest polityka
wspierania mieszkedw ubaszych, poprzez system dodatkéw mieszkaniowych.tyRali
gminy zaktada,ze stawka czynszu podstawowegedbe utrzymywana na poziomie,
zapewniaggcym naleyte utrzymanie stanu technicznego gminnych nieroc®oi i by te
obciazenia pokrywali najemcy, ktorzy nie nale do grupy najgorzej upoganych. Ze
wzgledu na umiarkowany wzrost stawek czynszu podstawowegkolejnych latach ( po
okresie znacznego wzrostu w latach 1998 — 2005patkyeha dodatki mieszkaniowe w latach
2015 — 2020 powinny w zasadzie utrzymyve® na obecnym poziomie tj. okoto 850 000 zi

rocznie.

X|I Tereny pod budownictwo mieszkaniowe.

W najblizszych latach komunalne inwestycje budowlardalprowadzone na dziatkach nr
90/10, 90/52 i 94/8 w Przebtowie.
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Xl W nioskKi

1. Poréwnujc obecny zasdb komunalny na rok 2014 z zasoben®@ 2Qrok opracowania
poprzedniego programu) nasuwajc nastpujace wnioski :

a) 0 9,29 % wzrosta ogétem liczba miesikaa terenie gminy Murowana @ma
(tabele 1.1), a ich powierzchniaytkowa wzrosta o 10,89% (tabele 1.2), co
dowodzi prawidtowej tendencji, czyli stopniowemuwpekszaniu przeetnej
powierzchni aytkowej lokali mieszkalnych;

b) najwiecej, bo & 0 26,70 % wzrosta liczba mieszkprywatnych (tabele 1.4);

c) zmalata o 5,50 %, tj. z 3,45 do 3,2@&dnia il&¢ oséb na jedno mieszkanie
(tabele 1.3);

d) 015,63 % wzrosta liczba budynkow z mieszkanianmioalnymi (tabele 2.1).

2. Nalezy przyspieszy windykacg sadowa od zalegajcych najemcow, & do uzyskania
wyrokéw eksmisyjnych — utatwi to szybkie przenieséee najemcoéw z wyrokami
eksmisyjnymi do odzyskanych i ewentualnie pozyskanyowych lokali o niskim
standardzie, kwalifikujcych st jako lokale socjalne.

3. Tabela 2.9 ,Wykaz komunalnych nieruchasoio zrewitalizowanych od 2006 roku”
pokazuje efekty zaplanowanej polityki remontowej.Kdlejnych latach prowadzoneds
dalsze zaplanowane prace remontowe w zasobie kdnyamaw tym w kilku budynkach
pozyskanych bezptatnie od PKRidhcych w ztym lub bardzo ztym stanie technicznym.
Szczego6towe zestawienie pozostgch do wykonania prac remontowych przedstawiono
w rozdz. V p.2 niniejszego opracowania.

4. Opracowanie potwierdza stuszZagrowadzonej od kilku lat polityki czynszowej, w ghy
ktérej Gmina nie doptaca do zawmmiejszych najemcéw, a wspomaga dodatkami
mieszkaniowymi najemcéw o niskich dochodach. Jedeo@e zwikszone dochody z
czynszOw pozwalajna systematyczne remontowanie starego zasobuoile&gb Gminy
oraz na budow nowych doméw z mieszkaniami komunalnymi o stoswikavysokim
standardzie.

5. Zawarte w opracowaniu dane statystyczne wykazasadn& przyjgtego w 2006 roku
sposobu zaggzania komunalnym zasobem mieszkaniowym, bez kboregto realnym
bytoby powstanie 3 nowych budynkdéwacknie z 21 mieszkaniami komunalnymi
(wtaczapc w to budynek w Przedowie, planowany do oddania daytkowania w IV
kwartale bigacego roku), w tak krotkim czasie. W przypadku brakwowy na wieloletnie

zarzdzanie gmina bylaby zmuszona przeznaesmy ten cel kwatok 4 min zt.
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6. W poréwnaniu z rokiem 2009, znacznie wzrést stathdamieszka komunalnych, co
pokazuj tabele 2.4 z obu opracoweDotyczy to pw.:

* instalacji cieptej wody iytkowej — wzrost 0 79,49 %

* instalacji wodocigowej — wzrost o 20,44 %,

* instalacji centralnego ogrzewania — wzrost o 8,34 %

7. Ze wzgkdu na niewystarczaga liczbe mieszka czynszowych, dogpnych na wolnym
rynku, naley nadal czyni starania zmierzage do ich powstania. Mieszkania te powinny,
p.w. zaspokaja potrzeby mieszkaniowe mtodych ludzi, wchacch na rynek pracy.
Realizacja mieszkaczynszowych moe odbywa si¢ ha kilka sposobow:

- budowa komercyjna przez podmiot prywatny,

- partnerstwo publiczno-prywatne gminy i firmy ptmej (np. w formie koncesji na
roboty budowlane,

- budownictwo spoteczne (w formie TBS) z udziatemimy lub bez jej udziatu.

To w jakiej formie budownictwo czynszowe zostanieatizowane w diej mierze
uzalenione jest od regulacji ustawowych i nsavowego wsparcia tego typu

przedsgwzigé.

Xl Spis zalacznikéw

Zafcznik nr 1
Wykaz budynkéw komunalnych Gminy Murowanaita

Zafcznik nr 2
Wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udziatemi®/ Murowana Gélina

Zafcznik nr 3
Wykaz lokali wytkowych w budynkach komunalnych Gminy Murowanaida

Zakcznik nr 4
Zestawienie budynkéw komunalnych wedtug roku budowy

Zafcznik nr 5
Zakres potrzeb remontowych nieruchaidcminy Murowana Géina

Zafcznik nr 6
Postanowienie z 8 stycznia 2014 rokid® Rejonowego PozndNowe Miasto i Wilda

Zakcznik nr 7
Wykaz aktualnych pustostanéw (poz. 2.2.3 w tabeli 2.2)
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Zalacznik nr 1

WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH
GMINY MUROWANA GOSLINA
(w tym budynki o nieuregulowanym stanie prawnym — oznaczone NSP)

Lp. budynek - adres iloé¢ mieszkafh | pow. uzytkowa — m’
MIASTO

1. |ul. Kochanowskiego 8 4 113,23
2. |ul. Kochanowskiego 9 7 296,50
3. |ul. Kochanowskiego 10 4 111,52
4. |ul. Kochanowskiego 16 8 346,60
5. |ul. Kochanowskiego 18 4 199,85
0. |ul. Kochanowskiego 23 7 308,30
7. |ul. Kolejowa 1 4 263,74
8. |ul. Nowa 8 6 263,09
9. |ul. Poznanska 6 (NSP) 4 160,53
10. | ul. Poznanska 8 (NSP) 4 172,30
11. | ul. Poznanska 41 4 143,82
12. |ul. Poznanska 41a 2 111,42
13. | ul. Przemystowa 10 7 329,70
14. | ul. Przemystowa 11 7 24498
15. | ul. Przemystowa 13 1 66,30
106. | ul. Rogozinska 4 5 166,60

RAZEM MIASTO 78 3 298,48

WIES

1. | Biatezyn 19 2 131,76
2. |Dluga Goslina 22 1 32,00
3. | Glebocko 13 2 76,29
4. | Gtebocko 19 1 59,15
5. |Lopuchowo 16 7 349,73
6. |Lopuchowo 18 2 119,83
7. |Przebedowo 5 9 391,28
8. | Przebedowo 28 7 356,10
9. |Starczanowo 10 1 65,35
10. | Uchorowo 22 3 152,98

RAZEM WIE $§ 35 1734,47

RAZEM MIASTO | WIE $ 113 5 032,95

W zestawieniu nie uwzgliniono powierzchni lokali zytkowych

Podpisany
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Zalacznik nr 2

WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Z UDZIALEM GMINY MUROWANA GOSLINA

Lp. budynek - adres ilo$¢ mieszkan | pow. uzytkowa lokali
komunalnych razem/gmina - m’

MIASTO

1. |ul. Okrezna 2 1 265,63 / 64,76

2. |ul. Polna 11 3 213,20 / 159,90

3. |ul. Podgérna 1 5 148,44 / 113,23

4. |ul. Przemystowa 1 22 1117,50 / 1036,80

5. |ul. Przemyslowa 17 5 303,10 / 184,20

0. |ul. Rogozinska 8 3 146,00 / 111,30

7. |ul. Rogozinska 11 5 217,41 / 179,73

8. |ul. Wojska Polskiego 12 1 146,80 / 77,10

RAZEM MIASTO 45 2558,08 / 1927,02

WIES

1. |Biatezyn 11 1 237,40/60,80

2. |Wojnowo 8 5 326,39/207,48

3. |Lopuchowo 15 2 397,79/103,69
RAZEM WIES 8 961,58/420,33
RAZEM MIASTO I WIES 53 3519,66/2347,35

W zestawieniu nie uwzgliniono lokali uytkowych

Podpisany
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Zalacznik nr 3

WYKAZ LOKALI UZYTKOWYCH W BUDYNKACH
KOMUNALNYCH GMINY MUROWANA GOSLINA

Lp. budynek - adres ptrzeznaczenie pow. uzytkowa
lokalu - m?

MIASTO

9. |ul. Poznanska 6 m 5 sklep 56,96

10. | ul. Rogozinska 4 SZEwC 9,89

11. | Dwotrcowa 10 Osrodek Zdrowia 1 709,30

RAZEM MIASTO 3 1776,15

WIES

4. |Uchorowo 22 przedszkole 91,80

5. |Boduszewo 10 pustostan 294,75

6. |Rakownia, ul. Gosliniska 56 Swietlica 53,90

7. | Kaminsko 11 Swietlica 50,00
RAZEM WIES 4 490,45
RAZEM MIASTO I WIES 7 2 266,60

W zestawieniu nie uwzgledniono powierzchni w przeznaczonym do wysiedlenia budynku
ul. Kochanowskiego 23.

Podpisany
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ZESTAWIENIE BUDYNKOW KOMUNALNYCH

WEDLUG ROKU BUDOWY

Zalacznik nr 4

1. Budynki wybudowane przed 1945 rokiem
Lp. budynek — adres stan techniczny
MIASTO
1 |ul. Kochanowskiego 8 dostateczny
2 |ul. Kochanowskiego 9 dobry
3 |ul. Kochanowskiego 10 dobry
4 |ul. Kochanowskiego 18 dobry
5 |ul. Kochanowskiego 23 dostateczny
6 |ul. Kolejowa 1 dostateczny
7 |ul. Nowa 8 dobry
8 |ul. Poznanska 6 dobry
9 |ul. Poznanska 8 dobry
10 |ul. Poznanska 41 dobry
11 |ul. Poznaniska 41a dobry
12 |ul. Przemystowa 10 dostateczny
13 |ul. Przemystowa 11 dostateczny
14 |ul. Przemystowa 13 dostateczny
15 |ul. Rogozinska 4 dobry
WIES
1 |Bialezyn 19 dostateczny
2 |Boduszewo 10 dostateczny
3 |Dluga Goslina 22 dobry
4 | Glebocko 13 dostateczny
5 |Gle¢bocko 19 dostateczny
6 |Lopuchowo 18 dostateczny
7 |Uchorowo 22 dobry

Podpisany
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2. Budvynki wybudowane w latach 1946 — 1960

Lp. budynek - adres | stan techniczny
MIASTO
WIES
1 |Lopuchowo 16 dostateczny
2 | Starczanowo 10 dostateczny

3. Budvnki wybudowane w latach 1961 — 1980

Lp. budynek - adres | stan techniczny
MIASTO
1 |Dworcowa 10 | dobry
WIES
1 |Przebedowo 5 | dobry

Budvnki wybudowane po roku 1980

Lp. budynek — adres | stan techniczny
MIASTO
1 |ul. Kochanowskiego 16 | bardzo dobry
WIES
1 Przebedowo 28 | bardzo dobry

W zestawieniu nie uwzgledniono budynku ul. Kochanowskiego 23 docelowo
przeznaczonego do wylaczenia z zasobu mieszkaniowego gminy.
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Zatacznik nr 5

ZAKRES POTRZEB REMONTOWYCH NIERUCHOMOéCI
GMINY MUROWANA GOSLINA

Murowana Goslina ul. Kochanowskiego 8

Lp. Do wykonania Koszt zt

Szacunkowy koszt remontu 0.00

Murowana Goslina ul. Kochanowskiego 9

Lp. Do wykonania Koszt zt

Szacunkowy koszt remontu 0.00

Murowana Goslina ul. Kochanowskiego 10

Lp. Do wykonania Koszt zt

Szacunkowy koszt remontu 0.00

Murowana Goslina ul. Kochanowskiego 16
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Lp. Do wykonania

Szacunkowy koszt remontu

Murowana Goslina ul. Kochanowskiego 18

Lp. Do wykonania

Szacunkowy koszt remontu

Murowana Goslina - ul. Przemystiowa 10

Lp. Do wykonania
1. Wymiana drzwi wejsciowych
2. Remont dachu:

- czesciowa wymiana wiezby dachowej
- docieplenie i wymiana dachdéwki

- montaz okna wytazowego i taw kominiarskich
5. Montaz instalacji ogromowej
6. Wymiana stolarki okiennej piwnic

Szacunkowy koszt remontu

Modernizacja lokali mieszkalnych

1. Wymiana drzwi wejsciowych w lokalu nr 2

Szacunkowy koszt remontu

Zagospodarowanie terenu posesji
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Koszt zt

0.00

Koszt zt

0.00

Koszt zt

236.000
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1. Utwardzenie dojazdu do garazy Koszt zt
2. Budowa chodnika

Szacunkowy koszt remontu 22.000

RAZEM 263.500 zi

Murowana Goslina - ul. Przemystowa 11

Lp. Do wykonania Koszt zt

1. Osuszenie Scian fundamentowych zewnetrznych i
wewnetrznych (pozioma blokada przeciwwilgociowa).

2. Wykonanie opaski wokot budynku.

4, Wykonanie przytacza kanalizacyjnego.

5. Remont $cian elewacyjnych (docieplenie + tynk strukturalny).
6. Rozbidérka drewnianych przybudéowek (werandy).
Szacunkowy koszt remontu 115.000

Modernizacja lokali mieszkalnych

1. Modernizacja instalacji wodno - kanalizacyjnej.

2. Modernizacja instalacji elektrycznej.

3. Odkucie, impregnacja grzybobdjcza, uzupetnienie tynkdw.
4, Remont piecow kaflowych.

6. Wymiana stolarki okiennej.

7. Remont stolarki drzwiowej.

8. Wymiana podtdg wraz z izolacjg pozioma.

9. Wydzielenie pomieszczen sanitarnych (WC, fazienki).

Szacunkowy koszt remontu 160.000
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Zagospodarowanie terenu posesji

1. Rozbidrka drewnianych komdrek wraz z ogrodzeniem.
2. Wykonanie utwardzonego dojazdu do budynku.
3. Wykonanie chodnikéw lokali mieszkalnych
Szacunkowy koszt remontu 35.000

RAZEM 310.000 zi

Murowana Goslina - ul. Przemystowa 13 (budynek jednorodzinny)

Lp. Do wykonania Koszt zt
1. Remont pokrycia dachowego w zakresie
- wymiany blachy;
- wymiany rynien i rur spustowych;
- przemurowanie kominow.
Wymiana stolarki okiennej.
Remont $cian elewacyjnych.
Modernizacja instalacji zimnej wody.
Wykonanie przytacza kanalizacyjnego.

Wydzielenie pomieszczenia sanitarnego + osprzet.

Remont podtdg (wymiana wraz z wykonaniem izolacji).

@INOQ AW N

Wykonanie wentylacji grawitacyjnej pomieszczeniu
kuchennym.

9. Remont pieca kaflowego + wykonanie nowego w drugim
pokoju.

10. |Wymiana pieca kuchennego.
11. |Remont stolarki drzwiowej.

12. | Osuszenie $cian fundamentowych (pozioma blokada
przeciwwilgociowa).

Szacunkowy koszt remontu 80.000

Murowana Goslina — ul. Nowa 8

Lp. Do wykonania
Koszt zi
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Szacunkowy koszt remontu 0,00

Murowana Goslina - ul. Rogoziriska 4

L.p.

Do wykonania Koszt zt

Szacunkowy koszt remontu 0,00

Murowana Goslina — ul. Poznanska 6

Podpisany

,_
©
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11.
12.
13.

14.
15.

Do wykonania Koszt zt
Wykonanie opaski betonowej- tyt budynku
Osuszenie Scian fundamentowych zewnetrznych
Remont elewacji - Sciana frontowa (malowanie)
Uzupetnienie parapetéw okiennych zewnetrznych
Odnowienie powtok malarskich korytarza
Wymiana opierzen komina
Wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach
Osuszenie Scian fundamentowych wewnetrznych

Remont Sciany elewacyjnej tylnej (tynki +
pomalowanie)

Wymiana pokrycia dachowego
Przemurowanie kominow
Czesciowe wzmocnienie konstrukcji dachowej

Wymiana bramy wejsciowej i bramy od strony
podworza

Wykonanie posadzki w korytarzu na parterze

Wymiana instalacji elektrycznej czesci wspdlnej
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Lp.

Do wykonania Koszt zt

Szacunkowy koszt remontu 170.800

Modernizacja lokali mieszkalnych

1.

2.

Remont podtdg drewnianych (czesciowa wymiana).
Przestawienie piecow kaflowych

Odkucie zagrzybionych tynkdw, impregnacja grzybobdjcza,
uzupetnienie tynkow

Wymiana instalacji wod-kan

Wymiana stolarki okiennej

Remont drzwi (naprawa i dopasowanie)

Wyréwnanie tynkéw (tynki szpachlowe + malowanie)

Szacunkowy koszt remontu 96.000

RAZEM 266 800 zi

Murowana Goslina — ul. Poznanska 8

Podpisany

Lp.

Do wykonania Koszt zt

Izolacja pozioma $cian fundamentowych
zewnetrznych

Docieplenie $cian wewnetrznych mieszkan na
poddaszu

Naprawa schoddw drewnianych

Remont elewacji - wykonanie tynku prawa tylna
$ciana

Osuszenie Scian fundamentowych wewnetrznych

Posadzka pomieszczen piwnicznych wraz z izolacjg
poziomg

Izolacja pionowa $cian piwnicznych  czesci
podpiwniczonej

Wymiana rynien i rur spustowych
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Lp.

10.
11.

12.
13.

14.

Do wykonania Koszt zt
Przemurowanie kominow
Wzmocnienie konstrukcji drewnianej dachu

Wymiana bramy wejsciowej do budynku i bramy od
strony podworza

Wykonanie posadzki korytarza na parterze

Uzupetnienie tynkdow i odnowienie  powtok
malarskich korytarza na parterze

Wymiana instalacji elektrycznej czesci wspdlnej

Szacunkowy koszt remontu

Modernizacja lokali mieszkalnych

1.

2.

wymiana zniszczonych podtdg

odkucie zagrzybionych tynkdéw, impregnacja grzybobdjcza,
uzupetnienie tynkow

przestawienie piecéw kaflowych
wymiana instalacji wod-kan
wymiana stolarki okiennej

Szacunkowy koszt remontu

RAZEM 266 500 zt

Murowana Goslina - ul. Poznariska 41

Lp.

1.
2.
3.

Podpisany

Do wykonania Koszt zt
Wymiana instalacji odgromowej
Wymiana pokrycia dachowego

Osuszenie Scian fundamentowych
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Lp.

O| R Njo | w

11.
12.

Do wykonania Koszt zt

Docieplenie wewnetrzne Scian i skosow - wejscia
na poddasze

Remont Scian elewacyjnych + docieplenie
Osuszenie Scian fundamentowych wewnetrznych
Przemurowanie kominéw

Wymiana rynien i rur spustowych

Izolacja pionowa $cian piwnicznych w czesci
podpiwniczonej

Modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnej lokalu
na poddaszu

Wymiana stolarki okiennej

Utwardzenie drogi dojazdowej

Szacunkowy koszt remontu 197.500

Murowana Goslina — ul. Poznariska 41A

Podpisany

Lp.

@ Ny ATWIN

Do wykonania Koszt zt

Izolacja pozioma $cian fundamentowych
wewnetrznych

Wymiana stolarki okiennej — 5 szt.

Remont elewacji + docieplenie

Osuszenie Scian fundamentowych zewnetrznych
Wykonanie przytaqcza kanalizacyjnego
Modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnej
Utwardzenie drogi dojazdowej do budynku

Modernizacja lokali mieszkalnych

Szacunkowy koszt remontu 137.000
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Biatezyn 19

Lp.

O O N n kW iN

11.
12.
13.

Do wykonania Koszt zt

Wymiana pokrycia dachu z eternitu (od strony
podworza)

Uzupetnienie spoin Sciany elewacyjnej zewnetrznej
Wykonanie opaski betonowej

Wykonanie zadaszen nad drzwiami wejsciowymi
Osuszenie Scian fundamentowych wewnetrznych
Uzupetnienie szyb w oknach strychowych

Izolacja pozioma $cian zewnetrznych

Remont podtdg drewnianych (czesciowa wymiana)

Odkucie  zagrzybionych tynkdéw, impregnacja
grzybobdjcza, uzupetnienie tynkow

Wymiana stolarki okiennej
Wymiana instalacji elektrycznej czesci wspdlnej
Przestawienie piecy kaflowych

Miejscowe uzupetnienie belek stropowych

Szacunkowy koszt remontu 107.200

Gtebocko 13

mall o IR

ul

Podpisany

Do wykonania Koszt zt
Wymiana pokrycia dachu z eternitu
Wymiana drzwi wejsciowych
Wykonanie opaski betonowej

Czesciowe wzmocnienie drewnianej konstrukcji
dachowej

Wymiana rynien i rur spustowych

Wymiana stolarki okiennej
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Lp.

Do wykonania Koszt zt
Przestawienie piecéw kaflowych
Remont instalacji elektrycznej

Izolacja pozioma Scian fundamentowych

Szacunkowy koszt remontu 128.000

Gtebocko 19

Lp.
1.

Do wykonania Koszt zt

Remont budynku w zakresie:

- wzmocnienie wraz z wymiang nadmiernie
zuzytych elementéw konstrukcj dachowej

- remont stropu (czesSciowe wzmocnienie
belek stropowych, docieplenie + podtoga)

- przemurowanie kominéw

- wymiana pokrycia papowego i z eternitu

- przemurowanie $cianki kolankowej i
nadproza okiennego

Szacunkowy koszt remontu 81.000

topuchowo 16

Podpisany

Lp.

Do wykonania Koszt zt

Wymiana papy, obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych. Dotyczy pokrycia nad mieszkaniami
nr 3,5,7

Szacunkowy koszt remontu 17.000
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topuchowo 18

LP. Do wykonania Koszt zt

1. | Remont dachu:
- wymiana dachowki
- wymiana otacenia
- zamontowanie taw kominiarskich
- montaz ptotkdow $niegowych

- montaz instalacji odgromowej 150.000

2. | Odnowienie powtok malarskich klatki schodowej 4.000
3. | Zamontowanie okien piwnicznych 2.000
Szacunkowy koszt remontu 156.000

Starczanowo 10 - Y2 budynku

LP. | Do wykonania Koszt zt

Szacunkowy koszt remontu 0,00

Przebedowo 5(budynek po remoncie kapitalnym)

Lp. Do wykonania Koszt zt

1. Przebudowa komina kottowni
Odnowienie powtoki malarskiej elewacji
odnowienie powtoki malarskiej klatki schodowej i

korytarza
wymiana drzwi wejsciowych

Szacunkowy koszt remontu 35.000

Przebedowo 28 (budynek nowy)
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Lp. Do wykonania Koszt zt

Szacunkowy koszt remontu 0.00

Murowana Goslina ul. Kolejowa 1

Lp. Do wykonania Koszt zt
1. Termomodernizacja (docieplenie $cian )
2. Remont dachu:

- wymiana pokrycia papowego

- wymiana obrdébek blacharskich

- wymiana instalacji odgromowej
Wymiana stolarki okiennej
Wymiana drzwi wejsciowych zewnetrznych
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej

Odnowienie powtok malarskich klatki schodowej

Modernizacja instalacji elektrycznej

X IN|0| AW

Izolacja przeciwwilgociowa $cian piwnicznych

Szacunkowy koszt remontu 303.000
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Zatacznik nr 6
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Zatacznik nr 7

WYKAZ AKTUALNYCH PUSTOSTANOW W BUDYNKACH
KOMUNALNYCH GMINY MUROWANA GOSLINA

L.p. Adres

pow. uzytkowa
lokalu - m?

W budynkach
komunalnych

12. | ul. Poznanska 8 m 4 25,00
13. |ul. Przemyslowa 10 m 3 50,10
W budynkach
wspaolnot
mieszkaniowych
8. |ul. Okrezna 2 m 3 64,76
9. |Rogozinska 8 m 4 58,50

W zestawieniu nie uwzgledniono lokali w przeznaczonym do wysiedlenia budynku

ul.Kochanowskiego 23.

Podpisany
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