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DECYZJA /‘//MM .

o warunkach zabudowy

GNP.6730.73.2022

Na podstawie art. 59 ust. 1 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 503 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
I zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana
Radostawa Szpota dziatajgcego w imieniu i na rzecz inwestora:

Gminy Murowana Goslina
plac Powstancow Wielkopolskich 9
62-095 Murowana Goslina

z dnia 16.09.2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu 21.09.2022 r.), w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie garazu, na terenie dziatki
o nr ewid. 91/28, obreb Trojanowo, gmina Murowana Goslina,

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa garazu:
2. ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy: zabudowa garazowa towarzyszgca zabudowie
ustugowej;
3. ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,
b) powierzchnia zabudowy: 10,0 — 35,0 m?,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni obszaru objetego
decyzja,
d) wysokosc¢ gornej krawedzi elewacii frontowej (spodu gzymsu, attyki, okapu gtéwnego
dachu): 2,2 — 3,5 m od $éredniego poziomu terenu przed gtownym wejéciem,
e) szerokosc elewacji frontowej: 2,5 - 6.5 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
g) rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dach dwuspadowy
0 potaciach zbiegajgcych sie symetrycznie w kalenicy, pokrycie — blacha trapezowa,
h) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu: 5° — 25°,
i) wysoko$¢ kalenicy: 2,2 — 3,5 m od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem,
J) ustala sig dowolne usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki,
k) zakaz stosowania ogrodzen w formie litych muréw oraz ogrodzen z prefabrykatow
betonowych od strony drég,
I) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowigzujace przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.)
oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.),
m) nakaz zachowania przy projektowaniu inwestycji dopuszczalnych odlegtoéci od
przewodow  napowietrznej linii  elektroenergetycznej  $redniego  napiecia,



przebiegajacej przez dziatke objeta decyzja, zgodnie z obowigzujgcymi normami
branzowymi;
4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedmiotowa inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 1029 ze zm.),

b) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.) oraz ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.),

c) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktore
spowodujg, ze faza budowy przedsiewzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazow
lub pytow do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

d) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych
$rodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

e) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku
koniecznosci wycinki drzew nalezy uzyskac stosowne pozwolenie,

f) przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac
budowlanych, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy
wstrzymac wszelkie prace oraz powiadomic¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji | infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna: istniejgcym zjazdem =z powiatowej drogi publicznej,
zlokalizowanej na dziatkach o nr ewid. 108/2, 91/23,

b) minimalna liczba miejsc postojowych: nie dotyczy,

c) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

d) zasilanie w energie elektryczng: nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w energie cieplng: nie dotyczy,

f) odprowadzanie sciekow bytowych: nie dotyczy,

g) gospodarowanie odpadami: nakaz magazynowania segregowanych odpadow
komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami
odrebnymi,

h) odprowadzanie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie dziatki,

i) tacznosé — przewodowo lub bezprzewodowo,

j) kolizje i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowaé i zrealizowa¢ po uzgodnieniu 2z gestorem sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw o0séb trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkéw tgcznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oso6b trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania aby nie wnosi¢
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach
osob trzecich,

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:500
bedacej zatgcznikiem do niniejszej decyzji;



9. ustalenia dotyczgce granic | sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy;

10. inne warunki:
a) wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowg spotkg

wodna; w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostato spowodowane
przez whasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na
wlasny koszt,

b) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami odrgbnymi i Polskimi Normami odlegto$ci
projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajace]
przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sig
uzgodnienie tych odlegtosci z wtascicielami sieci.

Uzasadnienie

W zwiazku z wnioskiem inwestora z dnia 16.09.2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu
21.09.2022 r.) wszczeto i przeprowadzono postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie garazu, na terenie
dziatki o nr ewid. 91/28, obreb Trojanowo, gmina Murowana Goslina.

Gmina Murowana Goélina nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia
niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec czego zmiane sposobu jego
zagospodarowania nalezy ustali¢ drogg decyzji o warunkach zabudowy.

Nalezy rowniez wskazac, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmnigj jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, Z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objgty zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wokot
dziatki, ktérej dotyczy wniosek, na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczono obszar analizowany
i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
W analizie ujeto zabudowane dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej, co wnioskowana
dziatka zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.



Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru analizowanego
przedmiotowej inwestycji ustalono, iz zostaty spetnione wszystkie warunki wynikajgce
zart. 61ust. 1pkt1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53
ust. 41 5 ww. ustawy.

Wobec  powyzszego, na podstawie  wczesnie; przytoczonej analizy oraz
przeprowadzonego postepowania, orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystgpi¢ do Starostwa
Powiatowego w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 18, zalgczajac trzy egzemplarze projektu
budowlanego wykonanego przez projektanta posiadajgcego uprawnienia budowlane
W specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nalezacego do izby samorzadu zawodowego
architektéw lub inzynieréw budownictwa.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sob trzecich (art. 63 ust, 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie
0 zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o warunki zabudowy, ma prawo do wniesienia zgdania,
0 ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan Zzagospodarowania
przestrzennego zawierajgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu przy al. Niepodlegtosci 16/18 za moim posrednictwem w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zgodnie
zart. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do
whniesienie odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja
podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr inz. Katarzyne Milczarek, spetniajgcg warunek
art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. ATt

Zataczniki:

1. Czg$¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Otrzymuja:

1. Adresat decyzji

2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aa

3. aa
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z WYNIKAMI

sporzadzona dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr GNP.6730.73.2022

Na podstawie art. 61 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588 ze zm.), rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),
przepisami odrebnymi oraz inwentaryzacja terenu, na wniosek Pana Radosfawa Szpota
dziatajgcego w imieniu i na rzecz Gminy Murowana Goslina, plac Powstarncow
Wielkopolskich 9, 62-095 Murowana Goslina, z dnia 16.09.2022 r. (data wpiywu do
tut. Urzedu 21.09.2022 r.), w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie garazu, na terenie dziatki o nr ewid. 91/28, obreb Trojanowo,
gmina Murowana Goslina, w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastepuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wokét terenu objetego wnioskiem, na kopii mapy zasadniczej
dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy, na podstawie art. 61 ust. 5a
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczono obszar analizowany w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$é
frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, . 1125 m (3 x 37,5 m)
i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy. Przez front terenu
nalezy rozumiec te czg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej
lub wewnegtrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke. Wyznaczony obszar
analizowany jest wystarczajacy dla wtasciwego okreslenia funkcji oraz cech zabudowy
| zagospodarowania terenu, gdyz stanowi spojnoscé urbanistyczng planowanej inwestycji
z obiektami budowlanymi istniejgcymi w sgsiedztwie.

2. Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy): zabudowa garazowa towarzyszaca zabudowie ustugowe;.

3. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren zabudowany budynkiem $wietlicy
wiejskiej.

4. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

pkt 1 ,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposoéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu” — SPELNIONY,

pkt 2 dostep do drogi publicznej — SPELNIONY,

pkt 3 istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego — SPEENIONY,

pkt4 teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze inielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu



miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1 — SPELNIONY,
pkt 5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — SPELNIONY,
pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
— SPELNIONY.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego:
Analiza objeto dziatki znajdujgce sie¢ w granicach obszaru analizowanego, dostepne
wytacznie ztej samej drogi publicznej, co wnioskowany teren, tj. z drogi powiatowej
zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 108/2.

Funkcja zabudowy sasiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy). zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN na zatgczniku graficznym).

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie jako uzupetnienie istniejace] zabudowy
ustugowej, zatem bedzie stanowi¢ kontynuacje funkcji zabudowy wystepujacej na
wnioskowanej dziatce.

6. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego (na
podstawie wizji lokalnej i mapy):
Powierzchnia Wysokosé
zabudowy drnat
o Powierzchnia w stosunku | Szerokosé g ! Wysoko$¢
Numer : Linia 4 krawedzi g <
Funkcja zabudowy do elewaciji = kalenicy Geometria
geod. zabudowy : g ; ; elewacji .
dziatki zabudowy budynkow powierzchni | frontowej .| lub attyki dachu
ziatki [m] 2 e frontowej
[m7] dziatki albo [m] [m]
lub okapu
terenu [mj
(%]
bud.
mieszk.: 80 8,5 8.0 8,0 ptaski
3,0
bud.
mieszk.: 79 8,5 80 8,0 ptaski
91117 MN 3,0 19,9
bud. garaz.: dwuspadowy
220 21 3.5 2,5 25 150
bud. garaz.: dwuspadowy
430 50 8,0 2,5 25 15°
bud.
mieszk.: 174 16,0 35 g0 | dwuspadowy
3,0
91/13 MN bud. garaz. 23 31,0 35 20 20 dwuspadowy
23,5 1 1 1 150
bud. garaz.: jednospadowy
23.0 70 5,0 35 35 20°
Srednia: Srednia: Srednia:
25,5% 7,6m 43m

7. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dziatki, kategoria, wiasciciellzarzadzajacy):
Dojazd od strony powiatowej drogi publicznej, zlokalizowanej na dziatkach o nr
ewid. 108/2, 91/23.




8.

9.

10.

11.

12.

Mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- sie€ wodociggowa — nie dotyczy inwestycji,
- sie¢ elektroenergetyczna — nie dotyczy inwestyciji,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej — nie dotyczy inwestycji.

Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktorej mowa
wart. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.), na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Zgodnie z ewidencjg gruntow wnioskowana dziatke stanowig inne tereny zabudowane —
Bi, grunty orne — RIVa oraz pastwiska — PslV. Teren inwestycji nie dotyczy uzytkow
rolnych klasy I-lll, ani gruntéw lesnych, zatem nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej
mowa wart. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
ileénych, na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze

i nielesne.

Ustalenie czy dla przedmiotowej inwestycji maja zastosowanie przepisy odrebne:
Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami objetymi formami ochrony

przyrody.

Ustalenie czy zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: w stosunku do
ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostatl zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu, strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu:
Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza wyzej wymienionymi obszarami.

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
(z uwzglednieniem stanu faktycznego i prawnego) — wyniki analizy:

Zgodnie z przepisami art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest
jedynie, gdy co najmnigj jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publiczne;j,
jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowe;
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Sposdb
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajag
szczegllowo przepisy rozporzadzenia, zgodnie z ktorymi dla nowej zabudowy nalezy
wyznaczy¢ takie parametry jak: obowigzujgcy linie zabudowy, dopuszczalny wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
szeroko$¢ elewacji frontowej, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki oraz geometrie dachu.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obszar objety wnioskiem znajduje sie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) linia zabudowy istniejacych budynkéw (na podstawie wizji lokalnej i mapy):
- zabudowa zlokalizowana jest w odlegto$ci 3,0 m - 43,0 m od linii rozgraniczajgce;

droge publiczna,

¢) wskaznik wielkosci powierzchni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki (obliczona szacunkowo na podstawie mapy):



- $rednia warto$¢ wskaznika dla obszaru analizowanego wynosi 25,5%,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej istniejgcej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej
i mapy):
- $rednia szeroko$é elewacii frontowej wynosi 7,6 m, a z tolerancjg +20% wynosi

od 6,1 mdo 9,1 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej ksztattuje sie od 3,5 m do 16,0 m,

e) wysokosé gornej krawedzi elewacii frontowej (gzymsu, attyki) istniejacej zabudowy
(na podstawie wizji lokalnej): od 2,0 m do 8,0 m (Srednia: 4,3 m),

f) wysoko$é istniejacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej): od 2,0 m do 9,0 m,

g) geometria dachow istniejacej zabudowy (na podstawie wizji lokalnej). wystepuja
dachy ptaskie oraz strome: jednospadowy i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od
15° do 20°.

Whiosek inwestora obejmuje budowe garazu o powierzchni zabudowy 10 m? - 35 m?,
stanowiacej wraz z istniejacg zabudowa ok. 4,2% - 4,7% powierzchni dziatki. Budynek
ma posiada¢ szerokos¢ elewacji frontowej 2,5 - 6,5 m, jedng kondygnacje nadziemna,
wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej 2,2 - 3,5 m, wysoko$¢ 2,2 - 3,5 m oraz dach
dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci 5° - 25°.

Na podstawie oceny stanu faktycznego, dokonanego w pkt 6 niniejszej analizy, stwierdzic
nalezy, ze wnioskowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy -
analizowane dziatki zabudowane sg w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczacych planowanej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ funkcje uzupetniajgcg do
funkcji zabudowy wystepujacej na dziatkach sasiednich.

Na podstawie przeprowadzonej analizy cech oraz funkgcji zabudowy i zagospodarowania
terenu uznano, ze mozliwe jest dopuszczenie realizacji przedmiotowe] inwestycji zgodnie
z wnioskiem inwestora.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z przepisami ww. rozporzgdzenia, ustala sie

nastepujace warunki dla wnioskowanej inwestycji:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna — w odlegto$ci 55 m od frontu dziatki;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: ustala sie
powierzchnie zabudowy budynku od 10 m? do 35 m?, stanowigca wraz z istniejaca
zabudowa ok. 4,2% - 4,7% powierzchni dziatki; warto$¢ tego parametru stanowi mniej
niz $redni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
wystepujacego  w analizowanym obszarze, jednakze z uwagi na charakter
przedmiotowe] inwestycji uznano, ze ustalenie wartosci powierzchni zabudowy
zgodnie z wnioskiem inwestora nie wptynie negatywnie na tad przestrzenny;

3) szeroko$é elewacji frontowej: od 2,5 m do 6,5 m, w nawigzaniu do szerokosci
elewacji frontowej budynkéw znajdujacych sie¢ w analizowanym obszarze; z uwagi na
lokalizacje budynku w gtebi dziatki uznano, ze ustalenie wartosci tego parametru
zgodnie z wnioskiem inwestora na poziomie 2,5 m nie wplynie negatywnie na tad
przestrzenny;

4) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki albo okapu:
od 2,2 m do 3,5 m, w nawigzaniu do wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej
budynkéw znajdujgcych sie w analizowanym obszarze;

5) wysokos¢ kalenicy: od 2,2 m do 3,5 m, wnawigzaniu do wysokosci budynkoéw
znajdujgcych sie w analizowanym obszarze;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 5° - 25°, w nawigzaniu
do geometrii dachu budynkéw znajdujacych sie w analizowanym obszarze.



Whioskowany obszar spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, gdyz teren ma
dostep do powiatowej drogi publicznej, zlokalizowane] na dziatkach o nr

ewid. 108/2, 91/23.

Planowana inwestycja spetnia przepis art. 61 ust 1 pkt 3 ww. ustawy — istniejgce lub
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Whnioskowane przedsiewzigcie spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy. Teren
inwestycji nie dotyczy uzytkéw rolnych klasy I-11l, ani gruntow lesnych, zatem nie wymaga
uzyskania zgody, o ktorej mowa wart. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.), na zmianeg
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Planowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy — decyzja nie
narusza przepisow odrebnych.

Planowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy — planowana
inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, poza obszarem strefy kontrolowanej
wyznaczone] po obu stronach gazociggu oraz poza obszarem strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zatgcznik: czesc graficzna analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz wynikow analizy sporzgdzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 (oryginat

w aktach sprawy)

Murowana Goslina, pazdziernik 2022 r.

Analize sporzgdzita: mgr inz. Katarzyna Milczarek, spetniajaca warunek art. 5 pkt. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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