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1. Załączniki formalne 

1.1. Oświadczenia projektantów 

Oświadczamy, że projekt zagospodarowania terenu do projektu budowlanego dla przebudowy, rozbudowy, 

nadbudowy i zmiany sposobu użytkowania budynku usługowo-mieszkalnego na budynek usługowy położony 

przy ul. Kolejowej 1 w Murowanej Goślinie na działce o numerze ewidencyjnym 673/6, 673/7, 287/10, został 

opracowany w sposób zgodny wymaganiami art. 20 ust. 4 ustawy PB, przepisami i zasadami wiedzy 

technicznej. 

 

Data: 03.2015 
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1.2. Uprawnienia i izba projektantów 
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1.3. Decyzje, warunki techniczne i  uzgodnienia 

1.3.1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego     (str. 23-27) 

1.3.2. Zapewnienie dostawy energii elektrycznej     (str. 28) 

1.3.3. Warunki techniczne przyłączenia do sieci elektroenergetycznej   (str. 29-31) 

1.3.4. Opinia o możliwości podłączenia do sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej (str. 32-33) 

1.3.5. Warunki techniczne przyłączenia do sieci gazowej    (str. 34-36) 

1.3.6. Uzgodnienie konserwatorskie dokumentacji projektowej    (str. 37) 
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2. Część opisowa 

Dane podstawowe 

Nazwa inwestycji: 

Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu użytkowania budynku usługowo-

mieszkalnego na budynek usługowy położony przy ul. Kolejowej 1 w Murowanej Goślinie 

 

Inwestor: 

Gmina Murowana Goślina  

ul. Poznańska 18, 62-095 Murowana Goślina 

 

Adres budowy: 

Murowana Goślina, ul. Kolejowa 1 

Dz. nr 673/6, 673/7, 287/10 

 

Podstawa opracowania 

− Zlecenie inwestora, 

− Inwentaryzacja budowlano-instalacyjna budynku autorstwa Biuro Projektów 

Inżynierskich,  

− Ekspertyza stanu technicznego budynku, 

− Projekt koncepcyjny, 

− Badania podłoża gruntowego autorstwa Geopartners, ul. Szczepanowskiego 4B, 60-

541 Poznań, 

− Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 23 grudnia 2014r., 

− Mapa do celów projektowych,  

− Warunki techniczne przyłączenia sieci (elektroenergetycznej, wodociągowej 

i kanalizacyjnej), 

− Obowiązujące normy i przepisy. 

 

Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem opracowania jest zagospodarowanie terenu dla planowanej inwestycji pt: 

przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu użytkowania budynku usługowo-

mieszkalnego na budynek usługowy położony przy ul. Kolejowej 1 w Murowanej Goślinie  

(budynek oznaczony nr 1 na planie zagospodarowania terenu). Od strony wschodniej 



 

39 
Biuro Projektów Inżynierskich 

61-518 Poznań, ul. Umińskiego 25/6 

tel./fax. (061) 639 46 16, (061) 278 63 08,  www.bpi.eu.pl 

NIP: 665-253-64-51 REGON: 311627959 

projektowanego budynku zlokalizowano podziemne pojemnik do gromadzenia odpadów 

(oznaczoną nr 2 na planie zagospodarowania terenu). 

Układ komunikacyjny, zagospodarowanie zieleni pozostaje bez zmian. W ramach inwestycji 

planuje się tylko niezbędne prace zewnętrzne związane z przebudową budynku dworcowego.  

Wizualizację planowanej przebudowy budynku przedstawiono w części graficznej projektu 

zagospodarowania terenu.  

 

Istniejący stan zagospodarowania działki i terenu 

Działka jest zabudowana budynkiem usługowo-mieszkalnym przewidzianym do rozbudowy, 

przebudowy i zmiany sposobu użytkowania.  

Na terenie planowanej inwestycji  znajduje się następujące uzbrojenie terenu: 

• Sieć wodociągowa; 

• Kanalizacja sanitarna;  

• Kanalizacja deszczowa; 

• Sieć elektroenergetyczna; 

• Sieć gazowa. 

Teren działki posiada dostęp do drogi publicznej. Wjazd na teren inwestycji bez zmian 

w stosunku do stanu istniejącego – z ulicy Kolejowej. 

Teren porośnięty zielenią.  

 

Projektowane zagospodarowanie działki i terenu (w tym układ komunikacyjny, 

urządzenia związane z budynkiem, przewody uzbrojenia terenu) 

Media 

− Zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z istniejącego przyłącza 

elektroenergetycznego na zasadach odkreślonych przez właściciela sieci. Warunki 

techniczne załączono w niniejszym opracowaniu. 

− Zasilanie w wodę odbywać się będzie z istniejącego przyłącza do sieci wodociągowej 

na zasadach odkreślonych przez właściciela sieci. Warunki techniczne załączono 

w niniejszym opracowaniu. 

− Zasilanie w gaz odbywać się będzie z istniejącego przyłącza do sieci gazowej 

na zasadach odkreślonych przez właściciela sieci. Warunki techniczne załączono 

w niniejszym opracowaniu. 
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Ścieki i odpady 

− Ścieki socjalno–bytowe odprowadzane będą do sieci kanalizacyjnej istniejącym 

przyłączem na zasadach odkreślonych przez właściciela sieci. Warunki techniczne 

załączono w niniejszym opracowaniu. 

− Odpadki stałe gromadzone będą w pojemnikach podziemnych zlokalizowanych 

na terenie działki. Pojemniki przystosowane do segregacji odpadów. 

 

Woda deszczowa 

− Woda deszczowa z połaci dachowych budynku odprowadzona będzie do sieci 

kanalizacyjnej. Odwodnienie powierzchni utwardzonych bez zmian. 

 

Układ komunikacyjny 

Teren inwestycji w stanie obecnym jest zagospodarowany i wykorzystywany na cele użyteczności 

publicznej. Nie planuje się zmian w istniejącym układzie nawierzchni utwardzonych. Projektuje 

się utwardzenie powierzchni wokół podziemnych pojemników na odpady. 

Na  terenie inwestycji istnieją dwa place postojowe łącznie  dla  5  samochodów  osobowych,  

w tym  2  miejsca  dla osób  niepełnosprawnych.   

Ciągi komunikacyjne przystosowane dla potrzeb osób niepełnosprawnych. 

 

Zestawienie powierzchni  

o Powierzchnia terenu inwestycji:      386,38m² 

o Projektowana powierzchnia zabudowy:             274,24m²  

o Projektowana powierzchnia utwardzona chodników:         30,89m² 

o Projektowana powierzchnia biologicznie czynna: istniejąca, 

bez zmian 

 

Wymiary i geometria: 

o Wysokość budynku:        11,84m 

o Szerokość elewacji frontowej:      28,46m 

o Geometria dachu :  dach stromy – 

45o  

o Liczba kondygnacji:       4 
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Informacje o spełnieniu warunków zapisów decyzji o warunkach zabudowy  

o Powierzchnia użytkowa budynku objęta zmianą sposobu użytkowania:    

621,65 m²  ≤ 650,0 m² 

o Minimalna powierzchnia biologicznie czynna   

Rozbudowa budynku następuje kosztem istniejącej powierzchni utwardzonej, dlatego nie 
zmniejsza powierzchni biologicznie czynnej. 

Istniejąca, bez zmian  ≥ istniejąca, 

pomniejszona o powierzchnię zabudowy 

projektowanej rozbudowy budynku 

o Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej:  

8,82 m ≤ 12,0 m od średniego poziomu 

terenu przed głównym wejściem 

o Szerokość elewacji frontowej:  

     28,46 m ≤ 29,50 m 

o Liczba kondygnacji nadziemnych  

1 ≤ 3  ≤ 3 

o Kąt nachylenia głównych połaci dachu  

40o ≤ 45o  ≤ 50o 

o Kąt nachylenia połaci dachu dla części parterowej i projektowanej rozbudowy  

5%  ≤ 12o 

o Wysokość całkowita budynku: 

12,80 m  ≤ 13,0 m od średniego poziomu 

przed głównym wejściem 

o Minimalna liczba miejsc postojowych: 

5 mp ≥  5 mp 

 

 

Ukształtowanie terenu 

Teren płaski. Nie planuje się zmian w istniejącym ukształtowaniu terenu. 

 

Ukształtowanie zieleni 

Teren, na którym planowana jest inwestycja jest porośnięty zielenią. Nie planuję się ingerencji 

w istniejące zagospodarowanie zieleni. 
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Dane informujące o ochronie zabytków, przyrody i dóbr kultury 

Teren, na którym planowana jest inwestycja znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej, 

przedmiotowy obiekt jest ujęty w ewidencji zabytków. Teren nie znajduje się w strefie 

chronionego krajobrazu.  

 

Informacje i dane dotyczące przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny 

i zdrowia użytkowników 

Planowana inwestycja nie spowoduje zagrożenia dla środowiska, higieny i zdrowia użytkowników 

oraz otoczenia wokół obiektu. Oddziaływanie związane z projektowanym obiektem nie wykracza 

poza przedmiotowe budynki. 
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3. Część graficzna 

1. PZT – PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

2. WIZUALIZACJA OD ULICY KOLEJOWEJ – WIDOK OD STRONY ZACHODNIEJ 

3. WIZUALIZACJA OD ULICY KOLEJOWEJ – WIDOK OD STRONY WSCHODNIEJ   

4. WIZUALIZACJA BUDYNKU – WIDOK OD STRONY TORÓW KOLEJOWYCH   

 


