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Murowana Gosdling; 11 sierpnia 2025 .
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DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z péin. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks
postepowania adminisiracyjnego (Dz. U. z 2024 1., poz. 572 z pdin. zm.), rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca
2024 1. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 1. poz. 1114),

odpowiadajgc na wniosek z dnia 03.04.2025 r. {data wptywu do tut. Urzedu: 07.04.20251.),

ztozony przez: Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goélina, Plac Powstancéw Wietkopolskich 9,

62-095 Murowana Goslina,

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
swietlicy wiejskiej, na terenie dziatki o nr ewid. 205, obreb Trojanowo, gmina Murowana

Goslina

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

USTALAM
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa
budynku swietlicy wiejskiej;

2. ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy: zabudowa ustugowa;

3. ustalenia dotyczgce warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z zatgceznikiem graficznym do

decyz,

b) powierzchnia zabudowy budynku: 100,0 - 200,0 m?2,
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h)

)
)

k)

+

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: é5 % powierzchni obszaru
objetego decyzjq,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewac]i frontowej (spodu gzymsu, attyki, okapu
gtdwnego dachu): 2,5 - 5,0 m od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym
wejéciem,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki:
10,0-18,0m,

liczba kondygnaciji nadziemnych: maks. 2, w tym poddasze,

rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dach ptaski,
jednospadowy lub dwuspadowy o potaciach zbiegajgcych sie symetrycznie

w kalenicy, nie dotyczy lukarn, naczétkdw, wykuszy oraz zadaszeh wejsé,
pokrycie — dach ptaski lub jednospadowy: papa, blacha trapezowa; dach
dwuspadowy: dachdwka lub dachdéwkopodobne,

kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 35°,

wysokos¢ gtownej kalenicy: do 9,0 m od $redniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem,

ustala sie usytuowanie gtdwnej kalenicy bryty budynku dowolnie do
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

zakaz stosowania ogrodzen w formie litych murdw oraz ogrodzen
z prefabrykatdéw betonowych od strony drég,

ustala sie elewacje w odcieniach: bieli, szarosci, bezu lub z zastosowaniem
materiatédw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych,

przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé¢ obowigzujgce przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. {Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz
ustalenia rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury  z  dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225z pdin. zm.);

. ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zaokaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 vdostepnianiu informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
22024r., poz. 1112),

inwestycja musi by¢é zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647) oraz ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzn. zm.),

nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych,
ktére spowoduja, ze faza budowy przedsiewziecia, w tym w zakresie
wprowadzania gazdéw lub pytdw do powietrza oraz emisji hatasu, nie
spowoduje przekroczenia standarddw jakosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,
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d)

f)

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacii, rozwigzah chronigcych
Srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku
koniecznosci wycinki drzew nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenie,
przedmiotowy teren jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478);

5. ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspodtczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia
prac budowlanych, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem
nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz powiadomié odpowiednie stuzby ochrony
zabytkdw;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a)

f)

9)

h)
)
)

obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej, zlokalizowanej na dziatce o nr ewid.
18/15 obreb Trojanowo, przez dziatke o nr ewid. 206, lokalizacje zjazdu nalezy
vzgodni¢ z wiasciwym zarzgdcq drogi, 1. Burmistrzem Miasta i Gminy
Murowana Gofélina,

minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej,

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obstuga w zakresie energii elekirycznej: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z warunkami okres$lonymi przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energie cieplng: w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczeh lub zakazdw
zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
gospodarowanie odpadami: nakaz magazynowania  segregowanych
odpaddéw komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach,
usytuowanych w  wyznaczonych miejscach na terenie posesji
i zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie dziatki,
tqgcznosc - przewodowo lub bezprzewodowo,

kolizie i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym
nalezy zaprojektowac i zrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami;

7. wymagania dotyczgce ochrony interesdw osdb trzecich:
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IS

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania
z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz srodkdw tgcznosci dla
obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (0séb trzecich),

d) inwestor winien podjg¢ wszelkie, wymagane przepisami prawa, dostepne
Srodki techniczne i technologiczne chronigce przed hatasem, wibracjami,
zaktéceniami  elekirycznymi i promieniowaniem oroz zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby,

e) redlizacja inwestycji nie moze zmienial stosunkéw wodnych na sgsiednich
dziatkach osdb trzecich;

8. linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali
1:500 bedqcej zatgcznikiem do niniejszej decyzji;

9. ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy;

10. inne warunki:

a) wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowqg
spdtkg wodnq; w przypadku, kiedy uszkodzenie urzqdzen drenarskich zostato
spowodowane przez wtasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do
ich naprawy na wtasny koszt,

b) nalezy zachowac¢ zgodne z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami
odlegtosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu,
zaleca sie uzgodnienie tych odlegtosci z wtascicielami sieci.

UZASADNIENIE
W zwigzku z wnioskiem inwestora z dnia 03.04.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 07.04.2025 r.)
wszczeto | przeprowadzono postepowanie administracyjne w  sprawie ustalenia  warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku swietlicy wiejskiej, na terenie dziatki o nr
ewid. 205, obreb Trojanowo, gmina Murowana Goélina.
Gmina Murowana Golina nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stqd potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu
o przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wobec czego zmiane sposobu jego zagospodarowania nalezy ustali¢ drogqg decyzji
o warunkach zabudowy.
Nalezy rowniez wskazac, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliiwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia nastepujqgcych warunkow:
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1) co najmnie] jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajgcy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zokresie
kontynuaciji  funkcji, parametrédw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiekiéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodqg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestyciji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199),
ustanowiony zostat zakaz, o kidrym mowa w art. 22 ust, 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gozociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wokdt terenu, ktérego

dotyczy wniosek, na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono na nim

analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. W analizie ujeto zabudowane

dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej, co wnioskowana dziatka zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeprowadzeniv analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru analizowanego przedmiotowej

inwestycji ustalono, iz zostaty spetnione wszystkie warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 41 5

ww, ustawy.

Postanowieniem NS.9022.1291.2025 z dnia 15 lipca 2025r. Parnstwowy Powiatowy Inspekfor Sanitarny

w Poznaniu uzgodnit projekt decyzji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Wobec powyzszego, na podstawie wczedniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego

postepowania, orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE
Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu ostatecznej
decyZji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystgpi¢ do Starostwa Powiatowego w Poznaniu,
przy ul. Jackowskiego 18, zatqczajgc trzy egzemplarze projektu budowlanego wykonanego przez
projektanta posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej
nalezgcego do izby samorzgdu zawodowego architektéw lub inzynieréw budownictwa.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnieh osdéb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Podmiot, kidry wystgpit z wnioskiem o warunki zabudowy, ma prawo do wniesienia zgdania,
o ktorym mowa w art. 51 ust, 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zawierajqgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymj.

Igodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego od
decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu przy
al. Niepodlegtosci 16/18 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed
uptywem ferminu do wniesienia odwotania, zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania
administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do wniesienie odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzie. Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatniq ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu postepowania
administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
whniesienia odwotania.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez mgr Kacpra Gtazaczowa, spetniajgcq warunek art. 5 pkt. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ofrzymujq:
® Strony postepowania wg rozdzielnika w aa.
2. a/a.

Zalgczniki:

1. Cze$¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2. Wyniki andlizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Sprawe prowadzi: Referat Planowania Przesirzennego - Alicja Witt, tel. 61 8923 624
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Murowana Goéling; 11 sierpnia 2025 .

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z WYNIKAMI

sporzqdzona dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy
Nr PP.6730.75.2025

Na podstawie art. é1 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniv
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.), zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116},
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589}, przepisami odrebnymi oraz inwentaryzacjq terenu,

na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Godlina, Plac Powstancéw
Wielkopolskich 9, 62-095 Murowana Goéling,
Z dnia 03.04.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 07.04.2025.),

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku swietlicy wiejskiej, na terenie dzialki o nr ewid. 205, obreb Trojanowo, gmina
Mvurowana Goslina, w zakresie warunkdw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastepuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: wokdét terenu objetego wnioskiem, na kopii
mapy zasadniczej dotgczone] do wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy, na
podstawie art. 61 ust. 5a, wyznaczono obszar analizowany w odlegtosci nie mniejszej
niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m, tj. 0,0 m.

2. Rodzaj wnioskowanej inwestycji (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy): zabudowa ustugowa.

3. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany.

4. Wymagania art. 41 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniv przestrzennym:

pkt 1 ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytdéw i formy architektoniczne] obiektéw budowianych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu” — SPEENIONY,

pkt 2 dostep do drogi publicznej — SPEENIONY,



pkt 3 istniejgce Ilub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego — SPEENIONY,

pkt 4 teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art, 88 ust. 1 — SPEENIONY,

pkt 5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — SPEENIONY,

pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 te] ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,

c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

— SPEENIONY.,

5. Motliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa - z projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
gestora sieci,
- sie¢ elekiroenergetyczna - z projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z warunkami gestora sieci,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
gestora sieci.

6. Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 82), na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nielesne:

Zgodnie z ewidencjg gruntdw wnioskowany teren stanowiqg grunty orne — RV.

Obszar inwestycji nie obejmuje uzytkdw rolnych klasy I-lll, ani uzytkdéw lesnych, zatem
nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych ileSnych, na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych ilednych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Ustalenie czy dla przedmiotowej inwestycji majq zastosowanie przepisy odrebne:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody.
Powierzchnia obszaru inwestycji wynosi 0,1115 ha. Inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
22019 r., poz. 1839 ze zm.).

8. Ustalenie czy zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: w stosunku do
ktérego decyzjqg o ustaleniv lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. § ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych



(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza wyzej wymienionymi obszarami.

9. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (z uwzglednieniem
stanu faktycznego i prawnego) — wyniki analizy:

Art, 61 ust. 1 pkt 1

Na dziatkach dostepnych z tej samej drogi publiczne] zZlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Whiosek
inwestora obejmuje budowe budynku Swietlicy wiejskiej, ktéra swoim charakterem
stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz ma za zadanie zaspokoi¢ potrzeby
mieszkancow wsi, zatem planowana inwestycja bedzie stanowi¢ kontynuacje funkgiji
zabudowy wystepujgcej w obszarze analizowanym.

Budynki zlokalizowane na dziatkach sgsiednich posiadajg dostep do drogi publiczne], t. |.
dziatki nr 18/15, co pozwala na wyznaczenie linii zabudowy. Istniejaca zabudowa pozwala ha
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od granicy dziatki.

Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy oraz Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy dla obszaru analizowanego wynosi 0,26, a z tolerancjg do 20% wynosi od 0,21 do
0.32. Nagjmniejsza warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy dia dziatki na
obszarze analizowanym wynosi 0,09. W zwigzku z powyiszym dla przedmiotowej inwestycji
moizliwe jest ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,32 oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0,21 do 0,32, na podstawie § 4 ust. 11 ust. 3 rozporzgdzenia.

Sredni wskaznik udziatu powierzchni zabudowy dia obszaru analizowanego wynosi 17,5 %
powierzchni dziatki. Warto$¢ wskaznika ksztattuje sie od 6,13 % do 48,4 %. Whiosek inwestora
obejmuje budowe budynku o powierzchni zabudowy do 200 m?, stanowiqcej ok. 17.9 %
powierzchni wnioskowanego terenu. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej inwestyciji
mozliwe jest ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy zgodnie z wnioskiem inwestora, na
podstawie § 5 ust. 1 — 2 rozporzgdzenia.

Srednia szerokos¢ elewacji frontowych analizowanych budynkéw wynosi 11,7 m,
a z tolerancjg ¥20% wynosi od 9.4 do 14,1 m. Szerokod¢ elewacji frontowych wynhoszq od
5.5 m do 29,4 m. Szerokos¢ elewacii frontowej planowanego budynku ma wynosi¢ od 10,0 —
18.0 m. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji mozliwe jest ustalenie szerokosci
elewacji frontowej zgodnie z wnioskiem inwestora, na podstawie § 6 ust. 1 - 2 rozporzgdzenia.

Andlizowane budynki mieszkalne posiadajg dachy dwuspadowe i wielospadowe
o przewazajgcym kqgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°, a takze dachy
ptaskie. Planowany budynek ma posiada¢ dach ptaski, dach jednospadowy lub
dwuspadowy. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwo$é ustalenia geometrii dachu zgodnie z
whnioskiem inwestora, na podstawie § 8 ust. 1 rozporzgdzenia.

Sredni wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru analizowanego wynosi
66 %. Igodnie z wnioskiem inwestora minimalny projektowany udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 82 % powierzchni terenu. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ ustalenia



minimalnego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nizszym od
whioskowanego.

Art. 61 ust. 1 pki 2
Dziatka nr 205 posiada posredni dostep do drogi publicznej — drogi gminne] — dziatki nr 18/15
przez dziatke 206. W zwigzku z powyzszym wniosek spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy.

Art. 61 ust. 1 pkt 3

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla  zamierzenia
budowlanego.

Art, 61 ust. 1 pkt 4

Przedmiotowy teren nie obejmuje uzytkdéw rolnych klasy -, ani uzytkdw lesnych, zatem nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i lednych na cele
nierolnicze i nieledne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie
gruntdéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Art. 61 ust. 1 pkt 5
Planowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy — decyzja nie narusza
przepisdw odrebnych.

Art. 61 ust. 1 pkt &

Planowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt é ww. ustawy — planowana
inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 z pdin. zm.), ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, poza obszarem strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu oraz poza obszarem strefy
bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analize sporzqdzit: mgr Kacper Gtazaczow, spetniagjgcy warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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