Znak sprawy: RR-OP.6220.42.2025 Szczytno, dnia 4 listopada 2025 r.

DECYZJA
0O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84, i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112), atakze § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora _
_ w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
parterowych z poddaszami uiytkowymi, garazami dobudowanymi wraz 7 niezbednymi urzqdzeniami
infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na dzialce nr ewidencyjny 297/14, gmina Szczytno,
po otrzymaniu opinii:
e Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrolece, PGW Wody Polskie, znak: BS.ZZ$.4901.329.2025.JT, z dnia
14.08.2025 r. (data wptywu do urzedu — 14.08.2025 r.),
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: WO0S.4220.396.2025.BG.3, z dnia
06.10.2025 r. (data wptywu do urzgdu — 06.10.2025 r.),
o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczytnie ( w trybie art. 78 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko).
Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych parterowych z poddaszami
uiytkowymi, garaiami dobudowanymi wraz 7 niezbednymi urzqdzeniami infrastruktury technicznej
w miejscowosci Rudka, na dzialce nr ewidencyjny 297/14, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznosé¢ podjecia nastepujqcych
dzialan:
e podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;
e miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;
e teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie powstalych

wyciekow paliw;



e w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zaniecgyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt naleiy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

o materialy i surowce skladaé w sposob uniemoZliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen do gleby

i do wod;

e teren inwestycji wyposaziy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzic zgodnie 7 aktualnie obowiqzujqgcymi przepisami prawa;

e odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem o0sob postronnych i przekazywaé uprawnionym firmom do
utylizacjis

® na etapie realizacji i eksploatacji pobor wody 7 sieci wodociggowej za zgodq gestora sieci;

o scieki bytowe gromadzi¢ w zbiorniku bezodplywowym, docelowo podigczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej;

o zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopuscié¢ do przepelnienia;

o Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong urzgdzen wodnych oraz
priestrzegac przepisow ustawy Prawe wodne 7 dnia 20 lipca 2017r., Artykut 192 ust. 1 ustawy
Prawo wodne zabrania niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych, wykonywania w ich pobliiu
robot oraz innych czynnosci, ktore mogg powodowac osiadanie urzgdzen lub ich czesci, osuwanie
sie¢ gruntu, zmniejszenie statecznosci lub wytrzymalosci urzgdzen wodnych. Zgodnie 7 art. 389 w
zwigzku z art. 17 ust 1 pkt 4 w/w ustawy na odbudowe, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke lub
likwidacje urzgdzen wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Organem
wlasciwym do wydania pozwolenia wodnoprawnego po zloZeniu odpowiedniej dokumentacji
zgodnie 7 art. 407 ustawy 7 dnia 20 lipca 2017 r. ,Prawo wodne jest Zarzqd Zlewni w Ostrolece.

e wody opadowe i rogtopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek

inwestycyjnych.
3. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 16.06.2025 r., do Urzedu Gminy Szczytno wptynal wniosek Inwestora — _
_ w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 11 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych parterowych z poddaszami uZytkowymi, garazami dobudowanymi wraz 7 niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na dziatce nr ewidencyjny 297/14, gmina
Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko



(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,,uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wilasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

Do wniosku Inwestorzy zalaczyli: karte informacyjng przedsigwziecia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopie¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze mape w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ww. artykule, wypis z rejestru gruntow, potwierdzenie
dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem z dnia 23.06.2025r., W¢jt Gminy Szczytno, dzialajac na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z2024 r., poz. 572) oraz art. 74 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112),
wezwal wnioskodawce o wypis z rejestru gruntow lub inny dokument, w postaci papierowej lub
elektronicznej, wydane przez organ prowadzacy ewidencje gruntow i budynkow, pozwalajacy na ustalenie
stron postgpowania, zawierajacy co najmniej numer dzialki ewidencyjnej oraz, o ile zostaty ujawnione: numer
jej ksiegi wieczystej, imi¢ inazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu ewidencyjnego, obejmujacy
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obejmujacy obszar, o ktérym mowa
w ust. 3a zdanie drugie, z zastrzezeniem ust. la. Jednoczesnie w przedmiotowym piSmie organ prowadzacy
postgpowanie zwréocit si¢ do Inwestora o  dokonanie poprawnej kwalifikacji przedmiotowego
przedsiewzigcia na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Stosownego
uzupetnienia wnioskodawca dokonat w dniu 26.06.2025r.

Dziatajac na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno w dniu 03.07.2025 r. podat do publicznej wiadomosci, Zze na wniosek _
zostatlo wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 11 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych parterowych z poddaszami uiytkowymi, garaiami dobudowanymi wraz 7 niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na dzialce nr ewidencyjny 297/14, gmina
Szczytno.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 008, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 03.07.2025 r. zwroécit sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece PGW
Wody Polskie, oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem zasiggnigcia
opinii, co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko i okreslenia
ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, zataczajac m.in. kopi¢ wniosku o wydanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewzigcia (KIP) w formie papierowej
i elektronicznej, kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika



2008 r. oudostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor PGW Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece, pismem z dnia 18.07.2025 r. znak
BS.Z7S.4901.329.2025.JT dziatajac na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz.U. z 2024r., poz. 572 ze zm.) wezwal Wojta Gminy Szczytno do
ztozenia wyjasnief/ uzupetnien.

Majac na uwadze powyzsze wezwanie Wojt Gminy Szczytno, pismem z dnia 22.07.2025 r. wezwal
Inwestorow do zlozenia wyjasnien w zakresie wskazanym w wyzej wymienionym wezwaniu Dyrektora PGW
Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrolece.

W dniu 05.08.2025 r. do Urzedu Gminy Szczytno wplynelo uzupehienie Inwestorow, ktore Wojt
Gminy Szczytno przekazat do organu opiniujacego, tj. Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece, PGW Wody
Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia 21.07.2025r. zwrécit si¢ do
Wojta Gminy Szczytno o dokonanie wyjasnien w zakresie kwalifikacji planowanego do realizacji
przedsiewzigcia.

Po wystgpieniu do Inwestora Wojt Gminy Szczytno przekazal stosowne uzupehlienia do organdéw
opiniujacych tj. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece, PGW Wody Polskie oraz do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Zastgpca Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrolece, pismem z dnia 14.08.2025r. znak:
BS.Z7S.4901.329.2025.JT, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedtuzyt termin wydania opinii
w zakresie koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko do dnia
10.10.2025r.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 06.10.2025 r., znak:
WO0O0S.4220.396.2025.BG.3 wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia, polegajacego na Budowie
11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych parterowych 7 poddaszami uiytkowymi, garaZami
dobudowanymi wraz 7 niezbednymi urzqdzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na
dzialce nr ewidencyjny 297/14, gmina Szczytno nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r.,, poz. 572), w zwiazku zart. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno, w dniu 09.10.2025r., poinformowal strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie
wystarczajace materialy dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek
Inwestora — _ postepowaniu  administracyjnym w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 11 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych parterowych z poddaszami uiytkowymi, garaiami dobudowanymi wraz
z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na dzialce nr ewidencyjny
297/14, gmina Szczytno, atakze o mozliwo$ci zapoznania si¢ z materiatem dowodowym oraz wniesieniem
swoich uwag i wnioskéw, co do zebranych przez organ materiatdbw w przedmiotowej sprawie, w terminie
7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.



Analizujac wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastepuje:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
parterowych z poddaszem uzytkowym, garazami dobudowanymi, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Inwestycja planowana jest na czesci dziatki nr 297/14 obreb Rudka. Powierzchnia
zabudowy mieszkaniowej planowanej do realizacji inwestycji wyniesie max. 1,53 ha.

Inwestor uzyskatl decyzje o warunkach zabudowy nr 250/21, z dnia 12.08.2021 r. dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Rudka 297. Powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej ww. inwestycji wynosita 19700 m? Obecnie procedowane jest postepowanie dotyczace
Budowy 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych parterowych z poddaszami uzytkowymi, garazami
dobudowanymi wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na
dziatlce nr ewidencyjny 297/14, gmina Szczytno. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej planowanej do
realizacji inwestycji wyniesie max. 1,53 ha. Zatem po zsumowaniu powierzchni zabudowy zrealizowanych
i planowanych inwestycji powierzchnia zabudowy wyniesie 3,50 ha.

Wijazd na dziatke planowany jest z drogi gminnej poprzez droge wewnetrzng (dziatka nr 297/1 obreb
Rudka) oraz droge planowana do wydzielenia (dziatka nr 12), ktora stanowi¢ bedzie wewnetrzna droge
dojazdowa o podtozu gruntowym. Inwestor planuje wydzielenie nieutwardzonej drogi wewnetrznej, ktorej
szeroko$¢ wyniesie ok. 8,0 m.

Inwestycja planowana jest na gruntach rolnych i tace oznaczonych w ewidencji jako RV, RVI oraz L
V. Laczna powierzchnia dziatki, na ktorej planuje si¢ inwestycje wynosi 15300 m?, natomiast powierzchnia
zabudowy wyniesie 2913 m? Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana,
wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie
ok. 150 m? a liczba kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych. Dachy planuje si¢ jako dwu lub
wielospadowe. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 60 %.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczgdne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztalcenia terenu zostana wykonane wytacznie w zakresie wymaganym technologia robot budowlanych
oraz warunkami eksploatacji przedsigwziecia.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w trakcie realizacji przedsiewzigcia utrzymane beda
rezimy technologiczne, prowadzona begdzie stala kontrola maszyn i sprzgtu oraz kontrola w zakresie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy. W trakcie realizacji inwestycji przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu
budowy wyposazonego w przenosne toalety.

Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, ktorych
zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych
i drogowych oraz placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony. Odpady powstajace
w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢
powstawania odpadoéw niebezpiecznych.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz zapylenia
spowodowanego praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow po terenie inwestycji. W celu ich
zminimalizowania zaktada sig, ze roboty beda prowadzone wylacznie w porze dziennej tj. w godzinach 6.00-
22.00 oraz w miar¢ mozliwosci urzadzenia emitujagce hatas o duzym natezeniu nie beda pracowac



jednoczesnie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu powodowanego pracg maszyn, stosowane beda
urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane. Przewiduje sig, ze zasieg uciazliwosci powodowanych w fazie
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

Z etapem eksploatacji beda wiazaly sie emisje hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza, pobdr wody
1 odprowadzanie $ciekdw, jak rowniez wytwarzanie odpadéw. Z uwagi na charakter przedsiewzigcia wszelkie
ucigzliwo$ci beda zwigzane wylacznie z bytem ludzi.

Na etapie eksploatacji planowana inwestycja bedzie bezposrednio oddziatywaé na powietrze
atmosferyczne w zwiazku z pojawieniem si¢ nowych zrodel emisji do powietrza w postaci piecow
grzewczych na ekogroszek lub pellet. Alternatywnie planuje si¢ zastosowanie pompy ciepta. Ze wzgledu na
zastosowanie paliwa niskoemisyjnego emisje te nie beda znaczace. Oddziatywanie na $rodowisko z ruchu
pojazdéw (komunikacyjne), z uwagi na przewage samochodéw osobowych oraz stosunkowo niskie natezenie
ruchu pojazdow, typowe dla malych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej, nie bedzie
powodowato ponadnormatywnych oddziatywan.

Ruch pojazdow bedzie rowniez powodowal emisj¢ hatasu do srodowiska, jednak z uwagi na lokalny
charakter ruchu kotowego nie beda one emisjami ponadnormatywnymi, mogacymi mie¢ znaczaco negatywny
wplyw na obszary objete ochrong akustyczna.

Scieki bytowe z planowanej zabudowy odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktérych zawarto$¢ bedzie usuwana regularnie przez uprawnione podmioty. Zaopatrzenie
w wode bedzie odbywato si¢ docelowo z gminnej sieci wodociaggowej. Wody opadowe z dachu budynku
mieszkalnego odprowadzane bgda na wlasny teren.

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane beda odpady, ktore zbierane bgda w miejscu do
gromadzenia odpadow statych na terenie dziatki, dla kazdego budynku mieszkalnego odr¢bnie. Odpady beda
przekazywane przez wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci firmie posiadajacej zezwolenia do ich
transportowania i magazynowania, zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie Szczytno, ustalajagcym zasady w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie wiasnych
nieruchomosci.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach przyrodniczo cennych, objetych ochrong
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, ze zm.),
w tym obszarach Natura 2000. Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 oddalona ok. 2,5 km od miejsca realizacji inwestycji. Z uwagi na rodzaj, skale i zasigg
oddzialywania przedmiotowej inwestycji oraz biorgc pod uwage jej odlegto$¢ od ww. obszarow nie
przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich
integralnos$¢. Teren planowanego przedsigwzigcia potozony jest w granicach korytarza ekologicznego Puszcza
Piska - Puszcza Napiwodzko-Ramucka GKPn-8A. Teren inwestycji jest przeksztalcony antropogenicznie,
rozciggniety pomiedzy istniejaca zabudowa miejscowosci Rudka. Przewiduje sie, ze lokalizacja inwestycji nie
zaburzy cigglo$ci przestrzennej ani nie wptynie na przechodzacy przez ten teren korytarz ekologiczny.

Nie przewiduje si¢ rowniez wpltywu przedsigwzigcia na krajobraz. Budynki mieszkalne, ktore
powstana na terenie inwestycji, beda starannie wkomponowane w krajobraz. Bedg nawigzywaly do wartosci
przyrodniczych i1 krajobrazowych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujacych na tym
terenie. W zwiazku z realizacjg inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewow.

Nalezy wskazaé, ze inwestycja powinna zosta¢ zrealizowana zgodnie z zalozeniami ustawy

o ochronie przyrody, ktora okresla zakazy obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow



objetych ochrong gatunkowsg oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych zakazow sa
mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska na podstawie:
e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

grzybow (Dz. U. z 2014 1., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

ro$lin (Dz. U. z 2014 ., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022 1., poz. 2380).

W zwigzku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda sie¢ wigzaty
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umyslnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo
wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie
stosownego zezwolenia na wykonanie czynnosci zabronionych.

Przewidywany zasieg oddziatywania przedsiewzigcia bedzie si¢ miescit w catosci na dzialce, na ktore;j
przedsiewzigcie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Ponadto na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia oraz w obszarze jego oddzialywania nie wystgpuja inne przedsigwzigcia realizowane lub
zrealizowane. Nie przewiduje si¢ zatem mozliwosci kumulacji oddziatywan.

Przedsiewzigcie nie bedzie w sposob istotny przyczyniac si¢ do poglgbiania zmian klimatu, jak i samo
nie bedzie narazone na postepujace zmiany klimatyczne. Zakres robot budowlanych przewidywany w ramach
realizacji przedsiewzigcia nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii, natomiast ryzyko wystapienia
katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsigwzigcia, oddzialywania beda miaty zasieg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku. Przedsiewzigcie nie jest
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedlisk tggowych oraz ujs¢ rzek, obszarach wybrzezy i obszarach lesnych oraz gorskich. Teren
inwestycji nie lezy rowniez w zasiggu stref ochronnych uje¢ wod i zbiornikow wod $rodladowych.
Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej. W jego obrebie nie stwierdzono
obszaréw o szczegolnych walorach historycznych, kulturowych lub archeologicznych, nie wystgpuja réwniez
obszary, na ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczony lub istnieje prawdopodobienstwa ich
przekroczenia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie Il aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje si¢
w zlewni Jednolitej Czg¢éci Wod  Powierzchniowych (JCWP): o nazwie: ,Walpusza” kod:
PLRW200010265449, ktora jest monitorowang czg¢scig wod, jej status okreslono jako naturalna czgs¢ wod,
stan ogolny oceniony zostal jako zty, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celu srodowiskowego.

Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego 1 stanu chemicznego tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Wedlug Planu dla JCWPd PLGW200050 stan chemiczny



i stan ilo§ciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jako niezagrozone. Na podstawie
art. 59 ustawy Prawo wodne celem S$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest
zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz
poprawa ich stanu oraz ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi
migdzy poborem a zasilaniem tych wod tak aby osiagna¢ ich dobry stan. Wedlug Planu stan iloSciowy i stan
chemiczny jednolitej czesci wod podziemnych PLGW200050 zostal oceniony jako dobry, a ryzyko
nieosiagniecia celu sSrodowiskowego jako niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i leSnymi. Przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno - blotnych lub innych obszarach
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz uj$¢ rzek. Znajduje si¢ takze poza
strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami przylegajacymi do jezior.

Wedhug karty informacyjnej przedsigwziecia oraz uzupelnienia na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsigwziecia oraz w obszarze jego oddziatywania nie ma i nie planuje si¢ przedsigwzieé, ktorych
oddzialywania nalezatoby skumulowa¢ z oddziatywaniem planowanego przedsigwziecia z uwagi na ochrong
srodowiska. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie oddziatywaé poza granicami dziatki nr ewidencyjny
297/14, obreb 0022 Rudka, gm. Szczytno. Oddzialywanie przedsigwzi¢cia zawarte bedzie w granicach dziatki
nr ewidencyjny 297/14 obreb 0022 Rudka, gm. Szczytno.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960). Inwestycja, nie bedzie zroédtem
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Teren inwestycji jest zlokalizowany poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.). Przedmiotowe
przedsiewzigcie potozone jest w obrebie Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)
udokumentowanego Olsztyn gtowny (Nr 213), nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsiewziecia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a w szczego6lnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych parterowych
gz poddaszami uiytkowymi, garaiami dobudowanymi wraz 7 niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej w miejscowosci Rudka, na dzialce nr ewidencyjny 297/14, gmina Szczytno, nie istnieje

konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na §rodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
o dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.



Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do

wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofni¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg
w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wéjta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzenne;j
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJA

2. aa.

DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrolece.




Zalacznik do decyzji znak:
RR-0OP.6220.42.2025 z dnia 04.11.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane zamierzenie ma na celu budowe 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
parterowych 7 poddaszami uZytkowymi, garaiami dobudowanymi wraz z niezbednymi urzqdzeniami
infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na dziatce nr ewidencyjny 297/14, gmina Szczytno

Inwestor uzyskatl decyzje o warunkach zabudowy nr 250/21, z dnia 12.08.2021 r. dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Rudka 297. Powierzchnia zabudowy
mieszkaniowe] ww. inwestycji wynosita 19700 m?.

Obecnie procedowane jest postepowanie dotyczace Budowy 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych parterowych z poddaszami uzytkowymi, garazami dobudowanymi wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Rudka, na dzialce nr ewidencyjny 297/14, gmina
Szczytno. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej planowanej do realizacji inwestycji wyniesie max. 1,53 ha.
Zatem po zsumowaniu powierzchni zabudowy zrealizowanych i planowanych inwestycji powierzchnia
zabudowy wyniesie 3,50 ha.

Na kazdej posesji planuje si¢: dom mieszkalny:
e powierzchnia zabudowy budynku ok. 150 m?, kubatura 800 m*,
o wysokos$¢ zabudowy ok. 9 m (dwie kondygnacje naziemne), szerokos¢ elewacji frontowej 15,00 m

z tolerancja = 20%,

e dach dwuspadowy lub wielospadowy (kat nachylenia potaci dachowych 25°-45°),
o wysokosc¢ kalenicy od $redniego poziomu terenu przed wejsciem do budynku 9,5 m,
e garaz dobudowany do budynku mieszkalnego z dachem dwu lub wielospadowym oraz dojazdem do
garazu stanowigcym dwa naziemne miejsca postojowe.
Powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % . Dla przyjetej do analizy najmniejszej dziatki budowlanej
z planowanych do wydzielenia, czyli dzialki nr 1 o powierzchni 1180 m, wymagana powierzchnia
biologicznie czynna wynosi minimum 708 m 2.

Inwestycja jest zlokalizowana na terenach rolnych klasy RV, RVI i L5 (rola i tgka). Gleby te maja
charakter: R (grunty orne). Wjazd na posesj¢ droga gminng (dziatka nr 311, obr. Rudka) poprzez droge
prywatna (wspoOtwlasnos¢ dziatka nr 297/1, obr. Rudka) oraz droga planowana do wydzielenia (dziatka
o numerze 12), ktdra stanowi¢ bedzie wewngtrzng droge dojazdowa o podiozu gruntowym.

Budynki beda wyposazone w:
e instalacje zimnej wody podtaczong do wodociag wiejskiego,
e zbiorniki bezodptywowe na gromadzenie $ciekdw sanitarnych,
e ogrzewanie, na ktore bedzie si¢ sktada¢ wlasny kociot na niskoemisyjne zrodta kopalne, biomasg¢ oraz
pompe ciepla,
e przylacze energetyczne oraz wewnetrzng instalacje elektryczna,

e pojemniki na segregowanie odpadéow komunalnych.
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