Znak sprawy: RR-OP.6220.51.2025 Szczytno, dnia 31 pazdziernika 2025 r.

DECYZJA
0O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 572, zwanego dalej K.p.a.), w zwiagzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 1 art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, zwanej dalej ustawa 00$ ), a takze
z§3ust. 1 pkt. 551it. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialtywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestorov |
_, w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajace;j
na Budowie 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 131/41 i 131/44 obreb Romany,

gm. Szezytno, pow. szczycienski, woj. warminsko-mazurskie, po otrzymaniu opinii:

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BS.ZZS.4901.392.2025.JT, z dnia 08.09.2025 r.
(data wplywu do urzedu — 08.09.2025 1.),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, znak: W0O0S.4220.505.2025.KT.2, z dnia 22.09.2025 r.
(data wplywu do urzedu — 22.09.2025 1.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.104.2025, z dnia
12.09.2025r. ( data wptywu do urzedu 16.09.2025t.).

Orzekam

I.  Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialtywania na Srodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 131/41 i 131/44
obreb Romany, gm. Szczytno, pow. szegycienski, woj. warminsko-mazurskie.

I1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na konieczno$é podjecia nastepujacych
dzialan:

e Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone urzgdzen wodnych
podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

e Podczas realizacji calej inwestycji zachowaé szczegdlng ostroinosé oraz zabezpieczy¢ urzgdzenia
melioracji wodnych tj. row melioracyjny R-B oraz rurocigg Rl1,i srodowisko gruntowo-wodne
poprzez odpowiednig organizacje robot, m. in.: zastosowanie mat przechwytujgcych przy pracach
budowlanych, tak by nie dopuscié do zanieczyszczenia odpadami oraz materiatami budowlanymi;

e Podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

e Miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem sie¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;



e Teren inwestycji wyposaiyé w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie powstalych
wyciekow paliw;

e W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zaniecgyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt naleiy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e Tankowanie sprzetu budowlanego prowadzic¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

o Materialy i surowce skltadaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie¢ zanieczyszczen do gleby
i do wod;

o Teren inwestycji wyposaziyé w niezbedngq ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

o  Odpady magazynowacé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywac do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzic¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujqgcymi przepisami prawa;

e Odpady niebezpieczne magazynowaé¢ w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem o0sob postronnych i priekazywaé uprawnionym firmom do
utylizacjis

o Tymczasowy pobor wody 7 ujecia wlasnego za pomocq studni o glebokosci do 30 m, w ilosci
sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m* na dobe, docelowo zobowigzuje si¢ inwestora do
podlgczenia do sieci wodociggowej w priypadku zaistnienia takiej moZliwosci;

o W przypadku koniecznosci wykonania studni o glebokosci powyiej 30 m oraz poboru
przekraczajgcego sredniorocznie 5m? na dobe nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne;

e Scieki bytowe odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej;

o Zaplecze budowy naleiy zabezpieczyé w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopusci¢ do przepelnienia, na etapie eksploatacji scieki odprowadzacé do szczelnego zbiornika
bezodplywowego a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

o Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek
inwestycyjnych.

II1. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27.08.2025 r., do Urzedu Gminy Szczytno wptynal wniosek Inwestorow _
N« sprawie wydania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 131/41 i 131/44 obreb Romany, gm. Szczytno, pow.
szczycienski, woj. warminsko-mazurskie.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1112) — ,,uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywacé na srodowisko”, do wydania
ktorej organem witasciwym w mys$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.



Do wniosku inwestorzy zataczyli: kart¢ informacyjng przedsigwzigcia — 1 egzemplarz w formie
papierowej oraz 4 egzemplarze w formie -elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym
mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze
mape w postaci papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ww. artykule, wypis z wykazu dzialek
i podmiotow EGiB, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 00$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 29.08.2025 r.
zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Ostrolece PGW Wody Polskie, oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem
zasiggniecia opinii, co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i okreslenia
ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, zataczajac m.in. kopi¢ wniosku o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjng przedsiewzigecia (KIP) w formie
elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 49, art. 61 § 1 1 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno w dniu 29.08.2025r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestorow - Panstwa
_ zostato wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 131/41 i 131/44 obreb Romany, gm. Szczytno, pow.
szczycienski, woj. warminsko-mazurskie.

Dyrektor PGW Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrolgce, pismem z dnia 08.09.2025 r., znak:
BS.ZZ78.4901.392.2025.JT nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr
131/411i 131/44 obreb Romany, gm. Szczytno, pow. szczycienski, woj. warminsko-mazurskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 22.09.2025 r.. znak:
WO0O0S.4220.505.2025.KT.2 wyrazit opinig, ze dla planowanego przedsiewziecia, polegajacego na Budowie
8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 131/41 i 131/44 obreb Romany, gm. Szczytno,
pow. szczycienski, woj. warminsko-mazurskie, nie istnicje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w szczytnie, w opinii z dnia 12.09.2025 r., znak:
ZNS.9022.3.104.2025 zajat stanowisko, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku zart. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt



Gminy Szczytno poinformowal strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materiaty
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestorow — -
_ postepowaniu  administracyjnym w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na Budowie 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 131/41 i 131/44 obre¢b Romany, gm. Szczytno, pow.
szezycienski, woj. warminsko-mazurskie, atakze o mozliwo$ci zapoznania si¢ z materiatem dowodowym
oraz wniesieniem swoich uwag i wnioskow, co do zebranych przez organ materialdéw w przedmiotowe;j
sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy
Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastepuje:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach nr 131/41 i 131/44 obreb Romany, gm. Szczytno, pow. szczycienski, woj. Warminsko-mazurskie.
Wymienione dziatki posiadaja tacznie powierzchni¢ 1,2046 ha. Teren inwestycji zostanie podzielony na
8 dziatek budowlanych. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odr¢bna dziatka budowlana, wyposazona
w niezalezng infrastrukturg techniczng. Dziatki beda posiadaty dostep do drogi wojewddzkiej Nr 600 (dz. nr
196/3) poprzez droge wewnetrzna dz. nr 131/42, obreb Romany. Powierzchnia zabudowy ogdétem: 560-1200
m?, powierzchnia terenu podlegajacego przeksztatceniu: 600-1400 m?, powierzchnia biologicznie czynna:
10200-11200 m?. Wysoko$¢ projektowanej zabudowy: od 5 m do 9,5 m. Szeroko$¢ elewacji frontowej dla
pojedynczego budynku: od 10 m do 15 m. Liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2. Liczba kondygnacji
podziemnych: brak.

Przedsiewzigcie usytuowane bedzie na niezabudowanych dziatkach stanowigcych grunt rolny klasy
RV i PsV. Grunt planowany do zabudowy nie stanowi trwalego uzytku zielonego, obecnie jest nieuzytkowany
rolniczo i niezagospodarowany w zaden inny sposob. Teren inwestycji jest pozbawiony wysokiej szaty
roslinnej, nie bedzie wigc potrzeby usuwania drzew, krzewow i innej ro§linnosci.

Od strony potnocnej planowanego przedsigwzigcia wystepuje zabudowa mieszkaniowa miejscowosci
Romany, od strony wschodniej znajduje si¢ dziatka nr 131/43 obr. Romany z warunkami zabudowy, bedaca
wlasnoscig Inwestora, od strony poludniowej znajduje sie istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz grunty wydzielone pod zabudowe, a od strony zachodniej teren inwestycji przylega do drogi
wojewodzkiej.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych; $ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke). Inwestorzy dopuszczaja budowe
obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego).

Planowana inwestycja to indywidualna zabudowa mieszkaniowa, ktora bedzie powstawata stopniowo
i nie bedzie powodowata kumulacji prac budowlanych. Przewiduje si¢ nastepujace roboty budowlane

w zwigzku z realizacjg przedsigwzigcia:



e roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopoéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

e roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego;

e roboty budowlane zwigzane z budowsg obiektow kubaturowych;

e zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, prace
porzadkowe.

Oddziatywanie przedsigwziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny. Realizacja
przedsiewzigcia nie jest zwigzana z zadnymi pracami rozbidrkowymi. W trakcie realizacji inwestycji
zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Nie nastapi zmiana rzezby terenu, wykonanie prac
budowlanych zostanie przeprowadzone technologia najmniej ingerujacg w S$rodowisko naturalne,
przeksztalcenie terenu nastgpi tylko w zakresie niezb¢dnym do wykonania prac budowlanych. Realizacja
przedsiewzigcia zwigzana bedzie z prowadzeniem robdt ziemnych w zakresie wykonania wykopoéw pod
projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz infrastrukture techniczng. Humus zdjety na etapie
budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji. Ziemia
z wykopow bedzie skltadowana 1 wykorzystana w okresie pdzniejszym do zakladania nowych terenow
zielonych. Zagospodarowanie powierzchni zielonych przewiduje si¢ w nastepujacy sposob: nasadzenia
drzewami iglastymi lub liciastymi oraz krzewami ozdobnymi, utrzymanie wtasciwej zdrowotnosci
1 zywotnosci drzewostanu, zachowanie mozliwie najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do
realizacji robot zostanie wyznaczony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie, gdy
maszyny nie beda wykorzystywane, beda przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewngtrznej,
skad beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okreslonych roboét. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robdt, dostaw materiatow, maszyn i urzadzen. Na
kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane bgda obowigzujace przepisy bhp, przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska i ppoz.

W przypadku rozpoczecia budowy przed podtagczeniem do sieci wodociggowej woda na plac budowy
bedzie dowozona w cysternach np. typu mauser. W trakcie realizacji robot budowlanych przewiduje sig
zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego w przenosne toalety. Scieki socjalno-bytowe
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie usuwana przez
podmioty do tego uprawnione.

Materiaty pyliste na budowie bgda chronione przed wilgocia poprzez przykrywanie ich np. folia,
a takze poprzez stosowanie odpowiednich opakowan, ktore skutecznie chronig materiaty budowlane przed
uszkodzeniami mechanicznymi i atmosferycznymi. Miejsca przeznaczone do przechowywania substancji
podatnych na migracje w $rodowisko gruntowo-wodne zostang wytozone materiatami izolacyjnymi, np.
utozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Materialy beda ostoniete przed opadami i promieniami stonca,
np. plandekami lub wiatami. Palety z bloczkami Iub pustakami beda umieszczane na fundamentach. Na plac
budowy gotowy beton bedzie przywozony z betoniarni. Gotowa mieszanka betonowa i1 zaprawa beda
przywozone na plac budowy w miar¢ zapotrzebowania. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz
transportowych bedzie si¢ odbywato wylacznie na stacjach paliw. Odpady powstajace w trakcie budowy beda
segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.

Zrédtem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza beda pracujace maszyny i sprzet budowlany.
W celu ograniczenia emisji hatasu do srodowiska na etapie budowy zaktada sie¢, Ze roboty bgda prowadzone
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00 oraz w miar¢ mozliwosci urzadzenia emitujgce hatas



o duzym natgzeniu nie beda pracowal jednoczes$nie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego pracg maszyn, stosowane beda sprawne urzadzenia.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostang
z odpowiednich materiatow (w wigkszo$ci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przytaczy w zaleznosci od
petionej funkcji oraz od technicznych warunkow przytaczenia wydanych przez gestoréw poszczegélnych
mediow.

Planowane przedsigwziccie nie bedzie wplywalo na zmiany klimatu. Na etapie realizacji emisja
gazow cieplarnianych do powietrza bedzie miata miejsce w zwigzku ze spalaniem paliw w silnikach
spalinowych sprzetu budowlanego. Emisja ta bedzie jednak krotkotrwala, zalezna od rodzaju i czgstotliwosci
wykorzystania sprzgtu przy budowie. Na etapie uzytkowania nat¢zenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo
niskie, typowe dla matych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. W trakcie eksploatacji
planowanego zamierzenia gtéwnym zrddlem emisji zanieczyszczen do atmosfery beda indywidualne piece
i kotlty grzewcze oraz kominki lub inne systemy grzewcze oparte na paliwach niskoemisyjnych. Planuje si¢
rowniez wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrodet energii, ze szczegdlnym uwzglednieniem energii
stonecznej Iub pomp ciepla. Przedsigwzigcie nie bedzie realizowane w obszarze zagrozonym podtopieniami
lub powodzia, nie ma wigc konieczno$ci podejmowania dziatan adaptacyjnych w tym zakresie.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Wisly, dla ktoérego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjety rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Na etapie uzytkowania przedsiewzigcia przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci
wodociagowej, jednak do momentu wybudowania wodociaggu planuje si¢ pobor wody z wlasnego ujgcia wody
pitnej. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych odbywato si¢ bedzie poprzez przylaczenie budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarnej. Nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie z art. 33 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2025 r. poz. 960) wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyklego korzystania z wod stanowigcych
jego wiasnos$¢ oraz z wdd podziemnych znajdujacych si¢ w jego gruncie. Zwykle korzystanie z wod stuzy
zaspokojeniu potrzeb wlasnego gospodarstva domowego lub wlasnego gospodarstwa rolnego. Zwykte
korzystanie z wod obejmuje: pobér wod podziemnych lub wod powierzchniowych w ilosci $redniorocznie
nieprzekraczajacej 5 m* na dobg. Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo, na wilasny teren
nieutwardzony.

Na etapie budowy powstang odpady z grupy 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebg i ziemi¢ z terendw zanieczyszczonych).
Uzytkowanie zabudowy zwigzane bedzie natomiast z powstawaniem odpadow z grupy 20 — odpady
komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji
beda segregowane 1 tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadow
budowlanych (kontenery, worki typu BIGBAG), ustawionych na placu budowy. Nastepnie beda odbierane
przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych. Na etapie
uzytkowania przedsigwzigcia odpady beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach lub workach
i odbierane zgodnie z gminnym harmonogramem wywozu odpadow.

Planowana inwestycja jest kontynuacjg zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w analizowanym
terenie. Inwestor uzyskat do tej pory decyzje Nr 162/17 o warunkach zabudowy z dnia 5.04.2017 r. dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce 131/43 w obrebie
Romany, gm. Szczytno. Majgc na uwadze skalge i charakter planowanych przedsigwzig¢ oraz mozliwe



oddziatywania (typowe dla budowy i eksploatacji budynkoéw mieszkalnych) i ich ograniczony zasieg czasowy
oraz przestrzenny, stwierdza si¢, ze inwestycje nie powinny powodowac¢ znaczacej kumulacji oddzialtywan.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, na terenie ktorego obowiazuja zapisy Uchwaly Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz. 4171), w tym m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 2 niniejszej Uchwaty zakaz ten nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktorych
regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko. Planowane przedsigwzigcie nie powoduje rowniez naruszenia innych zakazow
obowigzujacych na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np. zakazu wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych, czy tez zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackie;.

Od wyzej wymienionego zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100
m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych (...) obowiazuje odstepstwo
wymienione w § 5 ust. 7 pkt 3 ww. Uchwaly, zgodnie z ktorym zakaz ten nie dotyczy obszarow zwartej
zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w obowiazujacych studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku obszarow, dla ktorych przed wejSciem w zycie niniejszej
uchwaty uchwalono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym nie
okreslono granic zwartej zabudowy miasta lub wsi, rowniez obszaréw wskazanych w obowigzujgcym studium
jako tereny zabudowane. Na podstawie analizy zapisow studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno ustalono, ze wnioskowany teren zlokalizowany jest
w granicach zwartych obszaréw zabudowy, co umozliwia zastosowanie powyzszego odstepstwa.

Trwale znieksztalcenie rzezby terenu polega na zmianie struktury gruntu i jego wiasciwosci
fizycznych w wyniku nadsypywania materialu, zniszczenia warstwy gleby 1 przerwania procesow
glebotwoérczych, badz tez przez samg zmian¢ rzezby terenu polegajaca na zaburzeniu stosunkow
wysokosciowych (zmiana rz¢dnych terenu) oraz uktadu nachylen i przebiegu naturalnych granic rzezby.
Przyjmuje si¢, ze nie mozna za takie uzna¢ zwyklych robét ziemnych zwigzanych z budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, takich jak wykopy pod fundamenty. Budynki wraz z infrastruktura beda
dostosowane do naturalnego uksztaltowania terenu oraz realizowane pod warunkiem braku zmiany rzgdnych
terenu, wielkosci, uktadéw i kierunkéw spadkéw oraz przemieszczania mas ziemnych prowadzacych do
zmian przebiegu naturalnych granic rzezby. Dziatki, na ktorych planuje si¢ inwestycj¢ to teren ptlaski.
Planowana max. gltebokos¢ wykopoéw wyniesie od 1,0 m do 1,5 m, zasigg wykopow w obrysie zabudowy,
brak niwelacji terenu. Planowane parametry inwestycji oraz zasady zagospodarowania terenu nie spowoduja
przeksztalcenia rzezby terenu, utraty jej charakterystycznych cech i waloréw krajobrazotworczych.



Budynki mieszkalne, ktore powstang na terenie inwestycji, beda starannie wkomponowane
w krajobraz. Beda nawigzywaly do warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form
architektonicznych wystepujacych na tym terenie pod wzgledem: formy, gabarytow, wysokosci, neutralnej
kolorystyki. Nowa zabudowa i infrastruktura beda ksztaltowane z zachowaniem tradycyjnej struktury
wewnetrznej jednostek osadniczych 1 ich zwiazkdw z przestrzenig. Cechy architektoniczne nowo
wznoszonych budynkéw beda speilnialy wymagania decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Lokalizacja inwestycji w sasiedztwie zabudowy sprawia, ze planowane budynki nie bgda stanowity
dominanty odbiegajacej od istniejgcego otoczenia. Planowana inwestycja bedzie nawigzywaé do otoczenia
oraz nie bedzie w sposob znaczacy si¢ z niego wyrdzniaé. Wprowadzenie do krajobrazu budowli nawiazujacej
do sgsiednich pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym nie powinno burzy¢ zastanego porzadku
krajobrazowego i estetycznego.

Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na: obszarach wybrzezy i s$rodowiska
morskiego, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach wodno-btotnych i innych obszarach o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach l¢gowych i ujéciach rzek, obszarach przylegajacych do jezior,
w strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wod srodladowych, obszarach, na
ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Planowane przedsigwziecie nie jest potozone na korytarzach ekologicznych istotnych dla populacji
duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalne;.

Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007, oddalony ok. 2 km od planowanego przedsigwzigcia. Biorac pod uwagg
rodzaj, skalg i1 zakres oddzialywania planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania na gatunki i siedliska, dla ochrony ktérych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 oraz
naruszenia spojnosci sieci Natura 2000.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.
W trakcie realizacji przedsigwzigcia utrzymane beda rezimy technologiczne, stata kontrola maszyn i sprzetu,
kontrola jako$ci wykonywanych robot oraz kontrola w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. Zakres robot
budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsiewzigcia nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej
awarii, natomiast ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie. W trakcie
eksploatacji nie bedzie wystgpowato ryzyko prowadzace do powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub
srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zataczonej karty informacyjnej przedsiewziecia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a w szczegolnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowane;j
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, Zze dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr
131/41 i 131/44 obreb Romany, gm. Szczytno, pow. szczycienski, woj. warminsko-mazurskie nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na §rodowisko.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
o dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie os§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg
w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Z up. Wéjta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJA

2. aa
DO WIADOMOSCI:
1.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece.




Zalacznik do decyzji znak:
RR-OP.6220.51.2025 z dnia 31.10.2025 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwziecie realizowane bedzie w miejscowosci Romany, w gminie Szczytno, w powiecie
szczycienskim, w wojewodztwie warminsko-mazurskim.

Planowana inwestycja bedzie w catosci usytuowana na terenie dziatki nr 131/41 i 131/44 w obrebie
geodezyjnym Romany, gmina Szczytno. Powierzchnia objgta wnioskiem wynosi 1,2046 ha.

Planowane zamierzenie ma na celu budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng oraz drogami wewnetrznymi. Docelowo zostanie dokonany podziat
terenu inwestycji na dzialki budowlane z wydzieleniem drog wewnetrznych. Pod kazdy budynek zostanie
wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczna.

1) Powierzchnia zabudowy ogdtem: 560 m? - 1200 m?;

2) Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9,5 m;
3) Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 25° - 45°;

b) uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy;

4) Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10 do 15 m;

5) Szerokos$¢ elewacji szczytowej: do 12 m dla pojedynczego budynku;

Przewiduje si¢, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie
maksymalnie 50%, w tym: planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wyniesie okoto 120 m?;

— powierzchnia szaty roslinnej do usunigcia wyniesie okoto 135 m?,
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 50%.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wykonane zostang w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentoéw - Zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, §ciany nadziemne - murowane z cegietl, bloczkéw Iub pustakdéw; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke). Dopuszcza si¢ budoweg obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Planowana inwestycja to indywidualna zabudowa mieszkaniowa, ktora bedzie powstawata stopniowo
i nie bedzie powodowata kumulacji prac budowlanych. Przewiduje si¢ nastgpujace roboty budowlane w
zwigzku z realizacjg przedsiewziecia:

e roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopoéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej;

e roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego;

e roboty budowlane zwigzane z budowg obiektow kubaturowych;

e zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujgce m.in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, prace
porzadkowe.
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