Znak sprawy: RR-OP.6220.34.2025 Szczytno, dnia 22 wrze$nia 2025 r.

DECYZJA
0O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84, iart. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), atakze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestoréw — Panstwa _
I+ sprawic wydania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie dwudziestu pi¢ciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu: czesci dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 82 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia,
gmina Szczytno oraz dzialek oznaczonych numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 51/33 obreb geodezyjny
Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno, po otrzymaniu opinii:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.56.2025, z dnia
06.06.2025 r. (data wptywu do urzedu — 06.06.2025 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BS.ZZS.4901.225.2025.JT, z dnia 26.06.2025 r.
(data wplywu do urzedu - 26.06.2025 1.),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: WOO0S.4220.266.2025.AW.3, z dnia
18.08.2025 r. (data wptywu do urzedu — 18.08.2025 r.),

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie dwudziestu pieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu: czesci dzialki oznaczonej numerem
geodezyjnym 82 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno oraz dzialek oznaczonych
numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 51/33 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujgcych
dzialan:

e 7 uwagi na bliskosé dziatki nr 82 obreb Lipowa Gora Zachodnia 7 terenem przeznaczonym na
cmentarz komunalny Gminy Miejskiej Szczytno realizowany na dzialce nr 78/7, obreb Lipowa Gora
Zachodnia, oraz moZliwosé zaopatrzenia projektowanych budynkow mieszkalnych w wode 7 ujeé
indywidualnych na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy, na wskazanej dzialce
wprowadzony zostanie warunek posadowienia budynkow mieszkalnych oraz ujeé¢ wody w odleglosci

co najmniej 150 m od granic terenu cmentarza komunalnego co wynika 7 § 3 ust. 1 rozporzgdzenia



Ministra Gospodarki Komunalnej 7 dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze ( t.j. Dz. U. 7 1959r., Nr 52, poz. 315);

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

e miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem sig ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

e teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie powstalych
wyciekow paliw;

e w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczysiczony grunt naleiy
przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

e materialy i surowce skladaé w sposéb uniemoiliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleby
i do wod;

e teren inwestycji wyposaiy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

o odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujgcymi przepisami prawa;

e odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem o0sob postronnych i priekazywaé uprawnionym firmom do
utylizacjis

e na etapie realizacji inwestycji, wode dostarcza¢ na teren budowy za pomocq specjalnie
przystosowanych do tego celu pojazdow;

e na etapie eksploatacji pobor wody dla 22 budynkow mieszkalnych na dziatkach 51/33 i 82
z gminnej sieci wodociggowej za zgoda gestora sieci; na dziatkach 51/8 i 51/40 dla trzech budynkow
mieszkalnych  tymczasowy pobor wody 1 ujecia wlasnego za pomocq  studni
o glebokosci do 30 m, w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m? na dobe, docelowo
zobowiqzuje sie¢ inwestora do podlgczenia do sieci wodociggowej w przypadku zaistnienia takiej
mozliwosci;

e w prygypadku koniecznosci wykonania studni o glebokosci powyiej 30 m oraz poboru
przekraczajgcego sredniorocznie 5m? na dobe nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne;

o Scieki bytowe gromadzi¢ w zbiorniku bezodplywowym, docelowo podigczyé do sieci kanalizacji
sanitarnej;

o zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopusci¢ do przepelnienia, na etapie eksploatacji scieki odprowadzacé do szczelnego zbiornika
bezodplywowego a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

e wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek
inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

W dniu 18.04.2025 r., do Urzgdu Gminy Szczytno wptynat wniosek Inwestoréw — Panstwa -
N, 1 sprawic wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na Budowie dwudziestu pieciu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 niezbedng infrastrukturg technicing oraz
zagospodarowaniem terenu: czesci dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym 82 obreb geodezyjny Lipowa
Gora Zachodnia, gmina Szczytno oraz dzialek oznaczonych numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 51/33
obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,,uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wlasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwiazku z powyzszym Inwestorzy — | GcIENcEGzINGNGEEEEEEEE i
z wnioskiem do Wojta Gminy Szczytno o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zataczyt: karte informacyjng przedsigwzigcia — w czterech egzemplarzach, wraz
z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze mape w postaci papierowe;j
i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, o ktérym mowa w ww. artykule, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt
za wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 1 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1112), W¢jt
Gminy Szczytno w dniu 17.06.2025 r. podat do publicznej wiadomosci, Ze na wniosek Inwestorow — -
Y -osialo wizezete
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie dwudziestu pieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturq techniczng oraz zagospodarowaniem terenu: czesci dziatki oznaczonej numerem
geodezyjnym 82 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno oraz dzialek oznaczonych
numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 51/33 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 008, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 09.05.2025 r. zwrdcil si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotgce oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem zasiggnigcia opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko 1 okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zataczajac m.in. kopie
wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjna przedsiewziecia (KIP)
w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy



z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz.U. z 2023r., poz. 775 ze. zm.), Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotgce, pismem z dnia 22.05.2025 r, wezwal Wdjta Gminy Szczytno do
ztozenia wyjasnien / uzupeknien.

Majac na uwadze powyzsze wezwanie Wojt Gminy Szczytno pismem z dnia 27.05.2025 r. wezwal
Inwestoréw do zlozenia wyjasnien w zakresie wskazanym w wyzej wymienionym wezwaniu.

W dniu 09.06.2025 r. do Urzedu Gminy Szczytno wplynelo uzupehienie Inwestorow, ktore Wojt
Gminy Szczytno przekazat do organu opiniujacego, tj. PGW Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 26.05.2025 r. znak:
WO00S.4220.266.2025.AW.1, wezwat Inwestorow do dokonania uzupelnien w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia. Inwestorzy dokonali stosownego uzupelnienia do organu opiniujacego, tj. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie w dniu 10.07.2025 .

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie, w pisSmie z dnia 13.06.2025 r., znak:
ZNS.9022.3.56.2025 (data wplywu to tutejszego Urzedu 13.06.2025 r.) wyrazil swoja opini¢, ze dla
planowanego przedsigwzi¢cia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece, pismem z dnia 26.06.2025 r. znak: BS.ZZS.4901.225.2025.JT,
(data wptywu do Urzedu 26.06.2025 r.), wyrazit opini¢, iz nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 18.08.2025 r., znak:
WO00S.4220.266.2025.AW.3 (data wptywu do tutejszego Urzedu 18.08.2025 r.) wyrazit opinig, ze dla
planowanego przedsiewzigcia, polegajacego na Budowie dwudziestu pigciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz 7 niezbednq infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu: czesci
dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym 82 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno
oraz dzialek oznaczonych numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 51/33 obreb geodezyjny Lipowa Gora
Zachodnia, gmina Szczytno, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 27.07.2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno poinformowal strony postgpowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materiaty
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestorow — -
_ postepowaniu  administracyjnym w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie dwudziestu pigciu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz  niezbedng infrastrukturq techniczng orag
zagospodarowaniem terenu: czesci dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym 82 obreb geodezyjny Lipowa
Gora Zachodnia, gmina Szczytno oraz dzialek oznaczonych numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 51/33
obrgb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno, atakze o mozliwosci zapoznania si¢
z materiatlem dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag i wnioskow, codo zebranych przez organ
materiatlow w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na
stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z Kkartg

informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do



przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastegpuje.

Przedsigwziecie polegajace na budowie dwudziestu pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna oraz zagospodarowaniem terenu: czesci dziatki oznaczonej
numerem geodezyjnym 82, obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno oraz dziatek
oznaczonych numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 2/4 51/33, obrgb geodezyjny Lipowa Goéra Zachodnia,
gmina Szczytno, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywac¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839, ze zm.), zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwziecia.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w powiecie szczycienskim, w gminie Szczytno, w obrebie
geodezyjnym Lipowa Goéra Zachodnia. Planowana inwestycja zostata zaplanowana na dziatkach nr ewid.:

e 82 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia (czgsci dziatki — planowane 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych),

e 51/8 obreb Lipowa Goéra Zachodnia- planowane 2 budynki mieszkalne jednorodzinne,

e 51/40 obreb Lipowa Gora Zachodnia - planowany 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

e 51/33 obreb Lipowa Gora Zachodnia - planowany 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

Calkowita powierzchnia planowana do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwziecia wyniesie
ok. 4,4771 ha.

Zgodnie z ewidencja gruntdw na przedmiotowych dziatkach w przewazajacej mierze dominujg grunty
orne.

W ramach inwestycji planowane jest posadowienie dwudziestu pigciu budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Obiekty budowlane realizowane bgda w dalszym sgsiedztwie od zwartej zabudowy
miejscowosci Lipowa Gora Zachodnia. W bezposredniej bliskosci dziatki przewidzianej pod zabudowe
znajduja si¢ dziatki zabudowane oraz takie, na ktorych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa. Dojazd
do terenu dziatek:

o dziatki 51/8, 51/40, 51/33 posiadaja dost¢p do drogi publicznej poprzez droge wewngtrzng stanowiagca
wspOtwlasnos¢ inwestora tj. dziatka nr ewid. 51/4, obreb Lipowa Gora Zachodnia,

e dziatka nr ewid. 82 posiada bezposredni dostep do drog gminnych (dziatki nr ewid. 71 i 79 obrgb
Lipowa Goéra Wschodnia, w ramach przedmiotowej inwestycji planuje si¢ wydzielenie drogi
wewngtrznej.

W ramach inwestycji planowane jest podtaczenie infrastruktury techniczne;j:

e przylacze wodociggowe z projektowanego uje¢cia indywidualnego o glebokosci do 30 m (tylko
dla dziatek 51/8 i 51/40) lub z sieci wodociggowej po rozbudowie istniejacego odcinka sieci,

e kanalizacja sanitarna — szczelny zbiornik bezodpltywowy lub do sieci kanalizacji sanitarnej po
rozbudowie istniejacego odcinka sieci,



e przylacze nieruchomosci do sieci gazowej alternatywnie po rozbudowie istniejacej sieci.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkéw Iub pustakow; konstrukcja dachu — wigzba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke). Dopuszcza si¢ budowe obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Oddziatywanie przedsiewzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny
1 krotkotrwaty. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji. Ziemia z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie
p6zniejszym do zaktadania nowych terenéw zielonych.

Zrédlem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza beda pracujace maszyny i sprzet budowlany.
W celu ograniczenia emisji hatasu do srodowiska na etapie budowy zaklada sig, ze roboty beda prowadzone
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00 oraz w miar¢ mozliwo$ci urzadzenia emitujace hatas
o duzym natgzeniu nie beda pracowal jednoczes$nie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego pracg maszyn, stosowane beda sprawne urzadzenia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny. W czasie, gdy maszyny nie beda wykorzystywane beda przetrzymywane na terenie
inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okreslonych
robot - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miegjsca te beda zmienialy potozenie w miare
postepu prac przy budowie. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn
i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wylacznie na stacjach paliw wyposazonych
w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie
uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Teren inwestycji na etapie realizacji
wyposazony bedzie w srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku
awaryjnego wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie zostanie usuniete, a zuzyte Srodki do
neutralizacji substancji ropopochodnych przekazane uprawnionym odbiorcom. Powstajace w fazie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne beda magazynowane selektywnie
w pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach) badz
uporzadkowane luzem (w zaleznosci od rodzaju odpadu), w sposodb chronigcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekéw/Sciekow 1 zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowowodnego. Ww. odpady beda przekazywane systematycznie uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwiania. Przewiduje si¢, ze wytworzona zostanie niewielka ilos¢ odpadow pochodzaca glownie
z opakowan materiatow budowlanych. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie wplywato na zmiany klimatu. Na etapie realizacji emisja
gazOw cieplarnianych do powietrza bedzie miata miejsce w zwigzku ze spalaniem paliw w silnikach
spalinowych sprzetu budowlanego. Emisja ta bedzie jednak krotkotrwata, zalezna od rodzaju i czestotliwosci
wykorzystania sprzetu przy budowie. Na etapie uzytkowania natezenie ruchu pojazdow bedzie stosunkowo
niskie, typowe dla matych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Na etapie uzytkowania
przedsiewzigcia ogrzewanie obiektow oparte bedzie o ekologiczne rozwigzania. Zabudowa wykonana
zostanie zgodnie z zalozeniami norm decydujacych o wysokiej termoizolacji budynkéw 1 niskim
zapotrzebowaniu na energi¢ cieplng. Nie przewiduje si¢ zatem znacznego oddzialywania emisyjnego ze zrodet
grzewczych zainstalowanych w budynkach, ktore wptynie na kumulacj¢ zanieczyszczen poza granicami

inwestycji. Nie planuje si¢ uzyskiwania energii ze spalania wegla i paliw plynnych weglowodorowych.



Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000 oraz poza innymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pézn. zm.), a takze poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
zlokalizowanym obszarem chronionym jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
Najblizej zlokalizowane obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci ok. 1,6 km od planowanego
przedsiewzigcia. Planowana inwestycja nie wptynie na cele, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszarow
Natura 2000. Bioragc pod uwage rodzaj, charakter oraz skale oddzialywania, planowane przedsiewzigcie nie
wplynie negatywnie na ten obszar Natura 2000, poniewaz nie doprowadzi do zniszczenia lub uszczuplenia
siedlisk przyrodniczych, a takze siedlisk gatunkow stanowigcych przedmioty ochrony tego obszaru Natura
2000.

Nalezy zabezpieczy¢ wykopy w porze nocnej i w dni nieprowadzenia prac, aby zwierzeta nie mogty
si¢ do nich przedosta¢, a takze beda one kontrolowane codziennie przed rozpocze¢ciem prac oraz przed
zasypaniem pod katem uwiezienia w nich drobnych zwierzat, a w przypadku stwierdzenia wystepowania
takich, ztapanie ich i wypuszczenie poza terenem inwestycji. Brzegi wykopow nalezy wyprofilowaé w taki
sposob, aby umozliwi¢ wydostanie si¢ z nich malym zwierzetom (np. ptazom).

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wybrzezy i $rodowiska
morskiego, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach wodno-btotnych i innych obszarach o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach ¢gowych i ujéciach rzek, obszarach przylegajacych do jezior,
w strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikoéw woéd srodladowych, obszarach, na
ktorych standardy jakosci $rodowiska zostatly przekroczone Ilub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zatozeniu, ze
inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okresla zakazy
obowiazujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowa oraz jasno wskazuje,
ze wszelkie odstgpstwa od wprowadzonych zakazow sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro§lin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda sic wiazaty
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umySlnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo
wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie
stosownego zezwolenia na wykonanie czynnos$ci zabronionych.

Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.
W rejonie planowanej inwestycji nie sa planowane inne przedsiewzigcia, ktérych realizacja mogtaby
powodowa¢ kumulacj¢ oddzialywan lub zagrozen. Celem minimalizacji podatnosci planowanej inwestycji na
zagrozenie wystgpienia awarii lub katastrofy budowlanej jest jej zaprojektowanie zgodnie z obowigzujacymi
normami technicznymi i budowlanymi.



Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie II aktualizacjag Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje si¢
w zlewni Jednolitej CzeSci Wod Powierzchniowych (JCWP): o nazwie: ,Sawica” kod:
PLRW2000182654299 oraz w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Jeziornych (JCWP LW)
o nazwie: ,,Dlugie” kod: PLLW30312.

Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego 1 stanu chemicznego tak aby osiaggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czesci Waod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Wedlug Planu dla JCWPd PLGW200050 stan chemiczny
i stan iloSciowy jest dobry, a ryzyko nieosiagniecia celu srodowiskowego jako niezagrozone. Na podstawie
art. 59 ustawy Prawo wodne celem S$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest
zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz
poprawa ich stanu oraz ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi
migdzy poborem a zasilaniem tych wod tak aby osiaggna¢ ich dobry stan. Wedlug Planu stan ilosciowy 1 stan
chemiczny jednolitej czesci wod podziemnych PLGW200050 zostal oceniony jako dobry, a ryzyko
nieosiggnigcia celu srodowiskowego jako niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i leSnymi. Przedsiewziecie nie jest polozone na obszarach wodno - blotnych lub innych obszarach
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek. Znajduje si¢ takze poza
strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami przylegajacymi do jezior.

Wedlug karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz uzupelnienia realizacja planowanego
przedsiewzigcia nie spowoduje znaczacych oddzialtywan na poszczegélne elementy Srodowiska.
Przewidywany zasieg oddzialywania przedsigwzigcia bgdzie si¢ miescit w catosci na dzialce Inwestora, na
ktorej przedsiewziecie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia oraz w obszarze jego oddzialywania nie wystgpuja inne przedsigwzigcia realizowane lub
zrealizowane. Nie wystepuja zatem obszary, na ktéorych mogloby dojs¢ do kumulacji wzajemnych
oddzialywan.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.). Inwestycja, nie begdzie Zzrodtem
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Teren inwestycji jest zlokalizowany poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest w obrebie Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP) udokumentowanego Olsztyn gléwny (Nr 213).

Oddziatywania bedg miaty zasi¢g lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddzialtywan na $rodowisko.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a w szczegolnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowane;j

inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego



przedsiewzigcia polegajacego na Budowie dwudziestu pieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturq techniczng oraz zagospodarowaniem terenu: czesci dziatki oznaczonej numerem
geodezyjnym 82 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno oraz dzialek oznaczonych
numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 51/33 obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno,
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1112) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
o dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode
w terminie 14 dni od dnia dore¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do

rozstrzygnigcia sprawy.

Z up. Wéjta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska

Marek Godlewski
OTRZYMUJi
2. aa.
DO WIADOMOSCI:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece.



Zalacznik do decyzji znak:
RR-OP.6220.34.2025 z dnia 22.09.2025 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwziecie realizowane begdzie w miejscowosci Lipowa Gora Zachodnia, w gminie Szczytno,
w powiecie szczycienskim, w wojewodztwie warminsko-mazurskim.

Planowana inwestycja bedzie w cato$ci usytuowana na czgsci dzialki oznaczonej numerem
geodezyjnym 82, obreb geodezyjny Lipowa Goéra Zachodnia, gmina Szczytno oraz dziatek oznaczonych
numerem geodezyjnym 51/8, 51/40, 2/4 51/33, obreb geodezyjny Lipowa Gora Zachodnia, gmina Szczytno.
Powierzchnia objeta wnioskiem wynosi 4,4771 ha.

Planowane zamierzenie ma na celu budowe 25 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczna oraz drogami wewnetrznymi. Docelowo zostanie dokonany podziat
terenu inwestycji na dzialki budowlane z wydzieleniem drog wewnetrznych. Pod kazdy budynek zostanie
wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczna.

1) Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie do 150 m?;

2) Liczba kondygnacji: 2, wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 10 m liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

3) Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 25° - 45°;

b) uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy;

4) Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 15 m dla pojedynczego budynku.

Przewiduje si¢, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie
maksymalnie 50%, w tym:

- planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wyniesie okoto 300 m?;
- powierzchnia szaty roslinnej do usuni¢cia wyniesie okoto 200 m2.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 50%.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych; $ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachéwke, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy). Dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Projektowane drogi wewngtrzne zostang utwardzone nawierzchnig zwirowa lub thuczniows.
Szeroko$¢ drog wewngtrznych wyniesie maksimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia:

1) Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzgtu budowlanego.
Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowej. Ewentualne
masy ziemne beda sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu;

2) Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngetrznego;

3) Roboty budowlane zwigzane z budowg obiektow kubaturowych;

3) Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m. in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, roboty
porzadkowe.
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