Znak sprawy: RR-OP.6220.8.2024 Szczytno, dnia 19 wrze$nia 2025r.

DECYZJA

o zmianie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 155 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 572) art. 87, art. 71 ust. 1 pkt 2 i art. 84 ust. 1 i ust. la ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1112), a takze
z § 3 ust. 1 pkt. 551it. b) tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po
rozpatrzeniu wniosku | NN
o zmiang decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym

Romany, gmina Szczytno po otrzymaniu opinii:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.24.2024, z dnia
22.08.2025 r. (data wptywu do urzedu — 22.08.2025 r.),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: W00S.4220.319.2024 KT.6, z dnia
12.08.2025r. (data wptywu do urzedu — 12.08.2025 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BS.ZZ$.4901.232.2024.MP, z dnia 18.08.2025r.
(data wplywu do urzedu — 18.08.2025 1.),

Orzekam

I. Zmieni¢ ostateczna decyzje Wojta Gminy Szczytno znak: RR-OP.6220.8.2024, z dnia 23.12.2024r.,
dla przedsiewziecia pn. Budowa 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach
ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

I1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

II1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na konieczno$¢ podjecia nastepujacych
dzialan:

1. podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

2. miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowa¢ na utwardzonym terenie, zabezpieczajacy przed
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i waod,

3. teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie powstatych wyciekow
paliw;

4. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu usunigcia
awarili oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

5. tankowanie sprz¢tu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;



6. materiaty i surowce sktada¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleby i do
wod;

7. teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw, koszy
1 kontenerow do gromadzenia odpadow;

8. odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke odpadami prowadzi¢
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa;

9. odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostepem 0sob postronnych i przekazywac uprawnionym firmom do utylizacji;

10. na etapie realizacji pobor wody z sieci wodociggowej lub dostarcza¢ beczkowozami;

11. na etapie eksploatacji, do czasu wybudowania sieci wodociagowej, zezwala si¢ na tymczasowy pobor
wody z ujecia wlasnego za pomoca studni o glgbokosci do 30 m, w ilosci $redniorocznie nieprzekraczajace;j
5 m? na dobe, docelowo zobowigzuje si¢ inwestora do podiaczenia do sieci wodociggowej w przypadku
zaistnienia takiej mozliwosci;

12. w przypadku koniecznos$ci wykonania studni o gtebokosci powyzej 30 m lub/i poboru przekraczajacego
sredniorocznie Sm® na dobe, nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne;

13. scieki socjalno bytowe odprowadza¢ do szczelnego zbiornika bezodptywowego, docelowo podiaczyé
budynki do kanalizacji sanitarnej;

14. w przypadku natrafienia na sie¢ drenarskg nalezy ja przebudowac lub przenies¢ wraz z zapewnieniem
petnej funkcjonalnosci;

15. zaplecze budowy nalezy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oprozniane aby nie dopusci¢
do przepehienia, na etapie eksploatacji $cieki odprowadza¢ do szczelnego zbiornika bezodptywowego a po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

16. wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatek
inwestycyjnych.

UZASADNIENIE

W dniu 27.12.2024r., W¢jt Gminy Szczytno wydal decyzje znak: RR-0P.6220.8.2024
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigecia polegajacego na Budowie 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym
Romany, gmina Szcgytno, w ktorej stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

W dniu 31.07.2025r. Inwestor zwrocit si¢ z wnioskiem do Wéjta Gminy Szczytno zmiang o decyzji
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym
Romany, gmina Szczytno.

Zmiana decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach podyktowana jest konieczno$cig zmiany
sposobu zaopatrzenia w wode projektowanych budynkéw. Ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych
przylaczenia planowanych budynkoéw do sieci wodociggowej Inwestor do czasu wybudowania wodociagu
wykona wlasne ujecia wody pitne;.

Zgodnie z art. 87 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko do zmiany decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ przepisy ww. ustawy obowigzujace dla postgpowania



w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylgcznie strona, ktora ztozyta
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktoérego zostala
przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W mysl art. 155 Kodeksu postgpowania administracyjnego ,,.Decyzja ostateczna, na mocy ktorej
strona nabyla prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ
administracji publicznej, ktory ja wydat, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu lub zmianie
takiej decyzji i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony”.

Warunkiem koniecznym do zmiany decyzji ostatecznej, na mocy ktorej strona nabyta prawo jest:

- zgoda strony —wyrazona zostata przez ztozenie wniosku o zmiane decyzji,

- brak przeciwskazan w przepisach szczegdlnych,

- w tym przypadku przepisem szczegdlnym jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), przeciwskazania nie wystepuja
w przedmiotowej sprawie,

- za jej zmiang przemawia sluszny interes spoteczny lub stuszny interes strony,

- zmiana decyzji jest niezb¢dna dla wnioskodawcy.

Organem wlasciwym do wydania decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach w rozpatrywanym
przypadku jest zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 wojt, burmistrz, prezydent miasta. Dla analizowanego
przedsiewzigcia, ze wzgledu na jego kwalifikacje oraz lokalizacje organem wilasciwym do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Szczytno.

Po stwierdzeniu kompletno$ci wniosku, Wojt Gminy Szczytno wszczal postepowanie administracyjne
w przedmiotowej sprawie, o czym powiadomit strony postepowania obwieszczeniem z dnia 04.08.2025r.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy oo$, organ prowadzacy postepowanie, w dniu
04.08.2025 r. zwrécit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Pafnstwowego
Gospodarstva Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotgce oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem zasiggnigcia opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko,
zalaczajac m.in. kopie wniosku o zmiane decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjna
przedsiewzigcia (KIP) w formie elektronicznej, kopie¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Zastepca dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece, pismem z dnia 18.08.2025r. ( data wplywu do
Urzedu 18.08.2025.), znak BS.ZZ$.4901.232.2024.MP nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 21 budynkow mieszkalnych
Jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina
Szczytno.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie pismem z dnia 18.08.2025r. podtrzymat
stanowisko zawarte w opinii znak: ZNS.9022.3.24.2024, z dnia 30.07.2024r. oraz pismie z dnia 18.11.2024r.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 12.08.2025r. znak:
WO00S.4220.319.2024.KT.6 wyrazit opinie, ze dla zmiany decyzji Wéjta Gminy Szczytno z 23.12.2024 r.,
znak: RR-OP.6220.8.2024, o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 185/3 1 186/5 w obrgbie 0021 Romany,



gm. Szczytno, pow. szczycienski, woj. warminsko-mazurskie, w zakresie mozliwosci poboru wody
z indywidualnych uje¢ wody podziemnej do czasu wybudowania gminnej sieci wodociaggowej, nie istnieje
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno, obwieszczeniem z dnia 27.08.2025r., poinformowat strony postgpowania, ze zostaty zebrane
wszystkie wystarczajace materiaty dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na
wniosek Inwestora — _ postgpowaniu administracyjnym w sprawie zmiany decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na  Budowie 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym
Romany, gmina Szczytno, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z materiatem dowodowym oraz wniesieniem
swoich uwag i1 wnioskow, co do zebranych przez organ materialdéw w przedmiotowej sprawie, w terminie
7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.

Na etapie postepowania nie wplynely zadne uwagi czy wnioski co do planowanego przedsigwzigcia.

Analizujac wniosek o zmiane¢ decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg informacyjna
przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych =z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastepuje:

Planowana inwestycja objeta zakresem wniosku o zmiane decyzji polegajaca na Budowie
21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie
geodezyjnym Romany, gmina Szczytno zostala zakwalifikowana do § 3 ust. 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55
lit b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z ftowarzyszqcq jej infrastrukturq nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczng na dziatkach o numerach ewidencyjnych 185/3 186/5 w obrebie
geodezyjnym Romany, gmina Szczytno o parametrach:

e Powierzchnia zabudowy: od 1500 m? do 2500 m? .

e Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: od 2500 do 4000 m?.

e Powierzchnia biologicznie czynna: od 22 000 m? do 24 000 m?.

e Liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2.

e Liczba kondygnacji podziemnych: brak.

e Rodzaj i forma pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, gont, blacho-dachdéwka.

e Kat nachylenia potaci dachowych: dach symetryczny, dwuspadowy, kat nachylenia 25 °- 45°,
o  Wysokos$¢ projektowanej zabudowy: od 6 m do 9,5 m.

o Szeroko$c¢ elewacji frontowej dla pojedynczego budynku: od 8m do 12m.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wykonane zostang w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentoéw - Zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow



betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkow lub pustakow; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke). Inwestor dopuszcza rowniez budowe
obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego). Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane
zostang z odpowiednich materiatoéw (w wickszo$ci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przytaczy w zaleznosci od
petnionej funkcji oraz od technicznych warunkow przylaczenia wydanych przez administratorow
poszczegb6lnych medidw.

Przewiduje si¢ nastepujace roboty budowlane w zwiazku z realizacjg przedsigwzigcia:

e Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopoéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza, instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu
budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem. Ewentualne masy ziemne beda
sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu.

e Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego.

e Roboty budowlane zwigzane z budowg obiektow kubaturowych.

e Roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektow niekubaturowych.

e Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, prace
porzadkowe.

Inwestor wskazat, ze w chwili obecnej nie ma mozliwosci podiaczenia budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych do sieci wodociagowej, dlatego do czasu jej wybudowania planuje wykona¢ indywidualne
ujecia wod podziemnych — studnie do poboru wody pitnej. Zuzycie wody przewiduje si¢ w ilosci do
3 m*/mieszkanca/miesigc.

Organ po analizie dokumentéw przedtozonych przez Inwestora, wniosku strony postepowania oraz
opinii organdw, o ktorych mowa w art. 64 ust.1 pkt 1, 2 i 4 ustawy o 00$, przychylit si¢ do stanowisk organéw
opiniujacych tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie stwierdzajac
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla pn. nazwa: Budowa 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym
Romany, gmina Szczytno

Przeprowadzona analiza i ocena przedsiewzigcia dokonana o zgromadzone dokumenty i obowigzujace
przepisy prawa pozwala stwierdzi¢, iz przy zastosowaniu dziatan majacych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko zachowana zostanie nalezyta dbatos¢ o srodowisko,
oraz bezpieczne dla §rodowiska i zdrowia ludzi funkcjonowanie przedsiewzigcia.

W zwiazku z powyzZszym oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
o dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.



Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofni¢cie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg
w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wéjta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska

Marek Godlewski
OTRZYMUJ i:
2. Aa.
DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece



Zalacznik do decyzji znak:
RR-OP.6220.8.2024 z dnia 19.09.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwziecie polega na Budowie 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Planowane zamierzenie polega na budowie 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z towarzyszaca infrastruktura, na dziatkach 185/3 i 186/5 polozonych w obrebie Romany, gm. Szczytno,
o parametrach:

e Powierzchnia zabudowy: od 1500 m? do 2500 m? .

e Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: od 2500 do 4000 m?.

e Powierzchnia biologicznie czynna: od 22 000 m? do 24 000 m?.

e Liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2.

e Liczba kondygnacji podziemnych: brak.

Usytuowanie przedsiewziecia:

Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastruktura techniczna usytuowane beda na terenie
dziatek 185/3 1 186/5 potozonych w obrebie Romany, gm. Szczytno

Rozwiazania chroniace Srodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wyltacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane beda przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen.

. Na kazdym etapie wykonywania robdt przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska i ppoz.

. W celu ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko w trakcie realizacji robot budowlanych
przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego w przeno$ne toalety.

. Ziemia z wykopow bedzie sktadowana 1 wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych
terenow zielonych.

. Zagospodarowanie powierzchni zielonych przewiduje si¢ w nastepujacy sposob: nasadzenia drzewami
iglastymi lub lisciastymi oraz krzewami ozdobnymi, utrzymanie wiasciwej zdrowotnosci i zywotnosci
drzewostanu, zachowanie mozliwie najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej.

. Humus zdjety na etapie budowy =zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wytacznie na
stacjach paliw.

. Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych. Planuje si¢ rowniez
wykorzystywanie niekonwencjonalnych Zrodet energii ze szczegdlnym uwzglgdnieniem energii stonecznej
lub geotermalne;.



. Gospodarka $ciekowa rozwigzana bedzie w oparciu o szczelne urzadzenia stuzace do gromadzenia
sciekow (zbiorniki bezodptywowe), a po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej planuje si¢
podtaczenie budynkoéw do tej sieci.

. Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda segregowane i tymczasowo gromadzone
w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadow budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG),
ustawionych na placu budowy, nastepnie beda odbierane przez uprawnione podmioty.

. Odprowadzanie wod opadowych odbywato si¢ bedzie powierzchniowo na nieutwardzony teren
inwestycji.
. Teren placu sktadowego materiatdw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie warstwy

folii przysypanej gruntem.
. Na etapie eksploatacji, do czasu wybudowania sieci wodociagowej, pobor wody odbywatl si¢ bedzie
z ujecia wlasnego, tj. studni o gltebokosci do 30 m, w ilosci §redniorocznie nieprzekraczajacej 5 m* na dobe.



