Znak sprawy: RR-OP.6220.46.2025 Szczytno, dnia 4 wrzesnia 2025 r.

DECYZJA
0O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84, iart. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 22024 1., poz. 1112), atakze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow — _
_ w sprawie wydania decyzji o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 38 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35,
44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina Szczytno po otrzymaniu opinii:

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BS.ZZS.4901.344.2025.MP, z dnia 29.07.2025 r.
(data wplywu do urzedu - 29.07.2025 1.),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: W0O0S.4220.413.2025.BG, z dnia
29.07.2025 r. (data wptywu do urzedu — 29.07.2025 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie (w trybie art. 78 ust. 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko).

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na S$rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 38 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng na
terenie dziatek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35, 44/36, 44/37, 44/32 i 44/33
w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznosé¢ podjecia nastepujqgcych
dzialan:
e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;
* miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;
e teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie powstalych
wyciekow paliw;
e w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dzialania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zaniecgyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt naleiy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;



e materialy i surowce sktadaé w sposoéb uniemoZliwiajqcy przedostanie sie zanieczyszczen do gleby
i do wod;

e teren inwestycji wyposaziy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujqcymi przepisami prawa;

e odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostegpem o0sob postronnych i przekazywaé uprawnionym firmom do
utylizacjis

® na etapie realizacji pobor wody z sieci wodociggowej lub dostarczaé wode beczkowozami;

e na etapie eksploatacji pobor wody 7 sieci wodociggowej;

o Scieki bytowe odprowadzaé czesciowo do gminnej sieci zewnetrznej lub gromadzié w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, docelowo podlgczyc wszystkie budynki do sieci kanalizacji sanitarnej;

o zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w prienosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopuscié¢ do przepelnienia;

o wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek

inwestycyjnych.
3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 04.07.2025 r., do Urzedu Gminy Szczytno wptynat wniosek Inwestorow _
I sprawic wydania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na Budowie 38 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturq techniczng na terenie dzialtek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7,
44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35, 44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina
Szezytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,,uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddzialtywac na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wiasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

Do wniosku Inwestorzy zataczyli: karte informacyjng przedsiewzigcia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze mapg w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ww. artykule, koncepcj¢ zagospodarowania dziatki w czterech



egzemplarzach, wypisy z rejestru gruntow, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za
wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 1 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno w dniu 10.07.2025 r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestoréw — -
I o-:i0 wszezote postepowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 38 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7,
44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35, 44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina
Szczytno.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 008, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 10.07.2025 r. zwrécit sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem zasiggnigcia opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko 1 okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zataczajac m.in. kopie
wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjna przedsigwzigcia (KIP)
w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece, pismem z dnia 29.07.2025r. znak:BS.ZZS.4901.344.2025.MP,
(data wptywu do Urzedu 29.07.2025 r.), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 29.07.2025 r., znak:
WO0O0S.4220.413.2025.BG (data wptywu do tutejszego Urzedu 29.07.2025 r.) wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsigwzigcia, polegajacego na Budowie 38 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
g infrastrukturq techniczng na terenie dziatek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35,
44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina Szczytno, nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W dniu 05.08.2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno poinformowal strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materialy
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestoréw _
_ postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 38 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7,
44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35, 44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina
Szczytno, atakze o mozliwo$ci zapoznania si¢ z materialem dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag
1 wnioskdw, co do zebranych przez organ materiatdw w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty

opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.



Analizujac wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastepuje:

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 ze zm.)
planowane zamierzenie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjg¢ta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 38 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng realizowane bedzie na dziatkach o nr ewidencyjnych 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8,
44/17, 44/23, 44/25, 44/35, 44/36, 44/37, 44/32, 44/33, obreb Korpele, gmina Szczytno, powiat szczycienski,
wojewodztwo warminsko - mazurskie. Powierzchnia objeta wnioskiem wynosi 4,6633 ha. Dziatki
inwestycyjne obejmujg grunty sklasyfikowane zgodnie z ewidencja gruntow jako grunty orne. Obecnie teren
przedsiewzigcia jest niezabudowany i nieuzytkowany. Dziatki porosnigte sa roslinnoscig trawiasta, ktora
zarosta teren w wyniku naturalnej sukcesji wtornej. Przy realizacji inwestycji nie planuje si¢ wycinki drzew.

Przedsigwziecie usytuowane begdzie w sasiedztwie:

- od strony zachodniej: tereny rolne;

- od strony wschodniej i potudniowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

- od strony poinocnej: tereny zabudowy biurowej i przemystowe;j.

Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drég
wewnetrznych. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana, wyposazona
w niezalezng infrastrukture techniczna. Powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki
wyniesie maksymalnie 50 %. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 100 do 170 m?,
a liczba kondygnacji do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9,5 m. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 50 %.

Planowane budynki mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej, murowanej. Dopuszcza
si¢ budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego). Planowana droga wewnetrzna zostanie utwardzona nawierzchnig zwirowa lub
thuczniowa. Szerokos$¢ drogi wewnetrznej wyniesie maksimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. Dojazd do
terenu inwestycji bedzie odbywal si¢ za posrednictwem drogi gminnej Nr 214093N oraz projektowanymi
drogami wewnetrznymi.

Realizacja przedsigwziecia nie jest zwigzana z pracami rozbiorkowymi. Roboty budowlane
przewidywane w zwigzku z realizacjg przedsigwziecia obejmowac¢ beda roboty ziemne (wykonywanie
wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej), montaz uzbrojenia
zewnetrznego, budowa obiektow kubaturowych oraz zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m. in.
nasadzenia zieleni, wysianie trawnikdw, roboty porzadkowe.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztalcenia terenu zostang wykonane wyltgcznie w zakresie wymaganym technologia robot budowlanych
oraz warunkami eksploatacji przedsigwzigcia.



W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w trakcie realizacji przedsigwzigcia utrzymane beda
rezimy technologiczne, prowadzona bedzie stala kontrola maszyn i sprzgtu oraz kontrola w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy. W trakcie realizacji rob6t budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie
zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do
szczelnych zbiornikach bezodptywowych, ktérych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.
Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie sie¢ odbywato wylacznie na stacjach
paliw. Ponadto teren budowy wyposazony zostanie w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych. W przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji zanieczyszczenie niezwlocznie zostanie
usuniete, a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazane uprawnionym odbiorcom.
Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii
przysypanej gruntem. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody
gruntowe;j.

Odpady powstajace w trakcie budowy beda magazynowane selektywnie w pojemnikach lub innych
opakowaniach, badz luzem, w sposob chroniagcy je przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia
powstawania wyciekow/$ciekow i zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Odpady beda odbierane
przez uprawnione podmioty. Przewiduje si¢, ze wytworzona zostanie niewielka ilos¢ odpadow pochodzaca
gltownie z opakowan materialow budowlanych. Ewentualne odpady niebezpieczne powstajace na etapie
realizacji i1 eksploatacji przedsigwzigcia magazynowane beda selektywnie w zamykanych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych
w odpadach), zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o szczelnym podlozu, w sposéb chronigcy ww.
odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekow/Sciekdw
1 zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego. Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych
oznaczone beda i zabezpieczone przed dostegpem osdb nieupowaznionych i zwierzat. Ewentualne masy
ziemne bedg sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu. Ziemia z wykopdéw bedzie sktadowana
i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych terenow zielonych. Humus zdje¢ty na etapie
budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi€, ze przyjgte rozwiazania techniczne i organizacyjne
w zakresie gospodarki wodno-$cickowej 1 odpadowej oraz organizacji zaplecza budowy zabezpiecza
srodowisko przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do wod podziemnych oraz gruntu.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz zapylenia
spowodowanego praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow po terenie inwestycji. W celu ich
zminimalizowania zaktada sig, ze roboty beda prowadzone wylacznie w porze dziennej tj. w godzinach 6.00-
22.00 oraz w miar¢ mozliwosci urzadzenia emitujgce halas o duzym nat¢zeniu nie bedg pracowaé
jednoczesnie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu powodowanego praca maszyn, stosowane beda
urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane. Przewiduje si¢, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie
realizacji przedmiotowego przedsigwziecia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz hatasu begdzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

Z etapem eksploatacji beda wigzaly si¢ niewielkie emisje hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza,
pobor wody i odprowadzanie S$ciekow, jak roéwniez wytwarzanie odpadéw. Z uwagi na charakter
przedsiewzigcia wszelkie ucigzliwos$ci beda zwigzane wylacznie z pobytem ludzi. Na etapie eksploatacji
planowana inwestycja bedzie bezposrednio oddziatywa¢ na powietrze atmosferyczne w zwigzku
z pojawieniem si¢ nowych zrddet emisji do powietrza w postaci piecéw grzewczych na pellet - emisja

zanieczyszczen ze spalania paliw na cele energetyczne w gospodarstwie domowym. Ze wzgledu na



zastosowanie paliwa niskoemisyjnego emisje te nie bedg znaczace. Oddziatywanie na Srodowisko z ruchu
pojazdéw (komunikacyjne) powinno utrzymywaé si¢ na obecnym poziomie, z uwagi na przewage
samochodéw osobowych 1 malych aut dostawczych oraz brak duzych samochodéw ci¢zarowych
poruszajacych si¢ po terenie przedsiewzigcia w fazie jego eksploatacji. Rowniez natezenie ruchu pojazdow
bedzie stosunkowo niskie, typowe dla matych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Ruch
pojazdéw bedzie rowniez powodowat emisj¢ hatasu do $rodowiska, jednak z uwagi na lokalny charakter
ruchu kotowego nie beda one emisjami ponadnormatywnymi, mogacymi mie¢ znaczaco negatywny wptyw na
obszary objete ochrong akustyczng.

Scieki bytowe z planowanej zabudowy odprowadzane bedg czesciowo do gminnej sieci zewnetrznej
oraz do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana regularnie przez
uprawnione podmioty, a po rozbudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewngtrznej. Zaopatrzenie
w wodg¢ bedzie odbywalo si¢ z gminnej sieci wodociagowej. Wody opadowe odprowadzane beda na wlasny
teren nieutwardzony lub do zbiornikéw retencyjnych, z ktorych woda bedzie wykorzystana na cele
gospodarcze, co pozwoli na ograniczenie zuzycia wody.

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane beda odpady z grupy 20 — odpady komunalne tacznie
z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady te bgda zbierane w miejscu do gromadzenia odpadow statych
— oslona $mietnikowa na terenie dziatki, dla kazdego budynku mieszkalnego odrgbnie. Odpady beda
przekazywane przez wlascicieli poszczegdlnych nieruchomo$ci firmie posiadajacej zezwolenia do ich
transportowania i magazynowania, zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie Szczytno, ustalajgcym zasady w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie wlasnych
nieruchomosci.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach przyrodniczo cennych, objetych ochrona
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.),
w tym obszarach Natura 2000. Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie miejsca realizacji inwestycji. Z uwagi na
rodzaj, skale i zasi¢g oddzialywania przedmiotowej inwestycji oraz biorac pod uwage jej lokalizacje
w bezposrednim sgsiedztwie innych terenow zabudowanych, nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na cele
i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000 oraz ich integralno$¢. Teren planowanego przedsiewzigcia
polozony jest poza granicami korytarzy ekologicznych.

Nie przewiduje si¢ rowniez wpltywu przedsiewzigcia na krajobraz. Budynki mieszkalne, ktore
powstang na terenie inwestycji, bedg starannie wkomponowane w krajobraz. Beda nawigzywaly do warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujacych na tym
terenie. W ramach inwestycji planowane jest rowniez wykonanie nasadzen drzew i krzewow oraz zachowanie
maksymalnie duzej powierzchni terenu jako biologicznie czynnej, co poprawi walory krajobrazowe terenu.

Nalezy wskazaé, ze inwestycja powinna zosta¢ zrealizowana zgodnie z zalozeniami ustawy
o ochronie przyrody, ktora okresla zakazy obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong gatunkowsg oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych zakazow sa
mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. 22014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt (Dz. U. 2 2022 1., poz. 2380).



W zwigzku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda si¢ wigzaly z niszczeniem
siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umysSlnym zabijaniem
osobnikoéw, wycinkg drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystapi¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego
zezwolenia na wykonanie czynno$ci zabronionych.

Przewidywany zasieg oddzialywania przedsigwziecia bedzie sie¢ mie$cit w calosci na dziatkach, na
ktoérych przedsiewzigcie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Nie przewiduje si¢ zatem mozliwosci
kumulacji oddziatywan.

W zwigzku z zastosowaniem do ogrzewania budynkow biomasy, stanowiacej odnawialne zrodlo energii
nie przewiduje si¢ istotnego wplywu przedsigwzigcia na klimat. Pellet jest to biopaliwo powstajace z drewna,
dla ktorego przyjmuje si¢ zerowg emisje dwutlenku wegla — jego ilo§¢, emitowana do atmosfery podczas
spalania biomasy, jest rowna ilosci CO: pochlanianego przez rosliny podczas ich wzrostu. Zakres robot
budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsiewzigcia nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej
awarii, natomiast ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie.
Ekstremalne zjawiska klimatyczne, jak rowniez niespodziewane zjawiska o znacznych rozmiarach i skutkach
réwniez nie powinny negatywnie wplywacé na realizacje i funkcjonowanie przedsiewzigcia.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsigwzi¢cia, oddziatywania bgda miaty zasieg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku. Przedsigwzigcie nie jest
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu wdéd podziemnych,
w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek, obszarach wybrzezy i obszarach lesnych oraz gorskich. Teren
inwestycji nie lezy rowniez w zasiegu stref ochronnych uje¢ wod i1 zbiornikéw wod srodladowych.
Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej. W jego obrebie nie stwierdzono
obszaréw o szczegodlnych walorach historycznych, kulturowych lub archeologicznych, nie wystepuja rowniez
obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwa ich
przekroczenia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie II aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje si¢
w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP): o nazwie: ,,Sawica” kod: PLRW2000182654299
oraz czeSciowo w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Jeziornych (JCWP LW) o nazwie:
,,Dhugie” kod: PLLW LW30312.

JCWP RW ,Sawica” kod: PLRW2000182654299, jest monitorowana czescia wod, jej status
okreslono jako naturalna cze¢$¢ wdd, brak danych na temat stanu ogdélnego, a z oceny stanu wynika, iz jest ona
niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celu srodowiskowego

JCWP LW ,,Dhugie” kod: PLLW30312, jest monitorowang cze$cia wod, jej status okreslono jako
naturalna czes¢ wadd, stan ogdlny oceniony zostal jako zty, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona
ryzykiem nieosiagnigcia celu srodowiskowego.

Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Wedtug Planu stan iloSciowy i stan chemiczny jednolitej



czeSci wod podziemnych PLGW200050 zostal oceniony jako dobry, a ryzyko nieosiggnigcia celu
srodowiskowego jako niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
g6rskimi i leSnymi. Przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno - blotnych lub innych obszarach
o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek. Znajduje si¢ takze poza
strefami ochronnymi uje¢ wdd oraz poza obszarami przylegajacymi do jezior.

Wedhug karty informacyjnej przedsiewziecia realizacja planowanego przedsigwziecia nie spowoduje
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne elementy S$rodowiska. Przewidywany zasieg oddziatywania
przedsiewzigcia bedzie si¢ mieScit w caloSci na dziatkach, na ktorych przedsigwzigcie zostanie
zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia oraz w obszarze
jego oddziatywania nie wystepuja inne przedsiewzigcia realizowane lub zrealizowane. Nie wystepuja zatem
obszary, na ktérych mogtoby doj$¢ do kumulacji wzajemnych oddziatywan.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960).

Teren inwestycji jest zlokalizowany poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest w obrgbie Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
(GZWP) udokumentowanego Olsztyn gtéwny (Nr 213) oraz nieudokumentowanego Subniecka warszawska
(Nr 215).

Za zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne szkody
w $rodowisku gruntowo-wodnym, powstate w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiada
inwestor.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsigwziecia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a w szczego6lnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowane;j
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 38 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
g infrastrukturq techniczng na terenie dziatek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35,
44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina Szczytno, nie istnieje konieczno$é

przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
o dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do

wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia



organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwoltania przez
ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode
w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Z up. Wojta Gminy Szczytno
Z-ca Kierownika Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Justyna Jarzabek

OTRZYMUJA

2. aa.

DO WIADOMOSCI:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece.




Zalacznik do decyzji znak:
RR-OP.6220.46.2025 z dnia 04.09.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja bedzie w cato$ci usytuowana na dziatkach 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/17,
44/23, 44/25, 44/35, 44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina Szczytno.
Powierzchnia objeta wnioskiem wynosi ok. 4,6633 ha.

Planowane zamierzeniec ma na celu Budowe 38 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
g infrastrukturq techniczng na terenie dziatek nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/17, 44/23, 44/25, 44/35,
44/36, 44/37, 44/32 i 44/33 w obrebie geodezyjnym Korpele, gmina Szczytno oraz drogami wewnetrznymi.
Docelowo zostanie dokonany podzial terenu inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drég
wewnetrznych. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona
w niezalezng infrastrukture techniczng.

1) Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 90 do 170 m?;

2) Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9,5 m;
3) Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 20° - 45°;

b) uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy;

4) Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 16 m dla pojedynczego budynku.

Przewiduje sig, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie
maksymalnie 50%, w tym:

- planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wyniesie okoto 200 m?;
- powierzchnia szaty roslinnej do usuni¢cia wyniesie okoto 200 m2.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 50%.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych; $ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachdéwke, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy). Dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Projektowane drogi wewnetrzne zostana utwardzone nawierzchnia zwirowa lub thuczniowa.
Szeroko$¢ drog wewngtrznych wyniesie maksimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia:

1) Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego.
Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody gruntowej. Ewentualne
masy ziemne beda sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu;

2) Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego;

3) Roboty budowlane zwigzane z budowa obiektow kubaturowych;

3) Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m. in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, roboty
porzadkowe.

10



Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatdw, paliw oraz energii:

1) Zasilanie docelowe w energie elektryczng 1 budynku mieszkalnego — ok. 12-16 kW / na miesigc. Zrodto
energii elektrycznej — z sieci. Charakter odbioru: cele komunalno bytowe;

2) Zapotrzebowanie w wode 1 budynku mieszkalnego - ok. 6 m® / na miesigc. Zrédto wody — z gminnej sieci
zewnetrznej. Charakter odbioru: cele komunalno-bytowe;

3) Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych z 1 budynku mieszkalnego - ok. 6 m?® / na miesiac. Scieki bytowe
odprowadzane beda czgSciowo do gminnej sieci zewngtrznej oraz do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktorych zawarto§¢ bedzie usuwana regularnie przez uprawnione podmioty, a po
rozbudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewngtrznej. Charakter odbioru: cele komunalno-
bytowe;

4) Odprowadzenie wod opadowych — na wlasny teren nieutwardzony lub do zbiornikow retencyjnych;

5) Sposob ogrzewania — kociot grzewczy na pellet;

6) Miejsce do gromadzenia odpadéw statych — ostona §mietnikowa na terenie dziatki, dla kazdego budynku
mieszkalnego odrebnie;

7) Orientacyjny przebieg przylaczy — lokalizacja uzalezniona jest od gestorow sieci.
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