Znak sprawy: RR-OP.6220.19.2025 Szczytno, dnia 12 czerwca 2025 .

DECYZJA
0O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 572, zwanego dalej K.p.a.), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 1 art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, zwanej dalej ustawa 00$ ), a takze
z§3ust. 1 pkt. 551it. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

po rozpatrzeniu_ wniosku Inwestorow — | NN
_ w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla

inwestycji polegajacego na Budowie 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg
techniczng na terenie dziatki nr 90/3 w obrebie geod. Debowko, gmina Szczytno, po otrzymaniu opinii:

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BI.ZZS.4901.164.2025.JT, z dnia 23.04.2025 r.
(data wplywu do urzedu — 23.04.2025 1.).

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.42.2025, z dnia
25.04.2025r. (data wptywu do urzedu — 25.04.2025 r.),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, znak: WO0S.4220.206.2025.AB.1, z dnia 28.04.2025r. (data
wptywu do urzedu — 28.04.2025t.),

Orzekam

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng na
terenie dziatki nr 90/3 w obrebie geod. Debowko, gmina Szczytno,

II Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na konieczno$¢ podjecia nastepujacych
dzialan:

e prace ziemnie i budowlane naleiy prowadzi¢ w sposob nie zmieniajqcy: rzednych terenu, kierunku
i uktadu nachylen terenu, przebiegu naturalnych granic formy rzeiby terenu, charakteru
morfologicznego terenu;

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

e miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem sig¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

e teren inwestycji wyposaiy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie powstalych
wyciekow paliw;

e wsytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania



e w celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zaniecgyszczony grunt naleiy
przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

e materialy i surowce skladaé w sposéb uniemoiliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleby
i do wod;

o teren inwestycji wyposaiy¢ w niezbedng ilosé szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowac¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

o gospodarke odpadami prowadzic zgodnie 7 aktualnie obowiqzujgcymi przepisami prawa;

o odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem o0sob postronnych i przekazywaé uprawnionym firmom do
utylizacji;

® na etapie realizacji pobor wody 7 sieci wodociggowej lub dostarczaé wode beczkowozami;

e na etapie eksploatacji pobor wody tymczasowo 7 ujecia wlasnego za pomocq studni
o glebokosci do 30 m, w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m? na dobe, docelowo
zobowigzuje si¢ inwestora do podlqczenia do sieci wodociggowej w przypadku zaistnienia takiej
mozliwosci;

o w prgypadku koniecznosci wykonania studni o glebokosci powyiej 30 m oraz poboru
przekraczajgcego sredniorocznie Sm? na dobe, nalezy uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne;

o Scieki bytowe gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku bezodplywowym, docelowo podigczyc do sieci
kanalizacji sanitarnej;

e zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w prienosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopuscié do przepelnienia, na etapie eksploatacji scieki odprowadzaé do szczelnego zbiornika
bezodplywowego a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

e wody opadowe i rogtopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek

inwestycyjnych.
II1. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 10.04.2025 r., do Urzedu Gminy Szczytno wptynat wniosek || GcIEEINGIIE
N, - sprawic wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 13 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 90/3 w obrebie geod.
De¢bowko, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,,uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddzialtywacé na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wihasciwym w mys$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.



Do wniosku inwestor zatgczyt: karte informacyjng przedsiewzigcia — w czterech egzemplarzach, wraz
z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefnstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze mape w postaci papierowe;j
i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, o ktérym mowa w ww. artykule, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za
wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Wezwaniem z dnia 31.03.2025r., Wojt Gminy Szczytno, dziatajac na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z2024 r., poz. 572) oraz art. 74 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112),

wezwal Inwestorow do uzupelienia wniosku o wypis z rejestru gruntow lub inny dokument, w postaci

papierowej lub elektronicznej, wydane przez organ prowadzacy ewidencje gruntdw i budynkow, pozwalajacy

na ustalenie stron postgpowania, zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej oraz, o ile zostaty
ujawnione: numer jej ksiegi wieczystej, imi¢ i nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu ewidencyjnego,
obejmujacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obejmujacy obszar,
o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, z zastrzezeniem ust. la. Stosowanego uzupetnienia Inwestor dokonat
w dniu 07.04.2025r.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy oo$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 10.04.2025 r. zwrocit sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem zasigegnigcia opinii, co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
1 okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zalaczajac m.in. kopie wniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjna przedsigwziecia (KIP) w formie
papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie
realizowane przedsigwzi¢cie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 49, art. 61 § 1 1 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno w dniu 10.04.2025 r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestorow - -
_ zostato wszczgte postepowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 13 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturqg techniczng na terenie dziatki nr 90/3
w obrebie geod. Debowko, gmina Szczytno.

Dyrektor PGW Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece, pismem z dnia 23.04.2025r. (data
wpltywu do Urzedu 23.04.2025r.), znak BL.ZZS.4901.164.2025.JT nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajagcego na polegajacego Budowie
13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 90/3
w obrebie geod. Debowko, gmina Szczytno.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie, w piSmie z dnia 25.04.2025 r., znak:
ZNS.9022.3.42.2025 (data wplywu to tutejszego Urzedu 25.04.2025 r.) wyrazil swoja opinig, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 11.04.2025r.. znak:
WO00S.4220.77.2025.AB.4 (data wptywu do tutejszego Urzedu 11.04.2025 r.) wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsiewziecia, polegajacego na Budowie 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
7 infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 90/3 w obrebie geod. Debowko, gmina Szczytno, nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku zart. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno poinformowal strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materialy

dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek _

_ postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 13 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 90/3 w obrebie geod.
De¢bowko, gmina Szczytno, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z materialem dowodowym oraz wniesieniem
swoich uwag i wnioskow, co do zebranych przez organ materialdw w przedmiotowej sprawie, w terminie
7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjng przedsiewziecia pod katem uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastgpuje:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na Budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz 7 infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 90/3 w obrebie geod. Debowko, gmina Szczytno.
Powierzchnia dziatki wynosi ok. 1,7 ha i cata objeta jest planowanym przedsiewzigciem. Docelowo zostanie
dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drég wewnetrznych. Pod kazdy
budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezna infrastrukturg
techniczng.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywatl si¢ za posrednictwem drogi krajowej Nr 57 - dziatka nr
91 obrgb Debdwko, droga wewnetrzng stanowigcg wlasnosé Gminy Szczytno - dziatka nr 105 obrgb Debdwko
oraz projektowang droga wewngtrzna.

Przedsigwziecie usytuowane bedzie w sgsiedztwie gruntdow rolnych oraz terenéw planowanych do
zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 80 m? do 160 m?. Budynki bedg jedno
lub dwukondygnacyjne. Szerokos$¢ elewacji frontowej wyniesie do 16 m dla pojedynczego budynku.
Dodatkowo przy budynkach powstanie infrastruktura techniczna w postaci przylaczy kanalizacyjnych,
wodociaggowych, studni czy zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wykonane zostang w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentoéw - Zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, §ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw Iub pustakdéw; konstrukcja dachu - wigzba



drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke). Dopuszcza si¢ budowg obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Projektowana droga wewnetrzna zostanie utwardzona nawierzchniag zwirowg lub tluczniows.
Szeroko$¢ drogi wewnetrznej wyniesie maksimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostang
z odpowiednich materiatow (w wigkszo$ci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przylaczy w zalezno$ci od
petionej funkcji oraz od technicznych warunkow przytaczenia wydanych przez gestoréw poszczegélnych
mediéw. Szczelne zbiorniki bezodptywowe beda to zbiorniki polietylenowe. Material zbiornikow
charakteryzuje si¢ odpornoscig na warunki srodowiskowe oraz substancje chemiczne. Zbiorniki nie ulegaja
korozji oraz nie wymagaja dodatkowej konserwacji powierzchni. Na ogrzewanie kazdego budynku sktadac sig¢
bedzie kociol grzewczy na pellet oraz wewngtrzna instalacja grzewcza. Na etapie realizacji przedsiewzigcia
dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu ogrzewania na inny proekologiczny.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. Teren placu
sktadowego materialow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie warstwy folii przysypanej
gruntem. W czasie, gdy maszyny nie beda wykorzystywane bedg przetrzymywane na terenie inwestycji lub
w bazie zewnetrznej skad beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okreslonych robot.

Realizacja inwestycji na etapie budowy zaktada wykorzystanie materiatdéw takich jak woda, beton,
piasek, zwir, podsypka cementowo- piaskowa, gazobeton, cegly, pustaki ceramiczne, kostka brukowa,
dachowka i inne. Zuzywana bedzie réwniez energia elektryczna oraz olej napgdowy wykorzystywany przez
maszyny i pojazdy jako paliwo.

Do wykonywanych prac stosowane beda niskoemisyjne, sprawne technicznie i systematycznie
konserwowane maszyny i urzadzenia. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
odbywac si¢ bedzie wylacznie na stacjach paliw, ktore wyposazone sg w wymagane zabezpieczenia chroniace
srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym rozlanym paliwem. Przeksztalcenia terenu zostang
ograniczone do zakresu niezbgdnego do realizacji przedsiewzigcia. Ziemia urodzajna z wykopu bedzie
sktadowana i1 wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych terendéw zielonych. Humus zdjety
na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie
inwestycji. W ramach realizacji przedsiewzigcia nie beda usuwane istniejace na terenie dzialek drzewa.

Plac budowy zostanie wyposazony w przenos$ng toalete. Wytwarzane $cieki socjalnobytowe
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana przez
podmioty posiadajgce stosowane uprawnienia w tym zakresie.

Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazony bedzie w $rodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie
niezwlocznie zostanie usunigte, a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazane
uprawnionym odbiorcom. Odpady powstajace podczas procesu budowy inwestycji beda sktadowane
w specjalnie oznakowanych pojemnikach, zlokalizowanych w wyznaczonych do tego miejscach, a nastgpnie
odbierane przez uprawnionych odbiorcow.

Oddziatywanie przedsiewzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krotkotrwaty
i nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Jedynym Zrédlem hatasu i zanieczyszczen do srodowiska
beda pracujace maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie
budowy zaklada sie¢, ze roboty bedg prowadzone wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6.00 — 22.00



oraz w miar¢ mozliwosci urzadzenia emitujgce hatas o duzym nate¢zeniu nie beda pracowac jednocze$nie.
Ponadto, stosowane bgda wylacznie sprawne urzadzenia, dobrze konserwowane i posiadajace aktualne atesty.

Zapotrzebowanie na wod¢ podczas eksploatacji budynkéw odbywalo si¢ bedzie docelowo z gminnej
sieci zewnetrznej. Do czasu jej wybudowania inwestor przewiduje budoweg indywidualnych uje¢ wody
o glebokosci do 30 m? i $redniorocznej dobowej wydajnosci nieprzekraczajacej 5 m?®. Inwestor zaklada, ze
$cieki sanitarne odprowadzane beda czeSciowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow, a po rozbudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewngtrzne;j.
Zbiorniki wykonane bedg z materiatdw odpornych na warunki §rodowiskowe i substancje chemiczne. Wody
opadowe i roztopowe beda odprowadzane na teren wilasny lub do naziemnych zbiornikéw retencyjnych,
z ktorych woda bedzie wykorzystana na cele gospodarcze.

Gospodarowanie odpadami na terenie projektowanych nieruchomosci bedzie odbywato si¢ zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Szczytno. Odpady beda segregowane
w pojemnikach ustawionych w wyznaczonym miejscu na terenie poszczegoOlnych dziatek, a nastepnie
wywozone przez specjalistyczne firmy posiadajace stosowne uprawnienia do zagospodarowania
i unieszkodliwiania odpadow.

Glownym zrodtem hatasu oraz emisji zanieczyszczen w obrgbie projektowanego przedsigwzigcia
beda pojazdy osobowe wiascicieli poszczegolnych dzialek. Emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza
pochodzaca z pojazdoéw osobowych, gdzie natgzenie ruchu begdzie stosunkowo niskie, nie bedzie powodowata
przekroczen dopuszczalnych wartosci okreslonych prawnie i nie bedzie si¢ wyrdzniata na tle hatasu
emitowanego w wyniku uzytkowania istniejacej zabudowy i drog.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, dla ktorego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300).

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wybrzezy i $rodowiska
morskiego, obszarach gorskich lub le§nych, obszarach wodno-blotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek, w strefach ochronnych uje¢ wod,
obszarach przylegajacych do jezior, obszarach ochronnych zbiornikow wdd $rédladowych, obszarach
o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowe;j.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (OCHK), na terenie ktorego obowigzuja zapisy Uchwaly Nr XX/470/16 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2016 r. poz. 4171). Zgodnie z § 5 ust.
I ww. uchwaly na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuje zakaz, m.in. realizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Jednakze § 5 ust. 3 pkt. 2 zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
a taka sytuacja wystepuje w analizowanym przypadku. Realizacja inwestycji nie wigze si¢ z wycinka drzew,
zabijaniem dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry. W zwigzku z czym nie bgdg ztamane zakazy obwigzujace na ww. ochk dotyczace
likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych czy zabijaniem zwierzat.

Z uwagi na brak w odlegtosci 100 m od miejsca realizacji przedsiewzigcia linii brzegdw rzek, jezior i innych



naturalnych zbiornikow wodnych oraz zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptynacych, planowane przedsigwzigcie rowniez nie wigze si¢ ze ztamaniem zakazu, o ktdérym
mowa § 5 ust. 1 pkt. 8 uchwatly. Inwestycja nie wigze si¢ rowniez z likwidowaniem naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy 1 obszar6w wodno-btotnych, dokonywaniem zmian stosunkow wodnych,
wydobywaniem do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow
ro§lin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu. Na terenie OCHK wprowadzono zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym Iub utrzymaniem, budows,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych. Z informacji przedstawionych w uzupetnieniu do KIP
wynika, Ze na terenie nieruchomosci wystepuje rzezba falista, bez wyraznych wyizolowanych wzniesien.
Z analizy map i danych dostgpnych na serwisie Geoportal, wynika, ze na dzialce wystgpuje rdznica rzgdnych
terenu wynoszaca od ok. 4 m do ok. 1 m. Rzezba terenu nie charakteryzuje si¢ znaczng dynamicznoscia,
a spadek terenu wynosi od ok. 3,6 % do ok. 6,6 %. Inwestor w KIP wskazal, Zze na terenie inwestycji bedzie
prowadzil prace ziemne polegajace na zdjeciu warstwy humusu pod planowanymi budynkami mieszkalnymi
z kolierzem 1 metra woko6l budynku, zdjeciu warstwy humusu na terenie przeznaczonym pod drogi
dojazdowe, wykonaniu chwilowych wykopow pod planowang infrastrukture techniczng, wykonaniu wykopow
pod fundamenty. Inwestor w uzupelieniu wskazuje, Zze sposob realizacji przedsigwzigcia zapewni
zachowanie naturalnej rzezby terenu bez zmian kierunku i uktadu nachylen. Biorac pod uwageg wytyczne
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zawarte w publikacji pod kierunkiem dr. K. Badory ,, Zalecenie
w zakresie kwalifikacji prac ziemnych” mozna wnioskowaé, ze dla analizowanego przedsigwzigcia istnieje
mate ryzyko ztamania zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu. Jednakze
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, zgodnie z zasada przezornosci, dodatkowo
sformutowal warunek dotyczacy prowadzenia prac ziemnych i budowlanych.

Prace te nalezy prowadzi¢ W sposOb nie zmieniajacy: rzednych terenu, kierunku
i uktadu nachylen terenu, przebiegu naturalnych granic formy rzezby terenu oraz charakteru morfologicznego
terenu.

Realizacja inwestycji tak jak kazda tego typu inwestycja, wptynie na przeksztalcenie otoczenia
i wprowadzi zmiang w istniejacym krajobrazie nie przyczyniajac si¢ jednak do jego degradacji. Planowane
zagospodarowanie dzialek w postaci zabudowy jednorodzinnej bedzie kontynuacja juz planowanej zabudowy
domami jednorodzinnymi w otoczeniu nieruchomosci. Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest
Puszcza Napiwodzko - Ramucka, ktéry potozony jest w odlegtosci ok. 20 m od planowanego przedsiewzigcia,
za drogg krajowa. Majac na uwadze oddalenie planowanego przedsigwziecia od ww. obszaru Natura 2000
oraz rodzaj, skale i zasigg mozliwego oddziatywania przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu
na cele 1 przedmiot ochrony ww. obszaru Natura 2000, jego integralnosc.

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na korytarzu ekologicznym, istotnym dla populacji
duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalne;j.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie II aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje si¢
wzlewni Jednolitej CzeSci Wod  Powierzchniowych (JCWP): o  nazwie: ,,Sawica”  (kod:
PLRW2000182654299), ktora jest monitorowang cz¢scig wod, jej status okreslono jako naturalna cze$¢ wod,
brak danych na temat stanu ogdlnego, a z oceny stanu wynika, iz jest ona niezagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celu srodowiskowego.



Ponadto przedsiewzigcie znajduje si¢ w Jednolitej Cze¢sci Wod Powierzchniowych Jeziornych
(JCWPLW): o nazwie: ,,Sasek Wielki” (kod: PLLW30300), ktora jest monitorowana czgscig wod, jej status
okreslono jako naturalna cze$¢ wod, stan ogoélny okreslono jako zly, a z oceny stanu wynika, iz jest ona
zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celu srodowiskowego.

Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiagna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny 1 dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Wedlug Planu dla JCWPd PLGW200050 stan chemiczny
1 stan ilo$ciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jako niezagrozone.

Na podstawie art. 59 ustawy Prawo wodne celem s$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
podziemnych jest zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu oraz ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie
rownowagi mi¢dzy poborem a zasilaniem tych wdd tak aby osiagna¢ ich dobry stan.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gbrskimi i1 leSnymi. Przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno - blotnych lub innych obszarach
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk l¢gowych oraz uj$¢ rzek. Znajduje si¢ takze poza
strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami przylegajacymi do jezior.

Wedhug karty informacyjnej przedsiewzigcia przewidywany zasieg oddziatywania przedsiewzigcia
bedzie sie miescit w catosci na dzialce, na ktdrej przedsiewziecie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Na
terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia oraz w obszarze jego oddzialtywania nie wystepuja
inne przedsigwzigcia realizowane lub zrealizowane. Nie wystepuja zatem obszary, na ktorych mogloby dojsé
do kumulacji wzajemnych oddziatywan.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.). Inwestycja, nie begdzie Zzrodtem
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Teren inwestycji jest zlokalizowany na obszarze podlegajacym ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1478 ze zm.) tj. Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) udokumentowanego Olsztyn gtéwny (Nr 213).

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a w szczegodlnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowane;j
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, Zze dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
7 infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 90/3 w obrebie geod. Debowko, gmina Szczytno, nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
o dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie os§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg
w terminie 14 dni od dnia dore¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

OTRZYMUJi

2. aa
DO WIADOMOSCI:
1.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece.




Zalacznik do decyzji znak:
RR-OP.6220.19.2025 z dnia 12.06.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwziecie realizowane bedzie w miejscowosci Debdwko, w gminie Szczytno, w powiecie
szczycienskim, w wojewddztwie warminsko-mazurskim.

Planowana inwestycja bedzie w cato$ci usytuowana na terenie dziatki 90/3 w obrebie geodezyjnym
D¢bowko, gmina Szczytno. Powierzchnia objeta wnioskiem wynosi 1,7193 ha.

Planowane zamierzenie ma na celu budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng oraz drogami wewngtrznymi. Docelowo zostanie dokonany podzial
terenu inwestycji na dzialki budowlane z wydzieleniem drog wewnetrznych. Pod kazdy budynek zostanie
wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczna.

1) Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 80 do 160 m?;

2) Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9,5 m;
3) Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 20° - 45°;

b) uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy;

4) Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 16 m dla pojedynczego budynku;

Przewiduje sig, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie
maksymalnie 50%, w tym: planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wyniesie okoto 120 m?;

— powierzchnia szaty roslinnej do usunigcia wyniesie okoto 135 m?.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 50%.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wykonane zostang w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentéw - Zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, §ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw Iub pustakdéw; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke). Dopuszcza si¢ budowe obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Rozwiazania chroniace Srodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane beda przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen.

. Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;j.

. Ziemia urodzajna z wykopow zostanie wykorzystana do zaktadania terenéw zielonych.

. Humus zdjety na etapie budowy =zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia

biologicznego w rejonie inwestycji.

. W trakcie realizacji inwestycji przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego
w przenos$ne toalety.

. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, a po
rozbudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewnetrznej.

. W przypadku wystgpienia wycieku substancji szkodliwych nalezy stosowa¢ odpowiednie sorbenty do
stragcania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych ( np. paliw, smarow) i syntetycznych ( np. olejow).
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. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.
Odpady beda magazynowane selektywnie w pojemnikach, w sposob chroniacy je przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwos$cia powstawania wyciekow do srodowiska.

. Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy
folii przysypanej gruntem.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych lub transportowych bedzie si¢ odbywato wytacznie na
stacjach paliw.

. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane na wlasny, nieutwardzony teren lub do zbiornikow
retencyjnych.

. Na zrédlo ogrzewania planuje si¢ wykorzystanie piecow na pellet.

. Przewiduje si¢, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego

przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu
bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

. Gospodarowanie odpadami na terenie projektowanych nieruchomosci bedzie odbywato si¢ zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Szczytno.
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