Znak sprawy: RR-OP.6220.7.2025 Szczytno, dnia 14 maja 2025r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84, iart. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112), atakze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora - || GcNIENEINGIE
B ovie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 22 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: W00S.4220.73.2025.AW.2, z dnia
31.03.2025r. (data wptywu do urzedu — 31.03.2025 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.17.2025, z dnia
28.02.2025 r. (data wptywu do urzedu — 28.02.2025 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BI.ZZS$.5.4901.55.2025.JT, z dnia 21.02.2025r.
(data wptywu do urzedu —21.02.2025 r.),

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na
terenie dzialki nr 324/8 w obrebie geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujqcych
dziatan:

1. podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

2. miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

3. teren inwestycji wyposaiyé w materialy sorpcyjne umozliwiajqce szybkie usunigcie powstalych wyciekow
paliw;

4. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dzialania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczysiczonego gruntu; zanieczyszczony grunt naleiy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

5. tankowanie sprzetu budowlanego prowadzic poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

6. materialy i surowce sktada¢ w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleby i do

wod;



7. teren inwestycji wyposaiy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadow;

8. odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gespodarke odpadami prowadzié¢
zgodnie 7 aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

9. odpady niebezpieczne magazynowac¢ w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem 0sob postronnych i przekazywaé uprawnionym firmom do utylizacji;

10. na etapie eksploatacji pobor wody 7 sieci wodociggowej lub tymczasowo 7 ujecia wlasnego za pomocgq
studni o glebokosci do 30 m, w ilosci sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m’ na dobe, docelowo
zobowiqzuje si¢ inwestora do podlgczenia do sieci wodociggowej w przypadku zaistnienia takiej mozliwosci;
11. w przypadku koniecznosci wykonania studni o glebokosci powyzej 30 m oraz poboru przekraczajgcego
Sredniorocznie 5m na dobe, naleiy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne;

12. Scieki socjalno bytowe odprowadzaé do szczelnego zbiornika bezodplywowego, do przydomowej
biologicznej oczyszczalni Sciekow, lub w miare moZliwosci podlgczyé do kanalizacji sanitarnej;

13. zaplecze budowy naleZy zabezpieczyé w przenosne toalety, systematycznie oprozniane aby nie dopuscié
do przepelnienia, na etapie eksploatacji scieki odprowadzacé do szczelnego zbiornika bezodplywowego a po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

14. wody opadowe i roztopowe odprowadzié¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek
inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 06.02.2025r. na wniosek Inwestora - _

B oostclo  wszezete postepowanie  administracyjne w  sprawie  wydania  decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na Budowie 22 budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie
geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowiska
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.J. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,, uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wilasciwym w mys$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwiazku z powyzszym Inwestor - || | | NS vystapit z wnioskiem do Wojta Gminy
Szczytno o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zalaczyli: karte informacyjna przedsiewzigcia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze mape w postaci
papierowe] i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ww. artykule, koncepcje zagospodarowania dziatki w czterech



egzemplarzach, wypisy z rejestru gruntow, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za
wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 008, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 13.02.2025 r. zwrdcit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem zasiggnigcia opinii, cO do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na §rodowisko, zataczajac m.in. kopie
whniosku 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziccia (KIP)
w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno w dniu 13.02.2025 r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestora - i
B osclo  wszezete  postepowanie  administracyjne  w sprawie  wydania - decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiegwziecia polegajacego na Budowie 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie
geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno.

Zastgpca dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotgce, pismem z dnia 21.02.2025r. ( data wptywu do
Urzedu 21.02.2025r.), znak BIL.ZZS$.5.4901.55.2025.JT nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsi¢wziecia polegajacego na polegajgcego na Budowie 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie
geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, wezwaniem z dnia 26.02.2025r., znak:
WO0O0S.4220.73.2025.AW.1 (data wplywu do tutejszego Urzedu 27.02.2025 r.) wezwat Inwestora do ztozenia
wyjasnien 1 uzupelnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia. Stosownego
uzupetnienia Inwestor dokonat w dniu 13.03.2025r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w pismie z dnia 28.02.2025r., znak: ZNS.9022.3.17.2025
(data wptywu to tutejszego Urzedu 28.02.2025 r.) wyrazil swojg opinig, ze dla planowanego przedsigwzigcia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 31.03.2025t., znak:
WO00S.4220.73.2025.AW.2 (data wpltywu do tutejszego Urzedu 31.03.2025r.) wyrazit opini¢, ze dla
planowanego przedsiewzigcia, polegajacego na Budowie 22 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
7 infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

W dniu 04.04.2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno poinformowal strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materialy
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestora || Gz



I oostcpowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno,
a takze o mozliwos$ci zapoznania si¢ Z materialem dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag i wnioskow,
co do zebranych przez organ materiatow w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania
niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastepuje:

Przedsigwziecie polegajace na budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z p6zn.
zm.), zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. przez
powierzchnig¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala
powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie w miejscowosci Trelkowo, w gminie Szczytno, W powiecie
szczycienskim, w wojewodztwie warminsko-mazurskim. Planowana inwestycja bedzie w cato$ci usytuowana
na terenie dziatki nr 324/8 w obrgbie geodezyjnym Trelkowo. gmina Szczytno. Powierzchnia objeta
wnioskiem wynosi 2,9191 ha. Przedsigwzigcie usytuowane bedzie w sasiedztwie: gruntow rolnych,
pojedynczych budynkow mieszkalnych, od strony potnocnej teren bezposrednio przylega do drogi powiatowe;j
Nr 1500N. Dziatka przeznaczona pod planowana zabudowe mieszkaniowg pokryta jest gruntami
sklasyfikowanymi jako: LV, RIVa, RIVb, RV, PsIV, W.

Planowane zamierzenie ma na celu budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbgdng infrastruktura techniczng oraz droga wewngtrzng. Docelowo zostanie dokonany podzial terenu
inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drogi wewnetrznej. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona
odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. Powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku wyniesie od 80 do 200 m?, liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9,5 m. Przewiduje si¢, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo
wydzielonej dziatki wyniesie maksymalnie 40%, w tym: planowana powierzchnia utwardzonych podjazdow
wyniesie okoto 250 m2 oraz powierzchnia szaty roslinnej do usunigcia wyniesie okolo 350 m2 Udziat
powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 40%.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze zostang wykonane w technologii
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentoéw - zelbetowe, wylewane lub murowane
Z bloczkow betonowych, §ciany nadziemne — murowane z cegiet, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja dachu
- wigzba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne, blachodachowka lub blacha na rabek). Dopuszcza si¢



budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego).

Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostang
z odpowiednich materiatow (w wigkszos$ci rozne rodzaje tworzywa Sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przytaczy w zalezno$ci od
petionej funkcji oraz od technicznych warunkéw przytaczenia wydanych przez gestoréw poszczegélnych
mediow. Szczelne zbiorniki bezodplywowe beda to zbiorniki polietylenowe. Materiat zbiornikow
charakteryzuje si¢ odporno$ciag na warunki srodowiskowe oraz substancje chemiczne. Zbiorniki nie ulegaja
korozji oraz nie wymagaja dodatkowej konserwacji powierzchni. Zbiorniki bezodptywowe posiadaty beda
wymagane certyfikaty. Na ogrzewanie sktada¢ si¢ bedzie wlasny kociot grzewczy na pellet oraz wewngtrzna
instalacja grzewcza. Na etapie realizacji przedsiewzigcia dopuszcza si¢ zmiang sposobu ogrzewania na inny
proekologiczny.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywat si¢ za posrednictwem drogi powiatowej Nr 1500N —
dziatki nr 324/7 1 56 obreb Trelkowo, oraz projektowana droga wewnetrzng. Projektowana droga wewnetrzna
bedzie obstugiwata wylacznie tereny wydzielonych dziatek budowlanych.

Oddzialywanie przedsiewzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny
i krotkotrwaly. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji. Ziemia z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie
p6zniejszym do zaktadania nowych terenow zielonych.

Zrédtem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza beda pracujace maszyny i sprzet budowlany.
W celu ograniczenia emisji hatasu do srodowiska na etapie budowy zaktada sig, ze roboty beda prowadzone
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00 oraz w miar¢ mozliwosci urzadzenia emitujace halas
0 duzym natezeniu nie begda pracowa¢ jednocze$nie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego pracg maszyn, stosowane bedg sprawne urzadzenia.

W trakcie realizacji robdt budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy,
wyposazonego w przenosne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn
i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wytacznie na stacjach paliw wyposazonych
W wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie
uszczelniony poprzez utozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy
beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawanie odpadow
niebezpiecznych. Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazony bedzie w $rodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie
niezwlocznie zostanie usuniete, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazane
uprawnionym odbiorcom. Powstajace w fazie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia odpady inne niz
niebezpieczne bedg magazynowane selektywnie w pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na
dziatanie substancji zawartych w odpadach) badZ uporzadkowane luzem (w zaleznos$ci od rodzaju odpadu),
W sposob chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania
wyciekoéw/sciekoOw i1 zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady beda przekazywane
systematycznie uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania. Przewiduje si¢, ze wytworzona
zostanie niewielka ilo$¢ odpadéw pochodzgca gléwnie z opakowan materiatow budowlanych. Nie przewiduje
sie powstawanie odpadoéw niebezpiecznych.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie wplywalo na zmiany klimatu. Na etapie realizacji emisja
gazOw cieplarnianych do powietrza bedzie miata miejsce w zwigzku ze spalaniem paliw w silnikach



spalinowych sprzetu budowlanego. Emisja ta bedzie jednak krotkotrwata, zalezna od rodzaju i czestotliwosci
wykorzystania sprzgtu przy budowie. Na etapie uzytkowania nat¢zenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo
niskie, typowe dla matych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Na etapie uzytkowania
przedsiewzigcia ogrzewanie obiektow oparte bedzie o ekologiczne rozwigzania. Zabudowa wykonana
zostanie zgodnie z zalozeniami norm decydujacych o wysokiej termoizolacji budynkéw 1 niskim
zapotrzebowaniu na energie cieplng. Nie przewiduje si¢ zatem znacznego oddzialywania emisyjnego ze zrodet
grzewczych zainstalowanych w budynkach, ktére wplynie na kumulacje zanieczyszczen poza granicami
inwestycji. Zrodto wody — docelowo z sieci wodociggowej. Do czasu wybudowania sieci zrodtem
zaopatrzenia w wode¢ beda indywidualne ujgcia wlasne wody o glebokosci do 30 metréw i Sredniorocznej
dobowej wydajnosci nieprzekraczajacej 5 m3. Jezeli okaze si¢, ze analiza parametrow hydrogeologicznych
wymagata bedzie realizacji wigkszej studni, zostang uzyskane wszelkie pozwolenia.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000 oraz poza innymi
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pézn. zm.), a takze poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
zlokalizowanym obszarem chronionym jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.
Najblizej zlokalizowane obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci ok. 3 km od planowanego
przedsiewzigcia. Planowana inwestycja nie wplynie na cele, przedmioty ochrony oraz integralno§¢ obszaréw
Natura 2000. Bioragc pod uwagg¢ rodzaj, charakter oraz skal¢ oddziatywania, planowane przedsiewzigcie nie
wplynie negatywnie na ten obszar Natura 2000, poniewaz nie doprowadzi do zniszczenia lub uszczuplenia
siedlisk przyrodniczych, a takze siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony tego obszaru Natura
2000.

Na terenie inwestycji planuje si¢ wycinke drzew gatunku sosna zwyczajna w miejscach usytuowania
planowanej zabudowy oraz przebiegu drogi wewnetrznej. Przewiduje si¢, ze maksymalna ilo$¢ usunigtych
drzew wyniesie 57 sztuk. Drzewa, ktore nie podlegaja wycince nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ np.
poprzez:

e odsuni¢cie ogrodzenia planowanej inwestycji o co najmniej 5 m od zadrzewien, wystepujacych na
dzialce inwestycyjnej,

e zadrzewienia zabezpieczy¢ na czas robot poprzez deskowanie pni,

e pod drzewami i krzewami nie sktadowa¢ materialdw budowlanych, parkowaé pojazdow
mechanicznych ani gromadzi¢ maszyn i urzadzen,

e prowadzi¢ prace w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewoéw w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
I korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym,

e zastosowa¢ maty ograniczajace transpiracj¢ oraz prowadzi¢ wykopy w sasiedztwie drzew i krzewow
krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, w celu ochrony bryly korzeniowej przed
przesuszeniem.

Dodatkowo, zostang zabezpieczone wykopy w porze nocnej i w dni nieprowadzenia prac, aby zwierzgta nie
mogly si¢ do nich przedostaé, a takze beda one kontrolowane codziennie przed rozpoczeciem prac oraz przed
zasypaniem pod katem uwigzienia w nich drobnych zwierzat, a w przypadku stwierdzenia wystepowania
takich, ztapanie ich i wypuszczenie poza terenem inwestycji. Brzegi wykopow nalezy wyprofilowaé w taki
sposob, aby umozliwi¢ wydostanie si¢ z nich malym zwierzetom (np. ptazom).

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wybrzezy i $rodowiska
morskiego, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach wodno-btotnych i innych obszarach o plytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach legowych i ujsciach rzek, obszarach przylegajacych do jezior,



w strefach ochronnych wujg¢ wod 1 obszarach S$rodowiska zostaly przekroczone Iub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zatozeniu, ze
inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okre§la zakazy
obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowsg oraz jasno wskazuje,
ze wszelkie odstgpstwa od wprowadzonych zakazoéw sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

grzybow (Dz. U. z 2014 1., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

ro$lin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda sic wiazaty
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umyslnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo
wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie
stosownego zezwolenia na wykonanie czynnosci zabronionych.

Budynki mieszkalne i gospodarcze, ktore powstang na terenie inwestycji beda wkomponowane
w krajobraz, nawigzujagc do wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form
architektonicznych wystepujacych na danym terenie pod wzgledem: formy, gabarytow, wysokosci, neutralnej
kolorystyki. Nowa zabudowa i infrastruktura beda ksztaltowane z zachowaniem tradycyjnej struktury
wewngetrznej jednostek osadniczych i ich zwigzkow z przestrzenig. Zastosowane materiaty wykonczeniowe
beda pochodzenia naturalnego typu: drewno, kamien, tynki mineralne.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zgodnie II aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje si¢
w zlewni Jednolitej CzeSci Wod  Powierzchniowych (JCWP): o nazwie: ,Walpusza” kod:
PLRW200010265449, ktora jest monitorowang czgsciag wod, jej status okreslono jako naturalna czgs¢ wod,
stan ogdlny oceniony zostat jako zty, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celu srodowiskowego.

Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem s$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200050 stan chemiczny
i stan ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiagniecia celu Srodowiskowego jako niezagrozone.

Na podstawie art. 59 ustawy Prawo wodne celem S$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
podziemnych jest zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu oraz ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie
rownowagi mi¢dzy poborem a zasilaniem tych wadd tak aby osiagna¢ ich dobry stan.



Wedhug Planu stan ilosciowy i stan chemiczny jednolitej cze$ci wod podziemnych PLGW200050
zostat oceniony jako dobry, a ryzyko nieosiggni¢cia celu Srodowiskowego jako niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i le§nymi. Przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno - btotnych lub innych obszarach o
plytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedlisk tggowych oraz ujs¢ rzek. Znajduje si¢ takze poza
strefami ochronnymi uje¢ wdd oraz poza obszarami przylegajacymi do jezior.

Wedhug karty informacyjnej przedsiewzigcia przewidywany zasieg oddziatywania przedsiewzigcia
bedzie si¢ miescit w catosci na dzialce, na ktorej przedsiewzigcie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Na
terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia oraz w obszarze jego oddzialywania nie wystepuja
inne przedsigwzigcia realizowane lub zrealizowane. Nie wystepuja zatem obszary, na ktorych mogloby dojsé¢
do kumulacji wzajemnych oddziatywan.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt
34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087ze zm.). Inwestycja, nie bedzie zrodiem
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Teren inwestycji jest zlokalizowany na obszarze podlegajacym ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) tj. Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) udokumentowanego Olsztyn gtéwny (Nr 213) i nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr
215).

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewzigcia, nie stwierdzono mozliwo$ci
transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsiewzigcia oddziatywania
beda miaty zasigg lokalny i nie spowoduja istotnych zmian w srodowisku, jak réwniez nie powinny wptynac
negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe, a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie
zerowe.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, a W szczego6lnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 22 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 324/8 w obrebie geodezyjnym Trelkowo, gmina Szczytno,
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o $srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
0 dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu 1 brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
W odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Z up. Wéjta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJi

2. aa.

DO WIADOMOSCI:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotgce




Zalacznik do decyzji znak:
RR-0OP.6220.7.2025 z dnia 14.05.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewzigcie realizowane bedzie w miejscowosci Trelkowo, w gminie Szczytno, W powiecie
szczycienskim, w wojewoddztwie warminsko-mazurskim. Planowana inwestycja bedzie w catoSci usytuowana
na terenie dziatki nr 324/8 w obrgbie geodezyjnym Trelkowo. gmina Szczytno. Powierzchnia objeta
wnioskiem wynosi 2,9191 ha.

Planowane zamierzenie ma na celu budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z niezbedng infrastruktura techniczng oraz droga wewnetrzng. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu
inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drogi wewnetrznej. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona
odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczna.

1) Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 80 do 200 m?;

2) Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9,5 m;
3) Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 20° - 45°;

b) uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy;

4) Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 16 m dla pojedynczego budynku;

5) Szerokos$¢ elewacji szczytowej: do 12 m dla pojedynczego budynku.

Przewiduje si¢, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie
maksymalnie 40%, w tym:

- planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wyniesie okoto 250 m?;
- powierzchnia szaty roslinnej do usuniecia wyniesie okoto 350 m2.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 40%.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze zostang wykonane w technologii
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentoéw - zelbetowe, wylewane lub murowane
Z bloczkow betonowych, §ciany nadziemne — murowane z cegiet, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja dachu
- wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne, blachodachowka lub blacha na rabek). Dopuszcza si¢
budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego).

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia:

1) Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego.
Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody gruntowej. Ewentualne
masy ziemne beda sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu;

2) Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego;

3) Roboty budowlane zwigzane z budowa obiektow kubaturowych;

4) Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujagce m. in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikéw, roboty

porzadkowe.
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