Znak sprawy: RR-OP.6220.4.2025 Szczytno, dnia 29 kwietnia 2025r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
80 ust. 1, art. 84, i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), atakze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywacé na
srodowisko (Dz. U. z2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow — [ GTG_
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki nr 32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno.

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: W0O0S.4220.46.2024.AZ.3, z dnia
28.03.2025r. (data wptywu do urzedu — 28.03.2025 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.11.2025, z dnia
11.02.2025 r. (data wptywu do urzgdu — 11.02.2025 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrofece, znak: BI.ZZS$.5.4901.29.2025.JT, z dnia 31.01.2025r.
(data wptywu do urzedu —31.01.20251.),

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng
na terenie czesci dziatki nr 32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujgcych
dzialan:

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

o miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

e teren inwestycji wyposaiy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie powstalych
wyciekow paliw;

o w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zaniecgyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt naleiy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

e materialy i surowce skladaé w sposéb uniemoZliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen do gleby
i do wod;



e teren inwestycji wyposaiy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzic zgodnie 7 aktualnie obowiqzujqgcymi przepisami prawa;

e odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem o0sob postronnych i priekazywaé uprawnionym firmom do
utylizaciji;

* wode na etapie eksploatacji pobieraé z sieci wodociggowej za zgodq gestora sieci;

o Scieki bytowe gromadzi¢ w zbiorniku bezodplywowym, docelowo podigczyé do sieci kanalizacji
sanitarnej;

o zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopusci¢ do przepelnienia, na etapie eksploatacji scieki odprowadzacé do szczelnego zbiornika
bezodplywowego a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

e wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek
inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsiewzi¢cia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 20.01.2025r., na wniosek Inwestorow — [
_ zostato wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji

0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia polegajacego na Budowie
12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturq techniczng na terenie czesci dziatki nr
32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,, uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wiasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
W przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwiazku z powyzszym Inwestorzy — || GGG ;)i z wnioskiem
do Wéjta Gminy Szczytno 0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestorzy zataczyli: karte informacyjng przedsigwzigecia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa W ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze mapg w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ww. artykule, koncepcje zagospodarowania dziatki w czterech
egzemplarzach, wypisy z rejestru gruntow, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za
wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 0o$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 25.01.2025r. zwrocit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody



Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem zasiggniccia opinii, cO do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na §rodowisko, zataczajac m.in. kopie
wniosku o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziecia (KIP)
w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udoste¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno w dniu 24.01.2025 r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestorow — -
I ¢ posicpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na
Budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng na terenie czesci
dziatki nr 32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno.

Zastepca dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece, pismem z dnia 31.01.2025r. ( data wplywu do
Urzedu 31.01.2025r.), znak BI.ZZS.5.4901.29.2025.JT nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie 12 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki nr 32 w obrebie
geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w pismie z dnia 11.02.2025r., znak: ZNS.9022.3.11.2025
(data wptywu to tutejszego Urzedu 11.02.2025 r.) wyrazil swojg opinig, ze dla planowanego przedsigwzigcia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismami z dni: 24.02.2025r. oraz 07.03.2025r. Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska
w Olsztynie, wezwal Inwestorow do dokonania uzupelnien danych zawartych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia. Stosownego uzupeltnienia wnioskodawcy dokonali w dniach 24.02.2025r. oraz 13.03.2025t.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 28.03.2025r., znak:
WO0O0S.4220.46.2025.AZ.3 (data wplywu do tutejszego Urzedu 28.03.2025r.) wyrazil opini¢, ze dla
planowanego przedsigwzigcia, polegajacego na Budowie 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturq techniczng na terenie czesci dziatki nr 32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W dniu 01.04.2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno poinformowal strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materialy
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestorow — |
_ postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na Budowie 12 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki nr 32 w obrebie geodezyjnym
Lemany, gmina Szczytno, a takze o mozliwos$ci zapoznania si¢ z materialem dowodowym oraz wniesieniem
swoich uwag i wnioskow, co do zebranych przez organ materialdow w przedmiotowej sprawie, w terminie
7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.



Analizujac wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. oudostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastepuje:

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowg 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie czeSci dziatki nr 32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno,
w powiecie szczycienskim, w wojewodztwie warminsko — mazurskim. Inwestor planuje dokonanie podziatu
terenu inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drogi wewnetrznej. Pod kazdy budynek zostanie
wydzielona odr¢bna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukturg techniczng.

Powierzchnia objeta wnioskiem wynosi 1,29 ha. Dzialke objeta inwestycja stanowia grunty
sklasyfikowane jako Ps IV, Ps V, R IVb, R V, niezabudowane i nieuzytkowane. Dziatka porosnicta jest
ro§linno$cig trawiasta, ktora zarosta teren w wyniku naturalnej sukcesji wtérnej. Z ogolnodostepnych map
(https://www.geoportal.gov.pl/) wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji znajduja si¢ zadrzewienia
i zakrzewienia. Inwestor wskazal, ze drzewa przeznaczone do usunigcia w ramach przedmiotowego
przedsiewzigcia to drzewa owocowe gatunku grusza oraz zakrzewienia dzikiej rozy. Na granicy z uzytkiem
stanowigcym las zlokalizowane sg drzewa gatunku olsza szara, ktére sa w zlej kondycji zdrowotnej i sg
uschnigte. Na dziatce znajduja si¢ rowniez ztomy i wywroty, ktore zostang usuniete. Wycinka odbedzie sig
poza sezonem legowym. Pozostate drzewa stanowig samosiejki, ktore w wiekszosci zlokalizowane sa przy
granicy dziatki. To w wickszo$ci drzewa gatunku brzoza brodawkowata. Te drzewa zostang zachowane aby
pemi¢ funkcje zadrzewien srodpolnych. Planowane budynki bedg wkomponowane w istniejgce zadrzewienia.
Na dzialce zlokalizowany jest las, ktory w cato$ci zostanie zachowany.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywat si¢ za posrednictwem drogi krajowej Nr 58 (dziatka nr
50 obr¢b Lemany), drogi wewngtrznej stanowiacej wlasno$¢ gminy Szczytno (dziatka nr 33 obreb Lemany)
oraz projektowang droga wewnetrzna.

Przedsiewzigcie usytuowane bedzie w sasiedztwie nastepujacych uzytkow gruntowych:

e od strony zachodniej: grunty rolne, dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e od strony wschodniej: zalesione grunty rolne, w odlegtosci ok. 200 m znajduje si¢ Jezioro Lemanskie,
e od strony poinocnej: tereny rolne oraz tereny lesne,

e od strony potludniowej: teren rolne.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 80 m? do 170m2 Powierzchnia
zabudowy budynkow mieszkalnych tacznie bedzie wynosi¢ od 960 m? do 2040 m2. Planowana powierzchnia
utwardzonych podjazdow wyniesie ok. 1440 m?, natomiast powierzchnia przeznaczona pod drogi wewnetrzne
wyniesie ok. 370 m2 Powierzchnia zabudowy, tj. powierzchnia terenu zajeta pod obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia wyniesie maksymalnie 5470 m?.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne =zostanag wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowkeg). Projektuje si¢ domy o maksymalnie 2
kondygnacjach nadziemnych, o dachach dwuspadowych lub wielospadowych. Dopuszcza sie budowe
obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego). Projektowana droga wewnetrzna zostanie utwardzona nawierzchnig zwirowa lub ttuczniows.
Szeroko$¢ drogi wyniesie maksymalnie 8 m w liniach rozgraniczajacych.



Roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej wykonane zostang za pomocg odpowiedniego sprze¢tu budowlanego. Ziemia
z wykopdéw bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych terenow
zielonych. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.

Przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne toalety. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie
usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
bedzie si¢ odbywalo wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia
przeciwrozlewowe. Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie
warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane
przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych. Na wypadek
wystgpienia wycieku substancji szkodliwych, wykonawca robdt powinien posiada¢ odpowiednie sorbenty do
stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smardéw) i syntetycznych (np. olejow).

Etap budowy zwiazany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz zapylenia
spowodowanego praca sprzgtu budowlanego oraz ruchem pojazdow po terenie inwestycji. W celu ich
zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢ wylacznie do pory dnia,
a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen. Przewiduje si¢, ze zasigg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu
bedzie miala charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Glownym zrédlem hatasu w obrebie projektowanego przedsiewzigcia na etapie jego eksploatacji beda
pojazdy osobowe wiascicieli dzialek budowlanych. W zakresie emisji hatasu zwigzanego z poruszaniem si¢
pojazdéw kotowych po drogach dojazdowych i wewnetrznych, przedsiewziecie nie bedzie powodowalo
przekroczen obowiazujacych dopuszczalnych pozioméw hatasu dla pory dziennej i nocne;.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie wpltywato na zmiany klimatu. Na etapie eksploatacji
przewiduje si¢ gltéwnie zanieczyszczenia generowane przez $rodki transportu, tj. samochody osobowe
mieszkancéw osiedla. Planowane przedsiewzigcie spowoduje lokalny wzrost stezen zanieczyszczen
emitowanych w spalinach samochodowych. Natezenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo niskie, typowe dla
malych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Emisja szkodliwych sktadnikow spalin
samochodowych (gléwnie osobowych) nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnego zbiornika bezodplywowego, ktorego zawarto$é
bedzie usuwana regularnie przez uprawnione podmioty, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej
sieci zewnetrznej. Zapotrzebowanie w wode odbywato si¢ bedzie z sieci wodociggowej. Wody opadowe
odprowadzane bedg na wlasny teren nieutwardzony lub do zbiornikoéw retencyjnych. Odpady wytworzone na
etapie eksploatacji inwestycji powinny by¢ segregowane i gromadzone w odpowiednio przygotowanych
pojemnikach, a nast¢pnie odbierane przez specjalistyczng firme, zajmujacg sie ich zagospodarowaniem
i unieszkodliwianiem. Budynki ogrzewane beda indywidualnym Zrodtem ciepta.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego, dla ktéorego obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwala Nr XX/470/16 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzeSnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz. 4171). Zgodnie z § 5. ust. 1.
pkt 2 ww. uchwaly, na Obszarze wprowadzono m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach



oddzialywania na srodowisko. Jednakze w § 5 ust. 3 pkt 2 ww. uchwaty wprowadzono odstepstwo mowiace,
ze zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisk. W ramach przedmiotowego przedsiewzigcia usunigte
zostang drzewa owocowe gatunku grusza oraz zakrzewienia dzikiej rézy. Na dzialce znajdujg si¢ rowniez
ztomy i wywroty, ktore zostang usunigte. Planowane budynki beda wkomponowane w istniejace
zadrzewienia. Na dzialce zlokalizowany jest las, ktory w caloéci zostanie zachowany. Dziatka nie jest
polozona na terenie o zréznicowanej rzezbie terenu. Zachowana zostanie istniejgca rzezba terenu, ewentualne
niwelacje przewiduje si¢ wytgcznie pod budynki mieszkalne.

Planowane przedsigwzigcie nie powoduje rowniez naruszenia pozostatych zakazow obowigzujacych
na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np. zakazu zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, zakazu
likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-btotnych. Ponadto teren
inwestycji znajduje si¢ ok. 200 m od Jeziora Lemanskiego. Planowane budynki, a takze obstuga
komunikacyjna, miejsca parkingowe oraz obiekty matej architektury beda zlokalizowane poza strefg 100
metrow od granic ww. jeziora. Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
ochrong przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest Puszcza Napiwodzko — Ramucka PLB280007,
ktory zlokalizowany jest w odleglosci ok. 4,5 km od terenu inwestycji. Biorac pod uwage rodzaj, skalg
i zakres oddzialywania planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na
gatunki i siedliska, dla ochrony ktorych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 oraz naruszenia spojnosci
sieci Natura 2000. Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza granicami korytarzy ekologicznych.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zatozeniu, ze
inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okresla zakazy
obowiazujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowa oraz jasno wskazuje,
ze wszelkie odstgpstwa od wprowadzonych zakazéw sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

ro$lin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda si¢ wigzaty
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umyslnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo
wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie
stosownego zezwolenia na wykonanie czynnosci zabronionych.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy, lesnych i gorskich. Teren planowanej
inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi, innymi obszarami o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek, oraz poza strefami ochronnymi uje¢ waod.
Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktorym
standardy jako$ci $srodowiska zostaly przekroczone, a takze obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe i archeologiczne.



Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie II aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje si¢ w
zlewni Jednolitej Czg¢sci Wod Powierzchniowych (JCWP): o nazwie: ,,Watpusza” kod: PLRW200010265449,
ktora jest monitorowang czgscig wod, jej status okreslono jako naturalna czes¢ wod, stan ogdlny oceniony
zostat jako zly, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nicosiagnigcia celu srodowiskowego.

Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czesci Waod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200050 stan chemiczny
i stan ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiagniecia celu Srodowiskowego jako niezagrozone.

Na podstawie art. 59 ustawy Prawo wodne celem S$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
podziemnych jest zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu oraz ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie
roéwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod tak aby osiggnac ich dobry stan zostat oceniony jako
dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jako niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i leSnymi. Przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno - btotnych lub innych obszarach
0 ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek. Znajduje si¢ takze poza
strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami przylegajacymi do jezior.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087ze zm.). Inwestycja nie bgdzie zrodiem
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Teren inwestycji jest zlokalizowany na obszarze podlegajacym ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) tj. Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) udokumentowanego Olsztyn gtowny (Nr 213) i nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr
215).

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewzigcia, nie stwierdzono mozliwosci
transgranicznego oddzialywania inwestycji na srodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsigwzigcia oddziatywania
beda mialy zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku, jak réwniez nie powinny wptynaé
negatywnie na istniejagce walory krajobrazowe, a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie
zerowe. Dodatkowo nie przewiduje sie aby realizacja przedsiewziecia powodowata skumulowane negatywne
oddziatywania z istniejagcymi lub planowanymi w sgsiedztwie przedsigwzigciami.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsigwzigcia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, a W szczegolnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowane;j
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki nr 32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina Szczytno
nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o $srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
0 dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postepowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu 1 brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofni¢cie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
W odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

OTRZYMUJA:
2. aa
DO WIADOMOSCI: )
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece.



Zalacznik do decyzji znak:
RR-0OP.6220.4.2025 z dnia 29.04.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wraz z infrastruktura techniczna na terenie czesci dzialki nr 32 w obrebie geodezyjnym Lemany, gmina

Szczytno, w powiecie szezycienskim, w wojewédztwie warminsko — mazurskim.

Planowane zamierzenie ma na celu budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbg¢dng infrastruktura techniczng oraz droga wewngtrzng. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu
inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drogi wewnetrznej. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona
odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczna.

1) Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 80 do 170 m?;

2) Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9,5 m;

3) Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 20° - 45°;
b) uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy;

4) Szerokosc¢ elewacji frontowej: do 16 m dla pojedynczego budynku;

5) Szeroko$¢ elewacji szczytowej: do 12 m dla pojedynczego budynku.

Przewiduje sig, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie
maksymalnie 50%, w tym:

1) planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wyniesie okoto 120 m?;

2) powierzchnia szaty roslinnej do usunigcia wyniesie okoto 135 m2.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 50%.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty -
zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow betonowych,
$ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu - wiezba drewniana,
pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke). Projektuje si¢ domy o maksymalnie
2 kondygnacjach nadziemnych, o dachach dwuspadowych lub wielospadowych.

Roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopoéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej wykonane zostang za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego. Ziemia
z wykopoéw bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych terenow
zielonych. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.

Przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przeno$ne toalety. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktérych zawartos¢ bedzie
usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
bedzie sie odbywalo wylgcznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia
przeciwrozlewowe. Teren placu sktadowego materiatdow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie
warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane
przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje sie powstawania odpadow niebezpiecznych. Na wypadek
wystapienia wycieku substancji szkodliwych, wykonawca rob6t powinien posiada¢ odpowiednie sorbenty do
strgcania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smarow) i syntetycznych (np. olejow).

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnego zbiornika bezodptywowego, ktorego zawartosé
bedzie usuwana regularnie przez uprawnione podmioty, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej
sieci zewnetrznej. Zapotrzebowanie w wode odbywato si¢ bedzie z sieci wodociggowej. Wody opadowe



odprowadzane bedg na wlasny teren nieutwardzony lub do zbiornikoéw retencyjnych. Odpady wytworzone na
etapie eksploatacji inwestycji powinny by¢ segregowane i gromadzone w odpowiednio przygotowanych
pojemnikach, a nastgpnie odbierane przez specjalistyczng firmg, zajmujaca si¢ ich zagospodarowaniem
i unieszkodliwianiem. Budynki ogrzewane bedg indywidualnym zroédtem ciepta.
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