Znak sprawy: RR-OP.6220.24.2024 Szczytno, dnia 16 kwietnia 2025r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
80 ust. 1, art. 84, iart. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), atakze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow — Panstwa [N
I . oo vvie wydania decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach nr 106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19,
106/124 potozonych w obrebie Debowko, gm. Szczytno.

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: W0O0$.4220.568.2024.AW.3, z dnia
18.03.2025r. (data wptywu do urzedu — 18.03.2025 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.64.2024, z dnia
09.01.2025 r. (data wptywu do urzedu — 10.01.2025 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrofece, znak: BI.ZZS.5.4901.436.2024.MP, z dnia 14.01.2025r.
(data wptywu do urzedu —17.01.2025 r.),

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatlywania na §rodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na Budowie 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 106/8, 106/9,
106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/124 potoionych
W obregbie Debowko, gm. Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia wskazuje na koniecznosé¢ podjecia nastepujqcych
dziatan:
. podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;
. teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
powstalych wyciekow paliw;
. miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym
przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;
. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania
W celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu, zanieczysiczony grunt naleiy
przekazaé¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

. tankowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;



. materialy i surowce sktadaé w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gleb i do wod;

. teren inwestycji wyposazyé w niezbedngq ilosé szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i kontenerow do gromadzenia odpadow;

. odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;
gospodarke odpadami prowadzié zgodnie 7 aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

. odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach; zabezpieczonych przed dostgpem o0sob postronnych i  przekazaé uprawnionym
firmom do utylizacji;

. podtgczyé planowane budynki do sieci wodociggowej;

. Scieki socjalno bytowe odprowadzi¢ do szczelnego zbiornika bezodplywowego, docelowo
odprowadzad do sieci kanalizacji sanitarnej;

. zaplecze budowy naleiy zabezpieczyé w prienosne toalety, systematycznie oproiniane aby
nie dopuscié do przepetnienia, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

. wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie
dzialek inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsiewzi¢cia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 18.12.2024r., na wniosek Inwestorow — [ N GGG
_ zostatlo wszczete postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji

0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 26
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13,
106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/124 poloZonych w obrebie Debowko, gm. Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,, uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddzialywac na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wiasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
W przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwiazku z powyzszym Inwestorzy — | G -
z wnioskiem do Wojta Gminy Szczytno 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestorzy zataczyli: karte informacyjng przedsigwzigecia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze mapg w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ww. artykule, koncepcj¢ zagospodarowania dziatki w czterech



egzemplarzach, wypisy z rejestru gruntow, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za
wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 008, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 27.12.2024 r. zwrdcit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem zasiggnigcia opinii, cO do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na §rodowisko, zataczajac m.in. kopie
whniosku 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziccia (KIP)
w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno w dniu 27.12.2024 r. podat do publicznej wiadomo$ci, ze na wniosek Inwestorow — -
B o t1o vszozcte postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na
Budowie 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 106/8, 106/9, 106/10, 106/11,
106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/124 polozonych w obrebie Debowko,
gm. Szczytno.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w pismie z dnia 09.01.2025r., znak: ZNS.9022.3.64.2024
(data wptywu to tutejszego Urzedu 10.01.2025 r.) wyrazil swoja opinig, ze dla planowanego przedsiewzigcia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, wezwaniem z dnia 13.01.2025r., znak:
WO0O0S.4220.568.2024.AW.1 (data wplywu do tutejszego Urzedu 13.01.2024 r.) wezwat Inwestorow do
ztozenia wyjasnien i uzupeknienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwziecia. Stosownego
uzupetnienia Inwestorzy dokonali w dniu 25.02.2025r.

Zastgpca dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotgce, pismem z dnia 14.01.2025r. ( data wplywu do
Urzedu 17.01.2025r.), znak BI.ZZS.5.4901.436.2024.MP nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie 26 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14,
106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/124 potoonych w obrebie Dgbowko, gm. Szczytno.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 18.03.2025r., znak:
WO0O0S.4220.568.2024.AW.3 (data wplywu do tutejszego Urzedu 18.03.2025r.) wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsiewzigcia, polegajacego na Budowie 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach nr 106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19,
106/124 polozonych w obrebie Debowko, gm. Szczytno nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

W dniu 21.03.2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t



Gminy Szczytno poinformowatl strony postepowania, ze zostaty zebrane wszystkie wystarczajace materiaty
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestorow — [
_ postepowaniu  administracyjnym w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 26
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13,
106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/124 poloionych w obregbie Debowko, gm. Szczytno,
a takze o mozliwos$ci zapoznania si¢ z materialem dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag i wnioskow,
co do zebranych przez organ materiatow w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania
niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastepuje:

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 106/8, 106/9 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16,
106/17, 106/18, 106/19, 106/124 wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng w obrebie geodezyjnym
De¢bowko, gmina Szczytno, powiat szczycienski, woj. warminsko-mazurskie, z dostgpem do publicznej drogi
krajowej nr 57 dz. nr 91, obreb Debdéwko poprzez gminng droge wewnetrzng numer dz. 105, obreb Debdwko.

Dziatki beda posiadaty dostep do publicznej drogi krajowej nr 57 dz. nr 91, obreb Debowko poprzez
gminng drogg wewnetrzng numer dz. 105, obreb Dgbowko. Teren inwestycji posiada juz wydzielong dziatke
przeznaczony do komunikacji na terenie inwestycji jako droga wewnetrzna.

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
0 parametrach:

- rodzaj i forma pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, gont, blacho-dachowka,

- kat nachylenia potaci dachowych : dach symetryczny, dwuspadowy, kat nachylenia 25° - 45°,
- wysokos¢ projektowanej zabudowy: od 6 m do 9,50 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej dla pojedynczego budynku: od 10 m do 15m,

- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: od 70 do 300 m?,

- liczba kondygnacji naziemnych: od 1 do 2,

- liczba kondygnacji podziemnych: brak,

- liczba parkingéw: od 13 do 26..

Planuje si¢ wykonanie przylacza energetycznego oraz instalacji pozyskujacych energie elektryczng ze
zrodet odnawialnych. Budynki mieszkalne beda zaopatrywane w zrodlo ogrzewania zgodnie z indywidualnym
projektem zrodta ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrodet ciepta.

Przedsigwzigcie usytuowane bedzie na niezabudowanych dziatkach stanowigcych grunty rolne klasy
RIVb, RV, RVI. Obecnie teren jest nieuzytkowany i niezagospodarowany. Przedsigwzigcie usytuowane
bedzie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Dgbowko, od strony pétnocno — wschodniej
znajduje si¢ kompleks lesny oraz tereny zabudowy mieszkaniowej obrebu Romany i Lipowa Gora. Na
dziatkach nie wystepuja zadrzewienia ani zakrzaczenia.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wykonane zostang w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentow - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, §ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu - wig¢zba



drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub blachodachéwka). Dopuszcza si¢ budowe obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przyltacza i instalacje) wykonane zostang za pomoca odpowiedniego sprzetu
budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;.

Zaplecze budowy bedzie zlokalizowane na terenie planowanej inwestycji. Powinno zosta¢ ono
zlokalizowane w oddaleniu od cieku wodnego przebiegajacego przez teren inwestycji. Przed przystapieniem
do realizacji robét zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. Scieki socjalno-
bytowe powstale podczas realizacji inwestycji odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn
i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wytacznie na stacjach paliw. Teren placu
postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie
uszczelniony poprzez utozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy
beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow
niebezpiecznych. Ewentualne masy ziemne bgda sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu.
Ziemia urodzajna z wykopu bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych
terenoéw zielonych.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz zapylenia
spowodowanego praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow po terenie inwestycji. W celu ich
zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢ wylacznie do pory dnia,
a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen. Przewiduje si¢, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu
bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Glownym zrédlem hatasu w obrebie projektowanego przedsiewzigcia na etapie jego eksploatacji beda
pojazdy osobowe wiascicieli dziatek budowlanych. W celu ograniczenia emisji hatasu na drodze wewnetrzne;j
zostanie wprowadzone ograniczenie predkosci pojazdow. W zakresie emisji halasu zwigzanego z poruszaniem
si¢ pojazdow kolowych po drodze wewnetrznej, przedsiewzigcie nie bedzie powodowalo przekroczen
obowigzujacych dopuszczalnych poziomow hatasu dla pory dziennej i nocne;.

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwiazana bedzie z ogrzewaniem budynkéw i ruchem pojazdow
osobowych generowanym przez mieszkancow tych budynkow. Ze wzgledu na zastosowanie ekologicznych
zrodet ciepta i ich niewielkiej mocy, a takze na niewielkie nat¢zenie ruchu pojazdow nie przewiduje si¢
znaczacego oddziatywania w tym zakresie.

Przewiduje sie, ze docelowym zrodtem wody bedzie sie¢ wodociagowa. Scieki odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastgpnie nieczystosci cieckle wywozone beda przez
uprawnione podmioty do stacji zlewni. Docelowo $cieki odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji powinny by¢ segregowane i gromadzone
w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastgpnie odbierane przez specjalistyczng firme¢, zajmujgca
si¢ ich zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem. Sposob ogrzewania wilasny, ekologiczny.

Z uwagi na warunki gruntowe wystepujace na przedmiotowych dziatkach, m.in. poziom wod
gruntowych i klasa gleby, przyjmuje sig, ze nie nastapi naptyw wdd gruntowych do wykonywanych wykopow
pod fundamenty. Fundamenty pod planowane budynki bedg posadowione na glgbokosci ok. 1,20m, a wigc
lustro wody gruntowej znajdowac si¢ bedzie ponizej glebokosci posadowienia fundamentéw, wobec
powyzszego nie przewiduje si¢ koniecznosci prowadzenia odwodnienia wykopow.



Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (OCHK), na terenie, ktorego obowigzuja zapisy Uchwaly Nr XX/470/16 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2016 r. poz. 4171) w tym m.in. zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko. Zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 2 niniejszej
uchwaly zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Planowane przedsigwzigcie nie powoduje réwniez
naruszenia innych zakazoéw obowigzujacych na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np. zakazu
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych, zakazu budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych (...), a takze zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych.

W przedtozonym uzupetnieniu do KIP, Inwestor przedstawil orzeczenie geotechniczne analizy
uksztattowania analizowanego terenu. Analize rozpoczeto od ogdlnego opisu obszaru zainwestowania. Obszar
dziatek stanowi zespo6t nieruchomosci o powierzchni okoto 4,5 ha. Uksztaltowanie terenu to lekko pofalowana
morena, nachylona w kierunku potudniowym. Roznica wysokosci pomig¢dzy najnizej pochylonym, a najwyzej
potozonym punktem wynosi okoto 15 m. Przy dlugos$ci maksymalnej 354 m daje spadek $redni na poziomie
2,43°. Z przedstawionych wyliczen, na terenie dzialek nie wystepuje koniecznos¢ wykonywania prac trwale
znieksztatcajacych rzezbg terenu. Przy odnotowanych spadkach mozna wykonywac roboty ziemne w sposob
standardowy poprzez wykop wasko przestrzenny.

Wedlug projektow korytarzy ekologicznych faczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce
opracowanych przez Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk, Biatowieza dziatki, na ktérych planuje
si¢ inwestycje nie sg potozone w granicach korytarza ekologicznego.

Nalezy jednak wskaza¢, Zze brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zalozeniu, ze
inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okre$la zakazy
obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowa oraz jasno wskazuje,
ze wszelkie odstgpstwa od wprowadzonych zakazow sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

grzybow (Dz. U. z 2014 1., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

ro$lin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwigzku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda si¢ wigzaly
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umyslnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo
wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie
stosownego zezwolenia na wykonanie czynnosci zabronionych.

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy, lesnych i gorskich. Teren planowanej
inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi, innymi obszarami o plytkim zaleganiu wod



podziemnych, w tym siedliskach l¢gowych oraz ujsciach rzek oraz poza strefami ochronnymi uje¢ waod.
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowe;.

Teren przedsigwziccia usytuowany jest poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
Zart. 16 pkt 34 ustawy prawo wodne ( t. j. Dz. u. z 2024r., poz. 1087). Inwestycja nie bedzie zrédiem
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone jest w obregbie Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP) udokumentowanego Olsztyn gléwny ( Nr 213).

Budynki mieszkalne jednorodzinne, ktéore powstang na terenie inwestycji beda starannie
wkomponowane w krajobraz, nawigzujagc do wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych
form architektonicznych wystepujacych na danym terenie pod wzgledem: formy, gabarytow, wysokosci,
neutralnej kolorystyki. Nowa zabudowa i infrastruktura beda ksztaltowana z zachowaniem tradycyjnej
struktury wewnetrznej jednostek osadniczych i ich zwiazkoéw z przestrzenia.

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewzigcia, nie stwierdzono mozliwos$ci
transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsiewzigcia oddziatywania
beda miaty zasigg lokalny i nie spowoduja istotnych zmian w $rodowisku, jak réwniez nie powinny wptynac
negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe, a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie
Zerowe.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zatgczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia
oraz uwzgle¢dnieniu facznych uwarunkowan okre§lonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, a W szczego6lnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr
106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/124
poloZonych w obrebie Debowko, gm. Szczytno nieistnieje konieczno$é przeprowadzania oceny
oddzialywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o $srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
0 dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu



wykonaniu i brak jest mozliwos$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofni¢cie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
W odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Z up. Wojta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJA:
2. aa.
DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece.



Zalacznik do decyzji znak:
RR-0OP.6220.24.2024 z dnia 16.04.2025r..

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Przedsigwziecie polega na Budowie 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr

106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/124
polozonych w obrgbie Debowko, gm. Szczytno.

Usytuowanie przedsiewziecia:

Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg techniczng usytuowane beda na terenie
dziatek nr 106/8, 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16, 106/17, 106/18, 106/19,
106/124 potoionych w obrebie Debowko, gm. Szczytno.

Rozwigzania chronigce Srodowisko
. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane beda przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen.

. W trakcie realizacji przedsiewzigcia utrzymane beda rezimy technologiczne, stata kontrola maszyn
i sprzetu, kontrola jakosci wykonywanych robot oraz kontrola w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

. Zaplecze budowy powinno zosta¢ zlokalizowane w oddaleniu od cieku wodnego przebiegajacego
przez teren inwestycji.

. Przed przystapieniem do realizacji rob6t zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen
budowlanych.

. Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy
folii przysypanej gruntem.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wytacznie na

stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.

. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.

. Ziemia z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych
terenoéw zielonych.

. W celu ograniczenia emisji hatasu na drodze wewngtrznej zostanie wprowadzone ograniczenie
predkosci pojazdow.

. Przewiduje si¢, ze docelowym zrodtem wody bedzie sie¢ wodociggowa.

. Scieki odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie nieczystosci

ciekte wywozone beda przez uprawnione podmioty do stacji zlewni. Docelowo $cieki odprowadzane beda do
sieci kanalizacji sanitarnej.

. Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji powinny by¢ segregowane i gromadzone
w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastepnie odbierane przez specjalistyczng firme, zajmujaca
si¢ ich zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem. Sposdb ogrzewania wlasny, ekologiczny.



