Znak sprawy: RR-OP.6220.1.2025 Szczytno, dnia 18 marca 2025r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.J. Dz. U. z 2024 r., poz. 572, zwanego dalej K.p.a.), w zwiazku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, zwanej dalej ustawa 0o$ ), a takze
z§3ust. 1 pkt. 55lit. b) tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora - | RN
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie
czternastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 niezbednq infrastrukturqg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 72/5, obr. Lipowa Goéra Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6,
190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13, 190/14, 190/15, obr. Lemany, gm. Szczytno

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, znak: WOOS.4220.45.2025.AB.1, z dnia 05.02.2025r. (data
wpltywu do urzgdu — 06.02.2025r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BI.ZZS.4901.30.2025.MP, z dnia 30.01.2025r. (data
wpltywu do urzgdu — 30.01.2025r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.12.2025, z dnia
11.02.2025r. (data wptywu do urzedu — 11.02.2025r.),

Orzekam

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na Budowie czternastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z niezbedng infrastrukturq techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 72/5, obr. Lipowa
Gora Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13, 190/14, 190/15, obr.
Lemany, gm. Szczytno

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujqgcych
dziatan:
e podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;
® miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym
przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;
e teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie powstalych
wyciekow paliw;
e wode na etapie realizacji przedsigwziecia dostarcza¢ beczkowozami Iub pobieraé z sieci

wodociggowej za zgodq gestora sieci;



® na etapie eksploatacji tymczasowy pobor wody z ujecia wlasnego za pomocq studni o glebokosci do
30m, w ilosci sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m 3 na dobe, docelowo zobowigzuje si¢ inwestora
do podlgczenia do sieci wodociggowej w przypadku zaistnienia takiej mozliwosci;

o w przypadku koniecznosci wykonania studni o glebokosci powyiej 30 m oraz poboru
przekraczajgcego Sredniorocznie 5m? na dobe, nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne;

o w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt naleiy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

e teren inwestycji wyposaziy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadow;

o odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujgcymi przepisami prawa;

e odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach,
zabezpieczonych przed dostgpem 0s6b postronnych i przekazaé uprawnionym firmom do utylizacji;

o scieki bytowe gromadzi¢ w zbiorniku bezodplywowym, docelowo podigczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej;

o zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopuscié do przepelnienia, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

o wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek
inwestycyjnych;

e materialy i surowce sktadowaé w sposob uniemoZzliwiajqcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleby
idowod.

3. Charakterystyka przedsiewzi¢cia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 03.01.2025r. na wniosek Inwestora — || GG

_ zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na Budowie

czternastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 niezbednq infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 72/5, obr. Lipowa Gora Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6,
190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13, 190/14, 190/15, obr. Lemany, gm. Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,,uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddzialywac na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wiasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
W przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwiazku z powyzszym Inwestor- || | | vystapit z wnioskiem do Woéjta Gminy
Szczytno o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.



Do wniosku inwestor zataczyt: karte informacyjng przedsiewzigcia — w czterech egzemplarzach, wraz
z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze mape w postaci papierowe;j
i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, o ktorym mowa w ww. artykule, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za
wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach, a takze wypis uproszczony z rejestru gruntow.

Wezwaniem z dnia 09.01.2025r., Wojt Gminy Szczytno, na podstawie art. 50 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ) wezwal Inwestora do uzupelnienia wniosku,
tj. o dokonanie poprawnej kwalifikacji planowanego do realizacji przedsigwzigcia wg Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Stosownego uzupetienia Inwestor dokonat w dniu 17.01.2025r.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy oo$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 24.01.2025r. r. zwrocit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem =zasiggnigcia opinii, €O do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, zatgczajac m.in. kopie wniosku
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjna przedsigwzigcia (KIP) w formie
papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, 0 ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno w dniu 24.01.2025 r. podal do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestora - [
B oosclo  wszezete  postepowanie  administracyjne  w sprawie  wydania - decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na
Budowie czternastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 72/5, obr. Lipowa Goéra Wschodnia oraz 190/4, 190/5,
190/6, 190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13, 190/14, 190/15, obr. Lemany, gm. Szczytno.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrolece, pismem z dnia 30.01.2025 ( data wplywu do Urzedu
30.01.2025r.), znak BI.ZZS.4901.30.2025.MP nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie czternastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z miezbednq infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu na dziatkach nr 72/5, obr. Lipowa Goéra Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/10, 190/11,
190/12, 190/13, 190/14, 190/15, obr. Lemany, gm. Szczytno.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 05.02.2025r. znak:
WO0O08S.4220.45.2025.AB.1 (data wptywu do tutejszego Urzedu 06.02.2025 r.) wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsiewzigcia, polegajacego na Budowie czternastu  budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr 72/5, obr. Lipowa Géra Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13,



190/14, 190/15, obr. Lemany, gm. Szczytno nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w piSmie z dnia 11.02.2025 r., znak:
ZNS.9022.3.12.2025 (data wptywu to tutejszego Urzedu 11.02.2025 r.) wyrazil swoja opini¢, ze dla
planowanego przedsiewzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

W dniu 14.02.2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. . Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), W¢jt
Gminy Szczytno poinformowatl strony postepowania, ze zostaty zebrane wszystkie wystarczajace materiaty
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestora — || |Gz
] postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na Budowie czgternastu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr 72/5, obr. Lipowa Goéra Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13,
190/14, 190/15, obr. Lemany, gm. Szczytno, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z materiatem dowodowym
oraz wniesieniem swoich uwag i wnioskow, co do zebranych przez organ materiatdw w przedmiotowej
sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzgdu Gminy
Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjna przedsiewziecia pod katem uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono
CO nastgpuje:

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach 72/5
obreb Lipowa Gora Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13, 190/14,
190/15, obreb Lemany, gmina Szczytno. Powierzchnia terenu jaki zostanie przeksztalcony w wyniku
przedsiewzigcia wynosi 2,2 ha. Obecnie teren ten jest niezagospodarowany i nieuzytkowany. Dziatki
porosnigte sg roslinnoscia trawiastg. Inwestycja zlokalizowana jest na gruntach rolnych klasy RIVa, RV, PsV
i PsVI. W ramach inwestycji planuje si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej oraz prawne ustanowienie
stuzebnos$ci przejscia i przejazd do nieruchomosci przewidzianych do zabudowy. Obiekty realizowane beda
w dalszym sasiedztwie od zwartej] zabudowy miejscowosci Lipowa Goéra Wschodnia oraz Lemany.
W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ dzialki zabudowane oraz planowane do zabudowania przez
zabudowe¢ mieszkaniowa.

Oprocz budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych powstanie infrastruktura techniczna w postaci
przytaczy kanalizacyjnych, wodociagowych czy zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wykonane zostang w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentoéw - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakdéw; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke). Dopuszcza si¢ budowe obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).



Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
0 parametrach:
1.Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie do 180m2.

2. Liczba kondygnacji nadziemnych: 2
3. Wysoko$¢ projektowanej zabudowy: do 9 m liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy.
4. Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 20,0m.
5. Geometria dachu- dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do
45°,
6. Materiat pokrycia dachu - w kolorze ceglastej czerwieni, grafitowym, antracytowym lub w odcieniu
szarosci.
7. Planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wynosi ok 300,00m?.
W ramach inwestycji planowane jest podtaczenie infrastruktury technicznej.
e przylacze wodociggowe z projektowanego ujecia indywidualnego o giebokosci do 30 m lub z sieci
wodociagowej po rozbudowie istniejacego odcinka sieci,
e kanalizacja sanitarna - szczelny zbiornik bezodptywowy lub do sieci kanalizacji sanitarnej po
rozbudowie istniejagcego odcinka sieci,
e kanalizacja deszczowa - na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,
o dla dziatki 72/5 ob., Lipowa Gora Wschodnia- przytacze do sieci gazowe;j.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do
realizacji rob6t zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie, gdy
maszyny nie beda wykorzystywane beda przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej skad
beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okreslonych robot.

Do wykonywanych prac stosowane beda niskoemisyjne, sprawne technicznie i systematycznie
konserwowane maszyny i urzadzenia. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
odbywac si¢ bedzie wylacznie na stacjach paliw, ktore wyposazone sg w wymagane zabezpieczenia chroniace
srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym rozlanym paliwem. Teren placu postojowego dla maszyn
budowlanych oraz plac sktadowy materiatéw budowlanych zostang uszczelnione poprzez wylozenie warstwy
folii przykrytej gruntem. Przeksztalcenia terenu zostana ograniczone do zakresu niezbednego do realizacji
przedsiewzigcia. Ziemia urodzajna z wykopu bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie p6zniejszym do
zaktadania nowych terenow zielonych. Humus zdjgty na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla
uaktualnienie zycia biologicznego w rejonie inwestycji.

Plac budowy zostanie wyposazony w przenosng toalete. Wytwarzane $cieki socjalno bytowe
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie usuwana przez
podmioty posiadajgce stosowane uprawnienia w tym zakresie. Odpady powstajagce podczas procesu budowy
inwestycji beda sktadowane w specjalnie oznakowanych pojemnikach, zlokalizowanych w wyznaczonych do
tego miejscach, a nastgpnie wywozone na skladowisko odpadéw przez upowaznione do tego
przedsigbiorstwo.

Oddziatywanie przedsiewzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krotkotrwaty
i nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Jedynym zrodlem halasu i zanieczyszczen do Srodowiska
begda pracujace maszyny i sprzgt budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie
budowy zaktada sie¢, ze roboty beda prowadzone wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6.00 — 22.00
oraz w miar¢ mozliwosci urzgdzenia emitujgce halas o duzym nat¢zeniu nie bedg pracowaé jednoczesnie.
Ponadto, stosowane bedg wylacznie sprawne urzadzenia, dobrze konserwowane i posiadajace aktualne atesty.



Pobor wody bedzie nastgpowal z wodociggu gminnego. Scieki sanitarne odprowadzane beda do
bezodptywowych zbiornikéw, a po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, planowane jest podiaczenie
budynkow do tej sieci. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane na teren wilasny. Gospodarowanie
odpadami na terenie projektowanych nieruchomosci bedzie odbywato si¢ zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Szczytno. Odpady beda segregowane w pojemnikach ustawionych
W Wyznaczonym miejscu na terenie poszczegoélnych dziatek, a nastgpnie wywozone przez specjalistyczne
firmy posiadajace stosowne uprawnienia do zagospodarowania i unieszkodliwiania odpadow.

Glownym zrodtem hatasu oraz emisji zanieczyszczen w obrgbie projektowanego przedsiewzigcia
beda pojazdy osobowe wiascicieli poszczegolnych dzialek. Emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza
pochodzaca z pojazdoéw osobowych, gdzie natgzenie ruchu begdzie stosunkowo niskie, nie bedzie powodowata
przekroczen dopuszczalnych wartosci okreslonych prawnie i nie bedzie si¢ wyrdzniata na tle hatasu
emitowanego w wyniku uzytkowania istniejacej zabudowy i drog.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, dla ktorego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 300).

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wybrzezy i $rodowiska
morskiego, obszarach gorskich, obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach t¢gowych oraz ujsciach rzek, w strefach ochronnych uje¢ wod, obszarach
przylegajacych do jezior, obszarach ochronnych zbiornikow wod $rodlagdowych, obszarach o krajobrazie
majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej. W sasiedztwie dziatek zlokalizowane sa tereny zalesione, jednakze przedsiewzigcie nie wiaze
si¢ z oddziatywaniami majacymi wptyw na wystepujace zadrzewienie.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000 oraz poza innymi
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1478, ze zm.). Najblizszym obszarem chronionym jest Obszar Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego, ktory oddalony jest ok. 100 m od planowanej inwestycji.

Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest Puszcza Napiwodzko - Ramucka, ktory
potozony jest w odlegtosci ponad 3 km od planowanego przedsiewziecia. Majac na uwadze oddalenie
planowanego przedsiewzigcia od ww. obszaru Natura 2000 oraz rodzaj, skale i zasigg mozliwego
oddziatywania przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na cele i przedmiot ochrony ww.
obszaru Natura 2000, jego integralno$¢, a takze na walory krajobrazowe, dla ktorych zostat powotany ww.
obszar chronionego krajobrazu.

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na korytarzu ekologicznym, istotnym dla populacji
duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej.

Na obszarze potencjalnego oddziatywania przedsigwzigcia brak jest innych, istniejacych badz
planowanych przedsigwzie¢, ktorych oddzialywania moglyby prowadzi¢ do kumulacji z planowang
inwestycja.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie II aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje si¢
wzlewni Jednolitej Czg¢éci Wod  Powierzchniowych (JCWP): o nazwie: ,,Walpusza” kod:
PLRW200010265449, ktora jest monitorowang czg¢scig wod, jej status okre$lono jako naturalna czgs¢ wod,
stan ogolny oceniony zostal jako zty, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia
celu srodowiskowego.



Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czesci Waod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200050 stan chemiczny
i stan ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiagniecia celu sSrodowiskowego jako niezagrozone.

Na podstawie art. 59 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
podziemnych jest zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu oraz ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie
rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod tak aby osiagnac¢ ich dobry stan.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i lesnymi. Przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno - blotnych lub innych obszarach
0 ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz ujs$¢ rzek.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.). Inwestycja, nie bedzie zrodiem
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewzigcie potozone jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod (GZWP)
udokumentowanego Olsztyn gtowny (Nr 213).

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zatgczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia
oraz uwzgle¢dnieniu facznych uwarunkowan okre§lonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, a W szczego6lnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie czternastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z niezbedng infrastrukturq techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 72/5, obr. Lipowa
Gora Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13, 190/14, 190/15, obr.
Lemany, gm. Szczytno nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
0 dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega



natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofni¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postegpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Z up. Wojta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJA:

2. aa.
DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotgce




Zakacznik do
decyzji Woijta Gminy Szczytno znak:

RR-OP.6220.1.2025 z dnia 18.03.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie obejmuje Budowie citernastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 72/5, obr.
Lipowa Gora Wschodnia oraz 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/10, 190/11, 190/12, 190/13, 190/14, 190/15,
obr. Lemany, gm. Szczytno.

Rozwiazania chroniace Srodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Do wykonywanych prac stosowane beda niskoemisyjne, sprawne technicznie i systematycznie
konserwowane maszyny i urzadzenia. Stosowane beda wylacznie sprawne urzadzenia, dobrze konserwowane
i posiadajace aktualne atesty.

. Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;.

. Ziemia urodzajna z wykopow zostanie wykorzystana do zaktadania terenéw zielonych.

. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.

. W trakcie realizacji inwestycji przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego
w przenos$ne toalety.

. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, ktorych
zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.

. Pobor wody bedzie nastgpowatl z wodociggu gminnego, a po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej.

. W przypadku wystgpienia wycieku substancji szkodliwych nalezy stosowa¢ odpowiednie sorbenty do

stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych ( np. paliw, smarow) i syntetycznych ( np. olejow).

. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.
Odpady beda magazynowane selektywnie w pojemnikach, w sposéb chroniacy je przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwosciag powstawania wyciekow do $rodowiska. Gospodarowanie odpadami na
terenie projektowanych nieruchomosci bedzie odbywato si¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Szczytno.

. Teren placu sktadowego materiatdw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy
folii przysypanej gruntem.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych odbywac si¢ bedzie wytacznie na
stacjach paliw, ktore wyposazone sg w wymagane zabezpieczenia chronigce $rodowisko gruntowo-wodne
przed ewentualnym rozlanym paliwem.

. Plac budowy =zostanie zaopatrzony w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych.

. Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane na wiasny, nieutwardzony teren lub do zbiornikéw
retencyjnych.



. Na ogrzewanie sktada¢ si¢ bedzie wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii ze szczegdlnym
uwzglednieniem energii stonecznej lub geotermalnej, ewentualnie piec statopalny lub elektryczny, kominek
Z ptaszczem wodnym, oparte na paliwach niskoemisyjnych. lub pompy ciepta.

. Przewiduje si¢, ze zasigg ucigzliwo$ci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu
bedzie miala charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

. W celu umozliwienia migracji roélin i zwierzat zachowane zostang korytarze ekologiczne.
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