Znak sprawy: RR-OP.6220.21.2024 Szczytno, dnia 18 lutego 2025r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84 ust.1i2iart. 85ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), atakze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku
I sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie
geodezyjnym Kobylocha, gmina Szczytno.

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, znak: WOO0S.4220.509.2024.AW.2, z dnia
13.01.2025r. (data wptywu do urzedu — 13.01.2025 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.50.2024, z dnia
13.12.2024 r. (data wptywu do urzedu — 13.12.2024 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BI1.ZZS.5.4901.394.2024.JT, z dnia 10.12.2024 r.
(data wptywu do urzedu —13.12.2024 r.),

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na §rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng na
terenie dzialek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujqgcych
dzialan:
. podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;
. teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
powstalych wyciekow paliw;
° miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym
przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;
. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dzialania
W celu usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt nalezy
przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;
. tankowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;
° materialy i surowce sktadaé w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gleb i do wod;



. teren inwestycji wyposazyé w niezbedngq ilosé szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i kontenerow do gromadzenia odpadow;

. odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywacé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;
gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujgcymi przepisami prawa;

. odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach; zabezpieczonych przed dostgpem o0sob postronnych i przekazac¢ uprawnionym
firmom do utylizacji;

. wode na etapie eksploatacji pobieraé z sieci wodociggowej za zgodq gestora sieciy

. Scieki socjalno bytowe eodprowadzi¢ do szczelnego zbiornika bezodplywowego, lub w miare
moZliwosci podlgczyé do sieci kanalizacji sanitarnej;

. zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w prienosne toalety, systematycznie oproiniane aby
nie dopuscié do przepetnienia, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

. wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie
dzialek inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsiewzi¢cia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.11.2024r., na wniosek |
I o0 vszczote postepowanie administracyjne w sprawie

wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na
Budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturq techniczng na terenie dzialek
nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — ,,uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko”, do wydania
ktorej organem wilasciwym w mys$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
W przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwigzku z powyzszym |, s < ili
z wnioskiem do Wajta Gminy Szczytno 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestorzy zataczyli: karte informacyjng przedsigwzigecia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze mapg w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ww. artykule, koncepcje¢ zagospodarowania dziatki w czterech
egzemplarzach, wypisy z rejestru gruntow, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za
wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 008, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 27.11.2024 r. zwrdcit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie



celem zasiggniccia opinii, cO do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zataczajac m.in. kopie
wniosku o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjng przedsiewziecia (KIP)
w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wojt
Gminy Szczytno w dniu 27.11.2024 r. podal do publicznej wiadomosci, ze na wniosek || GTGcNEN
. oof0 wszezote postepowanie  administracyjne
w sprawie wydania decyzji 0 Srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacje
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 11 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturg techniczng na terenie dzialek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha,
gmina Szczytno.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, wezwaniem z dnia 12.12.2024r., znak:
WO00S.4220.509.2024.AW.1 (data wpltywu do tutejszego Urzedu 12.12.2024 r.) wezwat Inwestoréw do
ztozenia wyjasnien i uzupeknienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwziecia. Stosownego
uzupetnienia Inwestorzy dokonali w dniu 20.12.2024r.

Zastepca dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrofece, pismem z dnia 10.12.2024r. ( data wplywu do
Urzedu 13.12.2024r.), znak BI.ZZS$.5.4901.394.2024.JT nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie 11 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dzialek nr 19/1, 19/2 i 19/3
W obrebie geodezyjnym Kobylocha, gmina Szczytno.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w piSmie z dnia 13.12.2024 r., znak:
ZNS.9022.3.50.2024 (data wplywu to tutejszego Urzedu 13.12.2024 r.) wyrazil swoja opinig, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 13.01.2025r. znak:
WO008.4220.509.2024.AW.2 (data wptywu do tutejszego Urzedu 13.01.2025r.) wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsiewziecia, polegajacego na Budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha,
gmina Szczytno nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 21.01.2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), Wo;t
Gminy Szczytno poinformowal strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materiaty
dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek |GG

postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na Budowie
11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 19/1,
19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha, gmina Szczytno atakze o mozliwo$ci zapoznania si¢
z materiatem dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag i wnioskow, co do zebranych przez organ



materialow w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na
stronie BIP Urzgdu Gminy Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) stwierdzono co
nastgpuje:

Planowana inwestycja polegajaca na budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha, gmina
Szczytno, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret pierwsze z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
ze zm.), kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie polegato bedzie na budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura techniczng na terenie dziatek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrgbie geodezyjnym Kobylocha,
gmina Szczytno. Powierzchnia objeta wnioskiem wynosi 1,0483 ha. Dojazd do terenu inwestycji bedzie
odbywat si¢ za posrednictwem drogi powiatowej Nr 1500N — dziatka nr 68/2 obreb Kobytocha, poprzez drogi
wewnetrzne stanowigce wlasno$¢ Gminy Szczytno — dziatki nr 20/33 1 20/34 oraz projektowana droga
wewnetrzng.

Dziatki przeznaczone pod planowana zabudowe¢ mieszkaniowa pokryte sa w wigkszosci gruntami
sklasyfikowanymi jako pastwiska klasy VI oraz rola klasy VI. Planowane przedsiewzigcie usytuowane bedzie
w sasiedztwie: gruntéw rolnych stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa PGL Lasy Panstwowe w zarzadzie
Nadlesnictwa Korpele, terenéw zabudowy rekreacyjnej, gruntow lesnych oraz drogi wewnetrznej stanowigcej
wiasno$¢ gminy Szczytno.

Powierzchnia zabudowy pojedynczym budynkiem wyniesie od 100 do 150 m?, co daje od 1100 do
1650 m? zabudowy wszystkimi budynkami. Przewiduje si¢, ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo
wydzielonej dziatki wyniesie maksymalnie 50%, w tym:

e planowana powierzchnia utwardzonych podjazdéw wyniesie okoto 1320 m?;

e powierzchnia pozostatej szaty roslinnej do usuniecia pod rabaty wyniesie okoto 1495 m?;

e powierzchnia drogi dojazdowej wewngtrznej okoto 635 m?.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 50%. Powierzchnia zabudowy tj. powierzchnia
terenu zajeta pod obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia wyniesie
maksymalnie 5100 m2.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne =zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; Sciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych; §ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujgce dachowke, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy). Dopuszcza si¢ budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Projektowana droga wewnetrzna zostanie utwardzona nawierzchniag zwirowg lub tluczniows.
Szeroko$¢ drogi wewngtrznej wyniesie maksimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostang
z odpowiednich materiatdow (w wiekszosci rozne rodzaje tworzywa Sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobér uzbrojenia projektowanych sieci i przytaczy w zaleznosci od
pemionej funkcji oraz od technicznych warunkow przytaczenia wydanych przez gestoréw poszczegélnych



mediéw. Szczelne zbiorniki bezodptywowe beda to zbiorniki polietylenowe. Material zbiornikow
charakteryzuje si¢ odporno$ciag na warunki srodowiskowe oraz substancje chemiczne. Zbiorniki nie ulegaja
korozji oraz nie wymagaja dodatkowej konserwacji powierzchni. Zbiorniki bezodptywowe posiadaty beda
wymagane certyfikaty. Na ogrzewanie sktada¢ si¢ bedzie wtasny kociot grzewczy na pellet oraz wewnetrzna
instalacja grzewcza.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia dopuszcza si¢ zmiang sposobu ogrzewania na inny proekologiczny.

Etap budowy zwiazany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz zapylenia
spowodowanego praca sprzgtu budowlanego oraz ruchem pojazdow po terenie inwestycji. W celu ich
zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢ wylacznie do pory dnia,
a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen. W celu zmniejszenia zapylenia, skrzynie fadunkowe samochoddéw transportujacych materiaty
sypkie nalezy przykrywac¢ plandekami. Przewiduje si¢, ze zasigg ucigzliwo$ci powodowanych w fazie
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz hatasu bgdzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

Dla ograniczenia negatywnych wplywow s$rodowiskowych w trakcie realizacji robot budowlanych
przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przeno$ne toalety. Scieki socjalno-
bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana
przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢
odbywato wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.

Teren placu sktadowego materiatdw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie warstwy folii
przysypanej gruntem.

Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie
przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych. Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazony
bedzie w srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego
wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie zostanie usunigte, a zuzyte $rodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych przekazane uprawnionym odbiorcom. Powstajace w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne beda magazynowane selektywnie w pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach) badz uporzadkowane luzem
(w zaleznosci od rodzaju odpadu), w sposodb chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz
mozliwoscig powstawania wyciekow/Sciekow i zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego; ww.
odpady beda przekazywane systematycznie uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania.
Przewiduje si¢, ze wytworzona zostanie niewielka ilo§¢ odpadow pochodzaca glownie z opakowan
materiatlow budowlanych. Nie przewiduje si¢ powstawanie odpadow niebezpiecznych. Ewentualne odpady
niebezpieczne powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia magazynowane beda selektywnie
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie
substancji zawartych w odpadach), zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu 0 szczelnym podtozu (np.
w budynku), w sposob chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscig
powstawania wyciekéw/SciekoOw 1 zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Ziemia z wykopow
bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych terenow zielonych. Humus
zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie
inwestycji.

Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ tworzenia na terenie budowy zaglebien oraz zastoisk wody, aby nie
dopusci¢ do wykorzystywania ich przez ptazy, jako miejsca schronienia. Wszystkie studzienki (wpusty) beda
przykryte. Wydobyte masy ziemi zostang wykorzystane do ksztattowania skarp i niwelacji terenu.



Na etapie budowy nalezy ograniczy¢ oddzialywanie zwigzane z emisja pylow poprzez odpowiednie
sktadowanie, magazynowanie oraz transport substancji pylnych w obrebie placu budowy. W szczegdlnosci
ich przykrycie folia, plandekami, okresowe zraszanie, zwlaszcza w czasie suchej i wietrznej pogody. Ponadto,
nalezy unika¢ prowadzenia prac budowlanych w okresach silnych wiatréw, a takze prowadzenia dziatan
zapobiegajacych wtérnej emisji pytu z transportu materiatow i odpadoéw oraz z drog, ktorymi poruszac si¢
beda pojazdy wyjezdzajace z placu budowy np. czyszczenie kot pojazdéw przed wyjazdem z placu budowy,
zraszanie powierzchni drég dojazdowych do miejsca budowy, zabezpieczenie (przykrycie plandekami,
stosowanie opakowan) materiatow sypkich podczas transportu.

Gléwnym zrodlem hatasu w obrebie projektowanego przedsiewziccia na etapie jego eksploatacii
moga by¢ pojazdy osobowe wiascicieli dzialek budowlanych. W zakresie emisji hatasu zwigzanego
Z poruszaniem si¢ pojazdéw kotowych, przedsiewzigcie nie bedzie powodowato przekroczen obowigzujacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla pory dziennej i nocnej.

Odprowadzenie $ciekéw planuje si¢ poprzez szczelne zbiorniki bezodptywowe, a po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewngtrznej.

Uciazliwos$¢ projektowanego przedsiewzigcia w zakresie emisji gazow i pytow bedzie znikoma
podczas eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia. System ogrzewania oparty bedzie na piecu grzewczym
na pellet. Pellet jest to ekologiczne biopaliwo (powstaje z drewna), catkowicie nieszkodliwe dla srodowiska
dzigki zerowej emisji dwutlenku wegla — jego ilo$¢, emitowana do atmosfery podczas spalania biomasy, jest
rowna ilosci CO? pochtanianego przez rosliny podczas ich wzrostu. Urzadzenia na pellet maja nie tylko niska
emisj¢ gazow, ale takze wysoka sprawnosé

Przewiduje si¢, ze docelowym zrodtem wody bedzie woda z istniejgcej sieci wodociggowe;.

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, na terenie ktorego obowigzuje uchwata Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 wrzeSnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4171) oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007.

Na podstawie ogolnodostepnych ortofotomap zamieszczonych na portalu www.geoportal.gov.pl
ustalono, ze wyznaczony teren inwestycji zlokalizowany jest w niedalekiej odleglosci od linii brzegowe;j
jeziora Sasek Wielki. Powyzsze wskazuje, ze planowana inwestycja stoi w sprzeczno$ci z zakazem
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne —
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej (§ 5 ust. 1 pkt 8 cytowanej na wstepie uchwaly). Zgodnie z odstepstwem zawartym w tresci § 5
ust. 7 pkt 3 uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, ww. ograniczenie
nie dotyczy obszarow zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w obowiazujacych studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku obszarow, dla ktorych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaly uchwalono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym nie okre$lono granic zwartej zabudowy miasta lub wsi, rOwniez obszarow
wskazanych w obowigzujacym studium jako tereny zabudowane. Analiza aktualnie obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno (uchwata Nr 1./360/2021 Rady
Gminy Szczytno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno) wskazuje, ze wyznaczony teren inwestycji zlokalizowany
jest w granicach zwartej zabudowy miejscowosci Kobytocha, co pozwala na zastosowanie analizowanego
odstgpstwa.



Zadna z ogélnodostepnych ortofotomap nie wskazuje, zeby w granicach terenu inwestycji wystepowat
obszar wodno-btotny czy teren podmokty.

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach korytarza ekologicznego o nazwie Puszcza Napiwodzko —
Ramucka — Nizina Pruska. Ze wzgledu na rodzaj i skale inwestycji przedsiewzigcia nie bedzie miato
negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony ww. obszaru, jak roOwniez nie naruszy integralnosci
korytarzy ekologicznych.

Ze wzgledu na przyjete rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére beda eliminowaty
ujemne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na poszczegdlne komponenty srodowiska, zdrowie ludzi
i tereny sgsiednie, nie przewiduje si¢ znaczgcego oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko przyrodnicze.
Ponadto, przy realizacji inwestycji nie planuje si¢ wycinki zadnych drzew.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zatozeniu, ze
inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okres§la zakazy
obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowa oraz jasno wskazuje,
ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych zakazéw sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
o rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
ro$lin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2022 1., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore bedg si¢ wigzaty
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umys$lnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo
wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie
stosownego zezwolenia na wykonanie czynnosci zabronionych.

Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy, gorskich i lesnych. Teren planowanej
inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi, innymi obszarami o plytkim zaleganiu wod
podziemnych oraz poza strefami ochronnymi uje¢ wdéd 1 obszarami ochronnymi zbiornikow wod
srodladowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz w obszarze,
na ktorym standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie z aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r.,, w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly ( Dz. U. z 2023r., poz. 300), znajduje si¢
w zlewni Jednolitej Cze$¢ Wod podziemnych ( JCWP): o nazwie: Sawica ( kod: PLRW2000182654299), oraz
(JCWP LW) kod:PLLW30300 Sasek Wielki.

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsigwzigcia, nie stwierdzono mozliwosci
transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania
beda miaty zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku, jak réwniez nie powinny wptynac
negatywnie na istniejagce walory krajobrazowe, a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie
zerowe. Ponadto nie przewiduje si¢, aby realizacja przedsigwzigcia spowodowata skumulowanie negatywnych
oddziatywan z innymi lub planowanymi w sasiedztwie przedsigwzieciami.

Majgc powyzsze ha uwadze, po przeanalizowaniu zalgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz



0 ocenach oddziatywania na srodowisko, a W szczego6lnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 11 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha,
gmina Szczytno nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
0 dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postepowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu 1 brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofni¢cie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
W odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wéjta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJA:
3. Aa
DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotgce.



Zalacznik do decyzji znak:
RR-0OP.6220.21.2024 z dnia 18.02.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Przedsiewzigcie polega na Budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z infrastrukturg techniczng na terenie dzialek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobylocha,

gmina Szczytno.

Usytuowanie przedsiewziecia:

Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg techniczng usytuowane beda na terenie
dziatek nr 19/1, 19/2 i 19/3 w obrebie geodezyjnym Kobytocha, gmina Szczytno.

Rozwiazania chroniace Srodowisko
. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane beda przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen.

. W trakcie realizacji przedsiewzigcia utrzymane bgda rezimy technologiczne, stata kontrola maszyn
i sprzetu, kontrola jakosci wykonywanych robot oraz kontrola w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

. Ziemia z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych
terenow zielonych.

. Humus zdjety na etapie budowy =zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.

. Przy realizacji inwestycji nie planuje si¢ wycinki drzew.

. Podczas realizacji przedsigwzigcia nastapi czasowe magazynowanie odpadoéw na wydzielonym,
odpowiednio zabezpieczonym miejscu, w pojemnikach lub kontenerach w zaleznosci od jego rodzaju,
wlasciwosci i wymiarow.

. Scieki sanitarne z budynkéw odprowadzane beda do szczelnego zbiornika bezodplywowego, a po

wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewngtrzne;j.

. Sposdb ogrzewania obiektow — kociot grzewczy na pellet oraz wewnetrzna instalacja grzewcza. Pellet
jest to ekologiczne biopaliwo (powstaje z drewna), catkowicie nieszkodliwe dla srodowiska.
. Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowej. Wszystkie

studzienki (wpusty) beda przykryte.

. W przypadku wystgpienia wycieku substancji szkodliwych nalezy stosowa¢ odpowiednie sorbenty do
strgcania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych ( np. paliw, smarow) i syntetycznych ( np. olejow).

. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.
Odpady beda magazynowane selektywnie w pojemnikach, w sposob chroniacy je przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwo$cia powstawania wyciekéw do srodowiska.

. W celu ograniczenia zuzycia wody, wody opadowe odprowadzane be¢da na wlasny teren
nieutwardzony lub do zbiornikdéw retencyjnych, z ktorych woda bedzie wykorzystana na cele gospodarcze.

. Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy
folii przysypanej gruntem.



. Tankowanie maszyn i urzgdzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wylgcznie na
stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.

. W trakcie realizacji robot budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy,
wyposazonego w przenosne toalety.

. Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazony bedzie w $rodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie
niezwlocznie zostanie usunigte, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazane
uprawnionym odbiorcom.

. Ewentualne odpady niebezpieczne powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia
magazynowane bedg selektywnie w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach), zlokalizowanych w wyznaczonym
miejscu 0 szczelnym podtozu (np. w budynku), w sposdb chronigcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekéw/Sciekow 1 zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego.

. Na etapie budowy oddzialywanie zwigzane z emisja pytéw ograniczone be¢dzie poprzez odpowiednie
sktadowanie, magazynowanie oraz transport substancji pylnych w obrebie placu budowy ( np. poprzez ich
przykrycie folig, plandekami, okresowe zraszanie, zwlaszcza w czasie suchej i wietrznej pogody).
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