Znak sprawy: RR-OP.6220.8.2024 Szczytno, dnia 23 grudnia 2024r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2024 1., poz. 572, zwanego dalej K.p.a.), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, zwanej dalej ustawa 00§ ), a takze
z§3ust. 1 pkt. 551it. b) tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — |

w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie
21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie
geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, znak: WOO0$.4220.319.2024.KT.5, z dnia 18.11.2024r. (data
wpltywu do urzgdu — 18.11.2024 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.24.2024, z dnia
30.07.2024 r. (data wptywu do urzedu — 30.07.2024 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrolece, znak: BI.ZZS.5.4901.232.2024.MP, z dnia 06.08.2024 r.
(data wptywu do urzedu —09.08.2024 r.),

Orzekam

1.Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3
i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujqcych
dzialan:

o wycinke drzew i/lub krzewow przeprowadzié¢ poza okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia;

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

e teren inwestycji wyposaiy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie powstalych
wyciekow paliw;

e miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym
przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;



o w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zaniecgyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt nalely przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

o materialy i surowce sktada¢ w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleb i do
wod;

o teren inwestycji wyposaiy¢ w niezbedng ilosé szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujgcymi przepisami prawa;

e odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem 0sob postronnych i przekazaé uprawnionym firmom do utylizacji;

e podlgczyé planowane budynki do sieci wodociggowej;

e scieki bytowe gromadzi¢ w zbiorniku bezodplywowym, docelowo odprowadzaé do sieci kanalizacji
sanitarnej;

o zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby nie
dopusci¢ do przepelnienia, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

o wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatek
inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16.07.2024r., na wniosek Inwestora — || GTcTcNcNEEEE

_ zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 21 budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowiska
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112)— uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywacé na srodowisko”, do wydania ktorej
organem wlasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta —
W przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwiazku z powyzszym |
B v stapita z wnioskiem do Woéjta Gminy Szezytno o wydanie decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zalaczyt: kart¢ informacyjna przedsigwzigcia — w czterech egzemplarzach, wraz
z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze mapg¢ w postaci papierowe;j



i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢é przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, o ktorym mowa w ww. artykule, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt
za wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 008, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 19.08.2024 r. zwrdcit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
celem zasiggnigcia opinii, cO do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na §rodowisko, zataczajac m.in. kopie
whniosku 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziccia (KIP)
w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, 0 ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udoste¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy K.p.a., art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy o00s,
Wéjt Gminy Szczytno w dniu 19.07.2024 r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestora — -

_ zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania

decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
Budowie 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 W obrebie
geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w pi$mie z dnia 30.07.2024r., znak: ZNS.9022.3.24.2024
(data wptywu to tutejszego Urzedu 30.07.2024 r.) wyrazit swoja opinig, ze dla planowanego przedsigwzigcia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotgce, pismem z dnia 06.08.2024r. ( data wplywu do Urzedu
09.08.2024r.), znak BI.ZZS.4901.232.2024 MP nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie 21 budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Pismem z dnia 30.07.2024r., znak: WOO0$.4220.319.2024.KT.1, Regionalny Dyrektor Ochronny
Srodowiska w Olsztynie, wezwal Wojta Gminy Szczytno do zlozenia wyjasnien dotyczacych prowadzonego
postgpowania.

Wezwaniem z dnia 08.08.2024r., Wjt Gminy Szczytno, na podstawie art. 50 ustawy K.p.a, wezwat
Inwestora do dokonania wyjasnien dotyczacych kwalifikacji przedsiewzigcia polegajacego na Budowie
21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie
geodezyjnym Romany, gmina Szczytno. Organ prowadzacy postepowanie, wystgpit do Inwestora 0 dokonanie
wyjasnien, dotyczacych kwalifikacji danego przedsiewziecia, oraz czy Inwestor jest w posiadaniu decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach lub innych pozwolen inwestycyjnych, np. decyzja o warunkach
zabudowy, pozwolenie na budowe dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z wezwaniem organu prowadzacego postgpowanie, w dniu 22.08.2024r. do Urzedu
Gminy Szczytno wplyngto wyjasnienie Inwestora, ktore Wojt Gminy Szczytno przekazat Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Olsztynie w dniu 30.08.2024r.

Pismem z dnia 17.09.2024r., Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, ponownie
wezwal Wéjta Gminy Szczytno do zlozenia wyjasnien do prowadzonego postepowania. Organ prowadzacy
postgpowanie stosownie do ww. wezwania udzielit, organowi opiniujagcemu odpowiedzi w dniu 19.09.2024r.,
jednoczesnie wzywajac Inwestora do przedlozenia Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia, ktora obejmowac
bedzie caty teren inwestycji (zabudowe mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha), a nie tylko dziatki nr 185/3 i 186/5 obreb Romany, gm. Szczytno.



Zawiadomieniem z dnia 23.09.2024r., Wojt Gminy Szczytno poinformowatl strony postepowania
0 przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy dotyczacej wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pod nazwa: Budowa 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
0 numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno, do dnia 18.11.2024r.

W dniu 02.10.2024r., do Urzgdu Gminy Szczytno, wptyneto uzupelnienie Inwestora w postaci karty
informacyjnej przedsiewzigcia w 4 egzemplarzach, poswiadczonej przez wlasciwy organ kopii mapy
ewidencyjnej, mapy w postaci papierowej z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktoérym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem oddziatywania wraz
z wyznaczong odlegloscia 100 m od terenu przedsigwzigcia.

Wezwaniem z dnia 10.10.2024r., organ prowadzacy postgpowanie administracyjne wystgpil do
Inwestora o przedtozenie mapy w 4 egzemplarzach, w postaci papierowej oraz elektronicznej oraz wypisu
Zrejestru gruntdw pozwalajacego na ustalenie stron postgpowania. Stosownego uzupelnienia Inwestor
dokonat w dniu 28.10.2024r.

W pis$mie z dnia 30.10.2024r., Wéjt Gminy Szczytno, poinformowat Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie o uzupehieniu dokumentacji przez Inwestora oraz o zakwalifikowaniu
przedsiewzigcia do § 3 ust. 2 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow
Z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

W dniu 30.10.2024r. organ prowadzacy postepowanie administracyjne, w zwiazku z dokonang zmiang
kwalifikacji przedsigwzigcia, dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy 00$. zwrdcit si¢ z ponowng prosba
do organdéw opiniujgcych, tj. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie oraz PGW
Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotlece 0 wydanie opinii, czy dla planowanego przedsiewzigcia
polegajacego na Budowie 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3
i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina SzCZytno nalezy natozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Po przeanalizowaniu wniosku o ponowne wyrazenie opinii odnosnie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, Z-ca dyrektora PGW Wody Polskie, Zarzadu Zlewni
W Ostrotgce, w pismie z dnia 15.11.2024r., nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie po analizie przedstawionych dokumentoéw
0 wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko oraz
w oparciu o zgromadzong dokumentacj¢ podtrzymat stanowisko zawarte w opinii sanitarnej znak:
ZNS.9022.3.24.2024, z dnia 30.07.2024r.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 18.11.2024r. znak:
WO008$.4220.319.2024.KT.5 (data wplywu do tutejszego Urzedu 18.11.2024 r.) wyrazit opini¢, ze dla
planowanego przedsigwzigcia, polegajacego na Budowie 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 10 § 1, art. 49, art. 36 § 1, w zwiazku z art. 35 ustawy K.p.a a takze art. 74 ust. 3 ustawy
00S., Wojt Gminy Szczytno podal do publicznej wiadomosci, iz organ gminy zebral wszystkie wystarczajace
materialty dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej W sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 21 budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych na dziatkach o numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.



Analizujac wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oos. stwierdzono co
nastepuje:

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.) planowane zamierzenie zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 ww. rozporzadzenia, do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zalicza si¢ rowniez przedsiewzigcia nieosiggajace progow okreslonych w ust. 1,
jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujacych przedsigwzigcie z parametrami planowanego,
realizowanego lub zrealizowanego przedsigwzigcia tego samego rodzaju znajdujacego si¢ na terenie jednego
zaktadu lub obiektu osiagna progi okreslone w ust. 1.

Planowane zamierzenie polega na budowie 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z towarzyszgcg infrastruktura, na dziatkach 185/3 i 186/5 potozonych w obrebie Romany, gm. Szczytno,
0 parametrach;

e Powierzchnia zabudowy: od 1500 m? do 2500 m? .

e Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: od 2500 do 4000 m?.
e Powierzchnia biologicznie czynna: od 22 000 m? do 24 000 m2,

e Liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2.

e Liczba kondygnacji podziemnych: brak.

Obydwie dziatki posiadaja dostgp do publicznej drogi wojewodzkiej nr 600 poprzez drogi

wewnetrzne numer ewidencyjny dz. 185/74 (wlasno$¢ inwestora) i 185/89 (wspotwlasnosc), obreb Romany
oraz gminne niepubliczne drogi wewnetrzne o numerach ewidencyjnych dz. 186/2 1 205, obregb Romany.
Pod pojeciem infrastruktury technicznej nalezy rozumie¢ zjazd z drogi gminnej na dziatke, media,
kanalizacje¢: do czasu jej wybudowania bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle, przylacze do sieci
wodociagowej oraz przylacze energetyczne. Budynki mieszkalne beda zaopatrywane w zrodto ogrzewania
zgodnie z indywidualnym projektem zrodta ciepta.

Na wymienionej dziatce nr 185/3 o pow. 2,41 ha znajduja si¢ lasy (LsV) — 0,75 ha, pastwiska trwate
(PsV) — 0,50 ha, grunty orne (RV, RVI) — 1,16 ha, natomiast na wymienionej dziatce nr 186/5 o pow. 1,44 ha
znajduja si¢ wylacznie grunty orne (RIVb, RV, RVI). Pod realizacje przedsiewzigcia planuje si¢ przeznaczy¢
wschodnig cze$¢ dziatki nr 185/3 oraz calg dzialkg nr 186/3. Obecnie teren wymienionych dziatek nie jest
uzytkowany rolniczo. Flora obszaru inwestycji jest charakterystyczna dla obszaréw nieuzytkowanych, typowa
dla ro$linnosci $rodpolnej, a cze$¢ dziatki nr 186/5 porastaja samosiejki drzew glownie z gatunku brzoza
brodawkowata oraz pojedyncze samosiejki sosny zwyczajnej o obwodach od 55-70 cm. Teren planowanej
inwestycji obejmujgcy dziatke nr 186/5 porosnigty jest ro§linnoscig lesna, o czym $wiadczy struktura pionowa
roslinnos$ci, gdzie warstwe drzew stanowi gtownie brzoza brodawkowata wraz z warstwa runa lesnego.

W Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia wskazano, ze realizacja przedsigwzigcia na dziatce nr 186/5
obreb Romany wymaga usuni¢cia drzew z powierzchni 1,44 ha i kwalifikuje si¢ zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 88 lit.
e rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.) do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, tj. zmiana lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10
ha pokrytego roslinnoscig lesng - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub nieuzytku na uzytek rolny
lub wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu: o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha, inne



niz wymienione w lit. a-d. Wycinke drzew i/lub krzewow prowadzi¢ nalezy poza okresem legowym ptakow,
tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia.

Zaklada si¢, ze budynki beda budowane stopniowo. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne
wykonane zostang w technologii tradycyjnej (fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentow -
zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel,
bloczkow lub pustakow; konstrukcja dachu - wigzba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub
nasladujace dachowke). Inwestor dopuszcza rowniez budowe obiektow kubaturowych o konstrukeji
drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Urzadzenia infrastruktury
technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostang z odpowiednich materiatow
(w wickszos$ci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do zastosowania w danych warunkach.
Dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przytaczy w zaleznosci od petnionej funkcji oraz od technicznych
warunkow przytaczenia wydanych przez administratorow poszczegdlnych mediow.

Przewiduje si¢ nastgpujace roboty budowlane w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia:

e Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopoéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza, instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu
budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem. Ewentualne masy ziemne beda
sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu.

e Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego.

e Roboty budowlane zwigzane z budowg obiektow kubaturowych.

e Roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektow niekubaturowych.

e Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, prace
porzadkowe.

Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny. Realizacja
przedsigwzigcia nie jest zwigzana z zadnymi pracami rozbiérkowymi. Humus zdjety na etapie budowy
zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego W rejonie inwestycji. Ziemia
urodzajna z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pdzniejszym do zakladania terenow
zielonych. Zagospodarowanie powierzchni zielonych przewiduje si¢ w nastepujacy sposob: nasadzenia
drzewami iglastymi lub liSciastymi oraz krzewami ozdobnymi, utrzymanie wiasciwej zdrowotnos$ci
i zywotnosci drzewostanu, zachowanie mozliwie najwigekszej powierzchni biologicznie czynne;.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystapieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy
maszyny nie bedg wykorzystywane beda przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej skad
beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okre§lonych robdt - rozwigzanie zostanie przyje¢te na
etapie wykonawstwa. Miejsca te beda zmienialy polozenie w miar¢ postgpu prac przy budowie. Na plac
budowy gotowy beton bedzie przywozony z betoniarni. Technologia wykonywania robot zostanie
opracowana w oparciu o harmonogram tych rob6t, dostaw materiatéw, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie
wykonywania robodt przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony srodowiska
| ppoz.

Zrédtem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza bedg pracujace maszyny i sprzet budowlany. W celu
ograniczenia emisji hatasu do Srodowiska na etapie budowy zaklada si¢, ze roboty beda prowadzone
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00 oraz w miar¢ mozliwosci urzgdzenia emitujace hatas
0 duzym natgzeniu nie beda pracowac jednocze$nie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego pracg maszyn, stosowane beda sprawne urzadzenia.

W celu ograniczenia negatywnego wplywu na $rodowisko w trakcie realizacji robot budowlanych
przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego w przenos$ne toalety. Scieki socjalno -



bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktérych zawartos¢ bedzie usuwana
przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie sie
odbywato wylacznie na stacjach paliw.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie wptywato na zmiany klimatu. Na etapie realizacji emisja gazow
cieplarnianych do powietrza bedzie miata miejsce w zwiagzku ze spalaniem paliw w Silnikach spalinowych
sprzetu budowlanego. Emisja ta bedzie jednak krotkotrwata, zalezna od rodzaju i1 czgstotliwosci
wykorzystania sprzetu przy budowie. Na etapie uzytkowania natezenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo
niskie, typowe dla matych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. W trakcie eksploatacji
planowanego zamierzenia gtoéwnym zroédlem emisji zanieczyszczen do atmosfery bedg indywidualne piece
i kotlty grzewcze oraz kominki. Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych.
Planuje si¢ roéwniez wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrodet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem
energii stonecznej lub geotermalnej. Przedsigwzigcie nie bedzie realizowane w obszarze zagrozonym
podtopieniami lub powodzig, nie ma wi¢c konieczno$ci podejmowania dziatan adaptacyjnych w tym zakresie.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Wisty, dla ktorego opracowano
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2023 r. poz. 300).

Jako zrédlo wody zaplanowano przylacze do sieci wodociagowej. Ze wzgledu na brak mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej gospodarka $ciekowa rozwigzana be¢dzie w oparciu 0 szczelne
urzadzenia stuzace do gromadzenia $ciekow (zbiorniki bezodptywowe). Po wybudowaniu gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej planuje si¢ podigczenie budynkow do tej sieci. Odprowadzanie wod opadowych
odbywato sie bedzie powierzchniowo na nieutwardzony teren inwestycji.

Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda segregowane i tymczasowo gromadzone
w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG),
ustawionych na placu budowy. Nastepnie beda odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢
powstawania odpadéw niebezpiecznych. Na etapie uzytkowania przedsigwzigcia powstawaé beda, np. odpady
komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (tworzywa sztuczne, papier i tektura, szklo, odpady
kuchenne ulegajace biodegradacji), niesegregowane odpady komunalne. Odpady beda gromadzone
w odpowiednich pojemnikach lub workach i odbierane zgodnie z gminnym harmonogramem wywozu
odpadow.

Planowana inwestycja jest kontynuacja zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w tym obrgbie, na ktore
Inwestor uzyskat decyzje o warunkach zabudowy. Teren inwestycji zlokalizowany jest w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w otoczeniu gruntéw rolnych. Budynki mieszkalne,
ktoére powstang na terenie inwestycji, beda starannie wkomponowane w krajobraz. Beda nawigzywaty do
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujacych na
tym terenie pod wzglgdem: formy, gabarytow, wysokosci, neutralnej kolorystyki. Nowa zabudowa
i infrastruktura bedg ksztaltowane z zachowaniem tradycyjnej struktury wewnetrznej jednostki osadniczej
i ich zwigzkdéw z przestrzenia.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000 oraz poza innymi formami
ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478).

Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007, ktory potozony jest w odleglosci ok. 3 km od planowanego
przedsiewzigcia. Biorac pod uwage rodzaj, skale i zasigg mozliwego oddziatywania przedsigwzigcia, nie
przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnosc.



Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, obszarach
gorskich lub lesnych, obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedliskach tegowych oraz ujSciach rzek, strefach ochronnych uje¢ wod, obszarach o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach, na ktérych standardy jakosSci
srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarze o duzej
gestosci zaludnienia, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Przedsigwzigcie nie jest potozone na korytarzach ekologicznych, istotnych dla populacji duzych ssakow
le$nych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalne;.

Zakres robot budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsigwzigcia nie stwarza ryzyka
wystapienia powaznej awarii, natomiast ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest
stosunkowo niskie. Biorac pod uwage lokalizacje, skale, zakres i mozliwe oddziatywania przedsigwzigcia nie
przewiduje si¢ mozliwosci kumulowania negatywnych oddziatywan na analizowanym terenie. Oddziatywania
begda mialy zasigg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zataczonej karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz
uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, a W szczego6lnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej
inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
o0 numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno istnieje konieczno$¢
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1112), decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku
0 dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu 1 brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgodg



w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wojta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJi :

2. Aa.

DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotgce




Zalacznik do decyzji znak:
RR-0OP.6220.8.2024 z dnia 23.12.2024r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwzigcie polega na Budowie 21 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
0 numerach ew. 185/3 i 186/5 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Planowane zamierzenie polega na budowie 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

Z towarzyszaca infrastrukturg, na dziatkach 185/3 i 186/5 potozonych w obrgbie Romany, gm. Szczytno,
0 parametrach;

e Powierzchnia zabudowy: od 1500 m? do 2500 m? .

e Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: od 2500 do 4000 m?.

e Powierzchnia biologicznie czynna: od 22 000 m? do 24 000 m?.

e Liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2.

e Liczba kondygnacji podziemnych: brak.

Usytuowanie przedsiewziecia:

Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg techniczng usytuowane beda na terenie
dziatek 185/3 1 186/5 potozonych w obrebie Romany, gm. Szczytno

Rozwiazania chroniace Srodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane beda przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen.

. Na kazdym etapie wykonywania robdt przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska i ppoz.

. W celu ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko w trakcie realizacji robot budowlanych
przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego w przeno$ne toalety.

. Ziemia z wykopow bedzie sktadowana 1 wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych
terenoéw zielonych.

. Zagospodarowanie powierzchni zielonych przewiduje si¢ w nastgpujacy sposob: nasadzenia drzewami
iglastymi lub lisciastymi oraz krzewami ozdobnymi, utrzymanie wiasciwej zdrowotnosci i zywotnosci
drzewostanu, zachowanie mozliwie najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej.

. Humus zdjety na etapie budowy =zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato wytacznie na
stacjach paliw.

. Scieki socjalno - bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, ktorych
zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty

. Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych. Planuje si¢ réwniez
wykorzystywanie niekonwencjonalnych Zrodet energii ze szczegdlnym uwzglgdnieniem energii stonecznej
lub geotermalnej.
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. Gospodarka $cickowa rozwigzana bedzie w oparciu o szczelne urzadzenia stuzace do gromadzenia
sciekow (zbiorniki bezodptywowe), a po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej planuje si¢
podtaczenie budynkoéw do tej sieci.

. Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda segregowane i tymczasowo gromadzone
w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG),
ustawionych na placu budowy, nastepnie bedg odbierane przez uprawnione podmioty.

. Odprowadzanie wod opadowych odbywato si¢ bedzie powierzchniowo na nieutwardzony teren
inwestycji.
. Teren placu sktadowego materiatdw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie warstwy

folii przysypanej gruntem.
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