Znak sprawy: RR-OP.6220.2.2024 Szczytno, dnia 09.07.2024r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572, zwanego dalej K.p.a.), w zwigzku z art. 71 ust. 1
iust. 2 pkt2,art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094 ze zm., zwanej dalej ustawa 00§ ), a takze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora — Pani Teresy Mielczarek, zam. Lemany 20-1-3, 12-100 Szczytno, w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na Budowie 24 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng na terenie dzialki
nr 4/10 w obrebie geodezyjnym Szczycionek, gmina Szczytno.

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, znak: WO0O0S.4220.224.2024.AZ.1, z dnia
03.06.2024r. (data wptywu do urzedu — 03.06.2024 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.17.2024, z dnia
04.06.2024 r. (data wptywu do urzedu — 05.06.2024 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, znak: BI.ZZS.5.4901.159.2024.MP, z dnia
05.06.2024 r. (data wptywu do urzedu — 10.06.2024 r.),

Orzekam

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z niezbednq infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 4/10 w obrebie geodezyjnym
Szczycionek, gmina Szczytno.

2. Naktadam obowiqzki dzialan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o00s,

Z uwzglednieniem nastepujgcych elementow:

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

e teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozZliwiajgce szybkie usuniecie
powstalych wyciekow paliw;

® miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym
przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

e w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dzialania

W celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt



naleiy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji Ilub
unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

o materialy i surowce skladaé w sposob uniemoZliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gleb i do wod;

e teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedngq ilosé szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i kontenerow do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami; gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujqgcymi przepisami
prawa;

o odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach; zabezpieczonych przed dostgpem osob postronnych i przekazaé uprawnionym
firmom do utylizacji;

e podlgczyé planowane budynki do sieci wodociggowej;

o Scieki socjalno bytowe gromadzi¢ w zbiorniku bezodplywowym — szambie szczelnym, lub
W miare mozliwosci podlgczyé do kanalizacji sanitarnej,

e zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby
nie dopusci¢ do przepelnienia, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci
kanalizacyjnej;

o wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie
dzialek inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 06.05.2024r., na wniosek Inwestora — Pani Teresy Mielczarek, zam. Lemany 20-I1-3,
12-100 Szczytno zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na Budowie
24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
dziatki nr 4/10 w obrebie geodezyjnym Szczycionek, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji
0 srodowiska ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) — , uzyskanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzieé moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko”, do wydania ktorej organem wiasciwym w mysl
art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wajt, burmistrz lub prezydent miasta — w przedmiotowej sprawie
Wojt Gminy Szczytno.

W zwiazku z powyzszym Pani Teresa Mielczarek, wystapita z wnioskiem do Wojta Gminy
Szczytno o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zalaczyl: karte informacyjng przedsiewziecia — W czterech
egzemplarzach, wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar,



0 ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, a takze map¢ w postaci papierowej i elektronicznej w skali
zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym obszarem,
0 ktorym mowa w ww. artykule, koncepcje zagospodarowania dziatki w czterech egzemplarzach,
potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem z dnia 14.05.2024r. Wojt Gminy Szczytno wezwal Inwestora do uzupetnienia
whniosku o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
0 Wypis z rejestru gruntéw lub inny dokument, w postaci papierowej lub elektronicznej, wydane przez
organ prowadzacy ewidencje gruntdw i budynkow, pozwalajacy na ustalenie stron postgpowania,
zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej oraz, o ile zostaty ujawnione: numer jej ksiegi
wieczystej, imi¢ 1 nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu ewidencyjnego, obejmujacy
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obejmujacy obszar,
0 ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, z zastrzezeniem ust. la. Stosownego uzupetnienia Inwestor
dokonal w dniu 16.05.2024r.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy oo$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 20.05.2024 r.
zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrot¢ce oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem zasiggnigcia opinii, CO do koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, zataczajac m.in. kopi¢ wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
karte informacyjng przedsiewziecia (KIP) w formie papierowej i elektronicznej, kopie¢ mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz
przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, koncepcje zagospodarowania dziatki.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U.
22023 r., poz. 1094 ze zm.), Wojt Gminy Szczytno w dniu 20.05.2024 r. podat do publicznej
wiadomosci, ze na wniosek Inwestora — Pani Teresy Mielczarek, zostatlo wszczgte postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na
realizacje przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 4/10 w obrebie geodezyjnym Szczycionek,
gmina Szczytno.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 03.06.2024r.
znak: WOOS.4220.224.2024.AZ.1 (data wptywu do tutejszego Urzedu 03.06.2024 r.) wyrazil opinie,
ze dla planowanego przedsigwzigcia, polegajacego na Budowie 24 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 4/10 w obrebie
geodezyjnym Szczycionek, gmina Szczytno nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w pismie z dnia 04.06.2024 r., znak:
ZNS.9022.3.17.2024 (data wptywu to tutejszego Urzedu 05.06.2024 r.) wyrazit swoja opinie, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotgce, pismem z dnia 05.06.2024r. ( data wptywu do Urzedu
10.06.2024r.), znak BI.ZZS$.5.4901.159.2024.MP nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie 24
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
dziatki nr 4/10 w obrebie geodezyjnym Szczycionek, gmina Szczytno..

W dniu 12.06.2024 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572 ze zm. ), w zwiazku
z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2032 r., poz. 1094 ze zm.),Wéjt Gminy Szczytno poinformowat strony postgpowania, ze
zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materiaty dowodowe przed wydaniem decyzji
administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestora — Pani Teresy Mielczarek, postgpowaniu
administracyjnym w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwziecia polegajacego na Budowie 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 4/10 w obrebie geodezyjnym Szczycionek,
gmina Szczytno, atakze o mozliwosci zapoznania si¢ z materialtem dowodowym oraz wniesieniem
swoich uwag i wnioskow, co do zebranych przez organ materialow w przedmiotowej sprawie,
w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzgdu Gminy
Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 63 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz.
U. z2023r., poz. 1094 ze zm.) stwierdzono co nastgpuje:

Planowana inwestycja polegajaca na budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na terenie dzialtki nr 4/10 w obrebie geodezyjny
Szczycionek, gmina Szczytno, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatlywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdézn. zm.), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz
Z towarzyszaca jej infrastruktura:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
0 ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na terenie dziatki nr 4/10 w obrebie geodezyjny
Szczycionek, gmina Szczytno, w powiecie szczycienskim, w wojewodztwie warminsko - mazurskim.
Inwestor planuje dokonanie podziatu terenu inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drogi



wewngtrznej. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona
W niezalezng infrastrukture techniczna.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 3,7386 ha. Dziatki objete inwestycja stanowia tereny rolne V
i VI klasy bonitacyjnej, niezabudowane i nieuzytkowane. Dziatki poroéni¢te sg ro§linnoscig trawiasta,
ktora zarosta teren w wyniku naturalnej sukcesji wtorne;j.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywat si¢ za posrednictwem drogi powiatowej nr 1657
N (dziatka nr 35/5 obreb Szczycionek), droga wewngetrzng stanowiaca wlasno$¢ gminy Szczytno
(dziatka nr 35/4 obreb Szczycionek), droga wewnetrzng stanowiagca wspotwlasno$¢ Inwestora (dziatka
nr 4/6 obreb Szczycionek) oraz projektowang droga wewnetrzng.

Przedsigwzigcie usytuowane bedzie w sgsiedztwie nastgpujgcych uzytkow gruntowych:

e od strony zachodniej: tereny zalesione,

e od strony wschodniej: tereny rolne,

e od strony poinocnej: tereny zalesione,

e od strony poludniowej: teren rolne, w odleglosci ok. 60 m znajduja si¢ dziatki, na ktore

wydano pozwolenie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 100 m? do 150 m2. Powierzchnia
zabudowy budynkow mieszkalnych tacznie bedzie wynosi¢ od 2400 m? do 3600 m2. Planowana
powierzchnia utwardzonych podjazdow wyniesie ok. 2400 m?, natomiast powierzchnia przeznaczona
pod drogi wewngtrzne wyniesie ok. 2600 m?.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane
Z bloczkow betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja
dachu - wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke). Projektuje sie
domy o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych, o dachach dwuspadowych lub wielospadowych.
Dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych
lub w technologii szkieletu drewnianego). Projektowana droga wewngtrzna zostanie utwardzona
nawierzchnig zwirowg lub tlhuczniowg. Szeroko$¢ drogi wyniesie maksymalnie 8 m w liniach
rozgraniczajacych.

Roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopoéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej wykonane zostang za pomocg odpowiedniego sprzetu budowlanego.
Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowej. Ziemia
z wykopow bedzie skladowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych terenow
zielonych. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji. Przy realizacji inwestycji nie planuje si¢ wycinki drzew. Drzewa,
w ktorych sasiedztwie prowadzone beda prace nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

Przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne toalety.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktorych
zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych
oraz transportowych bedzie si¢ odbywalo wyltacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane
zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Teren placu skladowego materialtdow budowlanych zostanie
uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie
budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania
odpadoéw niebezpiecznych. Na wypadek wystapienia wycieku substancji szkodliwych, wykonawca



robot powinien posiadaé odpowiednie sorbenty do stracania zanieczyszczen, zwlaszcza
ropopochodnych (np. paliw, smardéw) i syntetycznych (np. olejow).

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz
zapylenia spowodowanego pracg sprz¢tu budowlanego oraz ruchem pojazdéw po terenie inwestycji.
W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢
wylacznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy
sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. Przewiduje sig¢, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych
w fazie realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja
substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz
z zakonczeniem prac budowlanych.

Glownym zroédlem hatasu w obrgbie projektowanego przedsigwzigcia na etapie jego
eksploatacji beda pojazdy osobowe wiascicieli dziatek budowlanych. W zakresie emisji hatasu
zwigzanego z poruszaniem si¢ pojazdow kotowych po drogach dojazdowych i wewngtrznych,
przedsiewzigcie nie bedzie powodowalo przekroczen obowigzujacych dopuszczalnych pozioméw
hatasu dla pory dziennej i nocne;j.

Planowane przedsiewzigcie nie b¢dzie wpltywato na zmiany klimatu. Na etapie eksploatacji
przewiduje si¢ glownie zanieczyszczenia generowane przez $srodki transportu, tj. samochody osobowe
mieszkancoéw osiedla. Planowane przedsiewzigcie spowoduje lokalny wzrost stezen zanieczyszczen
emitowanych w spalinach samochodowych. Nat¢zenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo niskie,
typowe dla matych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Emisja szkodliwych
sktadnikéw spalin  samochodowych (glownie osobowych) nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnego zbiornika bezodptywowego, ktorego
zawarto$¢ bedzie usuwana regularnie przez uprawnione podmioty, a po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej do gminnej sieci zewnetrznej. Zapotrzebowanie w wod¢ odbywalo si¢ bedzie z sieci
wodociggowej. Wody opadowe odprowadzane bedg na wlasny teren nieutwardzony lub do zbiornikdéw
retencyjnych, z ktérych woda bedzie wykorzystana na cele gospodarcze. Odpady wytworzone na
etapie eksploatacji inwestycji powinny by¢ segregowane i gromadzone w odpowiednio
przygotowanych pojemnikach, a nastepnie odbierane przez specjalistyczng firme¢, zajmujaca si¢ ich
zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem. Budynki ogrzewane bedg indywidualnym zrodtem ciepta.

W  bezposrednim sasiedztwie przedmiotowej inwestycji planuje si¢ budowe 51 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng. Planowane inwestycje beda zupetnie
odrebnymi przedsiewzieciami, nie powigzanymi ze soba. Zidentyfikowane potencjalne oddzialywania
przedsiewzigcia na etapach realizacji i1 eksploatacji inwestycji mieszczg si¢ w granicach
dopuszczalnych poziomoéw dla poszczegdlnych komponentow Srodowiska. Przedmiotowa inwestycje
nalezy realizowa¢ w sposob zgodny z wymogami ochrony $rodowiska, ktadac szczegodlny nacisk na
minimalizowanie mozliwych oddzialywan na $rodowisko naturalne powstale w fazie realizacji
przedsiewzigcia.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, dla ktérego obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr
XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. W Warm.-Maz. z 2016 r. poz.
4171). Zgodnie z § 5. ust. 1. pkt 2 ww. uchwaly, na Obszarze m.in. zakaz realizacji przedsigwzigc

mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia



3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Jednakze w § 5
ust. 3 pkt 2 ww. uchwaty wprowadzono odstgpstwo moéwiace, ze zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisk. Planowane przedsiewzigcie nie powoduje rowniez naruszenia pozostatych zakazow
obowigzujacych na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np. zakazu zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry, zakazu likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno-
btotnych. Bioragc pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na ochrong przyrody
i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

W bezposrednim sasiedztwie dziatek przewidzianych pod inwestycj¢ znajduje si¢ obszar
Natura 2000 Puszcza Napiwodzko - Ramucka PLB280007. Biorac pod uwage rodzaj, skale i zakres
oddzialywania planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania na
gatunki i siedliska, dla ochrony ktorych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 oraz naruszenia
spojnosci sieci Natura 2000.

Wedlug projektow korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce
opracowanych przez Zaktad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Biatowieza analizowana
inwestycja zlokalizowana na korytarzu ekologicznym Puszcza Napiwodzko- Ramucka - Nizina Pruska
KPn-11C (2012 r.) oraz Puszcza Napiwodzko-Ramucka GKPn-8C (2005 r.). Zamierzenie ze wzgledu
na charakter lokalny oraz niewielka powierzchni¢ zajmowana przez projektowane obiekty nie bedzie
miato wplywu na ewentualng migracje zwierzat.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zalozeniu, ze
inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktora okresla
zakazy obowigzujgce w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzyboéw objetych ochrong gatunkowa oraz
jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych zakazéw sa mozliwe jedynie po
uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda sic wigzaty
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umyslnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy
kazdorazowo wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim
wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia na wykonanie czynnos$ci zabronionych.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlowego zagrozenia powodzig,
zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne ( Dz. U. z 2023r., poz. 1478 ze zm.). Inwestycja, nie
bedzie zrodtem transgranicznego oddzialywania na s$rodowisko. Przedmiotowe przedsiewzigcie
polozone jest w obrebie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych ( GZWP) udokumentowanego
Olsztyn glowny ( Nr 213).



Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy, lesnych i gorskich. Teren
planowanej inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-btotnymi, innymi obszarami o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach tggowych oraz uj$ciach rzek, oraz poza strefami
ochronnymi uje¢ wod. Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej
oraz w obszarze, na ktorym standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone, a takze obszarach
0 krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne.

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewzigcia, nie
mozliwosci transgranicznego oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Z uwagi na rodzaj
przedsigwzigcia oddziatywania beda mialy zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian
w srodowisku, jak rowniez nie powinny wptyna¢ negatywnie na istniejace walory Krajobrazowe,
aryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe. Dodatkowo nie przewiduje si¢
aby realizacja przedsiewzigcia powodowata skumulowane negatywne oddziatywania z istniejgcymi
lub planowanymi w s3siedztwie przedsigwzigciami.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalgczonej karty informacyjnej
przedsiewzigcia oraz uwzglednieniu lacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
a w szczegoblnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej inwestycji oraz skali mozliwego
jej oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na
Budowie 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
na terenie dziatki nr 4/10 w obrebie geodezyjnym Szczycionek, gmina Szczytno nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na §rodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz
zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 1a. Ztozenie wniosku o dokonanie zgtoszenia nastgpuje w terminie
6 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna,
Z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich

stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie



niezbg¢dnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wéjta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJA:
1. Teresa Mielczarek, Lemany 20-1-3, 12-100 Szczytno
2. Ala

DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotgce




Zalacznik do decyzji Woijta Gminy Szczytno
znak: RR-OP.6220.2.2024 z dnia 09.07.2024r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 24 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z droga wewnetrzng oraz infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki nr 4/10 w obrebie
geodezyjnym Szczycionek, gm. Szczytno. Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod inwestycj¢ wynosi
ok 3,736 ha. Docelowo zostanie dokonany podzial inwestycji m.in. na dziatki budowlane ( 24
dziatek). Dojazd do terenu inwestycji zostanie zapewniony z istniejgcej drogi powiatowej Nr 1657N
oraz drogami wewngtrznymi. Tereny ww. dzialki przeznaczonej pod planowang zabudowe stanowig
glownie grunty wykorzystywane rolniczo tj. grunty orne i pastwiska V i VI klasy bonitacji. Obecne
tereny sasiednie stanowig gtownie tereny uzytkowane rolniczo, drogi, lasy oraz tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkalng.

Budynki planowane do realizacji wybudowane zostang w technologii tradycyjnej murowane;j,
ewentualnie dopuszcza si € wykonanie budynkoéw o konstrukeji drewnianej, obiekty charakteryzowac
si¢ beda nastepujacymi parametrami tj. m.in.:

. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie do 150 m?,

. Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, ( w tym poddasze), nie wigcej niz 9 m
wysokosci oraz do 1 kondygnacji podziemne;.

. Geometria dachu :

- kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 25° - 45°,

- uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy

. Szerokos¢ elewacji szczytowej: do 11 m dla pojedynczego budynku
. Szerokos¢ elewacji frontowej: do 16 m dla pojedynczego budynku.

Rozwiazania chroniace Srodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane bgda przy pomocy sprawnych
technicznie maszyn i urzadzen.

. Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;.

. W przypadku wystgpienia wycieku substancji szkodliwych nalezy stosowa¢ odpowiednie

sorbenty do strgcania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych ( np. paliw, smaréw)
i syntetycznych ( np. olejow);

. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty, a po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej do gminnej sieci zewnetrzne;.

. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane 1 odbierane przez uprawnione
podmioty. Odpady beda magazynowane selektywnie w pojemnikach, w sposob chroniacy je przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekow do srodowiska.
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. Teren placu skladowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie
warstwy folii przysypanej gruntem.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych Iub transportowych bedzie si¢ odbywato
wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowy.

. Wody opadowe z dachdéw budynkéw mieszkalnych odprowadzane beda na wiasny teren
nieutwardzony lub do zbiornikéw retencyjnych.

. Teren placu sktadowego materiatéw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie
warstwy folii przysypanej gruntem.

. Gospodarka $ciekowa budynkéw rozwiazana zostanie w oparciu o szczelne zbiorniki

bezodptywowe, ktére powinny by¢ oprézniane przez podmiot posiadajacy zezwolenie na §wiadczenie
ustugi w zakresie oprozniania zbiornikow bezodptywowych, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej

0 gminng sie¢ zewnetrzng.

. Sposob ogrzewania obiektow — kociol grzewczy na pellet oraz wewnetrzna instalacja
grzewcza.
. Przewiduje sie, ze zasigg ucigzliwo$ci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego

przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz
hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.
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