Znak sprawy: RR-OP.6220.1.2024 Szczytno, dnia 05.06.2024r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust.
1,art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust.1i 2 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.),
atakze z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — Pana Sergiusza Saja, zam. ul. Dobrego Pasterza 187,
31-416 Krakow, w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji
polegajacej na Budowie dziewieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturq technictng na terenie dzialek nr 154/1, 154/2 i 154/3 w obrebie geodezyjnym
Zielonka, gmina Szczytno.

po otrzymaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, znak: WOO0S.4220.97.2024.NS.2, z dnia
06.05.2024r. (data wptywu do urzedu — 06.05.2024 r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie, znak: ZNS.9022.3.4.2024, z dnia
08.03.2024 r. (data wptywu do urzedu — 11.03.2024 r.),

- PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrolece, znak: BI.ZZS.5.4901.72.2024.JT, z dnia
13.03.2024 r. (data wptywu do urzgdu — 18.03.2024 r.),

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie dziewieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 154/1, 154/2 i 154/3 w obrebie geodezyjnym
Zielonka, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia wskazuje na koniecznos¢ podjecia

nastepujgcych dziatan:

e planowane obiekty ( budynki mieszkalne z niezbedng infrastrukturq techniczng oraz drogi
wewnetrzne) zlokalizowaé poza rowem melioracyjnym znajdujgcym si¢ na dziatkach
objetych zamierzeniem;

e teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozZliwiajgce szybkie usuniecie
powstalych wyciekow paliw;

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

® miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym

przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;



e w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjqé natychmiastowe dzialania
W celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, 1anieczysicziony grunt
naleiy przekazaé¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

e materialy i surowce skladaé w sposob uniemoZliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gleb i do wod;

e teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedngq ilosé szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i kontenerow do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami; gospodarke odpadami prowadzié zgodnie 7 aktualnie obowiqzujqcymi przepisami
prawa;

o odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach; zabezpieczonych przed dostgpem 0sob postronnych i przekazac uprawnionym
firmom do utylizacji;

e podlgczyé planowane budynki do sieci wodociggowej lub pobieraé¢ wode za pomocq studni
0 glebokosci do 30m, w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej Sm* na dobe;

o Scieki socjalno bytowe gromadzi¢ w zbiorniku bezodplywowym — szambie szczelnym, lub
W miare mozliwosci podlgczyé do kanalizacji sanitarnej,

e zaplecze budowy naleiy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oproiniane aby
nie dopusci¢ do przepelnienia, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci
kanalizacyjnej;

o wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie
dzialek inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 21.02.2024r., na wniosek Inwestora — Pana Sergiusza Saja, zam. ul. Dobrego Pasterza
187, 31-416 Krakéw zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na Budowie
dziewieciu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3 w obrebie geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji
0 srodowiska ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) — , uzyskanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzieé moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko”, do wydania ktorej organem wlasciwym w mysl
art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wajt, burmistrz lub prezydent miasta — w przedmiotowej sprawie
Wéjt Gminy Szczytno.



W zwiazku z powyzszym Pan Sergiusz Saj, wystapit z wnioskiem do W¢éjta Gminy Szczytno
0 wydanie decyzji o0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zalaczyl: karte informacyjng przedsigwzigcia — W czterech
egzemplarzach, wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar,
0 ktéorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, a takze map¢ w postaci papierowej ielektronicznej w skali
zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym obszarem,
0 ktorym mowa w ww. artykule, koncepcje zagospodarowania dziatki w czterech egzemplarzach,
potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 0o$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 01.03.2024 r.
zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrotece oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem zasiggnigcia opinii, cO do konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, zataczajac m.in. kopi¢ wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
karte informacyjng przedsiewzigcia (KIP) w formie papierowej i elektronicznej, kopi¢ mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz
przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, koncepcje zagospodarowania dziatki.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U.
22023 r., poz. 1094 ze zm.), Wojt Gminy Szczytno w dniu 01.03.2024 r. podat do publicznej
wiadomos$ci, ze na wniosek Inwestora — Pana Sergiusza Saja, zostalo wszczete postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na
realizacje przedsiewzigcia polegajacego na Budowie dziewigciu budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3
w obrebie geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w piSmie z dnia 08.03.2024 r., znak:
ZNS.9022.3.4.2024 (data wptywu to tutejszego Urzedu 11.03.2024 r.) wyrazil swoja opini¢, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotgce, pismem z dnia 13.03.2024r. ( data wplywu do Urzedu
18.03.2024r.), znak BI.ZZS$.5.4901.72.2024.JT nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie
dziewieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturq techniczng na
terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3 w obrebie geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia 18.03.2024r. znak:
WO0O0S.4220.97.2024.NS.1 (data wplywu do tutejszego Urzedu 18.03.2024 r.), na podstawie art.50 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego ( t.j. Dz.U. z 2024r., poz.



572 ), wezwal Wo¢jta Gminy Szczytno do wyjasnienia kwalifikacji planowanego przedsigwzigcia.
Majac na uwadze powyzsze Wojt Gminy Szczytno, pismem z dnia, wezwal Inwestora do ztozenia
wyjasnien do prowadzonego postgpowania. Inwestor dokonal stosownych wyjasnien w dniu
29.03.2024r., ktore Wojt Gminy Szczytno przekazat w dniu 05.04.2024r. do organu opiniujacego, tj.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Pismem z dnia 19.04.2024r. Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie
poinformowat Wojta Gminy Szczytno o wydaniu opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania $srodowisko w terminie do dnia 06.05.2024r.

Zawiadomieniem z dnia 25.04.2024r., Wo¢jt Gminy Szczytno, poinformowal strony
postepowania o przedluzeniu terminu zatatwienia sprawy, dotyczacej wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwa: Budowa dziewigciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 154/1,
154/2 i 154/3 w obrebie geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno, okreslajac jednoczesnie nowy termin
zalatwienia sprawy na 21.06.2024r.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 06.05.2024r.
znak: WO0S.4220.97.2024.NS.2 (data wptywu do tutejszego Urzedu 06.05.2024 r.) wyrazit opinie, ze
dla planowanego przedsigwziecia, polegajacego na Budowie dziewigciu budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3
w obrebie geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

W dniu 09.05.2024 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 572 ze zm. ), w zwiazku
zart. 74 ust. 3ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2032 r., poz. 1094 ze zm.),Wéjt Gminy Szczytno poinformowat strony postgpowania, ze
zostaly zebrane wszystkie wystarczajgce materiaty dowodowe przed wydaniem decyzji
administracyjnej w prowadzonym na wniosek Inwestora — Pana Sergiusza Saja, postgpowaniu
administracyjnym w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwzigcia polegajacego na Budowie dziewieciu budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3
w obrebie geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z materiatem
dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag i wnioskéw, co do zebranych przez organ materiatow
w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na
stronie BIP Urzedu Gminy Szczytno.

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 63 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z2023r., poz. 1094 ze zm.) stwierdzono co nastgpuje:

Planowana inwestycja polegajaca na budowie 9 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3, w obrgbie
geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych



znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z p6zn. zm.), kwalifikuje si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 154/1, 154/2 i 154/3,
W obrgbie geodezyjnym Zielonka, w gminie Szczytno. Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywat
si¢ za posrednictwem istniejacej drogi gminnej nr 196017 N — dziatka nr 148 obreb oraz projektowana
droga wewngtrzng. Powierzchnia zabudowy tj. powierzchnia terenu zajetego pod obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia wyniesie maksymalnie 5386 m?2.
Zgodnie z deklaracjg Inwestora inwestycja nie bedzie wymagata wycinki drzew.

Teren przedsigwzigcia usytuowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno teren inwestycji ukierunkowany jest na tereny rolne w pograniczu
zabudowy mieszkaniowe;j.

Laczna powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 1,1591 ha i stanowig ja grunty rolne
klasy RV oraz pastwiska. Obecnie sasiedztwo przedsiewzigcia stanowia: od zachodu, wschodu
i potudnia — grunty rolne, natomiast od strony potnocnej teren bezposrednio przylega do drogi gminnej
Nr 19601N, dalej znajduja si¢ grunty rolne. Teren przedsiewzigcia jest niezagospodarowany
i nieuzytkowany. Dziatki porosnigte sg roslinnoscig trawiastg, ktora zarosta teren w wyniku naturalnej
sukcesji wtorne;j.

Planowane zamierzenie ma na celu budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogi wewngetrzne. Powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku wyniesie do 180 m?, powierzchnia zabudowy wszystkimi budynkami wyniesie do 1620 m>.
Powierzchnia drog dojazdowych wewngtrznych wyniesie ok. 1966 m2. Docelowo planuje si¢ dokona¢
podziatu terenu inwestycji na dzialki budowlane z wydzieleniem drogi wewnetrznej. Pod kazdy
budynek wydzielona zostanie odrgbna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture
techniczna.

Projektuje si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, o dachach dwu Iub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachu wynoszacym 30 -
45 stopni. Szeroko$¢ elewacji frontowej wyniesie do 16 m dla pojedynczego budynku, natomiast
elewacji szczytowej do 12 m dla pojedynczego budynku. Planowane budynki mieszkalne
jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zZelbetowe, wylewane;
$ciany fundamentowe — zelbetowe, wylewne lub murowane z bloczkow betonowych; S$ciany
nadziemne - murowane z cegiet, bloczkow lub pustakow; konstrukcja dachu - wigzba drewniana,
pokrycie dachowe - ceramiczne lub na$ladujace dachdéwke, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy). Przewiduje si¢, Zze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki
wyniesie maksymalnie 40%. Udzial powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 60 %.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopdéw pod obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) wykonane zostang za pomoca
odpowiedniego sprze¢tu budowlanego. Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed
naptywem wody gruntowej. Ewentualne masy ziemne beda skladowane na miejscu budowy
W wydzielonym miejscu. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla
uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.

Zaplecze budowy zorganizowane bedzie w oddaleniu od wod powierzchniowych. Prace
realizacyjne beda prowadzone w taki sposob aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia rowu



melioracyjnego znajdujacego si¢ na dziatkach inwestycyjnych. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane
beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢
odbywato wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia
przeciwrozlewowe. Teren placu sktadowego materiatdbw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez
utozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane
i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadoéw niebezpiecznych.
W przypadku wystapienia wycieku substancji szkodliwych nalezy stosowaé odpowiednie sorbenty do
stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smarow) i syntetycznych (np.
olejow).

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz
zapylenia spowodowanego praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdéw po terenie inwestycji.
W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢
wylacznie do pory dnia. W miare mozliwos$ci urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu nie beda
pracowa¢ jednoczes$nie, a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy
sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. W trakcie prowadzenia prac ziemnych wystapi chwilowa
emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych spowodowana tymi robotami. Przewiduje sie, ze zasigg
ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia ograniczy si¢ do
najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter
krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Glownym zroédlem hatasu w obrgbie projektowanego przedsigwzigcia na etapie jego
eksploatacji beda pojazdy osobowe wlascicieli dzialek budowlanych. W zakresie emisji hatasu
zwigzanego z poruszaniem si¢ pojazdow kotowych po drogach dojazdowych i wewnetrznych,
przedsiewzigcie nie bedzie powodowalo przekroczen obowigzujacych dopuszczalnych poziomow
hatasu dla pory dziennej i nocne;j.

W trakcie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia gldéwnym zrodtem emisji zanieczyszczen
do powietrza beda: emisje ze spalania paliw na cele energetyczne w gospodarstwach domowych oraz
emisje ze zrédet komunikacyjnych tj. ruch pojazdow po drogach lokalnych. System ogrzewania oparty
bedzie na piecu grzewczym na pellet.

Takie rozwigzanie spowoduje, ze w diluzszej perspektywie przewidywana emisja nie
spowoduje znaczacego pogorszenia warunkoéw aerosanitarnych oraz nie wplynie istotnie na
pogorszenie jakosci stanu powietrza atmosferycznego. Planowana inwestycja, z racji swojej wielkosci
oraz rodzaju tj. zabudowa mieszkaniowa, nie bedzie miata wickszego wptywu na klimat.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktére beda
regularnie oprozniane, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewngtrznej.
Zaopatrzenie w wode odbywalo si¢ bedzie z gminnej sieci wodociggowej. Wody opadowe
odprowadzane beda na wlasny teren nieutwardzony lub zbiornikdéw retencyjnych, z ktérych woda
wykorzystywana bedzie na cele gospodarcze. Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji
beda segregowane i gromadzone w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastgpnie beda
odbierane przez specjalistyczng firmg, zajmujaca si¢ ich zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Wisty, dla ktorego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjety rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300). Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane



jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, dla ktorego
obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwala Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz. 4171). Zgodnie z § 5. ust. 1. pkt 2 ww.
uchwaly, na Obszarze wprowadzono m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Jednakze w § 5 ust. 3 pkt 2 ww. uchwaty
wprowadzono odstepstwo moéwiace, ze zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych regionalny dyrektor ochrony
srodowiska stwierdzil brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisk.

W odlegtosci ok. 4 km od dziatek inwestycyjnych znajduje si¢ obszar Natura 2000 Puszcza
Napiwodzko - Ramucka PLB280007. Z uwagi na odlegto$¢, rodzaj, skale i zasieg oddziatywania
przedmiotowe]j inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

Wedhug projektow korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce
opracowanych przez Zaktad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Biatowieza analizowana
inwestycja nie jest zlokalizowana na korytarzu ekologicznym.

Pomimo stwierdzenia braku negatywnego oddziatywania na obszary chronione oraz populacje
zidentyfikowanych gatunkéw chronionych nalezy mie¢ na uwadze, iz na podstawie:

« rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

« rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

* rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183, z pdézn. zm.), wprowadzone zostaty zakazy
w stosunku do dziko wystgpujagcych gatunkow chronionych. Podczas realizacji inwestycji nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej zawartych w cyt.
rozporzadzeniach oraz ustawy o ochronie przyrody (Dz. U z 2022 r. poz. 916, z pézn. zm.). Czynnosci
zabronione w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat okreslone w art. 52 ust. 1 ustawy
0 ochronie przyrody oraz § 6 rozp. MS (np. umyslne zabijanie; umyslne okaleczanie lub chwytanie;
umyslne niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub form rozwojowych; niszczenie siedlisk lub ostoi,
bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania; niszczenie,
usuwanie lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor odpoczynku, migracji lub zerowania; niszczenie,
usuwanie lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych
schronien) moga zosta¢ podjete wylacznie po uzyskaniu stosownej decyzji Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska wydanej na podstawie art. 56 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 (pod warunkiem spenienia
przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4 UoOP) Iub decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie wydanej na podstawie art. 56 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 (pod warunkiem spetnienia
przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4 UoOP) na wykonywanie czynnosci podlegajacych zakazom,
w stosunku do gatunkoéw objetych ochrong $cista i czesciowa. Analogiczna sytuacja funkcjonuje
w przypadku zakazow w stosunku do roglin (art. 51 UoOP oraz § 6 rozp. MS). Wykonywanie
czynnosci zabronionych bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom podlega karze aresztu albo
grzywny (art. 131 pkt 14 UoOP).



Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy i gorskich. Teren planowanej
inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi oraz innymi o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedlisk t¢gowych oraz ujs¢ rzek, obszarami objetymi ochrong, w tym strefami
ochronnymi ujg¢ wod i1 obszarami ochronnymi zbiornikoéw wod $rodladowych. Przedsiewzigcie nie
jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej. Teren przedsiewzigcia usytuowany jest poza
strefami ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

Przewidywany obszar oddziatywania przedsigwziecia bedzie si¢ mieScit w caloSci na
dziatkach inwestycyjnych. Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewzigcia,
nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania inwestycji na §rodowisko. Z uwagi na
rodzaj przedsigwzigcia oddzialywania beda mialy zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian
w srodowisku, jak rowniez nie powinny wplynaé negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe,
a ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemyslowej bedzie zerowe.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej
przedsiewzigcia oraz uwzglednieniu lacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
a W szczegdlnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej inwestycji oraz skali mozliwego
jej oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na
Budowie dziewieciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng na terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3 w obrebie geodezyjnym Zielonka, gmina
Szczytno nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz
zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1a. Ztozenie wniosku o dokonanie zgtoszenia nastgpuje w terminie
6 lat od dnia, w ktorym decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna,
Z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyz;ji
do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie

niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace



takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wojta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski

OTRZYMUJA:
1. Sergiusz Saj, zam. ul. Dobrego Pasterza 187, 31-416 Krakow
2. Ala

DO WIADOMOSCI:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotgce




Zalacznik do decyzji znak:
RR-0OP.6220.1.2024 z dnia 05.06.2024r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwziecie polega na Budowie dziewigciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wrazg 7 niezbedna infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3 w obrebie
geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie do
180 m?, powierzchnia zabudowy wszystkimi budynkami wyniesie do 1620 m?. Powierzchnia drég
dojazdowych wewnetrznych wyniesie ok. 1966 m2.

Usytuowanie przedsiewziecia:

Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastruktura techniczng usytuowane beda na
terenie dziatek nr 154/1, 154/2 i 154/3 w obrgbie geodezyjnym Zielonka, gmina Szczytno.

Rozwiazania chroniace Srodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane bgda przy pomocy sprawnych
technicznie maszyn i urzadzen.

. Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;j.

. W przypadku wystgpienia wycieku substancji szkodliwych nalezy stosowa¢ odpowiednie

sorbenty do stragcania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych ( np. paliw, smaréow)
i syntetycznych ( np. olejow);

. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.

. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane 1 odbierane przez uprawnione
podmioty. Odpady bedg magazynowane selektywnie w pojemnikach, w sposdb chronigcy je przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwo$cig powstawania wyciekow do srodowiska.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych Iub transportowych bedzie sie¢ odbywato
wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowy.

. Wody opadowe z dachéw budynkéw mieszkalnych odprowadzane beda na wiasny teren

nieutwardzony lub do zbiornikéw retencyjnych.

. Teren placu sktadowego materiatéw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie
warstwy folii przysypanej gruntem.
. Gospodarka $cieckowa budynkdéw rozwigzana zostanie w oparciu o szczelne zbiorniki

bezodplywowe, ktdre powinny by¢ oprdzniane przez podmiot posiadajgcy zezwolenie na $wiadczenie
ustugi w zakresie oprozniania zbiornikow bezodptywowych, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej
0 gminng sie¢ zewnetrzng.

. Sposob ogrzewania obiektow — kociol grzewczy na pellet oraz wewngtrzna instalacja
grzewcza.
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. Przewiduje si¢, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz
halasu be¢dzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji.
. Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji beda segregowane i gromadzone

W odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastepnie beda odbierane przez specjalistyczng firme,
zajmujaca si¢ ich zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem.
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