UZASADNIENIE
do Uchwaly ..................
Rady Gminy Szczytno
zdnia ..cceviricnnnnens r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Zielonka, gmina Szczytno

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr LXVI11/487/2023 z dnia 2 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Zielonka, gmina Szczytno nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno, przyjetego uchwatg Rady Gminy Szczytno Nr L/360/2021 z dnia 30
grudnia 2021 .

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno w czesci obrebdw Zielonka i Marksewo przyjety uchwatg Nr
XXXVII/276/2017 Rady Gminy Szczytno z dnia 27 lipca 2017 r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 3639 z dnia 14 wrzesnia 2017 r. Zgodnie
z obowigzujgcym planem obszar objety planem przeznaczony jest pod teren ustug opieki spotecznej
(1Uos), teren zieleni naturalnej (2ZN) oraz rezerwe pod droge publiczng klasy G (1KD).

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono w celu umozliwienia zrealizowania
planowanej przez wtasciciela terenu inwestycji osrodka zdrowia i rehabilitacji oraz ustalenia zasad
i warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem. Plan miejscowy
przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w gminie Szczytno, w obrebie geodezyjnym
Zielonka przy drodze krajowej nr 58. Zajmuje powierzchnie ok. 5 ha. Granica obszaru objetego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie przyjecia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala teren budowlany: teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren komunikacji: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz teren naturalny:
teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych.

Obszar planu potozony jest przy drodze krajowej nr 58 klasy gtéwnej (G). Zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno ww. droga
bedzie dostosowywana do parametréw drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP). W obszarze
planu wyznaczono teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, ktéry stanowi rezerwe pod
poszerzenie istniejgcej drogi krajowej nr 58.

Wedtug zapiséw projektu planu dostep do drogi publicznej terenu budowlanego 1UZ
zapewnia teren 1KDR oraz droga krajowa nr 58 zlokalizowana poza granicami planu. Zgodnie
z przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ skomunikowania terenu przylegtego do drogi publicznej naleza
do wytacznej kompetencji zarzadcy drogi — w tym przypadku Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad. Uzgodnienie tej kwestii nastepuje natomiast przy uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca



drogi przy wydawaniu pozwolenia na budowe. Na dzied sporzadzania planu dla obszaru planu
wtasciciel terenu posiada decyzje z dnia 26 pazdziernika 2022 r. (O/OL.Z-3.4241.120.2022.1.MA)
w sprawie udzielenia zezwolenia na lokalizacje zjazdu zwyktego z drogi krajowej nr 58 wydang przez

Generalng Dyrekcje Drdg Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty okreslone, zgodnie z zapisami Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno, na podstawie sredniej

arytmetycznej parametréw wskazanych w Studium dla terenéw wyznaczonych w ww. planie.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977

z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
w obszarze planu nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wiasnos$ci — w sporzagdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski, stan
wtasnosci gruntéw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;



12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byfta zapewniona mozliwo$é zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — drogi, z ktérych zachodzi obstuga komunikacyjna terenu budowlanego
wyznaczonego w planie posiadajg parametry umozliwiajace przejazd srodkédw transportu
publicznego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystdow — parametry drég zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz
przylegajagcej do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z pdzn. zm.), przyjetej Uchwatg Nr XLI/301/2017 Rady Gminy Szczytno z dnia 29 listopada 2017 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczytno oraz miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan wtasnych
gminy, ktére obejmujg budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochoddw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku



od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do
spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w brzemieniu dotychczasowym jesli wystgpiono o opinie i uzgodnienia
projektu miejscowego planu oraz kiedy postepowanie zostato wszczete i niezakoriczone przed dniem
wejscia w zycie ww. ustawy.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.)
i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji iinfrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala sie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Szczytno podjeta Uchwate Nr LXVIII/487/2023 w dniu 2 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwat o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
i prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej



7) dokonano wymaganych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanych opinii
i uzgodnien,

9) w wymaganym zakresie powtdrnie rozestano projekt planu do instytucji uzgadniajgcych tj. do
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat w Olsztynie oraz do Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie i otrzymano wymagane uzgodnienia,

10) ...

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczna
do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



