UCHWALA NR ................
RADY GMINY SZCZYTNO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Zielonka, gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40 z pdin. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LXVIII/487/2023 Rady
Gminy Szczytno z dnia 2 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno oraz
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno, przyjetego uchwatg Rady Gminy Szczytno Nr L/360/2021 z dnia 30
grudnia 2021 r. Rada Gminy Szczytno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Zielonka, gmina Szczytno zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3a:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
whiesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu GML, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca



6)

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

szczegdtowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1)

2)
3)

4)

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach o dwdch lub wiecej potaciach,
o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku (nie dotyczy budowli oraz obiektow matej architektury)
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkondw,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych; przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej nr 58 dotyczy wszystkich obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, w tym wszystkich elementéw
zabudowy jako catosci techniczno — uzytkowej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
przeznaczenie okreslone w planie dopuszczone na danej dziatce budowlanej, ktore nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia okreslonego w planie i moze stanowic
maksymalnie 30% tego przeznaczenia.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)

granica obszaru objetego planem miejscowym;



§6.

§7.

§8.

2) linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary mierzone w metrach;

5) strefa ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z odlegtoscig od lasu;

6) strefa zieleni;

7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) przeznaczenie terendw okreslone za pomocg symboli cyfrowo-literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce z przepiséw
odrebnych, majg charakter informacyjny.

Ustala sie przeznaczenia terendw wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych;
3) KDR —teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie
ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) 1UZ-jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

b) 1WS, 1KDR — nie okresla sie;

2) w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenie przeznaczonym
pod zabudowe ustug zdrowia i pomocy spotecznej 1UZ, nalezy w ramach tej inwestycji
zastosowaé rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem
drogowym;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem:

a) obiektéw inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu,

c) przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;



4)

5)

6)
7)

8)

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
zakaz wycinki drzew, za wyjgtkiem przypadkéw, o ktédrych mowa w przepisach
odrebnych;
nakaz wkomponowania planowanego zainwestowania w istniejgca zielen wysoka;
zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;
strefe zieleni na terenie 1UZ, zgodnie z rysunkiem planu, w ktére;j:

a) zielen powinna stanowi¢ minimum 100% powierzchni strefy w danym terenie,

b) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem
w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn, zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych.

§9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — obszar objety planem znajduje sie w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, dla ktdrego obowigzujg nakazy

i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z uchwatg ustanawiajgcg ten obszar.

§10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczenie lokalizacji budynkédw gospodarczych i garazowych oraz obiektéw matej
architektury, altan, wiat i zadaszen;

jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, wysokos¢ innych obiektow
budowlanych do 15 m.

§11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

przepisy pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz terenéw 1WS i 1KDR.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

1)

ustala sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu zwigzang z odlegtoscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;



2) ustala sie pas ochrony funkcyjnej wokdét napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia, o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej) zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym zagospodarowanie terenu
nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga krajowa klasy gtdéwnej, ktdra zostata
wskazana w planie jako teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDR;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym droga
1KDR oraz drogg publiczng krajowg nr 58 przylegajgcg do obszaru objetego planem na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana
jest zabudowa,
b) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
- dla zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w taki sposéb, aby nie
kolidowata ona z zabudowg i zagospodarowaniem terendw oraz nie generowata nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisdw odrebnych;

2) dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

3) okreslone ponizej ustalenia nie dotyczg przytaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej,
b) s$rednica sieci wodociggowe] nie mniejsza niz 90 mm;

5) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a) odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacyjnej,
b) srednica sieci kanalizacyjnej nie mniejsza niz 100 mm,;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wodd opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wdéd i do ziemi lub
w postaci retencji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) $rednica sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz 200 mm;



7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) srednica sieci gazowej nie mniejsza niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii w tym lokalizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW zzastrzezeniem lit. c zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji
rozproszonej, instalacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zirédet indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych Zrddet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczern do
srodowiska z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrédet
energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

c) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych
zsieci gazowej lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych
zasilanych paliwem gazowym lub urzadzed wykorzystujacych energie
odnawialng, z zastrzezeniem lit. d zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UZ;
2) 0,01% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 1KDR.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki
budowlanej,



b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni

budowlanej,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 55% powierzchni dziatki

budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,35 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05 dla dziatki budowlanej,

f)  wysokos¢ budynkow:

— ustugowych i mieszkaniowych — do 2 kondygnacji nadziemnych — nie

wyzej jednak niz 15,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,

g) dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych pod katem

od 20°do 60°, kryte dachdwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym

w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

4) zastosowanie w elewacjach budynkdow materiatéw takich jak cegta, kamien naturalny,

drewno, ceramika, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

5) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkdw ustugowych i mieszkaniowych réwnolegle lub

prostopadle do osi drogi obstugujgcej dziatke;

6) nastepujgce gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektow matej architektury,

wiat, altan i zadaszen:
a) wysokos¢ —do 6,0 m,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte

dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym Iub gontem

bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;
7) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?

z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustalenia pkt 8 nie dotycza nowo wydzielonej dziatki pod obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej;

10) obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR, ktéra

stanowi czes$¢ drogi krajowej nr 58 zlokalizowanej poza obszarem planu.
§17.Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie —teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) dopuszczenie wykorzystania jako odbiornika wéd opadowych;

3) obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR, ktéra

stanowi czes$¢ drogi krajowej nr 58 zlokalizowanej poza obszarem planu.
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdziat 4
Ustalenia konncowe

§19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Szczytno.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



