Znak sprawy: RR-OP.6220.3.2023 Szczytno, dnia 14 czerwca 2023r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust.
1pkt 4, art. 84 ust.1 i 2 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), a takze z § 3 ust. 1 pkt.
55 lit. b) tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku
Inwestoréw — Panstwa Alicji i Marka Kasprowicz, zam. ul. Le$na 29, 12-100 Szczytno

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na Budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturg techniczng
na terenie dzialki nr 47/36 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia wskazuje na koniecznosé¢ podjecia nastepujgcych
dziatan:

e W ramach inwestycji nie zezwala si¢ na likwidowanie i niszczenie zadrzewien;

e nNie prowadzi¢ prac ziemnych, ktore doprowadzq do trwalego znieksztalcenia rzeiby terenu,
Wyrozniajgce sie elementy krajobrazu w postaci np. skarp naleiy pozostawi¢ w stanie
nienaruszonym;

o proces inwestycyjny dostosowaé do warunkow gruntowo-wodnych obszaru, nie dokonywaé zmian
stosunkow wodnych;

e obiekty budowlane — np. budynki jak i wszelkq niezbedng infrastrukture (np. linie kablowe)
realizowaé w odleglosci 100 m od linii brzegowej chronionych obiektéw hydrologicznych, do
ktorych naleig miedzy innymi rzeki, jeziora, naturalne zbiorniki wodne;

o inwestycje realizowaé poza zbiornikami wodnymi, rowami melioracyjnymi, terenami podmoklymi;

e Qgrunty lesne w obrebie nieruchomosci naleiy zachowac i pozostawi¢ w stanie nienaruszonym
Inwestycje nalezy realizowaé poza gruntami leSnymi.

o 0bstuge komunikacyjng inwestycji zapewnié drogq w obrebie dzialki nr 47/9, ktorej realizacja nie
Jjest przedmiotem wnioskowanego postepowania,

o  pnie drzew usytuowanych w granicach terenu inwestycji zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem;

o Wokdl drzew wyznaczyé strefy ochronne, w obrebie ktorych nie skladowaé materiatow;

o przewody prowadzi¢ w miejscach mozliwie oddalonych od drzew, poza strefq korzeniowq,

e podczas prowadzenia wykopow unikaé pozostawienia niezasypanych wykopéw, W przeciwnym
razie naleiy zabezpieczyé je przed wpadaniem do nich drobnych zwierzgt (np. za pomocq
wygrodzen). Przed ich zasypaniem naleiy zlustrowaé je w celu uwolnienia. Podczas prac naleiy na
biezgco monitorowaé szczelnosé wygrodzen i kontrolowaé teren budowy by odlowié osobniki,
ktorym udalo si¢ przedostaé na teren budowy;

e prace zwigzane 7 przeksztalceniem siedlisk wykonaé poza sezonem legowym ptakow oraz
kluczowym okresem rozrodu innych gatunkow dziko wystepujgcych zwierzgt, ktory trwa od
1 marca do 31 sierpnia 7 uwagi na mozliwe zniszczenie legow i zaklocen w rozrodzie;
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e Wprowadzi¢ rozwigzania minimalizujgce odczucia wizualne poprzez stosowanie stonowanych,
niejaskrawych kolorow elementow inwestycji,

o dokonaé nasadzen drzew, krzewoéw. Do nasadzen wykorzystaé rodzime gatunki drzew lub
krzewow, np. glog, sliwa tarnina, jablon pospolita, bez czarny, brzoza brodawkowata, klon
pospolity, jarzgb pospolity;

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia;

* miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym
przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

o teren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce siybkie usunigcie powstalych
wyciekow paliw;

e w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dzialania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczysiczony grunt nalely
przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e tankowanie sprzetu budowlanego prowadzié poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

o materialy i surowce skltadaé w sposéb uniemoZliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleb
i do wéd;

o teren inwestycji wyposaziyé w niezbedng ilosé szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

o odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie 7 aktualnie obowiqzujgcymi przepisami prawa;

e odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem o0séb postronnych i  przekazaé uprawnionym firmom do
utylizaciji;

e wode na etapie realizacji i eksploatacji pobieraé 7 gminnej sieci wodociggowej za zgodg gestora
sieci;

o zaplecze budowy naleiy zabezpieczyé w przenosnme toalety, systematycznie oprdiniane aby nie
dopusci¢ do przepelnienia, na etapie eksploatacji scieki odprowadzaé do szczelnego zbiornika
bezodplywowego lub przydomowej oczyszczalni sciekow, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej
do gminnej sieci zewnetrznej;

o wody opadowe i roztopowe odprowadzié do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatek
inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 10.03.2023 r., na wniosek Inwestorow — Panstwa Alicji i Marka Kasprowicz, zam. ul. Le$na
29, 12-100 Szczytno zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 14
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz 7 infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w
obregbie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgprianiu informacji o srodowiska
i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) — , uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko ”,
do wydania ktorej organem wilasciwym w mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz
lub prezydent miasta — w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.



W zwiazku z powyzszym Panstwo Alicja i Marek Kasprowicz, wnioskiem z dnia 10.03.2023r.
wystapili do Wéjta Gminy Szczytno 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zataczyt: karte informacyjng przedsigwzigcia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze mape w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ww. artykule, koncepcje zagospodarowania dziatki w czterech
egzemplarzach, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 00$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 14.03.2023 r. zwrdcit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem zasi¢gnigcia opinii, co
do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zalaczajac m.in. kopie wniosku 0 wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach, Karte informacyjng przedsiewzigcia (KIP) w formie papierowej
i elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 49, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze. zm.), art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie srodowiska oOraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze
zm.), Woéjt Gminy Szczytno w dniu 14.03.2023 r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek
Inwestorow — Panstwa Alicji i Marka Kasprowicz, zostalo wszczete postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na Budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wraz
Z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, dziatajac na podstawie art. 50 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, pismem z dnia 22.03.2023r., znak:
WO008$.4220.123.2023.NS.1 (data wptywu do tutejszego Urzedu 22.03.2023 r.) wezwat Inwestora do
uzupetnienia danych zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia (KIP). Inwestor dokonat stosownego
uzupetienia do organu opiniujgcego oraz organu prowadzacego postepowanie w dniu 31.03.2023r.

Z-ca dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrolece, pismem z dnia 24.03.2023r. ( data wptywu do Urzedu
27.03.2023r.), znak BI.ZZS.5.4901.80.2023.JT nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na polegajacego na Budowie 14 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w obrgbie
geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w piSmie z dnia 27.03.2023 r., znak:
ZNS.9022.3.15.2023 (data wptywu to tutejszego Urzedu 28.03.2023 r.) wyrazil swoja opini¢, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia 17.04.2023r. znak:
WO008.4220.123.2023.NS.3 (data wptywu do tutejszego Urzedu 17.04.2023 r.) poinformowat Wéjta Gminy
Szczytno, ze ze wzgledu na trwajacg analize dokumentacji, zajmie stanowisko w przedmiotowej sprawie
w terminie do 02.05.2023r.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia 28.04.2023r. znak:
WO0O0S.4220.123.2023.NS.4 (data wpltywu do tutejszego Urzedu 28.04.2023 r.) ponownie poinformowat



Wojta Gminy Szczytno, ze ze wzgledu na trwajaca analize¢ dokumentacji, zajmie stanowisko
w przedmiotowej sprawie w terminie do 16.05.2023r.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 11.05.2023r. znak:
WO00S.4220.123.2023.NS.5 (data wptywu do tutejszego Urzedu 11.05.2023 r.) wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsigwziecia, polegajacego na Budowie 14 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W dniu 17.05.2023 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z dnia 2022 r., poz. 2000 ze zm. ), w zwiazku z art. 74 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.),W¢jt Gminy Szczytno poinformowal strony postgpowania, ze zoStaty zebrane wszystkie
wystarczajace materiaty dowodowe przed wydaniem decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek
Panstwa Alicji i Marka Kasprowicz postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji
o0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na Budowie 14
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura technicznag na terenie dziatki nr 47/36
W obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno, atakze 0 mozliwoSci zapoznania Si¢ z materiatem
dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag iwnioskow, co do zebranych przez organ materiatow
w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP
Urzedu Gminy Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z Kkarta
informacyjna przedsigwzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)
stwierdzono co nastepuje:

Planowana inwestycja polegajaca na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastruktura techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno,
zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
z pozn. zm.), kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w obrgbie geodezyjnym
Romany, gmina Szczytno. Laczna powierzchnia dziatki wynosi 2,3259 ha, w tym ok. 17310 m2 stanowig
grunty orne RV, grunty rolne VI ok. 3922 m2 oraz lasy ok. 2027 m2.

Obecnie teren inwestycji jest niezagospodarowany i nieuzytkowany. Zgodnie z karta informacyjna
przedsigwzigcia dzialka porosnigta jest roslinnoscig trawista, ktora zarosta teren w wyniku naturalnej
sukcesji wtorne;.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 120 do 180 m?, co daje od 1680 do
2520 m? zabudowy wszystkimi budynkami. Powierzchnia zabudowy, tj. powierzchnia terenu zajeta pod
obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia wyniesie maksymalnie
7958 m? (0,7958 ha). Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji. Pod kazdy budynek zostanie
wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. Przewiduje sie,
ze powierzchnia przeksztalcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie maksymalnie 30 %, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej wyniesie maksymalnie 70 %.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywat si¢ za posrednictwem istniejacej publicznej drogi
gminnej Nr 196012N — dziatka nr 217/1 obrgb Romany, droga wewnetrzna stanowiacg wiasnos¢ Inwestora —
dzialka nr 47/9 obr¢b Romany oraz projektowang drogg wewnetrzng. Przedsiewzigcie usytuowane bedzie
W sagsiedztwie nastgpujacych uzytkow gruntowych:

e od strony zachodniej — grunty rolne i le$ne prywatne;
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e od strony wschodniej — grunty rolne;
e od strony potnocnej — grunty rolne, na ktore Inwestor uzyskal decyzje o warunkach zabudowy

9 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

e od strony potudniowej — grunty lesne prywatne oraz grunty le§ne bedace w zarzadzie Nadle$nictwa

Korpele.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - Zzelbetowe, wylewane lub murowane
Z bloczkow betonowych; $ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu
- wigzba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke). Inwestor dopuszcza
budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego).

Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowej. Ziemia
Z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zaktadania nowych terenow
zielonych. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji. Przy realizacji inwestycji nie planuje si¢ wycinki drzew. Drzewa,
W ktorych sasiedztwie prowadzone beda prace nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi.

Przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne toalety. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie
usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
bedzie si¢ odbywalo wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia
przeciwrozlewowe. Teren placu skladowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez
utozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy begda segregowane
i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw niebezpiecznych. Stata
kontrola sprzgtu wykorzystywanego podczas prowadzonych prac oraz niezwloczne usuwanie zaistnialych
potencjalnych awarii zabezpieczy teren przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz zapylenia
spowodowanego pracg sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdéw po terenie inwestycji. W celu ich
zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢ wytacznie do pory dnia,
a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen. W trakcie prowadzenia prac ziemnych wystapi chwilowa emisja zanieczyszczen pylowych
i gazowych spowodowana tymi robotami. Zrodtami zanieczyszczenia powietrza beda $rodki transportu,
sprzet mechaniczny stuzacy do prowadzenia robdt oraz inne urzadzenia napgdzane silnikami spalinowymi.
Przewiduje sig, ze zasigg ucigzliwos$ci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia
ograniczy sie do najblizszego otoczenia, a emisji substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata
charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Gléwnym zrodtem hatasu w obrebie projektowanego przedsiewziecia na etapie jego eksploatacii
beda pojazdy osobowe wilascicieli dziatek budowlanych. W zakresie emisji halasu zwigzanego
Z poruszaniem si¢ pojazdow kotowych po drogach dojazdowych i wewngtrznych, przedsiewzigcie nie bedzie
powodowato przekroczen obowigzujacych dopuszczalnych pozioméw hatasu dla pory dziennej i nocne;j.

Przewiduje sig, ze docelowym zrodtem wody bedzie sie¢ wodociagowa. Gospodarka $ciekowa
budynkéw rozwigzana zostanie w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowej
oczyszczalni $ciekow, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej o gminng sie¢ zewnetrzna. Wody opadowe
z dachéw budynkow mieszkalnych odprowadzane bgda na wiasny teren nieutwardzony lub do zbiornikow
retencyjnych. Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji beda segregowane i gromadzone
w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastgpnie beda odbierane przez specjalistyczng firme,
zajmujgca si¢ ich zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem. Na ogrzewanie sktadaé si¢ bedzie wlasny
kociotl grzewczy na pellet oraz wewnetrzna instalacja grzewcza.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, na terenie ktorego obowigzujg zapisy Uchwaly Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewddztwa
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Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz. 4171), w tym m.in.: zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych.

Przedmiotowe przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w mysl § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow
Z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839, ze zm.). Na terenie przedmiotowej formy ochrony przyrody wprowadzono zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ograniczenie to nie
dotyczy jednak realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Kierujac si¢ trescig zakazéw dokonano opisu uwarunkowan terenu. Majac na uwadze charakter
przedsigwzigcia oraz zakazy obowigzujace na terenie przedmiotowej formy ochrony przyrody ustanowiono
obowigzek wprowadzenia dziatan minimalizujacych oddziatywanie inwestycji na srodowisko.

Nieruchomos$¢ nr 47/36 zewidencjonowana jest jako grunty orne i las. Dzialka ma powierzchnig
2,3259 ha. Obstuge komunikacyjng inwestycji zapewni¢ ma droga w obrebie dziatki nr 47/9, ktorej realizacja
nie jest przedmiotem postepowania. W ramach realizacji inwestycji grunty lesne nie zostang
zagospodarowane i pozostang w stanie nienaruszonym. Inwestycj¢ nalezy realizowac poza gruntami le§nymi.

Dokonujac analizy uwarunkowan obszaru oceniono uksztaltowanie terenu. Whnioskowang dziatke
cechuje pagorkowate uksztattowanie terenu. W granicach nieruchomosci odnotowano wystgpowanie
wyrozniajagcych sie elementow krajobrazu w postaci skarp. Inwestor przewidywat prowadzenie prac
niwelacyjnych. Tutejszy organ zastrzega, iz inwestycj¢ nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu. Wyrdzniajace si¢ elementy krajobrazu w postaci np. skarp, wzniesien nalezy pozostawic
W stanie nienaruszonym. Za niedopuszczalne uznaje si¢ prowadzenie prac ziemnych, ktére doprowadza do
trwatego znieksztalcenia rzezby terenu.

Proces inwestycyjny dostosowa¢ nalezy do warunkéw gruntowo-wodnych obszaru. Za
niedopuszczalne uznaje si¢ dokonywanie zmian stosunkéw wodnych. Szczegolng uwage nalezy poswigcic¢
obiektom hydrologicznym. Inwestycje nalezy realizowa¢ poza zbiornikami wodnymi, rowami
melioracyjnymi, terenami podmoktymi. Obiekty te nalezy pozostawi¢ w stanie nienaruszonym. Odnoszac si¢
do ograniczen na terenie obszaru chronionego krajobrazu zwigzanych z obiektami hydrologicznymi wskazaé
nalezy rowniez, iz w trakcie realizacji przedsiewziecia inwestor zobowigzany jest respektowa¢ m.in. zakaz
0 ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 8 ww. uchwaty. Obiekty budowlane, czyli budynki jak i wszelka niezbedna
infrastruktur¢ (np. linie kablowe) nalezy realizowa¢ w odlegtosci 100 m od linii brzegowej chronionych
obiektow hydrologicznych ktoérymi sa miedzy innymi rzeki, jeziora, naturalne zbiorniki wodne.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bgdzie znaczaco negatywnie oddzialywac na cele, przedmioty
ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 jest Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007 (ok. 1,6 km na zachod) i Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052
(okoto 9 km na zachod). Istotny wptyw na analizowane obszary Natura 2000 nie wystapi ze wzgledu na
charakter inwestycji, potozenie inwestycji poza obszarami Natura 2000, rodzaj i skal¢ oddziatywan na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze dla ochrony ktérych wyznaczone zostaty obszary Natura 2000.

Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest zlokalizowany w obszarze korytarzy ekologicznych.
Najblizej wyznaczony korytarz ekologiczny Puszcza Napiwodzko-Ramucka - Nizina Pruska KPn-11C
zZlokalizowany jest w odlegtosci ponad 1,6 km od planowanej zabudowy w kierunku zachodnim. Inwestycja
nie wigze si¢ z wycinkg drzew, zadrzewien, krzewow. Zadrzewienia stanowig struktury siedliskowe ktore
gwarantujg warunki ukrycia np. przed naturalnymi wrogami i zapewniajg baz¢ zerowa. Czgs¢ zwierzat, ktore
w dalszym ciggu bedg mialy dostep do tych drzew i krzewow bgdg mogty z nich korzystaé. Po postawieniu
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zabudowy zmienig si¢ trasy wedrowek duzych ssakow, ktore beda musiaty ominaé obiekty. Nie przewiduje
si¢ znaczacego wptywu inwestycji na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych i migracje zwierzat. Utrata
oraz fragmentacja siedlisk w zwigzku z realizacja inwestycji nie powinna stanowié zagrozenia dla
funkcjonowania lokalnych populacji.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddzialywania stwierdzono przy zatozeniu, ze
inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktora okresla zakazy
obowiazujace w stosunku do ro$lin, zwierzat oraz grzyboéw objetych ochrong gatunkowa oraz jasno
wskazuje, ze wszelkie odstgpstwa od wprowadzonych zakazéw sa mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

grzybow (Dz. U. 22014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

ro§lin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda si¢ wigzaly
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat, umys$lnym
zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo
wystgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem
0 wydanie stosownego zezwolenia na wykonanie czynnos$ci zabronionych.

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy i gorskich. Teren planowanej
inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-btotnymi, innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach t¢gowych oraz uj$ciach rzek, obszarach objetych ochrong, w tym strefach
ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow wod $rodladowych. Przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktorym standardy jako$ci
srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Teren przedsigwzigcia
usytuowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsigwzigcia, nie Stwierdzono
mozliwosci transgranicznego oddzialywania inwestycji na §rodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsigwziecia
oddziatywania b¢da miaty zasieg lokalny i nie spowoduja istotnych zmian w $rodowisku, jak rowniez nie
powinny wptyna¢ negatywnie na istniejace walory krajobrazowe, a ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przemystowej bedzie zerowe. Krajobraz analizowanego obszaru jest synteza elementéw przyrodniczych oraz
dziatalnosci cztowieka, bowiem tworzy mozaike uzytkow rolnych, lasow, zadrzewien i zabudowy. W polu
widzenia dookola terenu inwestycji sg elementy naturalne tj. drzewa, lasy, uzytki rolne, ktére pozytywnie
wplywaja na postrzeganie krajobrazu. Nalezy wprowadzi¢ rozwigzania minimalizujgce odczucia wizualne
poprzez: stosowanie stonowanych, niejaskrawych kolorow elementéw, stosowanie niepelnych ogrodzen,
utrzymywanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnych, zachowanie istniejacych
zadrzewien, drzew, krzewow, wprowadzenie nasadzen.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zataczonej karty informacyjnej przedsigwzigcia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a w szczegoélnosSci rodzaju, charakteru, usytuowania
projektowanej inwestycji oraz skali mozliwego jej oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze dla
planowanego przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 14 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno nie
istnieje koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.1029 ze zm.), decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do
wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1la. Ztozenie
wniosku o dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co 0zhacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony Wyrazity na to zgode
w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Z up. Wojta Gminy Szczytno
Kierownik Referatu Rozwoju
Lokalnego, Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
Marek Godlewski
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1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrotece




Zalacznik do decyzji znak:
RR-OP.6220.3.2023 z dnia 14 czerwca 2023r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwzigcie polega na Budowie 14 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — wraz
Z infrastrukturq techniczng na terenie dziatki nr 47/36 w obrebie geodezyjnym Romany, gmina Szczytno.

Usytuowanie przedsiewziecia:

Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastruktura techniczna usytuowane bedg na terenie
dziatki nr 47/36 w obrebie Romany, gmina Szczytno.

Rozwiazania chroniace $rodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wytacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane beda przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen.

. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.

Odpady beda magazynowane selektywnie w pojemnikach, w sposob chronigcy je przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekow do srodowiska.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych lub transportowych bedzie si¢ odbywato wylacznie na
stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowy.

. Wody opadowe z dachéw budynkéw mieszkalnych odprowadzane bedg na wiasny teren
nieutwardzony lub do zbiornikdéw retencyjnych.

. Teren placu sktadowego materiatow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie warstwy
folii przysypanej gruntem.

. Gospodarka $ciekowa budynkéw rozwigzana zostanie w oparciu 0 przydomowe oczyszczalnie

sciekow lub szczelne zbiorniki bezodpltywowe, ktore powinny by¢ oprozniane przez podmiot posiadajacy
zezwolenie na $wiadczenie ustugi w zakresie oprozniania zbiornikoéw bezodptywowych, a po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej o gminng sie¢ zewngtrzna.

. Sposob ogrzewania obiektow — kociot grzewczy na pellet oraz wewnetrzna instalacja grzewcza.

. Przewiduje si¢, ze zasigg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizSzego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz
hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

. Wykopy beda zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody gruntowej. Ziemia z
wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pdzniejszym do zaktadania nowych terenow
zielonych.

. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia Zzycia
biologicznego w rejonie inwestycji.
. Przy realizacji inwestycji nie planuje si¢ wycinki drzew. Drzewa, w ktorych sasiedztwie prowadzone

beda prace nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi



