wOJT GMINY
SZCZYTNO

Znak sprawy: RR-0OP.6220.9.2022 Szczytno, dnia 13 maja 2022 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust.1i2 i art. 85
ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 247 ze zm.), a takze § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z2019 r., poz. 1839), w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z2021 r., poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku — Pana Marka Chaber, zam. Marksewo 26, 12-100 Szczytno

Orzekam
1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszqcq infrastrukturg
techniczng, drogami wewnetrznymi i zjazdami, na terenie dziatki nr 8/2, obreb Marksewo, gm. Szczytno,
Ppow. szezycieniski, woj. warminsko-mazurskie.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujgcych
dziatari:

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;

® miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przez
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

e feren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umoiliwiajgce szybkie usunigcie powstalych
wyciekow paliw;

® w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dzialania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt naleiy
przekazad podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

® tankowanie sprzetu budowlanego prowadzic¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

* materialy i surowce skiada¢ w sposob uniemoiliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszezen do gleb
i do wod;

® feren inwestycji wyposazy¢ w niezbednq ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

o odpady magazynowacé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

® odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem o0s6b postronnych i przekazaé uprawnionym firmom do
utylizacji;

® wodg na etapie realizacji i eksploatacji pobieraé z gminnej sieci wodociggowej za zgodg gestora
sieci; dopuszcza sig budowe 2 studni na pobér wéd podziemnych lub wéd powierzchniowych
w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m’ na dobe, na potrzeby zwyklego korzystania z wéd;

e scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, np. przewoinych toalet typu TOI — TOI, zbiorniki systematycznie oprézniaé ( nie
dopuszczaé do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty, na etapie eksploatacji doprowadzad
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych i przekazaé uprawnionym odbiorcom do odbioru lub
odprowadzac do planowanego przylgcza kanalizacyjnego po uzyskaniu zgody gestora sieci;
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s wody opadowe i roztopowe odprowadzic do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dzialek
inwestycyjrnych.

3. Charakterystyka przedsigwzigeia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 24.03.2022 r. na wniosek Inwestora — Pana Marka Chaber, zam. Marksewo 26, 12-100
Szczytno, zostalo wszezete postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjg¢ przedsigwzigeia polegajgcego na Budowie 26 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszqcq infrastrukturq techniczng, drogami wewnetrznymi
i Zjazdami, na terenie dziatki nr 8/2, obreb Marksewo, gm. Szczytno, pow. szezycieriski, woj. warmirsko-
mazurskie,

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o §rodowiska
i fego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) — ,uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych przedsigwzie¢ moggeych potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko”™,
do wydania kiérej organem wiasciwym w my$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz
lub prezydent miasta — w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szczytno.

W zwigzku z powyzszym Pan Marek Chaber, wnioskiem z dnia 21.03 2022 r. wystapil do Wojta
Gminy Szezytno o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zalgczyh kartg informacyjnag przedsigwzigeia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsigwzigeie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a takze mape w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ww. artykule, potwierdzenie dokonania optaty skarbowej
w wysokoéei 205zt za wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. | ww. ustawy oo$, Wojt Gminy Szczytno, w dniu 31.03.2022 r. zwrécit sig
do Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem zasiggnigcia opinii, co
do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, zalgczajagc m.in. kopig wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjng przedsigwzigcia (KIP) w formie papierowej
i elektronicznej, kopig mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 paZzdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 i art. 73 ust. I ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o cenach
oddziatywania na $rodowisko (1. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), Wéjt Gminy
Szczytno, w dniu 31.03.2022 r. podat do publicznej wiadomoscei, ze na wniosek Inwestora - Pana Marka
Chaber, zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 26 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszgca infrastrukfurg techniczng, drogami wewngtrznymi
i zjazdami, na terenie dziaiki nr 8/2, obrgb Marksewo, gm. Szczytno, pow. szczycienski, woj. warminsko-
mazurskie.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 12.04.2022 r.,
znak: W0OO0S$.4220.183.2022 KT.3 (data wplywu do tutejszego Urzedu 12.04.2022 r.) wyrazit opinig, e dla
planowanego przedsigwziecia, polegajacego na Budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
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z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, drogami wewngtrznymi i zjazdami, na terenie dziatki nr 8/2, obreb
Marksewo, gm. Szczytno, pow. szezyciefski, woj. warmifisko-mazurskie nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Z-ca dyrektora Zarzadu Ziewni w Ostrolgce, w pismie z dnia 08.04.2022 r. znak:
B1.ZZ8.5.4360.108.2022.HN (data wplywu do Urzedu 12.042022 r.) nie siwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na polegajacego na
Budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacy infrastruktura techniczna,
drogami wewnetrznymi i zjazdami, na terenie dziatki nr 8/2, obreb Marksewo, gm. Szczytno, pow.
szczycienski, woj. warmifisko-mazurskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w piSmie z dnia 14.04.2022 r., znak:
ZNS.9083.1.23.2022 (data wplywu to tutejszego Urzedu 14.04.2022 r.) wyrazit swojg opinie, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W dniu 21.04.2022 r., na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z dnia 2021 r., poz. 735 ), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wéjt Gminy Szczytno poinformowat
strony postgpowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajace materialy dowodowe przed wydaniem
decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Pana Marka Chaber, postepowaniu administracyjnym
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
polegajacego na Budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng, drogami wewnetrznymi i zjazdami, na terenie dzialki nr 8/2, obreb Marksewo, gm. Szczytno,
pow. szczyciefiski, woj. warminsko-mazurskie., atakze o mozliwosci zapoznania sie z materialem
dowodowym oraz wniesieniem swoich uwag iwnioskéw, co do zebranych przez organ materialéw
w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP
Urzgdu Gminy Szczytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsigwzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 247 ze zm.) stwierdzono
co nastepuje:

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na drodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839} do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zalicza sig zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz:
= 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnig przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymezasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia.

Planowane przedsigwzigeie polega na budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, drogami wewnegtrznymi i zjazdami:

*» powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 90 do 110 m2;

* kubatura pojedynczego budynku: do 400 m3;

» liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2. Planowana liczba kondygnacji to parter + poddasze

uzytkowe (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne);

* rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwuspadowe symetryczne;

* kat nachylenia potaci dachowych: od 35 do 45 stopni;

* wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 8,5 m liczgc od poziomu posadzki parteru do
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poziomu kalenicy;

» szerokosé elewacji frontowej (podiuznei): do 10,5 m dla pojedynczego budynku;

» szeroko$¢ elewacji szczytowej: do 10 m dla pojedynczego budynku.

Przedsigwzigeie zaplanowano na terenie niezbudowanej dzialki nr 8/2, obrgb Marksewo, gmina
Szczytno. Dziatka zostanie podzielona geodezyjnie, w wyniku czego powstanie 26 odrebnych dzialek
budowlanych i 3 dziatki przeznaczone pod drogi wewngtrzne.

Dziatka, na ktérej realizowane bedzie planowane przedsigwzigcie jest uzytkowana rolniczo. Teren
pokryty jest rodlinnoscia trawiasta, wykorzystywany jako laka kosna. Dziatka posiada powierzchnie 3,10 ha,
w tym: 2,68 ha stanowig grunty rolne RIVa, 0,40 ha grunty rolne RIIIb i 0,02 ha grunty stanowigce
nieuzytki. Przedmiotowe]j dziatki nie porastajg drzewa i krzewy.

Infrastruktura techniczna niezbgdna dla potrzeb realizacji przedsigwzigcia znajduje si¢ na opisywanej
dzialce oraz na terenie dzialki sasiedniej (droga gminna wewnetrzna - dziatka nr 1, obreb Marksewo).
Planowane do realizacji budynki mieszkalne jednorodzinne podfgczone zostang do wodociggu gminnego
zlokalizowanego na dzialce nr 1, obrgb Marksewo, poprzez rozbudowg istniejacej sieci oraz do sieci
energetycznej znajdujacej sie na analizowanej dzialce nr 8/2, obrgb Marksewo.

W sasiedztwie dziafki nr 8/2, obrgb Marksewo, wystegpuja nastgpujgce tereny:

* od strony pdinocnej, wschodniej i poludniowo-wschodniej - tereny zabudowy zagrodowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drég dojazdowych - grunty objgte miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno w obrgbach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty,
Marksewo (Uchwala nr XX1/143/2008 Rady Gminy w Szczytnie z dnia 18 czerwca 2008 1.);

» od strony potudniowej i zachodniej - tereny komunikacji (droga gminna wewngtrzna), za ktérymi
znajduja sie grunty zabudowy mieszkaniowej, tereny pastwisk i nieuzytkéw (dziatki nr 205 i nr 260) - grunty
nie objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostanga wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; sciany fundamentowe - Zelbetowe, wylewane lub murowane
z bloczkGw betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkow lub pustakéw; konstrukeja dachu
- wigzba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace
dachéwke). Dopuszcza sie budowe obiektow kubaturowych o konstrukeji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Do utwardzenia drég wewnetrznych wykorzystany
zostanie zwir lub thuczen, dostosowane do warunkow geotechnicznych, obciazenia drég ruchem i warunkdw
klimatycznych,

Przewiduje sig¢ nastgpujace roboty budowlane w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia:

- Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza, instalacje) za pomocg odpowiedniego sprzgtu budowlanego.
Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody gruntowej. Ewentualnie
masy ziemne bedg skfadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu.

- Roboty zwigzane z wykonaniem drég wewngtrznych, obshugujgcych teren przedsigwzigcia.
Roboty te bgda polegaly na: usunigciu warstw humusu i darniny, zaggszczeniu gruntu rodzimego, wykonanie
warstw podbudowy i utozenia wierzchniej warstwy Scieralne;j.

- Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego.

- Roboty budowlane zwiazane z budowg obiektéw kubaturowych.

- Roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektéw niekubaturowych.

- Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujgce m.in. nasadzenia zieleni, wysianie trawnikéw,
oznakowanie drég wewnetrznych, prace porzadkowe.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktorej Inwestor
posiada tytul prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla
maszyn i urzadzef budowlanych. W czasie, gdy maszyny nie beda wykorzystywane, beda przetrzymywane
na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad bedg przyjezdialy na budowe na czas wykonywania
okreslonych robdt — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te beda zmieniaty
potozenie w miarg¢ postgpu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana w
oparciu o harmonogram robot, dostaw materiatléw, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania
robét przestrzegane obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony srodowiska i ppoz.

4



Oddzialywanie przedsigwzigcia na etapie jego realizacji bedzie mialo charakter lokalny,
krotkotrwaly i nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Humus zdjety na etapie budowy zostanie
ponownie wykorzystany dla uaktywnienia Zycia biologicznego w rejonie inwestycji. Ziemia urodzajna z
wykopéw bedzie skladowana i wykorzystana w okresie pdzniejszym do zakladenia nowych terenéw
zielonych. W zakresie zagospodarowania powierzchni zielonych planuje si¢: zadrzewienie dziatek drzewami
iglastymi i lisciastymi, utrzymanie wlasciwej zdrowotnosci i zZywotno$ci drzewostanéw, wprowadzenie
maksymalnie duzej powierzchai terenu jako biologiczno-czynne;j.

Zrédlem emisji halasu i zanieczyszczen do powietrza beda pracujgce maszyny i sprzet budowlany.
W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy zaklada sig, Ze roboty beda prowadzone
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 —22:00 oraz w miarg mozliwosci urzadzenia emitujace hatas o
duzym natezeniu nie beda pracowaé jednoczesnie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego pracg maszyn, stosowane beda sprawne urzgdzenia.

W celu ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko w trakcie realizacji robdt budowlanych
przewiduje sig¢ zorganizowanie zaplecza budowy, ktére wyposazone zostanie w przenosne toalety. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane begda do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, ktérych zawartodé bedzie
usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
bedzie si¢ odbywalo wylgcznie na stacjach paliw. Wszystkie odpady powstajgce na etapie realizacji
inwestycji bedg segregowane i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania
odpadéw budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG), ustawionych na placu budowy. Odpady
podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do odpowiednich zakiadéw, natomiast odpady do
utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych odpowiednie technologie.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostang
z odpowiednich materialéw (w wigkszosci roine rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobdr uzbrojenia projektowanych sieci i przylaczy w zaleznosci od
pehionej funkeji oraz od technicznych warunkow przylaczenia wydanych przez gestorédw poszezegolnych
medidw.

Planowane przedsigwzigcic nie bgdzie wplywalo na zmiany klimatu. Na etapie realizacji emisja
gazdw cieplarnianych do powietrza bedzie miata miejsce w zwiazku ze spalaniem paliw w silnikach
spalinowych sprzetu budowlanego. Emisja ta bedzie jednak krotkotrwata, zalezna od rodzaju i czgstotliwosei
wykorzystania sprzetu przy budowie. Na etapie uzytkowania natgzenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo
niskie, typowe dla malych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Dia planowanego
przedsigwziecia przyjeto nastgpujacy system ogrzewania - piec stalopalny lub elektryczny, ewentualnie
kominek z plaszczem wodnym. Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych
z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych Zrodel energii, ze szczegélnym uwzglednieniem
energii stonecznej lub geotermalnej. Przedsigwzigcie nie bedzie realizowane w obszarze zagrozonym
powodzig, nie ma wigc koniecznosci podejmowania dziatan adaptacyjnych w tym zakresie,

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Wisly, dla ktorego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911). Przedsigwzigcie realizowane bedzie w zlewni jednolitej czesei wod
powierzchniowych rzecznych (JCWP) o nazwie ,Rozoga od Zrdédel do Radostéwki z Radostéwka”
(europejski kod: PLRW200017265269), a takie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd),
oznaczonej europejskim kodem PLGW200050.

Z planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly wynika, ze wymieniona powyzej
Jednolita cze$¢ wdd powierzchniowych posiada status naturalnej czesci wod, jej stan oceniono jako zly
i wskazano, Ze osiggnigcie celu srodowiskowego nie jest zagrozone. Celem $rodowiskowym dla jednolitych
czgéci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnaé¢ co najmniej dobry stan ekologiczny
i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego
i stanu chemicznego.

Stan iloSciowy i chemiczny zidentyfikowanej jednolitej czeg$ci wdéd podziemnych oceniono
natomiast jako dobry i wskazano, Ze osiagnigcie celu Srodowiskowego nie jest zagrozone. Celem

5



$rodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nic zanieczyszczen,
zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze
zapewnianie réwnowagi migdzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagnag ich dobry stan.

Na etapie uzytkowania przedsigwzigeia zaopatrzenie w wodg odbywac sig bedzie z gminnej sieci
wodociggowej. Ze wzgleddw na brak mozliwosei przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej gospodarka
$ciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzgce do gromadzenia lub oczyszczania $ciekow.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiomnik6w retencyjnych. Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane beda odpady komunalne acznie
z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady bedg gromadzone selektywnie w pojemnikach, workach
i usuwane zgodnie z gminnym systemem odbioru odpadéw.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na Spychowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na
terenie kt6rego obowigzuja zapisy Uchwaly Nr XXXIV/743/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 19 Iutego 2018 r. w sprawie Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz, 1322), w tym m.in. zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko. Zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 2 niniejszej uchwaly zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na érodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Planowane przedsigwziecie nie powoduje réwniez naruszenia pozostatych zakazéow obowigzujacych
na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np. zakazu zabijania dziko wystepujgcych zwierzat,
niszezenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, #ozonej ikry, zakazu
likwidowania i niszczenia zadrzewieti érédpolnych, przydroznych i nadwodnych, likwidowania naturalnych
zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych. Biorac pod uwagg powyzsze nie przewiduje
sie negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Budynki mieszkalne, ktére powstang na terenie inwestycji, beda starannie wkomponowane
w krajobraz. Beda nawigzywaly do wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form
architektonicznych wystepujgcych na tym terenie pod wzgledem: formy, gabarytéw, wysokosci, neutralnej
kolorystyki. Nowa zabudowa i infrastruktura beda ksztaltowane z zachowaniem tradycyjnej struktury
wewnetrznej jednostek osadniczych i ich zwiazkow z przestrzenig. Cechy architektoniczne nowo
wznoszonych budynkéw bedg speinialy wymagania decyzji o warunkach zabudowy, pozyskangj dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Przedmiotowe przedsiewzigeie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy i $rodowiska
morskiego, obszarach gérskich lub lesnych, obszarach wodno-biotnych i innych obszarach o plytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach lggowych i ujsciach rzek, obszarach przylegajacych do
jezior, w strefach ochronnych ujeé wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rodlagdowych, obszarach,
na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Planowane przedsigwzigcie jest polozone na korytarzach ekologicznych istotnych dla populacji
duzych ssakéw lesnych oraz spéjnoéei siedlisk lesnych i wodno-blotnych w skali krajowej i kontynentalnej
o nazwie ,Puszcza Piska GKPn-8”. Budowg 26 budynkéw mieszkalnych zaplanowano w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, nie przewiduje sie wiec, aby realizacja przedsigwzigcia spowodowaé
mogla ograniczenia przemieszczania sig zwierzat.

Najblizej zlokalizowanymi obszarami Natura 2000 sg obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza
Piska PLB280008 oraz obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Ostoja Piska PLH2800483, ktére potozone s3
w odlegloéci ok, 1,5-2,5 km od planowanego przedsiewzigcia. Biorac pod uwage odleglosé realizowanej
inwestycji od obszaru Natura 2000, nie przewiduje si¢ mozliwosei negatywnego oddzialywania
planowanego przedsigwziecia na gatunki i siedliska, dla ochrony ktérych wyznaczony zostat obszar Natura
2000 oraz na integralnosé tego obszaru.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.
W trakcie realizacji przedsigwzigcia utrzymane bedg rezimy technologiczne, stat kontrola maszyn i sprzgty,
kontrola jakoéci wykonywanych robdt oraz kontrola w zakresie bezpieczefistwa i higieny pracy. Zakres robot
budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsigwzigcia nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej
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awarii, natomiast ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie. W trakcie
eksploatacji nie bedzie wystgpowalo ryzyko prowadzace do powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub
srodowiska.

Oddzialywania beda mialy zasigg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddziatywan na $rodowisko.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsigwziecia
oraz uwzglednieniu facznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a w szczegélnosci rodzaju, charakteru, usytuowania
projektowanej inwestycji oraz skali mozliwego jej oddziatywania na srodowisko stwierdzono, Ze dla
planowanego przedsigwzigcia polegajacego na budowie 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacy infrastrukturg techniczng, drogami wewngtrznymi i zjazdami, na terenie dzialki nr 8/2, obreb
Marksewo, gm. Szczytno, pow. szczycienski, woj. warmifsko-mazurskie nie istnieje konieczno$é
przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do
wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 1a. Zlozenie
wniosku o dokonanie zgfoszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarfa w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy LT
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OTRZYMUJA:
1. Marek Chaber, zam. Marksewo 26, 12-100 Szczytno
2. Ala
DO WIADOMOSCI:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ostrolece
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Zatacznik do decyzji znak:
RR-0P.6220.9.2022 z dnia 13 maja 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie polega na budowie 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
zZ towarzyszgeq infrastrukturg techniczng, drogami wewnetrznymi i zjazdami, na terenie dzialki nr 8/2,
obreb Marksewo, gm. Szczytno, pow. szcgycienski, woj. warmirisko-mazurskie.

Usytuowanie przedsiewziecia:

Przedsiewziecie zaplanowano na terenie niezbudowanej dziatki nr 8/2, obreb Marksewo, gmina
Szczytno.

Rozwiazania chronigce srodowisko

. W celu ograniczenia emisji halasu do srodowiska na etapie budowy zaktada sie, ze roboty beda
prowadzone wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00 oraz w miare mozliwoéci urzadzenia
emitujgce halas o duzym natezeniu nie beda pracowac jednoczesnie.

. Dla zminimalizowania emisji hatasu powodowanego praca maszyn, stosowane bedg sprawne
urzadzenia.

. W celu ograniczenia negatywnego wplywu na $rodowisko w trakcie realizacji robét budowlanych
przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza budowy, ktére wyposazone zostanie w przenosne toalety

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych lub transportowych bedzie si¢ odbywalo wylacznie na
stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.

. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktérych
zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.

* Wszystkie odpady powstajgce na etapie realizacji inwestycji beda segregowane i tymczasowo

gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadow budowlanych (kontenery, worki typu
BIG-BAG), ustawionych na placu budowy.

» Odpady podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do odpowiednich zaktadow,
natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych odpowiednie technologie.
’ Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostang

z odpowiednich materialow (w wigkszosci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach.

. Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych z dodatkowym
wykorzystaniem niekonwencjonalnych zrédet energii, ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej
lub geotermalne;j.



