WOJIT GMINY
SZCZYTNO

Znak sprawy: RR-OP.6220.1.2022 Szczytno, dnia 7 kwietnia 2022 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust.11i2 i art. 85
ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), a takze § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku — Pana Arkadiusza Kotakowskiego, zam. Szczycionek 11, 12-100 Szczytno

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na Budowie 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng
na terenie dzialek nr 11/5, 11/24, 11/27, 11/28, 11/29 w obrebie Szczycionek, gmina Szczytno.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji priedsiewzigcia wskazuje na koniecznosé podjecia nastepujgcych
dzialan:

e podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;

e miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przez
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszezen do gruntu i wod;

o feren inwestycji wyposaiy¢ w materialy sorpcyjne umoiliwiajgce szybkie usuniecie powstalych
wyciekow paliw;

e w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dzialania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt nalely
przekazaé podmiotomn uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

e fankowanie sprzgtu budowlanego prowadzic¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

e materialy i surowce skladaé w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleb
i do wod;

e teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilosé szezelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadow;

e odpady magazynowacé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

¢ odpady niebezpieczne magazynowacé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach;
zabezpieczonych przed dostgpem osob postronnych i przekazaé uprawnionym firmom do
utylizacji;

e wode na etapie realizacji i eksploatacji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej za zgodg gestora
sieci; dopuszcza sie budowe 2 studni na pobor wod podziemnych lub wod powierzchniowych w
ilosci sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m’ na dobe, na potrzeby zwykltego korzystania 7 wod;

e Scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, np. przewoinych toalet typu TOI — TOI, zbiorniki systematycznie oprézniac ( nie
dopuszczaé do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty, na etapie eksploatacji doprowadzaé
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i przekazadé uprawnionym odbiorcom do odbioru lub
odprowadza¢ do planowanego przylgcza kanalizacyjnego po uzyskaniu zgody gestora sieci;
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o wody opadowe i rozfopowe odprowadzi¢ do grantu Iub zbiornikiow retencyjnych w obrebie driatek
inwestycyjnych.

3. Charakterystyka przedsigwzigceia stanowi zalgeznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 05.01.2022 r. na wniosek Inwestora —Pana Arkadiusza Kolakowskiego, zam. Szczycionek
11, 12-100 Szczytno, zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia polegajacego na Budowie
20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wrag z infrastrukturg techniczng na terenie dzialek nr 11/5,
11724, 11/27, 11/28, 11/29 w obrebie Szczycionek, gmina Szezytno.

Zgodnie z art. 71 ust 2 pkt. 2 z dnia 3 paZdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o Srodowiska
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r,, poz. 247 ze zm.) — ,,uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych przedsigwzieé moggeych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko”,
do wydania ktérej organem wiasciwym w my$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz
lub prezydent miasta — w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Szezytno.

W zwiazku z powyzszym Pan Arkadiusz Kotakowski wnioskiem z dnia 05.01.2022 r. wystapili do
Wajta Gminy Szcezytno o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku inwestor zalgczyh karte informacyjna przedsiewziecia — w czterech egzemplarzach,
wraz z zapisem w formie elektronicznej, kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsigwzigeie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze mape w postaci
papierowej i elektronicznej w skali zapewniajacej czytelnosé przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ww. artykule, potwierdzenie dokonania oplaty skarbowej
w wysokodci 205zt za wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy 00§, Wdjt Gminy Szczytno, w dnin 18.01.2022 r. zwrdcit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie celem zasiegniecia opinii, co
do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i okre$lenia ewentualnego zakresu
raportu 0 oddzialywaniu na Srodowisko, zalaczajac m.in. kopig wniosku o wydanie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach, karte¢ informacyjng przedsigwziecia (KIP) w formie papierowej
i elektronicznej, kopig mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktdrym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktdrym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 i art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o cenach
oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 735 ze zm.), Wéjt Gminy
Szczytno w dniu 18.01.2022 r. podat do publicznej wiadomosci, ze na wniosek Inwestora - Pana Arkadiusza
Kotakowskiego, =zostalo wszczete postgpowanie administracyjne wsprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczace zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na
Budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng na terenie dziatek nr
11/5, 11/24, 11/27, 11/28, 11/29 w obrebie Szczycionek, gmina Szczytno.

Pismem z dnia 25.01.2022 r., znak WOO0S.4220.24.2022.KT.1 Regionalny Dyrektor Qchronny
Srodowiska w Olsztynie, zwrécit si¢ do Wéjta Gminy Szezytno o przediozenie wypisu i wyrysu



z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jeZeli plan ten zostat uchwalony, albo informacje
o jego braku.

Organ prowadzacy postepowanie dokonal stosownego uzupehienia przesylajac dnia 202.02.2022 r.
wypis { wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodézyjnym Lipowa Gora
Zachéd, Szezycionek ( Uchwata nr XXX/185/09 Rady Gminy Szczytno z dnia 4 marca 2009 r).

Pafistwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny, w pi$mie z dnia 02.02.2022 r, znak:
ZNS.9083.1.1.2022 (data wplywu to tutejszego Urzedu 02.02.2022 r.) wyrazil swoja opinig, ze dla
planowanego przedsigwziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

_Regionalny Dyrektor Ochronny §rodowiska w Olsztynie pismem z dnia 03 02. 2022 r., znak
w karme mformacy_]nej przedswwm@cxa (KIP), w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

Inwestor przestal uzupehienia do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie w dniu
18.02.2022r.

Z~ca Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrolgce, pismem z dnia 01.02.2022r. ( data wplywu do Urzedu
04.02.2022 r.), znak BIL.ZZS8.5.4360.21.2022.HN wezwal organ prowadzacy postepowanie do zlozenia
wyjasnief/uzupetient w terminie do 22 lutego 2022 r. Wéjt Gminy Szczytno, w dniu 22.02.2022r. przesiat,
ztozone przez Inwestora uzupetnienia do PGW Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Ostrofece.

Regionalny Dyrektor Ochronny Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia 25.02.2022r., znak:
WO08.4220.24.2022. KT.3 (data wplywn do tutejszego Urzedu 25.02.2022 r.) wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsiewzigcia, polegajacego na Budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 11/5, 11/24, 11/27, 11/28, 11/29 w obrebie Szczycionek,
gmina Szezytno, nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Z-ca dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrolece, w pisSmie z dnia 03.03.2022 r. znak:
BI.ZZ78.5.4360.21.2022.HN (data wptywu do Urzedu 07.03.2022 r.) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na polegajacego na Budowie
20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng na terenie dziatek nr 11/5,
11724, 11/27, 11/28, 11/29 w obrebie Szczycionek, gmina Szczytno.

W dniu 14.03.2022 r., na podstawie art. 10 §1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z dnia 2021 r., poz. 735 ), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Wéjt Gminy Szczytno poinformowat
strony postgpowania, ze zostaly zebrane wszystkie wystarczajgce materialy dowodowe przed wydaniem
decyzji administracyjnej w prowadzonym na wniosek Pana Arkadiusza Kotakowskiego, postepowaniu
administracyjnym w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwziecia polegajacego na Budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastruktura techniczng na terenie dzialek nr 11/5, 11/24, 11/27, 11/28, 11/29 w obrebie Szczycionek,
gmina Szczyino, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z materialem dowodowym oraz wniesieniem swoich
uwag i wnioskéw, co do zebranych przez organ materialéw w przedmiotowej sprawie, w terminie 7 dni od
daty opublikowania niniejszego obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Gminy Szezytno.

Analizujac wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjna przedsigwzigeia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 247 ze zm.) stwierdzono
co nastgpuje:

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) do przedsiewzigé mogacych potencjainie znaczgco oddziatywad na srodowisko zalicza sie zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura nicobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo migjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz:



— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 ww. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. do
przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sie réwniez
przedsigwziecia nieosiggajace progdéw okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow
charakteryzujacych przedsigwzigecie z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego
przedsigwzigcia tego samego rodzaju znajdujacego sig na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiagng progi
okreslone w ust. 1.

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. przez
powierzchnig zabudowy rozumie sig powierzchnig terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostals
powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymezasowego, w celu realizac)i przedsigwzigcia.

W ramach przedsigwzigcia planowana jest budowa 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz droga wewnetrzng.

Planowane przedsigwzigeie planowane jest na terenie dziatek nr 11/5, 11/24, 11/27, 11/28 i 11/29
w obrebie Szezycionek, gmina Szezytno. Powierzchnia dziatek wynosi 7,6028 ha. Dziatki nr 11/24, 11/27
i11/28 w chwili obecnej nie sa zabudowane i nie sg uzytkowane. Dzialka nr 11/5 zabudowana jest
budynkiem gospodarczym, natomiast na czesci dziatki nr 11/29, w jej poludniowej czesci, zlokalizowany
jest budynek mieszkainy jednorodzinny wraz z budynkiem gospodarczym. Na cze$é dzialki nr 11/29 zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy na budowe czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
rzecz Inwestora.

Teren planowanego przedsigwzigcia sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
terenami rolnymi i lesnymi oraz polozony jest w poblizu jeziora Szczycionek. Dzialki przeznaczone pod
planowang zabudowg mieszkaniowa pokryte sa w wigkszosci gruntami sklasyfikowanymi jako rola klasa
V i VL Obszar sklasyfikowany jako Ls zostanie wylaczony z zainwestowania.

Docelowo zostanie dokonany podzial terenu inwestycji na dziatki budowlane z wydzieleniem drogi
wewnetrznej. Pod kazdy budynek =zostanie wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona
w niezalezng infrastrukture techniczna.

Inwestor w pismie z 18 lutego 2022 r. wyjasnil, ze powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
wyniesie od 120 do 180 m?, co daje od 2400 do 3600 m? zabudowy wszystkimi budynkami. Przewiduje sig,
ze powierzchnia przeksztalcona kazde] nowo wydzielonej dziatki wyniesie maksymalnie 30%. Udzial
powierzchni biologicznie czynnej wyniesie minimum 70%. Powierzchnia drég dojazdowych wyniesie ok.
1700 m2. Powierzchnia zabudowy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wyniesie ok. 1700 m?, natomiast powierzchnia zabudowy na terenie nieobjgtym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego wyniesie ok. 5300 m?2 Powierzchnia zabudowy, tj. powierzchnia
terenu zajgta pod obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia wyniesie
maksymalnie 8700 m? Czgé¢ dzialek budowlanych dostepna bedzie bezposrednio z istniejgcych drog oraz
projektowana drogg wewngtrzng.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostana wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; sciany fundamentowe - zZelbetowe, wylewane lub murowane
z bloczkéw betonowych; $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu
- wiegzba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub na$ladujace dachdwke, zgodnie z decyzja
o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowg obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy
z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Projektowana droga wewngtrzna zostanie
utwardzona nawierzchnig zwirowa lub thuczniowa. Szerokoéé drogi wewnetrznej wyniesie maximum 8,0 m
w liniach rozgraniczajacych. Projektowana droga wewnegtrzna bedzie obstugiwala wylacznie tereny
wydzielonych dziatek budowianych.

Przewiduje si¢ nastgpujace roboty budowlane w zwigzku z realizacja przedsiewziecia:

e roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopéw pod obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

* roboty zwigzane z budowa drogi wewngtrznej polegaly bedg na usunigcin warstwy humusu
i darniny, a nastepnie utwardzeniu nawierzchni zwirowej lub thuczniowej;
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e roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego;

® roboty budowlane zwiazane z budowa obiektéw kubaturowych;

s zapospodarowanie terenu inwestycji obejmujgce m.in. nasadzenia zieleni, wysianie
trawnikéw, roboty porzagdkowe. )

Oddziatywanie przedsigwzigcia na etapie jego realizacji bedzie mialo charakter lokalny,
krotkotrwaly i1 nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Przy realizacji inwestycji nie planuje sig
wycinki zadnych drzew, gdyz teren inwestycji jest wolny od jakiegokolwiek zadrzewienia. Humus zdjety na
etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.
Masy ziemne beda skfadowane na migjscu budowy w wydzielonym miejscu i wykorzystane w okresie
pozniejszym do zakiadania nowych terendw zielonych.

Zrédlem emisji hatasu i zanieczyszezen do powietrza bedy pracujace maszyny i sprzet budowlany.
W celu ograniczenia emisji halasn do Srodowiska na etapie budowy zaklada sie, ze roboty beda prowadzone
wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00 oraz w miarg mozliwoéci urzgdzenia emitujgce hatas
o duzym natgzeniu nie beda pracowaé jednoczesnie. Ponadto dla zminimalizowania emisji halasu
powodowanego pracg maszyi, stosowane bgdg sprawne urzadzenia,

W celu ograniczenia negatywnego wplywu na Srodowisko w trakcie realizacji robdt budowlanych
przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza budowy, ktdre wyposazone zostanie w przenosne toalety. Scieki
socjalno-bytowe cdprowadzane beda do szczelnych zbiornikdéw bezodplywowych, ktérych zawartosé bedzie
usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
bedzie sie odbywato wylgeznie na stacjach paliw. Teren placu skladowego materialéw budowlanych zostanie
uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy
bedg segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane zostana
z odpowiednich materialéw (w wigkszosci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobdr uzbrojenia projektowanych sieci i przylagezy w zaleznosci od
petnione] funkcji oraz od technicznych warunkow przyfaczenia wydanych przez gestoréw poszczegdlnych
mediow.

Planowane przedsigwzigcie nie bgdzie wplywalo na zmiany klimatu. Na etapie realizacji emisja
gazOw cieplamianych do powietrza bedzie miala miejsce w zwigzku ze spalaniem paliw w silnikach
spalinowych sprzgtu budowlanego. Emisja ta bedzie jednak krotkotrwala, zalezna od rodzaju i czestotliwosci
wykorzystania sprzg¢tu przy budowie. Na etapie uzytkowania przedsigwzigcia system ogrzewania oparty
bedzie na piecu grzewczym na pellet. Pellet jest to ekologiczne biopaliwo (powstaje z drewna), nieszkodliwe
dla srodowiska dzigki zerowej emisji dwutlenku wegla. Na etapie realizacji przedsiewziecia dopuszcza sig
zmiane sposobu ogrzewania na inny proekologiczny. Przedsiewziecie nie bedzie realizowane w obszarze
zagrozonym powodzia, nie ma wigc koniecznosci podejmowania dziatan adaptacyjnych w tym zakresie.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Wisty, dla ktérego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjety rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911). Przedsiewziecie realizowane bedzie
w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP) o nazwie ,,Sawica od Zrddel do
wyplywu z jeziora Sasek Maly” (europejski kod: PLRW2000252654279), a takze w obszarze jednolitej
czgsci wod podziemnych (JCWPA), oznaczonej europejskim kodem PLGW200050.

Z planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty wynika, ze wymieniona powyzej
jednolita czesé¢ wod powierzchniowych posiada status naturalnej czesci wod, jej stan oceniono jako dobry
1 wskazano, ze osiggniecie celu $rodowiskowego nie jest zagrozone. Celem srodowiskowym dla jednolitych
czeSci wdd powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnaé co najmniej dobry stan ekologiczny
i dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego
i stanu chemicznego.

Stan ilosciowy i chemiczny zidentyfikowanej jednolitej cze$ci woéd podziemnych oceniono
natomiast jako dobry i wskazano, Ze osiagnigcie celu $rodowiskowego nie jest zagrozone. Celem
srodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,



zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ich ochrona i podejmowanie dziatai naprawczych, a takze
zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiagnaé ich dobry stan.

Na etapie uzytkowania przedsigwziccia zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z gminnej sieci
wodociggowej (przewiduje sig, Ze powstang maksymalnie dwa indywidualne ujecia wody). Odprowadzenie
sciekdw sanitarnych odbywaé si¢ begdzie docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej (do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szezelnych zbiornikéw bezodpltywowych). Wody
opadowe odprowadzane bgda na wlasny teren nieutwardzony lub do zbiornikow retencyjnych, z ktérych
woda bedzie wykorzystana na cele gospodarcze.

Odpady bgdg magazynowane selektywnie w pojemnikach, w spos6b chroniacy je przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekéw do $rodowiska.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, na terenie ktérego obowiazuja zapisy Uchwaly Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzednia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz. 4171), w tym m.in. zakaz realizacji przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 2 niniejszej uchwaly zakaz ten nie
dotyczy realizacji przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dia ktérych
regionalny dyrektor ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko. Planowane przedsigwzigcie nie powoduje réwniez naruszenia pozostalych zakazéw
obowigzujagcych na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np. zakazu zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry, zakazu likwidowania i niszezenia zadrzewien sérddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych. Biorae pod uwage
powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong¢ Kkrajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Budynki mieszkalne, ktére powstang na teremie inwestycji, beda starannie wkomponowane
w krajobraz. Beda nawiagzywaly do wartodci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form
architektonicznych wystgpujacych na tym terenie pod wzgledem: formy, gabarytéw, wysokosci, neutralnej
kolorystyki. Nowa zabudowa i infrastruktura bgda ksztaltowane z zachowaniem tradycyjnej struktury
wewnetrzne] jednostek osadniczych i ich zwigzkéw z przestrzenig. Cechy architektoniczne nowo
wznoszonych budynkdw beda spelnialy wymagania decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej dla
przedmiotowego przedsigwzigcia. Zastosowane materialy wykonczeniowe beda pochodzenia naturalnego
typu: drewno, kamiert naturalny, tynki mineralne. Dachy zostana wykonane jako symetryczne dwu- lub
wielospadowe. Pokrycia dachowe beda ceramiczne lub nasladujace dachowke.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wybrzezy i srodowiska
morskiego, obszarach gorskich lub le$nych, obszarach wodno-blotnych i innych obszarach o plytkim
zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach tegowych i ujsciach rzek, w strefach ochronnych ujeé¢ waod
i obszarach ochronnych zbiornikéw wod §rédladowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci $rodowiska
zostaly przekroczone Iub istnieje prawdopodobienistwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na korytarzach ekologicznych istotaych dla populacji
duzych ssakéw lesnych oraz spéjnosci siedlisk fesnych i wodno-blotaych w skali krajowej i kontynentalnej.

Planowane przedsigwzigcie graniczy z obszarem Natura 2000, tj. obszarem specjalnej ochrony
ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007. Biorac pod uwage rodzaj, skalg i zakres oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na gatunki i siedliska, dla
ochrony ktérych wyznaczony zostat obszar Natura 2000 oraz naruszenia spojnosci sieci Natura 2000,

Nie przewiduje sig mozliwosci wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.
W trakcie realizacji przedsigwzigcia utrzymane beda rezimy technologiczne, stata kontrola maszyn i sprzetu,
kontrola jakosci wykonywanych robdt oraz kontrola w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. Zakres rob6t
budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsigwzigcia nie stwarza ryzyka wystapienia powainej
awarii, natomiast ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie. W trakcie
eksploatacji nie bgdzie wystepowato ryzyko prowadzace do powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub



$rodowiska. Oddzialywania beda mialy zasigg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddzialywai na
srodowisko.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zafgczonej karty informacyjnej przedsigwzigcia
oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a w szczegblnoéci rodzaju, charakteru, usytuowania
projektowanej inwestycji oraz skali mozliwego jej oddzialywania na s$rodowisko stwierdzono, ze dla
planowanego przedsigwzigcia polegajacego na Budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 11/5, 11/24, 11/27, 11/28, 11/29 w obrebie Szczycionek,
gmina Szczytno, nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do
wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Zlozenie
wniosku o dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona postepowania moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnia ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do
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Zalacznik do decyzji znak:
RR-OP.6220.1.2022 z dnia 7 kwietnia 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwzigcie polega na Budowie 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturq techniczng na terenie dzialek nr 11/5, 11/24, 11/27, 11/28, 11/29 w obregbie Szczycionek,
gmina Szczytno.

Usytuowanie przedsiewziecia:
Przedsiewzigcie planowane jest na terenie dziatek nr 11/5, 11/24, 11/27, 11/28 i 11/29 w obrebie
Szczycionek, gmina Szczytno. Powierzchnia dziatek wynosi 7,6028 ha.

Rozwigzania chronigce srodowisko

. Prace budowlane ograniczone zostang wylacznie do pory dnia (do godzin od 6:00 a 22:00).

. Wszystkie roboty budowlane i montazowe wykonywane beda przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen.

. Odpady powstajace w trakcie budowy bedg segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.

Odpady bgda magazynowane selektywnie w pojemnikach, w sposéb chronigcy je przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekéw do $rodowiska.

. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych lub transportowych bedzie si¢ odbywalo wytgcznie na
stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowy.
. Scieki socjalno — bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, ktérych

zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej przez
gminng sie¢ zewnetrzng. Wody opadowe z dachéw budynkéw mieszkalnych odprowadzane beda na whasny
teren nieutwardzony lub do zbiornikéw retencyjnych.

. Teren placu skladowego materiatéw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy
folii przysypanej gruntem,

. Ziemia z wykopéw bedzie sktadowana i wykorzystywana w okresie pdzniejszym do zakladania
nowych terenéw zielonych.

. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych odbywaé si¢ bedzie docelowo do gminnej kanalizacji
sanitarnej (do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych). Wody opadowe odprowadzane b¢da na wiasny teren nieutwardzony lub do zbiornikéw
retencyjnych, z ktérych woda bedzie wykorzystana na cele gospodarcze.

. Sposéb ogrzewania obiektow — kociot grzewczy na pellet oraz wewnetrzna instalacja grzewcza.

. Przewiduje sig, ze zasigg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajgcych oraz
hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.



