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UCHWALA NR ...
RADY GMINY SZCZYTNO
zdnia...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXXVI11/254/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci
obrgbu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno oraz Uchwaty Nr XL VII1/337/2021 Rady
Gminy Szczytno z dnia 8 listopada 2021 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno, Rada Gminy Szczytno stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Szczytno, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu
geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno, zwany w dalszej czes$ci planem. Granice
terenu objetego planem jak na Zatgczniku nr 1, arkusze nr 1, 2 i 3.

2. Plan stanowi cze$ciowa zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obregbie geodezyjnym Nowe Gizewo przyjetego Uchwatg Nr XXX/184/09 Rady Gminy
Szczytno z dnia 4 marca 2009 r., Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno przyjetej
Uchwatg Nr XI11/102/2019 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 wrzesnia 2019 r. oraz Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Nowe
Gizewo przyjete] Uchwatlg Nr VIII/57/2011 Rady Gminy Szczytno z dnia 27 maja 2011 r.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;



2)

3)

4)

5)
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rysunkéw planu, sporzadzonych w skali 1:1000, zatytutowanych jako ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego Nowe Gizewo,
gmina Szczytno” stanowigcych Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — arkusze nr od 1
do 3;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy Szczytno
stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

danych przestrzennych tworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowiacych Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§2.

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow

ich zagospodarowania.

Rysunki planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzujag w nastepujagcym zakresie ich

ustalen:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

granicy planu;

przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

strefy ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia,

strefy ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

strefy kontrolowanej gazociagu.

Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig 0znaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;



5.

5)

6)

7)

8)

9)
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zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

11) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

12) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

Plan nie zawiera ustalef, z racji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym

planem, dotyczacych:

1)

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej;
sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenoOw.
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ROZDZIAL 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem,
ograniczony liniami  rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢  okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym
symbolem cyfrowo - literowym,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajaca obszar, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
si¢ do elementdw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc,

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
budynku zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki
obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu obiektu,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows, nie
zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a takZze niepowodujaca przekroczenia w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami,
standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.
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ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach

planu wedlug symboli literowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
ZP —teren zieleni urzadzone;,

Wp — tereny srodladowych wod ptynacych,

Ws — tereny $rodladowych wod stojacych,

WTr — tereny rowOow melioracyjnych,

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
KDW - tereny drég wewnetrznych.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami

dotyczacymi:

1)

2)

3)

4)

sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania
dachow;

kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i
elewacji budynkow;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni dziatek

budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
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1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow
sgsiednich, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych,
zgodnie z przepisami odregbnymi;

5) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach gtbwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) Olsztyn Nr 213 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace
ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi MN — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi MNU — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;
C) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie
akustycznej.
2. W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktéorych mowa w

przepisach odrgbnych.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy
uwzglednieniu parametrow, zasad 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreslonych w

ustaleniach szczegdtowych.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej.
1. W zakresie systemOw komunikacji ustala si¢, ze oObstuge komunikacyjng terendéw

funkcjonalnych:



1)

2)

3)
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w zasiegu zalacznika nr 1 arkusza nr 1 zapewniajg znajdujace si¢ poza planem,
przylegle do niego: drogi wewngtrzne oraz publiczne drogi gminne poprzez
publiczne drogi gminne oznaczone w planie symbolami KDD oraz drogi
wewnetrzne oznaczone w planie symbolami KDW,

w zasiegu zalgcznika nr 1 arkusza nr 2 zapewniaja znajdujace si¢ poza planem,
przylegte do niego drogi wewngtrzne, publiczne drogi gminne oraz droga
powiatowa, poprzez drogi wewngetrzne oznaczone w planie symbolami KDW, a dla
dziatek zlokalizowanych we wschodniej czgséci terenu funkcjonalnego 33MN
publiczna droga gminna poprzez dziatk¢ 113/19 znajdujaca si¢ poza planem,

w zasiggu zatgcznika nr 1 arkusza nr 3 zapewniaja znajdujace si¢ poza planem,
przylegte do niego drogi wewngtrzne, publiczne drogi gminne oraz droga

powiatowa poprzez drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolami KDW.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc

do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju

samochodow:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie

2)

3)
4)

symbolami MN ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden budynek

mieszkalny;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych w planie symbolami

MNU ustala si¢ minimum:

a)
b)

c)

1,0 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,
2,0 miejsca postojowe na jeden budynek ustugowy,

3,0 miejsca na jeden budynek mieszkaniowo-ustugowy,

miejsca postojowe nalezy realizowac na terenie wtasnej dzialki,

miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowac

w 1losci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

literowymi KDW, KDD na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

literowymi MN, MNU, ZP, w pasach terenu o szerokosci 4 m zlokalizowanych wzdtuz

granic dzialek budowalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz

7
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jezeli lokalizacja tych sieci i urzgdzen nie zmieni przeznaczenia terenu funkcjonalnego

I nie ograniczy jego realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1)
2)

zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci

wodociggowej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i1 oczyszczania $ciekOw sanitarnych,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

2)

3)

4)

obstuge w zakresie odprowadzania S$ciekoOw sanitarnych nalezy realizowacé siecig
kanalizacji sanitarnej lub na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych nalezy odprowadzaé do otwartej
lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbgdne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w
sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dzialek sgsiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub podziemne na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1)

2)
3)

zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac¢ z sieci telekomunikacyjne;,
na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

sieci telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
nalezy je przebudowa¢ 1 dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania

przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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8. Ustala si¢, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé w sposob indywidualny, z
zastosowaniem:
1) kottow spetniajacych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych,
2) mikroinstalacji wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem elektrowni wykorzystujacych energie wiatrowa,
9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dla istniejacych sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia obowigzujg strefy

kontrolowane, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych.

§9.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a
takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
1. Dla sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia obowigzujg strefy kontrolowane,

wynikajace z przepisow odrebnych.
2. Dlaterenu planu potozonego w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych Olsztyn
Nr 213 obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych.
Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.
Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

o o ~ w

Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oOraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu:
1) w granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej wyznaczonej wokot istniejacych sieci

gazowych niskiego i sredniego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2) w granicach strefy ochrony funkcyjnej wokot istniejagcych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, normami i zasadami branzowymi.

§11.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej.
1. Przestrzen publiczng w granicach planu stanowig tereny funkcjonalne oznaczone w planie
symbolami KDD.
2. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi

okreslonymi dla terenéw KDD.

§12.
Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.
1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.
2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN, MNU
— 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN,
MNU — 22 m,
3) katy potozenia granic dziatek na terenach funkcjonalnych MN, MNU w stosunku do
pasa drogowego od 80° do 110°.
4. Ustala sig, ze szczegdtowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania

dziatek w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych.
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§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, MNU - 30%,
2) KDW - 10%,
3) pozostale tereny funkcjonalne — 0,01%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym MN.

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1MN do 43MN:
1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat i altan,
b) obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
funkcjonalnych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w formie wolnostojace;j,
b) garaze realizowaé jako wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub w formie
budynkow wolnostojacych lub potaczonych z innymi budynkami,
c) budynki gospodarcze i wiaty realizowaé¢ w formie wolnostojacej lub potaczone z
innymi budynkami niemieszkalnymi,
d) altany realizowac¢ jako wolnostojace,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust. 2

niniejszej uchwaty;
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4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

5)

6)

7)

a)
b)

c)

d)
e)

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%,
minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,05 (5%),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,20 (20%),

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,60;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla

budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a)

b)
c)

d)

e)

wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe —
nie wyzej jednak niz 10,0 m,

dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

usytuowanie gldéwnych kalenic budynkow — rownolegle do osi drogi obstugujace;j
dziatke,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym
W odcieniach koloru czerwonego, bragzowego,

w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny,

ceramika, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla

budynkow gospodarczych, garazowych:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej niz 6,0 m,
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkoéw — rownolegle lub prostopadle do osi drogi
obstlugujacej dziatke,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
W odcieniach koloru czerwonego, bragzowego,

w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny,

ceramika, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke 1 pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a)

wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m,
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dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym lub gontem

bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

8) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;

9) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — nie wyzej niz 8,0 m;

10) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki budowlanej — 1000 m?.

§15.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1IMNU do 5SMNU:

1) przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) wramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacjg:

3)
4)

a)
b)

wiat i altan,

obiektéw malej architektury.

ustugi nalezy realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe,

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow

funkcjonalnych:

a)

b)

d)

e)

f)
9)
h)

na kazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku ustugowego lub jednego
budynku mieszkalno-ustugowego,

budynki mieszkalne realizowac¢ jako jednorodzinne w formie wolnostojacej,
budynki mieszkalno-ustugowe, ustugowe realizowaé¢ w formie wolnostojacej,
garaze realizowac jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych lub polaczonych z innymi
budynkami,

budynki gospodarcze i wiaty realizowa¢ w formie wolnostojacej lub potgczone z
innymi budynkami niemieszkalnymi,

altany realizowac jako wolnostojace,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

miejsca postojowe realizowac¢ zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust. 2

niniejszej uchwaty;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,05 (5%),

€) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30 (30%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,90;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla

budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe —
nie wyzej jednak niz 10,0 m,

b) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej,

C) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — roéwnolegle do osi drogi obstugujace;j
dziatke,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym
W odcieniach koloru czerwonego, bragzowego,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny,
ceramika, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla

budynkéw gospodarczych, garazowych:

a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej niz 6,0 m,

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw — rownolegle lub prostopadle do osi drogi
obslugujacej dzialke,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
W odcieniach koloru czerwonego, bragzowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny,
ceramika, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym lub gontem

bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;
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9) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
10) ustala si¢ wysokos$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — nie wyzej niz 8,0 m;

11) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?,

§16.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem literowym ZP.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni urzadzone;j,
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sig realizacje altan,
3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 80%;
4) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla altany:
a) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 4,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka, blachodachowka, materialem dachéwkopodobnym,
gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

5) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolem literowym Wp.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami 1Wp, 2Wp:

1) przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych $rodladowych

ptynacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z

gospodarka wodna, na podstawie przepisow odrebnych.

§18.
Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolem literowym Ws.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1Ws, 2Ws, 3Ws:
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1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych stojacych;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenow,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolem literowym Wr
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami od 1Wr do 7Wr:
1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny rowow melioracyjnych;
2) ustala sig, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzadzen

melioracji wodnych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolem literowym KDD.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDD, 2KDD:
1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
b)  sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C)  obiektow malej architektury,
d) chodnikow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem 1KDD — szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w
planie symbolem 2KDD - 8,0 m;
5) w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego 2KDD projektuje si¢ plac do
zawracania pojazdow;

6) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowalnych — nie wyzej niz 8,0 m.
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§21
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w

planie symbolem literowym KDW.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami od 1IKDW do 17KDW:

1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny drég wewnetrznych;

2) w ramach przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 1IKDW, 15KDW- 6,0 m;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 2KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW, 9KDW, 12KDW, 14KDW -
8,0 m,

5) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 4KDW, 8KDW, 10KDW- 10,0 m,

6) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 7KDW, 11KDW, 13KDW - szeroko$¢ zmienna, zgodna z
podziatami geodezyjnymi,

7) w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
AKDW, 8KDW, 12KDW projektuje si¢ plac do zawracania pojazdow,

8) tereny funkcjonalne 16KDW, 17KDW stanowig pole widocznos$ci dla terenu drogi
przylegtej do granicy planu.

9) ustala si¢ wysokos¢ obiektoéw budowalnych — nie wyzej niz 8,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§22.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Szczytno
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