UCHWALA NR XI11/102/2019
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz . U.z2019r. poz. 506), art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr XLVI/334/2018 Rady
Gminy Szczytno z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno, Rada
Gminy Szczytno stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytno, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno, zwany w dalszej czeséci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zataczniku nr 1 — Arkusz 1 - 3.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytulowanego jako ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno”,
stanowigcego Zalacznik nr 1 — Arkusz 1 — 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Szczytno, stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§la Uchwata Nr XLVI/334/2018 Rady Gminy Szczytno z dnia
19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendow oraz sposoboéw ich
zagospodarowania.

3. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowiazuja w nastgpujacym zakresie ich ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo- literowych oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu,
4. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem plany;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

11) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

6. Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial II.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktore w ramach realizacji planu stanie si¢ gtdéwna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu;

b) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym;

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdoéw, przy czym wyjatek ten nie dotyczy terendow zlokalizowanych wzdhuz istniejace;j
drogi krajowej;

d) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

¢) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

f) calkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchnie
budynku/budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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g) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych - stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu;

h) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wejsé;

i) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2) Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale sg zgodne z definicjami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial II1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu wedhug
symboli literowych:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
4) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) W — tereny rowow;
6) ZI — teren zieleni izolacyjne;j.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz sposobu
ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dotyczacymi terenow funkcjonalnych.

3. Zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang w granicach planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia obszaru objetego planem w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn nr 213, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala sig, ze dla terendow oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 1U, 2U i 3U obowigzuja zasady
w zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekow wynikajace zpotozenia w granicach aglomeracji
Szczytno;

6) nakazuje si¢, aby zanieczyszczenia i Scieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczac i odprowadza¢ w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu:

a) dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
- MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

10) na obszarze objetym planem moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego hatasu od drogi krajowej nr
57. W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach przeznaczonych na pobyt
ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno-przestrzenne chronigce
przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

11) ustala si¢, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) w granicach opracowania planu nie wystgepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i formag zabudowie
sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych:

1) dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowiazuja strefy ograniczonego zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

2)dla sieci gazowej S$redniego ci$nienia obowigzujg strefy ograniczonego zagospodarowania terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) dla gtéwnego zbiomika wdd podziemnych (GZWP) Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn nr 213 obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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5. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych;
2) w strefach kontrolowanych, wyznaczonych dla sieci gazowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja drogi wewngtrzne oznaczone w planie
symbolami literowymi KDW, wlaczone do drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych w odpowiednig liczbg miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MN — ustala si¢
minimum 1,0 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;

2) Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych w planie symbolami U — ustala si¢ minimum 1,0 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 3,0 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego;

3) Ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylacznie na terenie inwestycji;

4) Nie wyznacza si¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslong
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) Zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia robot budowlanych w zakresie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, W, ZI zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci 1iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow, odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) Ustala sie, iz obstugg w zakresie odprowadzania $ciekOw z terenow istniejacej i projektowanej zabudowy
nalezy realizowac¢ siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;
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a) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zterendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie, ze wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
drog wewngtrznych, oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U
nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazonej w niezbgdne
urzadzenia podczyszczajgce, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terendw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w sposéb nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dziatek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac
z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowigzuje strefa
ograniczonego zagospodarowania, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) Ustala si¢, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowac z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

5) Ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) Ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) Ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) Ustala sig¢, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy
je przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé¢ w sposob
indywidualny;

a)na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, U dopuszcza si¢ ogrzewanie istniejacej
i projektowanej zabudowy za pomoca odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW,
z wylgczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli fotowoltaicznych;

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz terenéw projektowanej i istniejacej zabudowy, nalezy realizowaé z sieci
gazowej:

a) Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz projektowane;j i istniejgcej zabudowy;

2) Dla istniejacych 1 projektowanych gazociaggow obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen gazowych nalezy
realizowac z uwzglednieniem odlegtos$ci wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych;
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4) Ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
iurzadzeniami gazowymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) na terenach funkcjonalnych MN, U — 1000 m?;

b) dla pozostatych terenow funkcjonalnych - nie wyznacza sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:

a) na terenach funkcjonalnych MN, U — 20 m, za wyjatkiem dzialek naroznych i zlokalizowanych przy
placach manewrowych;

b) dla pozostatych terenow funkcjonalnych - nie wyznacza sig;

3) katy polozenia granic dziatek budowalnych na terenach funkcjonalnych MN, U, w stosunku do pasa
drogowego: 90° z tolerancja & 20° oraz 180° z tolerancjg = 20°:

a) dla pozostatych terenow funkcjonalnych - nie wyznacza sig.

4) Ustala sig, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — 30%;
2) U —30%;
3)W - 1%;
4) KDG - 0,1%;
5) KDW — 10%;
6) Z1 - 1%.

Rozdzial IV. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi 1MN - 9MN :

1) Podstawowe przeznaczenie terenéow funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 7MN, 9MN;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym 7MN, 9MN w zakresie
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odr¢bnymi;

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojace;

d) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac jako wolnostojace lub zespolone
z innymi budynkami;

e) wiaty 1 altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie zwymogami wynikajacymi z §10
ust. 2 niniejszej uchwaty;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi.
3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0.01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.30
(30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0.01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.90;

4) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkow mieszkalnych:
a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie 1 kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym;

b) Usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw rownolegle lub prostopadle do drog dojazdowych, za
wyjatkiem dzialek zlokalizowanych przy drodze wewngtrznej oznaczonej w palnie symbolem 6KDW,
dla ktérych nie ustala si¢ usytuowania gtownych kalenic budynkow,

c¢) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° , kryte
dachoéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego lub czarnego
w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn i okien potaciowych;

d) W elewacjach budynkow stosowac materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

5) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynku gospodarczego,
gospodarczo- garazowego, garazowego:

a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;
b) Usytuowanie kalenic w nawigzaniu do budynkéw mieszkalnych;

¢) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego lub czarnego;

d) W elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw
stonowanych;

6) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) Wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m;
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b) Dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, kryte dachéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego lub
czarnego;

7) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 7MN czesciowo znajduje si¢ w strefie ograniczonego
zagospodarowania od istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w zasiegu ktdrej obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym U.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1U - 3U :

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) W ramach podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkow garazowych;
¢) budynkoéw gospodarczo-garazowych;
d) miejsc postojowych;
e) wiat, altan;

f) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym dla prowadzacych dzialalno$é
gospodarcza w budynku;

3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowg zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 3U;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym 3U w zakresie istniejacej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

¢) budynki ustugowe realizowac jako wolnostojace;

d) budynki gospodarcze, garazowe gospodarczo-garazowe realizowaé jako wolnostojace lub zespolone
z innymi budynkami, tworzac zesp6t zabudowy;

e) wiaty 1 altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie zwymogami wynikajacymi z §10
ust. 2 niniejszej uchwaly;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;
4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40
(40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,20;

5) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustugowego:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
- dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;;

b) usytuowanie glownych kalenic budynkow rownolegle lub prostopadle do drog dojazdowych;

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte
dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego lub czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) Ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynku ustugowego;

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego lub
czarnego;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych, nawiazujace do elewacji budynku ustugowego;

7) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, kryte dachowka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego lub czarnego;

8) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDG.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDG :

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi publicznej klasy gldwnej;

2) W ramach podstawowego przeznaczenia terendOw funkcjonalnych dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej zwigzanej z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDG - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 7,5 do 10,5m;

4) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1IKDW
—8KDW :

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny drog wewnetrznych;

2) W ramach podstawowego przeznaczenia terendw funkcjonalnych dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, chodnikow realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW - zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m;

4) Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 2KDW, SKDW, 7TKDW — zgodnie z rysunkiem planu 8,0 m;
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5) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
6KDW — zgodnie z rysunkiem planu 9,0 m;

6) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
4KDW - szerokos$¢ zmienna od 6,0 m do 8,0 m;

7) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
3KDW - szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 10,0 m;

8) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
S8KDW - szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 10,0 m;

9) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
2KDW, SKDW, 7TKDW projektuje si¢ plac manewrowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZI.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Z1I :
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni izolacyjne;j;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych oraz dojs$¢
i dojazdow do terenow przylegtych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczytno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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ZALACZNIK NR 1 ARKUSZ 3
DO UCHWALY NR XI11/102/2019
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XIi1/102/2019
Rady Gminy Szczytno

z dnia 30.09.2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy

Szczytno rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno
podczas pierwszego wytozenia do publicznego wglgdu nie wptynety Zadne uwagi.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno
podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga:

Id: SIVEY-IFJQU-PFHMH-JIBKW-BGYGA. Podpisany Strona 1



Sytuacja taka moze wprowadza¢ w bigd
organy administracji budowlanej, policje i
uczestnikow ruchu drogowego oraz osoby
zainteresowane zakupem oraz budowg
budynkéw mieszkalnych.

2.Zmiana przeznaczenia z drogi publicznej na
droge wewnetrzng wraz ze zmiang
parametrow stanowi niekorzystne
rozwigzanie dla uzytkownikéw
przedmiotowej drogi. Droga wewnetrzna nie
podlega regulacjom Rozporzgdzenia w
sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie, co moze skutkowac
obnizeniem bezpieczenstwa uzytkownikéw
drogi (zmiana szerokosci drogi, brak
miejsca na usytuowanie chodnika, zmiana
parametrow skrzyzowania).
Whiosek o podjecie przez Rade Gminy
dziatan majgcych na celu doprowadzenie do
sytuacji komunikacyjnej okreslonej w
obowigzujgcym miejscowym planie dla
catego osiedla oraz wycofanie sie ze zmiany
drogi publicznej (19KD) na droge
wewnetrzng (w projekcie planu - 8KDW).

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
S Oznaczeni | Projektu Wojta Rady Gminy w
2 _ | Nazwisko i imig, nazwa A planu dla W sprawie tsprav_we )
'S P | jednostki organizacyjnej s . . nierucho | rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi .
Lp >z i adres zgtaszajacego Tresc uwagi nie r'uch,o m mosci uwaga uwaga Uwagi
% =] uwagi osci, ktorej ktorej uwaga nie- uwaga nie-
o] dotyczy dotyczy | uwzdle uwzgle uwzgled uwzgle
uwaga uwaga dniona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | & Osoba prywatna 1.Drogi w obowigzujgcym miejscowym planie Dz. ew. nr 12, 1.- 1-— 1.Zakres obszarowy zmiany miejscowego
S wskazane jako drogi publiczne, ze wzgledu 126/41, 8KDW, 2. - 2. - planu zagospodarowania
g na brak podjecia przez Rade Gminy 127,126/3, przestrzennego obejmuje jedynie jedng
S stosownej uchwaty o zaliczeniu ich do drég 126/6 z drég z obowigzujgcego miejscowego
N gminnych, sg drogami wewnetrznymi. planu -oznaczong symbolem 19KD, w

projekcie planu nadajac jej funkcje drogi
wewnetrznej (8KDW).

Podjecie stosownej uchwaty o zaliczeniu
drog do kategorii drég gminnych lezy w
kompetencji Rady Gminy i nie ma
zwigzku z aktualnie opracowywanym
projektem zmiany miejscowego planu.

2.Szerokos$¢ terenu w liniach
rozgraniczajgcych droge, nie spetnia
parametrow wymaganych przepisami
dla drogi publicznej, wobec czego
nadano jej funkcje drogi wewnetrznej.
Ponadto jest to rozwigzanie zgodne z
polityka przestrzenng gminy.

Jak opisano to w punkcie 1, podjecie
uchwaty o zaliczeniu drog do kategorii
drég gminnych lezy w kompetenciji
Rady Gminy i nie jest zwigzane z
prowadzong procedurg planistyczng.

Przewodniczacy Rady Gminy

Szczytno

Zbigniew Wozniak

Id: SIVEY-IFJQU-PFHMH-JIBKW-BGYGA. Podpisany

Strona 2




Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr Xli1/102/2019
Rady Gminy Szczytno

z dnia 30.09.2019 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy zwigzanych
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci

obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina Szczytno.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze w granicach
opracowania zmiany planu przewiduje si¢ realizacje zadan wlasnych Gminy z zakresu:

1) budowy nowych, modernizacji i utrzymania istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne;.

Finansowanie inwestycji dotyczacych budowy, modernizacji i utrzymania inwestycji
infrastruktury technicznej okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu bedzie realizowane w
oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Srodki na realizacje ww. zadan pokryte bedg z budzetu Gminy
Szczytno.

Udziat Gminy Szczytno w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami
Rady Gminy Szczytno w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach

publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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