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Nasz znak: RR-BA.6733.19.2015 Szczytno, dnia 06.10.2015 1.

DECYZJA Nr 4/\/15
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53
oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z pdzn. zm.),
- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.08.2015 r. p. Ireneusza Mréz reprezentujgcego Firme
Projektowo-Budowlang z siedziba w Grabowie ul. Popietuszki 32, 07-415 Olszewo-Borki,
dzialajacego z upowaznienia i na rzecz Gminy Szczytno ul. Lomzynska 3, 12-100 Szczytno,
- po uzgodnieniu :
© ze Starostg Szczycienskim — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
*przepisow o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie znak: Gg 6123.158.2015
z dnia 21.09.2015 r.,

e z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych — organem wiasciwym w sprawach melioracji
wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — milczaca zgoda

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku zaplecza
socjalnego przy boisku wraz z infrastruktura techniczng i drogowa na dzialce
nr ew. 421/2 w obrebie geodezyjnym Olszyny gm. Szczytno, dla ktorej inwestorem
jest Gmina Szczytno.

1. Rodzaj inwestycji.

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

- zabudowa ustugowa.

1.2 Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu :

- budowa budynku zaplecza socjalnego przy boisku wraz z infrastruktura techniczng i
drogowa. Inwestycja celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z pdzn. zm.) -
budowa publicznych obiektow sportowych.

2. Warunki i szczegélne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%;
3) ustalenia dla projektowanego budynku :
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — do 0,04:




b) szerokosé elewacji frontowej budynku — do 24,0 m;
c) wysokos¢ elewacji frontowej budynku (od terenu do okapu) — do 3,5 m;
d) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ giéwnej kalenicy 1 uklad potaci

dachowych oraz kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki) :
- kat nachylenia polaci dachowych — w przedziale 25° - 45°
- wysoko$¢ budynku - 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 5,5 m,
- uklad potaci dachowych — wielospadowy,
- kierunek kalenicy w stosunku do granicy z dz. nr 421/1 — rownolegle.

2.2 Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

a)

b)

d)

w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 stycznia 2008 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
z pézn. zm.),

w zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2014 r. poz. 627),

projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢, dla ktorych obowigzek
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany
w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm,). W zwigzku z tym inwestycja
nie wymaga postgpowania administracyjnego z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

zabudowa charakterem, skalg, formg i rodzajem uzytych materialbw winna
harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem oraz nawigzywac do dobrych przyktadow
istniejacej w sasiedztwie zabudowy oraz istotnych cech architektury regionalne;.

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesne].

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446), a teren planowanej inwestycji nie lezy
w strefie ochrony konsekratorskie;.

2.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a)

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
przez wiasciwego dysponenta sieci ;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez whasciwego dysponenta sieci;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wlasnego zrodla ciepla;

odprowadzenie $ciekéw — do szczelnego zbiornika bezodpty wowego;

odprowadzenie wod opadowych — na teren dziatki;

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

zagospodarowanie odpadoéw stalych — poprzez magazynowanie w odpowiednich
pojemnikach i okresowy wywo6z na zorganizowane Wwysypisko odpadéw
przez uprawniong jednostke specjalistyczna;

obstuga komunikacyjna - istniejgcym zjazdem poprzez drogi wewngtrzne
Gminy Szczytno (dz. nr 421/1 i 413) z drogi krajowej nr 53 (dz. nr 5/5



obrgb geodezyjny Olszyny). Lokalizacja miejsc postojowych w granicach whasnych
dziatki w ilosci 4 miejsc parkingowych.

2.4, Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sdb trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich w sprawie maja
zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane i zasady wspétzycia
spotecznego.

2.6 Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

a) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach goémiczym nie maja

zastosowania w sprawie przepisy odrebne;
b) w  zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi nie maja zastosowania w sprawie przepisy odrebne;
¢) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej do celow projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru
inwestycji 1 uzgodni¢ na Naradzie Koordynacyjnej organizowanej przez Staroste
Szczycienskiego;

dokumentacj¢ projektowa w 4 egz. wraz z uzgodnieniami wymaganymi przepisami
odrgbnymi, nalezy ztozy¢ w Starostwie Powiatowym w Szczytnie celem uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

w sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji maja zastosowanie przepisy
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z pdézn. zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2013 1. poz. 1409 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych (Dz. U. z 2013 poz. 260 z p6zn. zm.).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaty na mapie sytuacyjno -

wysokosciowej, stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Definicje dla okreslen zastosowanych w czedci graficznej decyzji:

- linie rozgraniczajace teren inwestycji — wskazuja obszar dziatki objety zasiegiem
zamierzonej inwestycji;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku w parterze z mozliwoscia cofniecia budynku w glab dziatki.
Linia ta nie dotyczy urzadzen budowlanych projektowanych wraz z tym obiektem.

Uzasadnienie
Pan Ireneusz Mroz reprezentujacy Firme Projektowo-Budowlana z siedziba w Grabowie

ul. Popietuszki 32, 07-415 Olszewo-Borki, dzialajacy z upowaznienia i na rzecz Gminy
Szczytno ul. Lomzynska 3, 12-100 Szczytno, ztozyt wniosek o ,,ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajgcej na budowie budynku zaplecza socjalnego przy boisku
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa na dzialce nr ew. 421/2 w obrebie geodezyjnym

Olszyny gm. Szczytno™.



Zgodnie z art. 53 ust. 3 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu objgtego
wnioskiem i wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, wykazata mozliwo$¢ ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

1. Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wnioskowana inwestycja stanowi zmian¢ zagospodarowania terenu Ww rozumieniu
przepisow art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Projekt decyzji sporzadzil mgr inz. Marcin Sakowicz_spelniajacy wymagania, o ktorych
mowa w art. 5 pkt 4, wzwiazku z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Pouczenie
Niniejsza decyzja sklada si¢ z ustalen stanowigcych tres¢ decyzji oraz czesci graficznej
decyzji sporzadzonej na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej stanowigcej zalgcznik nr 1
do decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.
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Otrzymuja:
1. Wnioskodawca.
2. ala
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Szczytnie, ul. Sienkiewicza 1, 12-100 Szczytno
2. ZMiUW w Olsztynie, Rejonowy Oddziat w Szczytnie, ul. Sobieszczanskiego 24, 12-100 Szczytno



