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|. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Gtownym celem studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy 2z uwzglednieniem
elementéow srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno — gospodarczych
oraz potrzeb rozwojowych mieszkancow gminy. Analiza uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych gminy Gizycko pozwolita na okreslenie kierunkow jej rozwoju.

Ponadto dokumentem wptywajgcym na polityke przestrzenng gminy i zmiany jej
struktury  zagospodarowania przestrzennego jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Dokument ten jednoczesnie
wyraza polityke przestrzenng panstwa, sformutowang w Koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju. Niniejsze studium jest zgodne z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i nie
koliduje z zadaniami rzgdowymi, stuzgcymi realizacji inwestyc;ji celu publicznego. W/w

zadania zostaty wymienione w czesci A studium.

1.1. Gitéwne elementy ksztalttowania struktury zagospodarowania

przestrzennego gminy

W warunkach gospodarki rynkowej przedmiotem polityki przestrzennej gminy
beda dwa gtéwne elementy strukturalne zagospodarowania przestrzennego:

a) uktad pasmowy rozwoju funkcji gospodarczych i osadniczych na gtéwnych

kierunkach komunikacji krajowej miedzyregionalnej i regionalnej w obszarze
7
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gminy wraz zzespotem osadniczym w sgsiedztwie miasta Gizycka,
stanowigcym razem z miastem wezet stanowigcego tego uktadu osadnictwa w
regionie;

b) uktad strukturalny S$rodowiska przyrodniczego, skfadajgcy sie z obszaru
Wielkich Jezior Mazurskich i czterech obszaréw o zréznicowanych warunkach
i predyspozycjach przyrodniczych, stanowigcych otoczenie Wielkich Jezior

Mazurskich.

1.2. Zespot osadniczy miasta Gizycka Zespot terenéw podmiejskich

Gtownym obszarem aktywizacji funkcji gospodarczych pozarolniczych i
osadniczych na terenie gminy bedzie zespdt osadniczy miasta Gizycka terenow
podmiejskich, sktadajgcy sie z nastepujgcych miejscowosci: Wilkaski, Wilkasy,
Antonowo, Pierkunowo, Gajewo, Sulimy, Bystry i Grajwo. Obszar ten, bedgcy
integralng czescig gminy Gizycko, stanowi bezposrednie zaplecze dla rozwoju funkcji
mieszkalno-ustugowych dla gmin sgsiednich oraz miasta Gizycka jako osrodka
subregionalnego, koncentrujgcego funkcje: produkcyjne, handlowo - ustugowe,
administracyjne i turystyczno - wypoczynkowe oraz stanowigcego osrodek obstugi
ruchu turystycznego na szlaku wodnym Wielkich Jezior Mazurskich i kierunku
komunikacji kotowej Olsztyn — Ryn — Gizycko — Suwatki. W/w zespét jako integralna
czesc gminy Gizycko tworzy¢ bedzie gtbwne miejsce obstugi ludnosci gminy a takze
gmin sgsiednich oraz obszar weztowy pasm rozwoju funkcji osadniczych na terenie

gminy.
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1.3. Pasma rozwoju funkcji osadniczych w obszarze gminy

Poza zespotem osadniczym miasta Gizycka terendéw podmiejskich miejscami
koncentracji i rozwoju funkcji osadniczych bedg obszary przylegte do uktadu komunikacji
kotowej na kierunkach:

a) Ryn — Gizycko — Pozezdrze — Wegorzewo;
b) Gizycko — Wydminy — Olecko;
c) Gizycko — Mitki — Orzysz;

Gtéwne ogniwa sieci osadniczej w uktadzie w/w pasm stanowi¢ bedg miejscowosci:
Spytkowo, Kozuchy Wielkie, Uparty Mate, Kruklin. Na ich obszarze oraz w ich otoczeniu
w czesci nastepowac bedg przeksztatcenia strukturalne zagospodarowania przestrzennego

pod zainwestowanie na cele produkcyjne, ustugowe i mieszkaniowe

1.4. Uktad pasmowo - weztowy w strukturze zagospodarowania przestrzennego

gminy

Zespdt osadniczy miasta Gizycka terendw podmiejskich wraz z pasmami rozwoju
funkcji osadniczych tworzg uktad pasmowo - weztowy w obszarze gminy, ktéry powinien
koncentrowac funkcje osadnicze gminy dla ok. 70 % jej mieszkancow, w tym zespdt osadniczy
miasta Gizycka terenéw podmiejskich — ok. 50 %, pasma rozwoju funkcji osadniczych — ok. 20
%. Ksztattowanie tego uktadu nalezy przyjac jako jedng z zasadniczych przestanek polityki

przestrzennej gminy.

1.5. Uktad struktury srodowiska przyrodniczego w obszarze gminy

Kolejnym z gtéwnych przedmiotéw polityki przestrzennej gminy powinien byé uktad
strukturalny jej srodowiska przyrodniczego. Delimitacje tego uktadu przyjeto w studium na
podstawie ,Kryteribw wyznaczania laséw o szczegdlnych walorach przyrodniczych HCVF
w Polsce”. Wyznaczono nastepujgce kategorie HCVF w lasach znajdujgcych sie w gminie
Gizycko: ekosystemy bedgce ostojami zagrozonych gatunkéw, ekosystemy skrajnie
rzadkie i zagrozone wyginieciem, ekosystemy zagrozone w skali Europy oraz lasy

wodochronne.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko

Ostoje zagrozonych gatunkéw obejmujg strefy ochrony czesciowej i scistej wokot
gniazd ptakow, ostoje gluszca i cietrzewia, ostoje innych gatunkéw dla ktérych wyznacza sie
strefy ochronne oraz obszary bytowania gatunkéw priorytetowych dla UE wystepujacych na
danym obszarze (np. wilk, wydra). Obejmujg réwniez obszary wystepowania innych gatunkow
chronionych, dla ktérych nie wyznacza sie stref, ale ich potwierdzone wystepowanie powoduje
modyfikacje metod gospodarki le$ne;j.

Do ekosystemdw skrajnie rzadkich i gingcych zalicza sie siedliska priorytetowe dla Unii
Europejskiej, w tym: siedlisko 91DO - bory i lasy bagienne, 91DO-1 - brzeziny bagienne,
91DO-2a -sosnowe bory bagienne typowe, 91DO-5 - Swierczyny na torfie, 91EOa - fegi
wierzbowe i topolowe, 91EOd - zrodliskowe lasy olszowe na nizu.

Do ekosystemdw rzadkich i zagrozonych w skali Europy zalicza sie pozostate siedliska
priorytetowe wskazane w Dyrektywie ,Siedliskowej” a w jednostkach, w ktérych nie wstepujg
duze kompleksy lesne inne siedliska wskazane w Dyrektywie ,Siedliskowej”.

Do laséw wodochronnych zalicza sie lasy chronigce zasoby wod powierzchniowych
i podziemnych na siedliskach wilgotnych i bagiennych, oraz lasy potozone na terenach
okresowo zalewanych wzdtuz rzek, potokéw i zbiornikéw wodnych.

Wi/w formy ochrony srodowiska przyrodniczego powinny by¢ wylgczone z procesu
urbanizacji gminy, w tym wskazane (z uzasadnionymi wyjgtkami) jako tereny niepodlegajace

prawu do zabudowy.

1.6. Waloryzacja obszaréw gminy

W oparciu o warunki geograficzne i przyrodniczo-kulturowe mozna wyodrebni¢ cztery
regiony gminy: potnocno-zachodni, pétnocno-wschodni, potudniowo-zachodni i potudniowo-
wschodni. Obszar p6tnocno-zachodni charakteryzuje sie bardzo stabymi glebami (klasy Vi VI),
duzym udziatem uzytkdw zielonych i cennymi walorami przyrodniczymi. Jest to obszar, na
ktérym wystepuje kilka duzych powierzchniowo form ochrony przyrody, predysponowany do
zalesien i uzytkowania rolniczego nieucigzliwego dla $rodowiska oraz uzytkowania
turystycznego, zwtaszcza krajoznawczego. W celu ochrony waloréw krajobrazowych tego
terenu nalezy unika¢ intensywnej gospodarki rolnej i koncentrowania bazy osadniczej
i turystyczno-wypoczynkowej (z wytgczeniem obszaréw potozonych bezposrednio na Szlaku
Wielkich Jezior Mazurskich). Obszar poétnocno-wschodni charakteryzuje sie wysokim

zroznicowaniem gleb, z przewagg gleb klasy IV, V i VIb oraz najwiekszym w gminie udziatem

10
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uzytkow zielonych. Predysponuje to ten rejon do produkc;ji rolniczej, a na terenach przylegtych
do Szlaku Wielkich Jezior Mazurskich do petnienia funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Obszar
potudniowo-zachodni ze wzgledu na gleby o wysokiej przydatnosci do rolnictwa stanowi rejon
predysponowany do produkcji rolnej. Natomiast na obszarach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora Niegocin mozliwe jest rozwijanie bazy turystyczno-wypoczynkowej. Na
wymienionych obszarach konieczne jest stosowanie witadciwych rozwigzan gospodarki
wodno-$ciekowej. Obszar potudniowo-wschodni posiada gleby o najwyzszej przydatnosci dla
rolnictwa, co predysponuje go do funkcji rolnej. W celu utrzymania unikalnego krajobrazu

gminy korzystne jest zachowanie charakterystycznej mozaikowatos$ci krajobrazu.

1.7. Funkcje gminy i zasady alokacji przestrzennej zagospodarowania

turystycznego

Z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy i ujetych wyzej zasad
strukturalnych jej polityki przestrzennej wynikajg podstawowe funkcje gminy oraz zasady
alokaciji przestrzennej zagospodarowania turystycznego.

Za podstawowe dla gminy Gizycko nalezy przyja¢ funkcje rolne i turystyczno -
wypoczynkowe, o formach i intensywnoéci utrzymanych w granicach potencjatu i zasad
uzytkowania, okreslonych w poszczegolnych obszarach strukturalnego uktadu srodowiska
przyrodniczego.

W proporcjach rozwoju podstawowych funkcji gminy wzrasta¢ bedzie udziat funkciji
turystyczno - wypoczynkowej. Proces ten nalezy ujg¢ w polityce przestrzennej gminy poprzez:

e koncentracje bazy turystyczno - wypoczynkowej w obszarach przylegtych do szlaku

Wielkich Jezior Mazurskich (wschodni brzeg jez. Niegocin, wschodni i zachodni brzeg

jez. Kisajno i Kruklin, potudniowe i zachodnie otoczenia jez. Dobskiego) oraz

w potudniowym i wschodnim otoczeniu jez. Dejguny;

e uporzadkowanie wzrostu i przeksztatcen bazy turystyczno - wypoczynkowej

w obszarze miedzy jez. Kisajno i Tajty oraz niewielki rozwdj nowej zabudowy

turystyczno-wypoczynkowej na pétnocnym brzegu jez. Dejguny i zachodnim brzegu

jez. Niegocin, z wlasciwym rozwigzaniem gospodarki wodno - Sciekowej dla tych

terenow;
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o ekstensywne formy zagospodarowania turystycznego na pozostatym obszarze gminy,
oparte gtownie o agroturystyke - swiadczenie ustug turystyczno - wypoczynkowych
przez gospodarstwa rolne;

e koncentracje obstugi ruchu turystycznego tranzytowego w ukfadzie struktury pasmowo

- weztowej zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko.

1.8. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, w tym wynikajace z audytu

krajobrazowego

Zgodnie z art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
obszaru wojewddztwa sporzgdza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt
krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujgce na calym obszarze wojewddztwa, okresla
ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

Wedtug stanu na luty 2017 r. dzien uchwalenia studium wojewddztwo warminsko-mazurskie

nie opracowato audytu krajobrazowego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone

spod zabudowy

Duzy wptyw na rozwdj gminy majg jej uwarunkowania przyrodnicze, w szczegolnosci
potozenie w obszarach chronionego krajobrazu i Natura 2000, gdzie urbanizacja jest prawnie
ograniczona. Istotng role w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy stanowi réwniez jej
bliskie sgsiedztwo z miastem Gizycko oraz przechodzace przez gmine drogi: krajowe
I wojewodzkie. Gmina charakteryzuje sie duzym potencjatem w zakresie funkcji rekreacyjnej
I wypoczynkowej, a ze wzgledu na dogodne potozenie istnieje mozliwosC jej
wielokierunkowego rozwoju.

Rysunek nr 2 studium okresla alokacje kierunkow zagospodarowania i uzytkowania
poszczegolnych terenow z podziatem na:

e obszary zwartej zabudowy wskazane do kontynuacji oraz uzupetnien zabudowy na

cele mieszkaniowo-ustugowe oraz dziatalnosci gospodarczej rolniczej i nierolniczej;
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e obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji turystyczno-
wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego;
e obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji mieszkaniowych
I dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych;
e obszary perspektywicznego wydobywania kruszywa naturalnego;
e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci rolniczych oraz
zalesien.
Ponadto w miejscowosciach: Bogaczewo, Kozin, Bogacko, Doba, Piekna Goéra,
Pierkunowo, Grajwo, Wilkasy, Kruklin, Bystry, Strzelce, Wilkasy, Zalesie, Kalinowo, Wrony,
Guty, Stertawki, Upatty, Kozuchy, Pierkunowo, wskazuje sie lokalizacje ogodlnodostepnych

miejsc rekreacji nad jeziorami.

2.1. Gtéwne funkcje poszczegdlnych miejscowosci w zespole osadniczym

miasta Gizycka terenéw podmiejskich

o Wilkasy — przemyst, wydobywanie kruszywa naturalnego, obstuga ludnosci zachodniej
czesci gminy, obstuga ruchu turystycznego, mieszkalnictwo i ustugi;

e Gajewo — rolnictwo, drobna wytworczos¢, mieszkalnictwo i ustugi, przetworstwo
spozywcze,;

e Pierkunowo — rolnictwo, przetworstwo rolno-spozywcze, drobna wytwérczosé¢, obstuga
ruchu turystycznego, mieszkalnictwo i ustugi;

e Antonowo - rolnictwo, przetworstwo rolno-spozywcze, drobna wytwoérczosé,
mieszkalnictwo i ustugi;

e Sulimy — rolnictwo, mieszkalnictwo, ustugi i drobna wytwérczosé, przetwérstwo -
spozywcze,;

e Bystry — mieszkalnictwo, przemyst i przetwérstwo rolno — spozywcze, ustugi, drobna
wytwérczosé i rolnictwo, obstuga ruchu turystycznego;

e Grajwo — mieszkalnictwo gtéwnie dla potrzeb rolnictwa, ustugi, produkcja, drobna
wytwoérczos$g, rolnictwo i obstuga ruchu turystycznego (ladowisko matych samolotow
turystycznych);

e Wilkaski — rolnictwo, drobna wytwoérczos¢, mieszkalnictwo i ustugi.
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2.2. Gléwne funkcje poszczegoélnych miejscowosci w pasmach rozwoju funkciji

gospodarczych i osadniczych:

e Spytkowo — rolnictwo, ustugi, drobna wytworczos¢, przetwérstwo rolno-spozywcze
I mieszkalnictwo;

e Kozuchy Wielkie, Upalty Mate — rolnictwo, ustugi, drobna wytworczosé
i mieszkalnictwo;

e Kruklin — rolnictwo, ustugi, obstuga ruchu turystycznego i mieszkalnictwo;

o Kap, Szczybaly Gizyckie — rolnictwo i ustugi, obstuga ruchu turystycznego.

2.3. Gtéwne funkcje pozostatych jednostek osadniczych:

e Swidry — rolnictwo z preferencjg do przeksztatcen w kierunku agroturystyki i obstugi
ruchu turystycznego;

o Pieczonki, Upatty, Stertawki Mate, Wrony Nowe — funkcje rolnicze i mieszkaniowo-
ustugowe o umiarkowanej koncentracji;

e Doba, Kamionki, Guty, Bogacko, Sotdany — funkcje rolnicze z preferencjg dla
agroturystyki oraz mieszkalnictwa, ustug i zabudowy rekreacji indywidualnej

0 umiarkowanej koncentraciji.

2.4. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

2.4.1. Obszary zwartej zabudowy wskazane do kontynuacji oraz
uzupeinien zabudowy na cele mieszkaniowo-ustugowe oraz dzialalnosci

gospodarczej rolniczej i nierolniczej

Wsrdd obszardow zwartej zabudowy do kontynuacji oraz uzupetnien zabudowy na cele
mieszkaniowo — ustugowe oraz dziatalnosci gospodarczej rolniczej i nierolniczej dopuszcza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej,

produkcyjnej, skladowej, magazynowej i zagrodowej. Podane minimalne wskazniki dotyczgce
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udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki mogg zosta¢ obnizone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdélnych terenéw do 1%
w przypadku, gdy okreslona minimalna wielkoS§¢ wskaznika wymusza stopien

zagospodarowania nieadekwatny do potrzeb.

Dla_zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie nastepujace wskazniki i
parametry w zagospodarowaniu terenow:
¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 20%;
e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 70%;
e przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg dopuszczalne
normy hatasu w srodowisko stosownie do przepiséw prawa.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry
w zagospodarowaniu terendéw:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10% - 60%;
e przy lokalizacji zabudowy zagrodowej obowigzujg dopuszczalne normy hatasu
w srodowisku stosownie do przepiséw prawa.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i ustugowej, w tym
obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz _ustug publicznych ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry w zagospodarowaniu
terendw:

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 10%;

e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 45% - 90%;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie nastepujgce wskazniki
i parametry w zagospodarowaniu terenéw:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35% - 65%;
e przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg dopuszczalne
normy hatasu w srodowisko stosownie do przepiséw prawa.

Gtéwnymi __kierunkami__zagospodarowania _przestrzennego oprocz _kontynuacii
i uzupetnien zabudowy bedg miedzy innymi:
¢ wyposazenie terendw w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym szczegdlnie porzgdkowanie gospodarki sciekowej,
e utrzymanie uktadow zabudowy wsi, w tym ochronna cennych uktadéw ruralistycznych,
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e ochrone zabytkowych obiektéw i obszardw o najwyzszej wartosci historycznej,

o stworzenie przestrzeni publicznych w tym placéw zabaw, placéw sportowych, miejsc
wypoczynku i zieleni urzadzone;j,

e wyposazenie terendw mieszkaniowych w podstawowe ustugi obstugi ludnosci,

e zagospodarowanie terendw popegeerowskich,

e poprawa stanu technicznego budynkéw uzyteczno$ci publicznej itp.

2.4.2. Obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji

turystyczno-wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego

Wsrod obszarow wskazanych do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji turystyczno-
wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego dopuszcza sie realizacje zabudowy
letniskowej/rekreacji indywidualnej oraz zabudowy ustug turystycznych i obstugi ruchu
turystycznego. Podane minimalne wskazniki dotyczgce udziatu powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki moga zosta¢ obnizone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych terendw do 1% w przypadku, gdy
okreslona minimalna wielkos¢ wskaznika wymusza stopieh zagospodarowania nieadekwatny

do potrzeb.

Dla_terenéw zabudowy letniskowej/rekreacii indywidualnej ustala sie wskazniki i
parametry w zagospodarowaniu terenéw:
¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 30%;
e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20% - 60%;
e przy lokalizacji zabudowy letniskowej/rekreacji indywidualnej obowigzujg
dopuszczalne normy hatasu w $rodowisko stosownie do przepiséw prawa.

Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych i obstugi ruchu turystycznego ustala sie
wskazniki i parametry w zagospodarowaniu terendw:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%;
e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 50%.

Ponadto dla w/w obszaréw ustala sie:

— porzadkowanie i przeksztafcanie istniejacej zabudowy siedliskowej dla stworzenia
bazy wypoczynku agroturystycznego,

— lokalizacje ustug stuzgcych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkahcow takich
jak: handel detaliczny i gastronomia oraz ustug obstugi ruchu turystycznego,
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— wyposazenie w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
szczegolnie gospodarki sciekowej,
— nalezy ograniczy¢ ustugi ucigzliwe.

2.4.3. Obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji

mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych

Wsréd obszaréw wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji mieszkaniowych
i dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, skiadowe;,
magazynowej i zagrodowej. Podane minimalne wskazniki dotyczgce udziatu powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki mogg zostaé obnizone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych terendw do 1% w przypadku, gdy
okreslona minimalna wielkos¢ wskaznika wymusza stopien zagospodarowania nieadekwatny

do potrzeb.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie nastepujgce wskazniki i
parametry w zagospodarowaniu terenow:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 20%;
e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 70%;
o przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg dopuszczalne
normy hatasu w srodowisko stosownie do przepiséw prawa.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry
w zagospodarowaniu terenéw:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 30%;
e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10% - 60%;
e przy lokalizacji zabudowy zagrodowej obowigzujg dopuszczalne normy hatasu
w $rodowisko stosownie do przepiséw prawa.

Dla terendw zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i ustugowej, w tym ustug
publicznych ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry w zagospodarowaniu terenow:
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 10%;

17



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 45% - 75%;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie nastepujace wskazniki

i parametry w zagospodarowaniu terenéw:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35% - 65%;

przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg dopuszczalne
normy hatasu w srodowisko stosownie do przepiséw prawa.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji zaréwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak

i jednorodzinnej oraz ustug wbudowanych w budynki mieszkaniowe lub jako wolnostojgce.

Nalezy ogranicza¢ tzw. ustugi ucigzliwe. Dopuszcza sie réwniez sytuowanie budynkow

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, pod warunkiem, ze bedg one zlokalizowane

w odpowiedniej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i nie bedg lokalizowane w granicach

obszaréw chronionego krajobrazu. Zaleca sie rowniez dgzyé do ograniczania ucigzliwosci

zabudowy produkcyjnej poprzez np. wprowadzanie zieleni izolacyjnej, ekrandéw akustycznych.

Ponadto nalezy zapewnic:

obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
zapewnienie dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i systemu kanalizaciji
sanitarnej,

utrzymanie kompozycji zabudowy wsi.

2.4.4. Obszary perspektywicznego wydobywania kruszywa naturalnego

Studium wyznacza obszary eksploatacji kopalin (obszary perspektywicznego

wydobywania kruszywa naturalnego, tereny wystepowania zt6z naturalnych, a takze obszary
i tereny goérnicze). Dla w/w terendw i obszaréw ustala sie:

zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem: sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, obstugi komunikacji oraz obiektéw budowlanych zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gorniczej (nie dotyczy obszaréw i terendow
zrekultywowanych);

w razie przeprowadzania eksploatacji ztoza nalezy bra¢ pod uwage wymogi ochrony
Ssrodowiska, w tym ochrone ztoza i obiektéw budowlanych z nim sgsiadujgcych, wraz z
okresleniem warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia
wodne, osuwiskowe, zagrozenia pozarowe itp.);

wyznaczenie pasoéw ochronnych zgodnie z normami polskimi;
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— wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek rolny lub le$ny oraz o warunki przeprowadzenia rekultywacji.

Do wskazanych w studium kierunkowych celdéw polityki przestrzennej gminy nalezy
aktywizacja dziatalnosci nierolniczych w obszarach wiejskich. Miesci sie w tym tez
eksploatacja surowcow mineralnych. Na tej podstawie Wojt Gminy Gizycko jako organ
wskazany wlasciwymi przepisami geologicznymi i gérniczymi do opiniowania i uzgodnien
w przedmiocie postepowania koncesyjnego na poszukiwanie, rozpoznanie i eksploatacje
surowcow mineralnych jest uprawniony do pozytywnych opinii i uzgodnien poza terenami
wskazanymi w studium, o ile wnioskowane tereny w postepowaniu koncesyjnym nie sg
wykluczone z eksploatacji surowcéw mineralnych przepisami odrebnymi. Powyzszy sposob
dziatania w sprawie nalezy uwazac jako wypetnienie normy zgodnosci ze studium, poniewaz
jest on instrumentem realizacji jednego z kierunkowych celéw polityki przestrzennej gminy.

Zgodnie z informacjg uzyskang z Okregowego Urzedu Gérniczego w Warszawie tereny
gornicze posiadajg nastepujgce ztoza, oznaczone odpowiednio na rysunku studium:

1) Kruklin 11/,

2) Kruklin IV,

3) KruklinV,

4) Kruklin VI,

5) Kruklin VI,

6) Kruklin—R.D.P.,

7) Sotdany lll,

8) Spytkowo V,

9) Spytkowo VI,

10) Spytkowo IX,

11) Spytkowo XI — Pole A'i B,
12) Swidry |,

13) Spytkowo XII,

14) Spytkowo XIV,

15) Spytkowo XV,

16) Szczybalty |,

17) Wilkaski |,

18) Zielony Gaj | - Pole Ai B,
19) Sotdany IV.

Ztoza na terenach gorniczych oznaczonych w punktach 8, 9, 10, 11 i 17 zostaly juz
wyeksploatowane i oczekujg na rekultywacje, w zwigzku z czym na rysunku studium posiadajg
odrebne oznaczenie.

Dla perspektywicznego wydobywania kruszywa naturalnego ustala sie nastepujgce
wskazniki i parametry w zagospodarowaniu terendw:
e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z gtéwng funkcjg terenu w postaci
obiektow biurowych, magazynowych, sktadowych, administracyjnych itp.;
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¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 1%;

e udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 1% - 5%;

e nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo powszechne, spetnienie wymogéw ochrony
elementéw srodowiska, racjonalnej gospodarki ztozem;

e zaleca sie wykonanie rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji w oparciu
o ustalone kierunki i warunki przeprowadzonej rekultywaciji.

2.4.5. Tereny cmentarza

Studium wyznacza obszar lokalizacji istniejgcego cmentarza w Gajewie wraz z rezerwg
terenu pod jego rozbudowe. W ramach kierunku studium dopuszcza lokalizacje réznych form
zieleni towarzyszgcej cmentarzowi, ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza oraz
niezbednej infrastruktury, w tym parkingow. W zakresie parametrow zabudowy studium ustala

maksymalng wysokosé zabudowy kubaturowej na 9 m.

2.4.6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia

dziatalnosci rolniczych oraz zalesien (bez oznaczenia na mapie)

Studium wprowadza mozliwos¢ lokalizacji budynkow i obiektéw gospodarczych dla
potrzeb produkcji rolnej i przetwérstwa rolnego, z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych
ochrony $rodowiska. Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie ponadto
mozliwos$¢ wprowadzania funkcji nierolniczych oraz zalesien na gruntach o stabej przydatnosci
rolnicze;j.

Dla terendw rolnych ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry w zagospodarowaniu
terenow:

e wysokosc¢ budynkow inwentarskich nie wiecej niz 7 m, wysokos$¢ budowli rolniczych nie

wiecej niz 20 m, wysokosc pozostatej zabudowy nie wiecej niz 9 m,

e forma dachoéw budynkéw dwuspadowa, przy zachowaniu symetrii gldbwnych potaci
dachowych,
e powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego nie moze przekraczac

550 m?,

¢ budynki inwentarskie nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne i wolnostojace,
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maksymalna nieprzekraczalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego:
— ponizej 40 DJP na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
— na obszarach o kierunku rolnym: ponizej 40 DJP na terenach przeznaczanych
w planach miejscowych na cele zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ponizej 60 DJP na terenach
przeznaczanych w planach miejscowych na cele rolnicze i na cele obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych,
studium dopuszcza réznicowanie wielkosci obsady w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajagc w szczegolnosci lokalne
uwarunkowania srodowiskowe, przy czym w sytuacji dopuszczajgcej przyjecie zgodnie
z ustaleniami studium dwéch (lub wiecej) réznych wielkosci obsady, nalezy przyjgé
wielko$é najmniejsza,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 60% na terenach przeznaczanych w planach
miejscowych na cele zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, 95% na terenach przeznaczanych w planach miejscowych na cele
rolnicze,

pozostate wskazniki nalezy ksztattowac stosownie do stanu istniejgcego.

2.4.7. Tereny ogrodéw dziatkowych

Dla terenéw ogrodow dziatkowych ustala sie:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 55%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5% - 35%;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

2.4.8. Tereny komunikacji lotniczej

Dla terenu ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji. Lgdowiska o kodzie 1A. Ustala sie zakaz

lokalizacji obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze, za wyjgtkiem obiektéw niezbednych do

funkcjonowania lgdowiska.

2.5. Tereny proponowane do objecia ograniczeniem zabudowy i zakazem

zabudowy
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Zaleca sie zachowanie jako terendéw ogodlnie dostepnych i wprowadzenie ograniczen
zabudowy w odpowiednich strefach od linii brzegowej jezior w granicach OChK Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich i OChK Pojezierza Efckiego zgodnie z wiasciwymi aktami
wykonawczymi do ustawy o ochronie przyrody.

Na obszarze rezerwatow przyrody oraz Natura 2000, ograniczenia prawne dla
zabudowy wynikajg z przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody wraz
z aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

Z tytutlu przepisow ustawy prawo wodne zabrania sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu (ze wzgledu na wysokie wartosci przyrodnicze postuluje sie wprowadzenia zakazu
grodzenia nieruchomosci w wiekszej odlegtosci od linii brzegowej), a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Na terenach iobszarach goérniczych obowigzujg ograniczenia w zabudowie
z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz
urzgdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin. Zaleca sie
wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sgsiednich nie objetych eksploatacja.

W otoczeniu lotniska warunki zagospodarowania terenu dotyczace wysokoSci
i odlegtoéci sytuowania obiektéw budowlanych podlegaja wymogom przepisow prawa
lotniczego i wtasciwych rozporzadzen.

Istniejgca infrastruktura techniczna stwarza dodatkowe ograniczenia. Wymaga ona
zapewnienia dodatkowych stref ochronnych oraz obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Ograniczenia te zwigzane sg przede wszystkim z:

e ucigzliwo$cig akustyczng drdg i kolei (tereny zagrozone hatasem wystepujg wzdtuz
gtéwnych ciaggdw komunikacyjnych). Sg nimi zwtaszcza drogi krajowe nr 63 i 59 jak
rowniez drogi wojewddzkie o znacznym natezeniu ruchu. Ograniczenia
w zainwestowaniu na terenach o przekroczonych standardach akustycznych polegajg
na zakazie lokalizacji obiektow mieszkalnych lub innych wymagajgcych ochrony przed
hatasem, jesli wczesniej nie zostang podjete srodki ograniczajgce emisje fal
dzwiekowych do srodowiska. Z tytutu przepiséw kolejowych, obowigzuje zakaz
zabudowy budynkami w stosownej odlegtosci od obszaréw kolejowych okreslonych

w tych przepisach;
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zagrozeniem wystepowania oddziatywan pola elektromagnetycznego. Na terenie
gminy polami elektromagnetycznymi zagrozone sg obszary potozone w strefie
oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia. Dla linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy ustanowi¢ obszar ograniczonego
uzytkowania, ktéry wynosi dla linii 110 kV - 40 (po 20 m od osi trasy). Lokalizacja
obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt ludzi, bgdz
zmiana sposobu zagospodarowania w pasie linii 100 kV moze nastgpic¢ po uzgodnieniu
i na warunkach gestora sieci;

zagrozeniem wynikajagcym z rozszczelnienienia sieci gazowej wysokiego cisnienia.
W zwigzku z powyzszym, lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem
przedmiotowego gazociggu powinna by¢é zgodna z odpowiednimi przepisami
budowlanymi i wtasciwymi rozporzgdzeniami;

ucigzliwoscig promieniowania elektromagnetycznego systemu antenowego jednostki
wojskowej w miejscowosci Pierkunowo oraz stacji przekaznikowej RTV
w miejscowosci Gajewo. Strefa obejmujgca obszar ograniczonego uzytkowania od
systemu anten w Pierkunowie powinna by¢ okregiem o promieniu 1km z obostrzeniami
zwigzanymi z zakazem budowy linii energetycznych wysokiego napiecia na 20
metrowych stupach energetycznych oraz linii trakcji kolejowej w strefie. Zakazuje sie
réwniez budowy budynkéw z metalowymi dachami, ptotdw metalowych,
napowietrznych linii telefonicznych w odlegtosci 300 metrébw od urzadzen

uzytkowanych przez jednostke wojskows.

Na obszarze ograniczonego uzytkowania wokot oczyszczalni Sciekow ustala sie — zgodnie
z uchwatg nr XXXVI111/298/2006 Rady Powiatu w Gizycku z dnia 31 stycznia 2006r. w sprawie

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla oczyszczalni sciekbw w miejscowosci

Bystry Gmina Gizycko — zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz nakaz

zlokalizowania zieleni izolacyjnej w postaci drzew i krzewow zimozielonych.

Teren wojskowy w miejscowosci Antonowo posiada granice strefy ochronnej strzelnicy

garnizonowej ustalong miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W/w strefe

0znaczono na rysunku studium.

Na terenie zamknietym, wyznaczonym decyzjg nr Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej

z dnia 8 czerwca 2022 r., o ktérej mowa w rozdziale 5, i w jego najblizszym sgsiedztwie

wprowadzona zostata strefa ochronna, dla ktérej wiasciwe organy ustality stosowne
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ograniczenia w zagospodarowaniu. Z uwagi na to, ze w studium wskazuje sie jedynie granice
stref ochronnych terenéw zamknietych, szczegotowe zasady zagospodarowania strefy nalezy
okresli¢ w planie miejscowym uwzgledniajgc ustalone ograniczenia.

Nalezy réwniez zachowac strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50 m od
zabudowan mieszkalnych, jesli posiadajg one sie¢ wodociggowag i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podtgczone, 150 m od zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujgcych lub przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zaktaddéw zywienia zbiorowego,
studzien, zrédet i strumieni, z ktérych czerpana jest woda do picia dla potrzeb gospodarczych
oraz 500 m od uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych bedgcych zrédtem zaopatrzenia
sieci wodociggowej w wode do picia.

Jako teren wylgczony z zabudowy wyznacza sie uzytki ekologiczne, oznaczone na

rysunku.

2.6. Ograniczenia w zagospodarowaniu dla poszczegdlnych elementéw

srodowiska

Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych naruszajgcych stosunki wodne oraz
zabudowy w strefie od linii brzegowej cieku, jeziora (w granicach obszaru chronionego
krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi) na obszarach dolin ciekéw wodnych oraz
w sgsiedztwie jezior. Dodatkowo nalezy ograniczy¢ stosowanie nawozow mineralnych
i sSrodkéw ochrony roslin na gruntach rolnych. Sg to tereny przydatne dla lokalizacji terenéw
zieleni, tereny niekorzystne lub mato przydatne dla zabudowy. Tereny w obrebie jezior nalezy
planowac jako ogdlnodostepne.

Stoki o spadkach powyzej 15% sg nieprzydatne dla zabudowy, ale predestynowane do
zalesienia. Tereny te nalezy zabezpieczaC przed erozjg gleb (rynny subglacjalne). Stoki
o spadkach w przedziale 10 -15 % sg terenami mato przydatne dla zabudowy, ale przydatnymi
dla funkgciji rolnej, rekreacyjnej i sportowej.

Tereny o ekspozycji pétnocnej, potnocno — zachodniej, potnocno — wschodniej
i wschodniej sg tereny o mato korzystnych warunkach solarnych, zwlaszcza w okresie
zimowym przy niskim potozeniu storica, o nizszych temperaturach maksymalnych podczas dni
pogodnych i wyzszej wilgotnosci powietrza, obszary ledSne stabo nastonecznione na poziomie
koron drzew, o przedtuzonym zaleganiu pokrywy $nieznej. Tereny te sg przydatne dla funkcji

przemystowej, ustugowej, rolniczej, nie przydatne sg natomiast dla zabudowy mieszkaniowe;j.
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Kompleksy lesne nalezy uzytkowaé w/g ustaleh planéw urzgdzeniowo-lesnych
z preferowaniem naturalnego kierunku hodowli lasu natomiast na uzytkach zielonych nalezy
unika¢é melioracji polegajgcych na odwadnianiu, zwtaszcza na glebach pochodzenia
organicznego.

Ciagi ekologiczne predysponowane sg do migracji organizméw. W ich obrebie powinno
sie szczegolnie dba¢ o mozaikowato$¢ krajobrazu z duzym udziatem zieleni, w tym zieleni
wysokiej. Na tych terenach nalezatoby preferowaé zwigkszanie lesistosci i ograniczaé ich
zabudowe.

Kompleksy gleb klas I-1ll - gleby wysokich klas bonitacyjnych sg chronione na
podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Tereny te sg szczegdlnie
przydatne dla rolnictwa. Kompleksy gleb klas IVa i IVb sg to gleby wysokich klas bonitacyjnych
rowniez przydatne dla rolnictwa natomiast kompleksy gleb klasy V i VI sg mato przydatne dla
rolnictwa, ale nadajgce sie pod zalesienia.

Na terenie catej gminy studium ustala zakaz lokalizowania nowych zaktaddéw o

zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody

Na obszarze gminy Gizycko znajdujg sie tereny objete prawnymi formami ochrony
przyrody. Obszary te podlegajg specjalnym zasadom uzytkowania. Do obszaréw takich na
terenie gminy naleza:

e Obszary chronionego krajobrazu;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich jezior Mazurskich,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego,
e Rezerwaty przyrody:
— Jezioro Dobskie;
— Jezioro Kozuchy;
— Perkuny;

— Torfowisko Spytkowo;
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—  Wyspy na Jeziorach Mamry i Kisajno;
e Obszary Natura 2000:
— OSOP Jezioro Dobskie;
— SO0OS Ostoja Pétnocnomazurska;
e Uzytki ekologiczne;
e Pomniki przyrody;
¢ Na terenie gminy Gizycko nie wystepujg parki narodowe ani parki krajobrazowe.
Do wyzej wymienionych obszaréw wyznaczone zostaty zasady uzytkowania oraz

zakres ochrony.

3.1.1. Obszary chronionego krajobrazu

Podstawg prawng do ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu jest ustawa
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku i uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego: Nr XXI1/430/12 z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich oraz Nr VI1/126/11 z dnia 24 maja
2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

Aby zrealizowa¢ cele, dla ktérych powotano obszary chronionego krajobrazu, zakazano
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywa¢ na $rodowisko, zabijania dziko
wystepujacych zwierzat i niszczenia ich nor, gniazd i innych schronien, likwidowania
i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, wydobywania skat,
skamieniatosci, torfu i bursztynu do celéw gospodarczych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych w celach innych
niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych, likwidowania
naturalnych zbiornikbw wodnych, lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 metrow

od linii brzegdw jezior, rzek i innych zbiornikéw wodnych.

3.1.2. Rezerwaty przyrody

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody na terenie rezerwatow:
Jezioro Dobskie, Jezioro Kozuchy, Perkuny, Torfowisko Spytkowo, wyspy na Jeziorach Mamry
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i Kisajno zabrania sie m.in: budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych, chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, pozyskiwania, niszczenia
lub umyslnego uszkadzania roslin oraz grzybow, uzytkowania, niszczenia, umysinego
uszkadzania i zanieczyszczania obiektéw przyrodniczych, zmiany stosunkéw wodnych,
regulacji rzek i potokow, pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, niszczenia gleby
lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw, palenia ognisk i wyrobow tytoniowych,
prowadzenia dziatalnosci wytwérczej, handlowej i rolniczej, stosowania chemicznych i
biologicznych srodkéw ochrony roslin i nawozéw, zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybdw,
ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi, umieszczania tablic, napiséw, ogtoszenh
reklamowych i innych znakdéw niezwigzanych z ochrong przyrody, zaktdcania ciszy, uzywania
todzi motorowych i innego sprzetu motorowego, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, organizacji imprez rekreacyjno-sportowych.

Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotyczg wykonywania zadan wynikajgcych
z planu ochrony lub zadan ochronnych, likwidacji nagtych zagrozeh oraz wykonywania
czynnosci nieujetych w planie ochrony lub zadaniach ochronnych, za zgodg organu
ustanawiajgcego plan ochrony lub zadania ochronne, prowadzenia akcji ratowniczej oraz
dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, wykonywania zadan z zakresu
obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczehstwa panstwa, obszaréw objetych
ochrong krajobrazowg w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania przez jednostki
organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa witasnos$ci, zgodnie

Z przepisami Kodeksu cywilnego.

3.1.3. Obszar Natura 2000

Na obszarach objetych siecig Natura 2000 (OSOP Jezioro Dobskie, SOOS Ostoja
Pétnocnomazurska) zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w
istotny sposob wptyngé negatywnie na gatunki wchodzgce w sktad obszaru objetego siecig
Natura 2000. Ochrone tych obszaréw regulujg przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody.
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3.1.4. Pomniki przyrody i uzytki ekologiczne

W stosunku do pomnikéw przyrody oraz uzytkdw ekologicznych z przepisow ustawy
o ochronie przyrody mogg by¢ wprowadzone zakaz m.in. niszczenia, uszkadzania lub
przeksztatcania obiektu lub obszaru, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkow
wodnych, likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
wylewania gnojowicy, zmiany sposobu uzytkowania ziemi, wydobywania do celéw
gospodarczych skat, umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, zbioru, niszczenia,
uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych, utworzonych w celu
ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych i umieszczania tablic

reklamowych.

3.2. Obszary wskazane do objecia prawnymi formami ochrony przyrody

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Zrealizowat projekt ztozony do Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej pn. ,,Ochrona réznorodno$ci
biologicznej poprzez wdrozenie sieci lgdowych korytarzy ekologicznych na terenie Polski".
W ramach projektu zatozono m.in. weryfikacje stanu zachowania korytarzy ekologicznych,
w wyniku ktérej nastgpita aktualizacja przebiegu ich granic. Projekt zakoriczono 30.11.2016 .

W granicach gminy znajdujg sie cztery korytarze ekologiczne:

e Bagna Nietlickie,

e Puszcza Borecka-Puszcza Piska,

e Puszcza Borecka — Warmia,

e Warmia — Dolina Pasteki Wschodni,

e przedstawione na rysunku kierunkow studium. (Na rysunku uwarunkowan wskazano

lokalne korytarze ekologiczne opisane w punkcie 3.6 tekstu uwarunkowan).

3.3. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego
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3.3.1. Krajobraz

W ramach ochrony krajobrazu, zapobieganiu jego przeksztatceniom, a takze w ramach
urozmaicenia i wzbogacenia krajobrazu na terenie gminy nalezy:

e kontrolowaé¢ charakter remontéw istniejgcych obiektow, a takze sprecyzowaé Sciste
wytyczne dla obiektéw nowych, na obszarach wsi o charakterze kolonijnym i terenach
potozonych przy majatkach ziemskich, aby zachowac¢ charakter zabudowy zgodny
Z typem wsi;

e chroni¢ cmentarze z dominujgcymi w krajobrazie zadrzewieniami;

e nie dopusci¢ do przestoniecia, dominujgcych w krajobrazie zespotéw koscielnych,
zaréwno z oddalonych miejsc i punktow widokowych jak réwniez z miejsc znajdujgcych
sie w bezposrednim otoczeniu zespotu koscielnego;

e chroni¢ istniejgce uktady zieleni;

e dazy¢ do przeksztatcenia monotonnego krajobrazu réwnin uzytkowanych rolniczo
przez wprowadzenie pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw
wodnych, rowéw melioracyjnych, wododziatéw, drég miedz i skarp;

e uczytelni¢ w krajobrazie gminy dominanty przestrzenne (takie jak koscioty
i charakterystyczne elementy Srodowiska naturalnego);

e W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dgzy¢ do
wyznaczania osi widokowych, stref ochrony krajobrazu kulturowego oraz stref ochrony

ekspozyciji.

3.3.2 Faunai flora

W celu utrzymania w stanie nie pogorszonym fauny i flory na terenie gminy dziatania

w tym zakresie ukierunkowane muszg by¢ na:
e odtwarzaniu przestrzennych powigzan struktur przyrodniczych gminy z otoczeniem
oraz tworzeniu korytarzy ekologicznych utworzonych przez ksztattowane pasy

zadrzewieniowe;
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scalaniu przestrzeni rozerwanych ciggéw ekologicznych przez dolesienia. Szczegdine
znaczenia majg tu ciggi wsparte na ciekach iobejmujgce obszary fgkowe
| pastwiskowe;

wprowadzaniu zadrzewien wzdtuz drég publicznych, drog polnych, na granicy uzytkéw
rolnych, wzdtuz ciekéw, kanatéw, rowdw melioracyjnych, wprowadzanie zadrzewien
przeciwerozyjnych, pastwiskowych;

pozostawieniu trwatych uzytkéw zielonych w naturalnym stanie (funkcje retencyjne
i biocenotyczne);

wprowadzeniu powierzchni o pokryciu naturalnym (ogrody, tgki, lasy, parki)
i ograniczanie do bezwzglednego minimum udziatu gruntéw pokrytych asfaltem,
betonem czy innym materiatem nieprzepuszczalnym na obszarach nowej zabudowy;
uzupetnieniu zielenig istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

zalesianiu gleb najstabszych (V, VI i VIz) sgsiadujgcych z kompleksami lesnymi;
ograniczaniu liczebnos$ci gatunkéw inwazyjnych w lokalnej florze i faunie;

wykonaniu waloryzacji przyrodniczej dla terenu gminy, zawierajgcg opis stanu
zachowania flory porastajgcej badany obszar oraz wykaz wyksztatconych tu zbiorowisk
roslinnych;

wykonywaniu statego monitoringu fauny obszaru gminy;

stosowaniu sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlinych gatunkéw cennych

przyrodniczo, w tym objetych ochrona.

3.3.3. Gleby

Dziatania majgce na celu ochrone i prawidtowe gospodarowanie zasobami glebowymi

na terenie gminy powinno skupia¢ sie na ograniczaniu zrédet przeksztatcania i degradacji

zasobdéw glebowych w tym m.in.:

zalesianiu i zadarnianiu obszaréw narazonych na erozje;
wykluczaniu spod zainwestowania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych oraz
pochodzenia organicznego;
ograniczeniu przemieszczania sie poziomow glebowych podczas prac budowlanych;
rekultywowaniu gleb zdegradowanych;
catkowitym zakazie rolniczego wykorzystania sciekow;
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¢ minimalizowaniu odptywu sciekow do gleb.

3.3.4. Kopaliny

Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym, uzasadnionym
gospodarowaniu ich zasobami przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i wykorzystania
kopalin oraz maksymalnym ograniczeniu szkody w $rodowisku. Zobowigzuje sie
prowadzgcego eksploatacje zt6z kopalin do podejmowania $rodkéw niezbednych do ochrony
zasobow ztoza, jak réwniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wdd powierzchniowych

i podziemnych oraz do sukcesywnego prowadzenia rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

3.3.5. Wody

Nalezy zapewni¢ ochrone wod podziemnych poprzez m.in. ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen do gruntu, zwiekszenie lesistosci, przez co ostabitby sie typowo rolniczy
charakter gminy i zwiekszyta sie powierzchnia gruntéw lesnych zapewniajgcych naturalng
retencje, stosowanie srodkéw ochrony roélin nie powodujgcych pogorszenia sie jakosci wod
podziemnych czy ograniczenie lokalizowania inwestycji moggcych negatywnie wptywac na
jako$¢ wad.

Uchwatg Nr XIX/118/2008 z dnia 29 maja 2008 r. Rady Powiatu w Gizycku w sprawie
wprowadzenia zakazu uzywania jednostek ptywajgcych napedzanych silnikami spalinowymi
na niektérych wodach ptyngcych Powiatu Gizyckiego (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. Nr 95, poz.
1697 z dnia 16 czerwca 2008 r.) — w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw akustycznych
na terenach przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe wprowadzono zakaz
uzywania jednostek ptywajgcych napedzanych silnikami spalinowymi przez okres catego roku

na wodach ptyngcych gminy Gizycko tj. jez. Dejguny, Kozuchy i Kruklin.

3.3.6. Powietrze atmosferyczne

Gmina Gizycko znajduje sie w strefie etcko-wegorzewskiej, w ktorej charakteryzuje sie

dobrg jakoscig powietrza. Gtéwne lokalne zrodla zanieczyszczenia powietrza w gminie to
31



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko

transport, paleniska domowe i przemystowe. Koniecznym jest aby w ramach poprawy jakosci
powietrza, dziatania ukierunkowac¢ przede wszystkim na:
e uwzglednianie przy planowaniu przestrzennym jakosci powietrza;
e modernizacji systeméw grzewczych, w szczegolnosci sektora komunalnego,
stosowanie dobrej jakosci paliw;
e zwiekszenie wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych;
o poprawe funkcji komunikacji samochodowej gminy poprzez poprawe funkcjonowania

uktadu ruchu drogowego, modernizacje i budowe potgczen tranzytowych.

3.4. Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenie gminy Gizycko nie wyznacza sie krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

doébr kultury wspoétczesnej

W granicach gminy Gizycko znajdujg sie:
e zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych,
e zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
e stanowiska archeologiczne, zlokalizowanych w trakcie badan powierzchniowych

w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski.

Nalezy dgzy¢ do maksymalnej ochrony zachowanych zasobow dziedzictwa
kulturowego i tworzenia warunkow sprzyjajgcych kreacji nowych wartosci w harmonii
z otoczeniem kulturowym i przyrodniczym. W szczegdlnosci wymagana jest ochrona obiektow
i zespotow zabytkowych prawnie chronionych i ich otoczenia przed zmianami moggcymi
spowodowac degradacje ich wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych oraz
porzagdkowanie i rehabilitacja istniejgcych zatozen parkowych i cmentarzy. W odniesieniu do
krajobrazu kulturowego, parkow i cmentarzy ochrong nalezy objg¢ kompozycje przestrzenna,
elementy matej architektury, zespoty zorganizowanej zieleni, utrwalonej w krajobrazie
kulturowym, w postaci alei przydroznych, drzewostanu oraz cmentarzy. Zakazuje sie realizacji
inwestycji moggcych wptyngé negatywnie na krajobraz kulturowy w tym wycinki zabytkowego

drzewostanu.
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4.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

W granicach administracyjnych gminy Gizycko znajdujg sie obiekty nieruchome

wpisanie do rejestru zabytkow. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

nieruchomych znajduje sie w czesci A studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Gizycko.

Zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami zabytki

znajdujgce sie w rejestrze zabytkow podlegajg ochronie.

Wymagane jest uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow

w przypadku:

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub roboét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru;

wykonywania robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

prowadzenia badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

prowadzenia badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

prowadzenia badan archeologicznych;

przemieszczania zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

trwatego przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem
ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje;
dokonywania podziatu zabytku nieruchomego zabytku wpisanego do rejestru;

zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego
zabytku;

umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
Z wylgczeniem, tablic informujgcych, iz dany obiekt jest zabytkowy;

podejmowania innych dziatan, ktére mogltyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych

I technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

4.2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
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Gmina Gizycko posiada gminng ewidencje zabytkéw. W czesci A studium wymieniono
obiekty wytypowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow. W stosunku do obiektéw ujetych
w ewidencji zabytkbw majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz przepisy odrebne, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. W
zwigzku z powyzszym prace zwigzane z zabytkami wpisanymi do ewidencji zabytkow
wymagajg uzgodnienia z WKZ lub uzyskania opinii. Regulujg to przepisy prawa w zaleznosci
od rodzaju prac.

Ponadto w odniesieniu do zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
ochronie podlega zaréwno sam obiekt jak i forma architektoniczna obiektu (gabaryty
wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewaciji, forma stolarki
drzwiowej). Nalezy dgzy¢ do utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektow,

a w przypadku rozbiorki opracowac¢ dokumentacje konserwatorska.

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta i gminy Gizycko znajdujg sie 292 stanowiska archeologiczne,
zlokalizowane w trakcie badanh powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski,
ktére zaznaczone zostaty na czesci rysunkowej studium. Sposréd wszystkich stanowisk
archeologicznych pie¢ wpisanych zostato do rejestru zabytkéw nieruchomych.

Stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie, a wszelkie prace inwestycyjne
w obrebie stanowisk nalezy poprzedzi¢ weryfikaciami sondazowymi, badaniami
archeologicznymi. Ich wyniki pozwolg na zajecie stanowiska konserwatorskiego do
zagospodarowania terenu. Na stanowiskach archeologicznych o wiasnej formie terenowej
i wpisanych do rejestru zabytkdw zakazuje sie inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolnicze;j,
powinny one zosta¢ nieuzytkami. Inwestycje budowlane w obrebie nawarstwien kulturowych
powinny byé poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, a inwestycje sieciowe
powinny by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym. Na w/w rodzaje badan

archeologicznych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

4.4. Obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska
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Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych uktadéw ruralistycznych. Rozwdj nowe;j
zabudowy powinien nastepowac poprzez uzupetnienie i kontynuacje istniejgcych uktadow
ruralistycznych. Nowa zabudowa musi harmonizowa¢ z istniejacg zabudowg pod wzgledem
wysokosci, geometrii dachu oraz formy elewaciji.

Na rysunku studium w miejscowosciach: Upalty, Kruklin i Kozuchy Wielkie
wyznaczono obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorskg. Wystepujg tam uktady
ruralistyczne i cechy architektoniczne wzglednie nie zmienione do stanu z przed 1939r.,
charakterystyczne dla tej czesci Prus Wschodnich, bedace rzadkoscia w krajobrazie
kulturowym gminy i wojewodztwa. Ponadto proponuje sie ujecie nizej wymienionych zabytkow
w strefe ochrony konserwatorskiej:

e park patacowy w miejscowosci Doba;
e park z przylegtym terenem zabudowy mieszkalnej i gospodarczej oraz zespoét dworsko

— folwarczny w miejscowosci Pierkunowo;

o Park dworski wraz z przyleglym terenem zabudowy gospodarczej i mieszkalnej

w miejscowosci Upatty Mate.

W przypadku stwierdzenia potrzeby ustalenia nowych obszaréw wskazanych do
objecia ochrong konserwatorskg lub stref ochrony konserwatorskiej istnieje mozliwo$é
wprowadzenia ich w trybie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

4.5. Zespoly dworsko-parkowe i obiekty sakralne

Zespoty dworsko-parkowe podlegajg jako kompleksy zabytkowe i przyrodnicze
stanowigce integralnie pofgczong catos¢ o duzych walorach krajobrazowych. Ponadto
zabytkowe parki sg autonomicznymi dzietami sztuki o warto$ciach historycznych,
artystycznych, przyrodniczych, naukowych i niedopuszczalne jest lokalizowanie na ich terenie
nowych budowli, niwelacje ziemne badz zmiana warunkéw $rodowiskowych (np. melioracje w
strefie ochrony ekologicznej parku). Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania, adaptacje i
remonty obiektéw wchodzgcych w sktad zespotéw, wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow a prace rewaloryzacyjne mogg byc¢
wykonane jedynie w oparciu o specjalistyczng dokumentacje akceptowana przez

wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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Do obiektow sakralnych o wybitnych wartosciach zabytkowych, stanowigcych
dominanty nalezg koscioty. Nalezy wprowadzi¢ strefy ochrony ekspozycji w celu
zabezpieczenia wlasciwego eksponowania kosciotéw. Poprzez zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy ograniczy¢ gabaryty nowych budynkéw oraz
chroni¢ tereny integralnie zwigzane z zabytkowymi budynkami, stanowigcymi ich najblizsze
otoczenie. Wszelkie roboty budowlane w obrebie tych obiektéw muszg by¢ uzgadniane z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Szczegdlnej opieki wymagajg réwniez nieczynne

cmentarze.

5. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, na terenie gminy Gizycko tereny
zamkniete kolejowe zajmujg powierzchnie ok. 53,5 ha. Nizej wymienione tereny zamkniete w

gminie Gizycko pozostajg w uzytkowaniu wieczystym Polskich Kolei Panstwowych.

Tabela 1 Wykaz terendw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe

Lp. Obreb Nr dziatki Pow. (ha)
1 Gajewo 302/2 0,5219
2 Kap 42 4,4200

306/14 0,7213

3 Stertawki Mate 306/16 7,1341
306/21 6,4966

. 289 5,2500

4 Sulimy 290/2 2,9388
18 5,0000

5 Upatty 210/2 1,8354
236/6 1,7200

6 Wilkasy 7616 9,5411
7 Wronka 168/2 7,9629

Zrédfo: Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére

przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych
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Zgodnie z decyzjg Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej na obszarze gminy
Gizycko zlokalizowane sg nastepujgce tereny zamkniete:

e dziatki ewidencyjne nr 164/1, 164/2, 168/4, 168/5, 168/9, 168/11, 168/12, 168/13,

168/14 i 169 w obrebie Antonowo;

e dziatki ewidencyjne nr 163/7 i 163/8 w obrebie Antonowo;

e dziatki ewidencyjne nr 19/10, 19/11, 29/2, 29/3, 32/2 i 162 w obrebie Antonowo.

Dla powyzszych terenéw zostata ustalona strefa ochronna wskazana na rysunku
studium, w granicach ktérej ustala sie stosowne ograniczenia, o ktérych mowa w rozdziale 2.5.

Nie przewiduje sie zmiany istniejgcej dotychczasowej funkcji (przeznaczenia)
powyzszych nieruchomosci stanowigcych tereny zamkniete.

Na obszarze gminy nie zostaly wydane decyzje przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministrow decyzje lokalizacyjne w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa.

6. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

W granicach gminy Gizycko w/w obszary mogg by¢é wyznaczone
w udokumentowanych ztozach kopalin wymienionych w czesci A studium oraz w granicach
terendw perspektywicznego wydobywania kopalin, o ile wymagac tego bedg przepisy prawa
geologicznego i gdrniczego. Nalezy okresli¢ zagospodarowanie terenéw gorniczych oraz
ustali¢ ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, lokalizacje urzgdzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin. Nalezy rowniez okresli¢
warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego i spetnienie wymogdéw dotyczgcych

ochrony srodowiska.

7. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace

na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
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przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu

przepiséw Ustawy o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Biorgc pod uwage, ze powierzchnia uzytkédw rolnych gminy jest znaczgca (ok. 50%
0golnej powierzchni gminy), nalezy w sposéb szczegdlny zwrdcié uwage na ochrone gleb
uzytkowanych rolniczo. Podstawowym kierunkiem dziatan w rolnictwie powinno by¢
upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej, zawartych w ,Kodeksie Dobrej Praktyki
Rolniczej”. W ramach zachowania prawidtowych zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zaleca sie pozostawienie w rolniczym wykorzystaniu:

e gruntdw ornych z przeznaczaniem ich na uprawy;
o Igk i pastwisk.

Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej:

e o0bjecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terenéw szczegodlnie cennych dla
rozwoju rolnictwa,;

e wspieranie prawidiowego uzytkowania gleb iich ochrona przed wprowadzaniem
niewtasciwych zabiegdéw agrotechnicznych;

e propagowanie rolnictwa ekologicznego;

e obszary bez i o stabej warstwie izolacyjnej wéd wgtebnych od terenu nalezy objgé
zakazem gnojowicowania;

e ograniczanie lokalizacji obiektow inwentarskich ze wzgledu na ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéow komunikacyjnych oraz ciekéw
wodnych i wéd powierzchniowych, ktdére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod

oraz gleb.
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Dla terenow rolnych ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry w zagospodarowaniu

terenow:

wysokos¢ budynkdéw inwentarskich nie wiecej niz 7 m, wysoko$¢ budowli rolniczych nie

wiecej niz 20 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie wiecej niz 9 m,

forma dachoéw budynkéw dwuspadowa, przy zachowaniu symetrii gtéwnych potaci

dachowych,

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego nie moze przekraczac

550 m?,

budynki inwentarskie nalezy realizowac¢ jako jednokondygnacyjne i wolnostojgce,

maksymalna nieprzekraczalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego:

— ponizej 40 DJP na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
— na obszarach o kierunku rolnym: ponizej 40 DJP na terenach przeznaczanych

w planach miejscowych na cele zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ponizej 60 DJP na terenach
przeznaczanych w planach miejscowych na cele rolnicze i na cele obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych,

studium dopuszcza réznicowanie wielkosci obsady w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc w szczegolnosci lokalne

uwarunkowania srodowiskowe, przy czym w sytuacji dopuszczajgcej przyjecie zgodnie

z ustaleniami studium dwdch (lub wiecej) réznych wielkosci obsady, nalezy przyjaé

wielkos¢ najmniejsza,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej 60% na terenach przeznaczanych w planach

miejscowych na cele zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, 95% na terenach przeznaczanych w planach miejscowych na cele

rolnicze,

pozostate wskazniki nalezy ksztattowac stosownie do stanu istniejgcego.

Gmina Gizycko charakteryzuje sie srednim udziatem gruntéw lesnych, ktére stanowig

ok. 17% jej powierzchni. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego zakfada zwiekszenie lesistosci do ogdlnej powierzchni ok. 50 tys. ha w catym

wojewddztwie. Na zalesienia gruntdw rolnych nalezy przeznaczy¢ tereny, wnioskowane przez

ich wiascicieli w trybie przepisow Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika 2004
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r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczegdtowych warunkow i trybu udzielania
pomocy finansowej na zalesianie gruntéw rolnych objetej planem rozwoju obszaréw wiejskich
(Dz.U.z 2004 r. Nr 236, poz. 2362), o ile zalesienia w/w terendw nie sg sprzeczne z przepisami
o lasach. Do zalesienia zaleca sie przeznaczy¢ nieurodzajne gleby uzytkow rolnych, na
ktorych ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania przyrodnicze oraz erozje, produkcja
rolnicza jest nieopfacalna. Zalesi¢ nalezy réwniez te obszary, potozone w bezposrednim
sgsiedztwie laséw, jezior i ciekéw wodnych, co dodatkowo pomoze w zachowaniu naturalnych
ciggéw ekologicznych.

Na obszarze lesnej przestrzeni produkcyjnej gminy podstawowym kierunkiem jej
ksztattowania bedzie ochrona oraz rozwdj ilosciowy. W tym celu okresla sie nastepujgce
zasady ksztaltowania tej przestrzeni:

e zalesianie gruntéw rolnych o najstabszych klasach bonitacyjnych;

e ochrona gruntéow lesnych przed zmiang sposobu uzytkowania;

o stosowanie odpowiedniej praktyki w gospodarce lesnej;

e pozostawianie na granicy polno-lesnej stref nieuzytkowanych rolniczo, stanowigcych

strefe przejsciowa.

9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢

mas ziemnych

Na terenie gminy zinwentaryzowano obszary osuwiskowe, ktore sg predysponowane
do wystepowania ruchow masowych ziemi. Tereny te znajdujg sie w miejscowosciach:
Wilkasy, Wronka, Bogacko, Pieczonki, Kruklin i Kagp. Posadowienie budynkéw Ilub
infrastruktury technicznej na terenach osuwiskowych moze doprowadzi¢ do powaznych
uszkodzen, a w ostatecznosci catkowitego zniszczenia. Na terenach potencjalnie zagrozonych
mozliwoscig powstania osuwisk nalezy sporzgdza¢ dokumentacje geologiczno-inzynierskie
przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych. Zinwentaryzowane obszary
osuwiskowe nalezy zgtosi¢ do rejestru, o ktébrym mowa w ustawie prawo ochrony srodowiska.

Na terenie gminy Gizycko nie odnotowano dotychczas wystepowania obszaréw

szczegolnego zagrozenia powodzig.

40



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko

10. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

I podziatu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Gizycko nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i podziatu

nieruchomosci oraz obszardw przestrzeni publicznej.

11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Zaleca sie opracowanie planéw miejscowych na terenach, ktérych sposéb
zagospodarowania wymaga wprowadzenia np. nowego uktadu komunikacyjnego, rozwigzania
infrastruktury technicznej a w szczegélnoséci sieci wodnej i kanalizacyjne;.

Zaleca sie aby sporzadzac plany miejscowe na terenach oznaczonych na rysunku
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako: ,obszary zwartej zabudowy wskazane do
kontynuacji oraz uzupetnien zabudowy na cele mieszkaniowo-ustugowe oraz dziatalnosci
gospodarczej rolniczej i nierolniczej”, ,obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku
funkcji turystyczno-wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego”, ,obszary wskazane do
rozwoju zabudowy w kierunku funkcji mieszkaniowych i dziatalno$ci gospodarczych rolniczych
i nierolniczych”.

Dla ,obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci rolniczych
oraz zalesien” majg zastosowanie w trybie decyzji o warunkach zabudowy przepisy art. 61 ust.
1 wraz zart. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Dla przeznaczenia na w/w terenach gruntéw rolnych na cele zalesien réwniez ma
zastosowanie tryb decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w rozumieniu
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z przepisami

o lasach.
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12. Obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Gizycko wyznacza sie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Sg to tereny w miejscowosci Gajewo pomiedzy
ulicami Obwodowg i Swiderskg. Zasady zagospodarowania tych terenéw znajdujg sie w

rozdziale 2.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji lub

remediacji

Rewitalizacjg powinny zostac objete zabudowania gospodarcze i stuzgce prowadzeniu
dziatalnosci rolniczych, oraz zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na terenach
popegeerowskich. Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obiekty zabudowy mieszkaniowej o
dysharmonijnych formach architektury takich jak: gabaryty, bryly, ksztalty dachoéw, czy
kolorystyka.

Ponadto w studium wyznacza sie obszary rekultywaciji terendéw po wyeksploatowaniu
kopalin oraz dla zt6z, dla ktérych koncesje wygasty. W/w rekultywacje obszaréw
poeksploatacyjnych surowcéw mineralnych wykona¢ nalezy w oparciu o ustalony kierunek
i warunki przeprowadzania rekultywacji.

Na terenie gminy Gizycko nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji.

14. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

14.1. Uktad komunikacyjny

Obstuge komunikacyjng gminy zapewniajg drogi o nastepujgcych parametrach
technicznych: gtéwne (G), zbiorcze (Z), lokalne (L) i dojazdowe (D). Ze wzgledu na klasyfikacje
administracyjng na ukfad komunikacyjny gminy sktadajg sie drogi krajowe, wojewddzkie,
powiatowe, gminne oraz wewnetrzne. Podstawowym celem polityki rozwoju systemu
komunikacji, opartym na strategii zrownowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla

sprawnego, bezpiecznego iekonomicznego przemieszczania sie 0soOb itowarow, z
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jednoczesnym ograniczeniem konfliktdw przestrzennych oraz ucigzliwosci dla srodowiska.
Gtownym zadaniem determinujgcym rozwoj systemu komunikacji na terenie gminy Gizycko
zwigzany jest z przebudowg drég krajowych nr 59 i nr 63.

Szerokos$c¢ projektowanych drég oraz odlegtosci miedzy skrzyzowaniami i usytuowanie
obiektéw budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni nalezy projektowa¢ zgodnie z

wiasciwymi przepisami budowlanymi oraz rozporzgdzeniami wykonawczymi.

14.1.1. Uktad komunikacyjny nadrzedny

Do ukfadu komunikacyjnego nadrzednego zaliczono drogi krajowe nr 59 oraz nr 63,
ktérych przebieg opisano w czesci A studium. Zakfada sie przebudowe tych drég, zgodnie
z dokumentacjami: ,Rozbudowa drogi krajowej nr 59 na odcinku Kanat Niegocinski — rondo
przy al. 1 Maja oraz drogi krajowej nr 63 na odcinku rondo przy al. 1 Maja — wies$ Bystry” oraz
,Rozbudowa drogi krajowej nr 63 na odcinku Bystry — Staswiny od km 42+464,10 do km
50+337,00”. Drogi te docelowo bedg spetnia¢ parametry techniczne odpowiadajgce klasie GP
(gtdéwna ruchu przyspieszonego). Nalezy zarezerwowac na przebudowe tych drég pas terenu
0 szerokosci min. 50 m w liniach rozgraniczajgcych, ze zwiekszong rezerwg na skrzyzowania.
W ramach rozbudowy drég krajowych dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych. Zaleca
sie realizacje $ciezek rowerowych poza pasem drogowym. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych w pasie drogowym. Zaleca sie, aby
projektowane urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej lokalizowa¢ poza pasem drogi
krajowej i prostopadle do osi drogi, stosownie do przepisow prawa.

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w poblizu drég nalezy
wprowadzaC rozwigzania techniczne, zabezpieczajgce budynki przed drganiami oraz

minimalizujgce oddziatywanie hatasu.

14.1.2. Uktad komunikacyjny podstawowy

Do uktadu podstawowego, ktéry wigze miasto powiatowe z uktadem nadrzednym

i osrodkami sieci osadniczej o funkcji ponadregionalnej i regionalnej oraz drogi niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania wojewodztwa zaliczone zostaty drogi wojewddzkie nr 655 relacji
Gizycko-Olecko oraz nr 592 relacji Bartoszyce — Gizycko. W/w drogi w przyszto$ci majg zosta¢
dostosowane do kategorii G (gtdwna). Rozbudowa bedzie wigzata sie z poprawg
bezpieczenstwa ruchu, budowa Sciezek pieszo-rowerowych oraz usunieciem drzew rosngcych
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w skrajni drogowej. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w poblizu
drog nalezy wprowadzac rozwigzania techniczne, zabezpieczajgce budynki przed drganiami
oraz minimalizujgce oddziatywanie hatasu.

W ramach rozbudowy drog wojewddzkich dopuszcza sie realizacje Sciezek
rowerowych. Zaleca sie realizacje $ciezek rowerowych poza pasem drogowym.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych w pasie
drogowym. Zaleca sig, aby projektowane urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej
lokalizowaé poza pasem drogi krajowej i prostopadle do osi drogi, stosownie do przepiséw

prawa.

14.1.3. Uktad komunikacyjny uzupetniajacy

Do ukfadu komunikacyjnego uzupetniajgcego zaliczono drogi powiatowe i gminne,
ktére zapewniajg obstuge poszczegolnych miejscowosci gminy. W zakresie uktadu
komunikacyjnego postuluje sie przebudowe i modernizacje drog i skrzyzowan polegajagca na
poszerzeniu do wymaganych parametréw, usunieciu drzew w skrajni, budowie chodnikéw
i Sciezek rowerowych, poprawie stanu technicznego, przebudowie nienormatywnych tukéw
poziomych i pionowych oraz poprawie bezpieczenstwa uzytkowania.

W ramach rozbudowy drég powiatowych i gminnych dopuszcza sie realizacje Sciezek
rowerowych. Zaleca sie realizacje $ciezek rowerowych poza pasem drogowym.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje S$ciezek rowerowych w pasie
drogowym. Zaleca sig, aby projektowane urzgdzenia i elementy infrastruktury technicznej
lokalizowaé poza pasem drogi krajowej i prostopadle do osi drogi, stosownie do przepiséw

prawa.

14.2. Uktad kolejowy

Na obszarze gminy funkcjonuje wazna dla ptn. - wsch. Polski oraz powigzan
zewnetrznych gminy linia kolejowa pierwszorzedna Etk - Korsze. Na terenie gminy Gizycko
niezbedna jest elektryfikacja oraz modernizacja umozliwiajgca rozwijanie predkosci do
120 km/h.

W realizacji gospodarki przestrzennej gminy Gizycko nalezy pozostawi¢ w rezerwie

tereny przylegte do linii kolejowych. W sporzadzanych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego i wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach przylegtych do linii kolejowych nalezy uwzglednic¢
przedmiotowe przepisy budowlane i prawa ochrony s$rodowiska wraz z wtasciwymi
rozporzgdzeniami wykonawczymi. Ponadto w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,
turystyczno-wypoczynkowej i ustugowej w poblizu linii kolejowych nalezy wprowadzac
rozwigzania techniczne, zabezpieczajgce budynki przed drganiami oraz minimalizujgce
oddziatywanie hatasu. Rodzaj zastosowanych elementow ochrony akustycznej i ich odlegtosci
od linii kolejowych powinien wynika¢ z analizy ucigzliwosci powodowanych w srodowisku
hatasem emitowanym na danym odcinku linii kolejowe;.

Nie przewiduje sie zmiany dotychczasowej funkcji nieruchomosci lezgcych wzdtuz linii
kolejowej, stanowigcych tereny zamkniete na podstawie decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z

dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

14.3. Trasy rowerowe i szlaki zeglowne

Istniejgce trasy rowerowe i szlaki zeglowne zostaty szczegétowo opisane w czesci A
studium. W celu zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa nalezy realizowac
system tras rowerowych. Postuluje sie wg potrzeb o uatrakcyjnienie gminy poprzez utworzenie
nowych szlakéw turystycznych wyznaczonych przez samorzady oraz modernizacje i
zagospodarowanie obiektami turystycznymi i urzadzeniami do gospodarczego wykorzystania
drég wodnych. W ciggach szlakéw zeglownych nalezy wprowadza¢ oznakowanie w postaci
tablic i Swiatet szlaku Zeglownego oraz informacji o przeszkodach zeglugowych utrudniajgcych
zegluge.

Zwigzek Stowarzyszen Na Rzecz Rozwoju Gmin Pétnocnego Obszaru Wielkich Jezior
Mazurskich jest w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, jakim jest budowa ,Mazurskiego
Traktu Rowerowego”. Projekt ten obejmuje swoim zakresem budowe tras rowerowych na
bazie nieczynnych torowisk i tras tgczacych torowiska wraz z budowg infrastruktury
towarzyszgcej na terenie trzech powiatow: gizyckiego, ketrzynskiego i wegorzewskiego.

Ponadto samorzady skupione wokét idei rozwoju i promocji Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich stworzyly dokument pn. "Wielkie Jeziora Mazurskie 2020 — strategia”, ktory ma
utatwi¢ przygotowanie, a potem realizacje wspolnych ponadlokalnych przedsiewzie¢ w oparciu
0 pojawiajgce sie mozliwosci wsparcia zewnetrznego oraz zasoby wiasne.

Wsrod wielu ciekawych przedsiewzie¢ zawartych w strategii jest miedzy innymi
stworzenie infrastruktury dla ,Mazurskiej Petli Rowerowej”.
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Przebieg projektowanych tras rowerowych na terenie gminy Gizycko, tj. Mazurskiego
Traktu Rowerowego i Mazurskiej Petli Rowerowej przestawiono na rysunku studium.

Postuluje sie potagczenie uktadu komunikacyjnego gminnych sciezek rowerowych ze
szlakiem rowerowym Green Velo, poprzez rozbudowe i wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
komunikacji rowerowej w miejscowos$ciach: Gajewo, Sulimy i Kozuchy Wielkie (dawne

torowisko).

14.4. Ruch lotniczy

W miejscowosci Grajwo na terenie Mazury Residence Airpark & Marina znajduje sie
ladowisko (kod 1A) — w upadtosci. Najblizsze lotnisko obstugujgce pasazeréw znajduje sie
w Szymanach koto Szczytna, funkcjonujgce od 2016 rok pod nazwg Olsztyn — Mazury.
Natomiast lotniska lokalne i regionalne (w formie lotnisk aeroklubow) znajdujg sie rowniez
w Ketrzynie, Olsztynie i Elblggu.

Lokalne oraz regionalne lotniska (w formie aeroklubow) w Olsztynie, Elblggu
i Ketrzynie wymagajg modernizacji oraz inwestycji technicznych poprawiajgcych ich

funkcjonowanie.

14 .5. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna stanowi element trwatego zagospodarowania a zarazem jest
czynnikiem przyciggajgcym kapitat, nowe inwestycje oraz poprawia jakos¢ zycia ludnosci
w gminie. Sieci infrastruktury powinny tworzy¢ zintegrowany system obstugi i nie powinny by¢

projektowane odrebnie.

14.5.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Rozwdoj nowej zabudowy wigze sie bezposrednio z rozwojem sieci wodno-Sciekowe;j.
W studium gtéwne obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji
mieszkaniowych, dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych oraz funkcji

turystyczno-wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego wyznaczono w granicach
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aglomeracji Gizycko, ktorej granice okreslone zostaty Uchwatg Nr 111/74/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Gizycko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Gizycko (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 stycznia 2015 r., poz. 402).

Aglomeracja Gizycko z oczyszczalnig sciekow w miejscowosci Bystry, obejmuje swym
zasiegiem miasto Gizycko, miejscowosci z terenu gminy Gizycko: Zielony Gaj, Pieczonki,
Nowe Sotdany, Kozuchy Mate, Kozuchy Wielkie, Upatty Mate, Kruklin, Bystry, Grajwo, Sulimy,
Gajewo, Antonowo, Pierkunowo, Piekna Goéra, Wrony, Guty, Kalinowo, Bogacko, Kamionki,
Doba, Fuleda, Stertawki Mate, Stertawki Srednie, Wilkasy, Wilkaski, Wronka, Gorazdowo,
Wola Bogaczkowska, Kozin, Bogaczewo, Wrony Nowe, oraz miejscowosci z terenu gminy
Kruklanki i gminy Mitki.

Aglomeracja zostata wyznaczona na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie wojewodztwa oraz ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r., celem
okreslenia systemu kanalizacji zbiorczej dla $ciekédw komunalnych, zgodnie z ustaleniami

krajowego programu oczyszczania sciekow komunalnych.
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Rysunek 1 Obszar aglomeracji Gizycko

Aglomeracja Gizycko

schemat podziatu na arkusze

Legenda

obszar aglomeracji Gizycko
kanalizacja sanitama istniejaca
oczyszczalnia éciekow

Natura 2000 - obszary ptasie
Natura 2000 - obszary siedliskowe
uzytki ekologiczne

obszary chronionego krajobrazu

rezerwaty przyrody
bezpoérednia strefa ochronna uje¢ wody
poirednia strefa ochronna uje¢ wody
ujecia wody

Wilkasy nazwa miejscowosci wchodzacej w sklad aglomeraci

granice gmin

Opracowanie graficzne:

“ Warmirisko-Mazurskie Biuro
Planowania Przestrzennego w Olsztynie

wrzesien 2014 .

Zrédfo: strona internetowa

http://edzienniki.olsztyn.uw.gov.pl/WDU_N/2015/402/akt.pdf
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Zgodnie z harmonogramem realizacji inwestycji w ramach projektu budowy sieci
i urzgdzen wodno-kanalizacyjnych w latach 2015-2020 w gminie Gizycko planuje sie
ukonczenie m.in.:

e budowy sieci wodno-kanalizacyjnej w miejscowos$ci Bogaczewo, Gajewo, Gorazdowo,

Kalinowo, Kap, Szczybaty Gizyckie, Swidry, Wrony, Wilkaski;

e budowy brakujgcego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Wilkasy

Zalesie;

e budowy sieci wodociggowej w miejscowosciach: Grajwo, Spytkowo, Strzelce, Upaty

Mate.

Poza sieciami wodociggowymi i kanalizacyjnymi wskazanymi na rysunku studium jako
projektowane, ustala sie réwniez mozliwosc lokalizacji przebiegu sieci w innych miejscach.
Rozwoj sieci wodnej i kanalizacyjnej prowadzi do polepszenia standardu zycia mieszkancéw
gminy, dlatego tez priorytetowym dziataniem bedzie zapewnienie przytgczenia do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej terendw znajdujgcych sie w granicach aglomeracji sciekowe;j.

Realizacja przedsiewziecia przyczyni sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen, wzrostu
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atrakcyjnosci gminy i wzrostu atrakcyjnosci turystycznej regionu. Ponadto inwestycja wptynie
na wzrost wartosci nieruchomosci oraz zmniejszy réznice rozwojowe pomiedzy regionami.
Systemy lokalne oczyszczania sciekoéw, oparte o oczyszczalnie przydomowe nalezy
stosowaC w obszarach zabudowy rozproszonej, potozonej poza zasiegiem systemow
magistralnych, okreslonych w studium. Nie nalezy réwniez wyklucza¢ dla w/w zabudowy

mozliwosci stosowania zbiornikow szczelnych na nieczystosci ciekfe.

14.5.2. Gospodarka odpadami

Z terenu gminy Gizycko odpady unieszkodliwiane sg metodg sktadowania na terenie
zaktadu Unieszkodliwiania Odpadoéw Komunalnych Spytkowo, ktore jest sktadowiskiem
odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne. Skladowisko zajmuje powierzchnie ok. 15 ha
i dziata na podstawie Decyzji Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr SR.1.6620/00/02. W celu
zmniejszenia zagrozen dla wéd wgtebnych sktadowisko powinno by¢ zmodernizowane
stosownie do wymagan obowigzujgcych przepisdéw prawa ochrony srodowiska.

Dla prawidtowego funkcjonowania gospodarki odpadami gmine objeto systemem
gospodarki opartym na organizacji obejmujgcej: zbiérke, segregacje i utylizacje odpadow,
prowadzonym przez Mazurski Zwigzek Miedzygminny - Gospodarka Odpadami. Tego rodzaju
system zostat zrealizowany jako wspolne przedsiewzigcie w skali kilku gmin samorzadowych,
poniewaz w mniejszej skali nie mozna byto zapewni¢ ekonomicznej optacalnosci systemu.

Studium wyklucza lokalizacje na terenie gminy zakltadéw do termicznego przetwarzania
odpaddw (spalarni).

Obowigzki wiascicieli nieruchomosci w zakresie usuwania i skladowania odpadow oraz
standardy wyposazania w pojemniki zawarte zostaty w Uchwale Rady Gminy w Gizycku w
sprawie szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

W Gizycku przy ul. Sybirakéw zlokalizowany jest Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych, ktory przyjmuje nieodpfatnie odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, odpady budowlane rozbiorkowe, zuzyte opony. Odpady
niebezpieczne (np. smary, farby, rozpuszczalniki, lakiery) przyjmie Zaktad Unieszkodliwiania

Odpadéw Komunalnych w Spytkowie (otwarty od 2014 r.).
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14.5.3. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiegajg trzy napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV
relacji: Gizycko — Wegorzewo, Gizycko — Wydminy oraz Gizycko — Ketrzyn. Punktem zasilania
w energie elektryczng wszystkich odbiorcéw w obrebie gminy jest GPZ Gizycko 110kV/15kV.

Linie wysokiego napiecia sg zrodiem promieniowania elektroenergetycznego
i wymagaja ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania stosownie do przepiséw prawa
i norm. Dla jednotorowych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV ustanawia sie pas
o szerokosci 40 m o ograniczonym uzytkowaniu (po 20 m z kazdej strony linii liczgc od jej osi),
gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania, zakazy, dopuszczenia i uzytkowaniu terenow
stosownie do przepiséw prawa. Planowane w sgsiedztwie linii wysokiego napiecia obiekty
muszg spelniaé normy i przepisy regulujgce odlegtosci obiektéw od linii
elektroenergetycznych.

Zaktada sie i realizuje dalszg rozbudowe sieci, modernizacje i remonty oraz biezgce
zabiegi eksploatacyjne w sieciach wysokiego, sredniego i niskiego napiecia, ktérych celem jest
zapewnienie dobrego stanu technicznego infrastruktury sieciowej, a przez to poprawy jakosci
ustug (m.in. ograniczenie czasu wytgczen awaryjnych oraz ilosci wytgczanych odbiorcow) oraz
spetnienie wymagan wynikajgcych ze wzrostu zapotrzebowania na moc.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledniaé przebieg istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych ograniczajgc
koniecznos¢ przebudowy. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami

elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

14.5.4. Odnawialne zrédta energii

W zmianie studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500
kKW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Studium natomiast, zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcego, dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrodet w postaci swiatta stonecznego innych niz wolnostojace.
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Na terenie gminy Gizycko niewskazana jest lokalizacja wielkogabarytowych instalacji

z zakresu odnawialnych zrédet energii z uwagi na walory krajobrazowe.

14.5.5. Gazownictwo

Na terenie gminy zlokalizowany jest gazocigg dystrybucyjny wysokiego cisnienia
relacji Mrggowo-Gizycko, bedacy wilasnoscig Polskiej Spdétki Gazownictwa sp. z o.0.
Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej stacji gazowej wysokiego ci$nienia Q= 9000 Nm?®/h we
wsi Wilkasy. Wielkos¢ przepustowosci rozbudowy w/w stacji oraz koniecznosé¢ budowy
i okreslenia srednicy drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia uzalezniona bedzie od
udokumentowanego zapotrzebowania na gaz ioptacalnosci ekonomicznej przedmiotowej
inwestyciji.

Zaopatrzenie w gaz gminy Gizycko realizowane jest z sieci $redniego i niskiego
cisnienia stanowigcej — wraz ze stacjami redukcyjnymi ll-go stopnia — integralng czesé
systemu dystrybucyjnego gazu w tym regionie. W gaz sieciowy zaopatrywane sg miedzy
innymi miejscowosci: Wilkasy, Antonowo, Pierkunowo, Gajewo, Bystry, Sulimy. Przez wies
Spytkowo przebiega gazocigg. Doprowadzenie gazu przewiduje sie z istniejgcej sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia a infrastrukture gazowg nalezy projektowac z uwzglednieniem
docelowych parametrow technicznych umozliwiajgcych obstuge przewidywanych
uzytkownikdéw. Poza sieciami gazu ziemnego wskazanymi na rysunku studium jako
projektowane, ustala sie réwniez mozliwosc¢ lokalizacji przebiegu sieci w innych miejscach.

Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe na warunkach zarzadcy sieci, uwarunkowan
technicznych i optacalnosci ekonomiczne;.

Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane.
W strefach kontrolowanych obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz
zakazy wynikajgce z odpowiednich przepisow prawa. Przy sieciach gazowych obowigzujg
poziomy zasiegu stref zagrozenia wybuchem. Wymagania w zakresie poziomu zasiegu
zagrozenia wybuchem okreslajg stosowne przepisy prawa.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie realizacje sieci gazowych na terenach o innym przeznaczeniu tj. mieszkaniowym,

ustugowym, produkcyjnym, przemystowym, terenach zieleni itd.
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Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami prawa i
na warunkach zarzadcy sieci.

Przy wykorzystaniu gazu do celow grzewczych zaleca sie niskoemisyjne systemy
ogrzewania.

W przypadku lokalizacji sieci gazowych, kiedy jest brak mozliwosci przeznaczenia
gruntu nad gazociggiem pod zieleh i nie mozna zmieni¢ dotychczasowego przeznaczenia pasa
gruntu zagospodarowanego w sposob, ktory jest dopuszczalny w strefie kontrolowanej:

e Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania w strefach kontrolowanych

i zachowanie tychze stref kontrolowanych;

e Mozliwos¢ ograniczenia prawa wtasnosci nieruchomosci w strefie kontrolowanej dla

gazociggow, poprzez ustanowienie stuzebnos$ci przesytu.

14.5.6. Telekomunikacja

W  zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe  sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie,
postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i
krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie. W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng
dostepnos$c¢ do faczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia
dostepno$ci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj

szerokopasmowego dostepu do Internetu.

15. Zasady okreslone w ramowych studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego

Na 2022 r. nie opracowano ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego.
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16. Obszary zdegradowane

W niniejszym studium nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych wyznaczonych na

podstawie przepiséw prawa.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obszarem funkcjonalnym jest to ,,obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowigcy zwarty ukiad
przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujgcych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju”.

W obszarze studium tj. granicach administracyjnych gminy Gminy nie wyznaczono

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

18. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Do najwazniejszych zadah dotyczgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym zaliczono:

e sukcesywna rozbudowa i budowa sieci wodociggowej;

e sukcesywna rozbudowa i budowa sieci kanalizacji sanitarnej;

e modernizacja drég gminnych na terenie Gminy;

¢ budowa nowych odcinkéw drég gminnych w zaleznosci od potrzeb;

e obszar lokalizacji cmentarza z rezerwg terenu pod jego rozbudowe,

e sukcesywne usprawnianie systemu gospodarki odpadami;

e poprawa jakosci infrastruktury spotecznej na terenie Gminy;

e remonty i modernizacje szkét gminnych;

¢ modernizacje i remonty napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
15 kv,
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modernizacje i remonty napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia
0,4kV;

budowa tras rowerowych i Sciezek pieszo — rowerowych.

Gmina, realizujgc swoje zadania wtasne, okreslone w ustawie z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym, stanowigce realizacje celéow publicznych oraz innych zadan

publicznych, rezerwuje nastepujgce tereny, niezbedne do ich lokalizacji:

czesé dziatki nr 304/6 w obrebie Gajewo (lokalizacja inwestycji celu publicznego z
zakresu oswiaty, kultury i sportu),

dziatki nr 253/25, 253/26, 253/28, 253/24, obreb Spytkowo (ogdlnodostepny teren,
kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku z matg architekturg).

Jako parametry zabudowy dla inwestycji nalezy przyjg¢ parametry okreslone dla

obszaréw rozwoju zabudowy w kierunku funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczych

rolniczych i nierolniczych, zawarte w rozdziale 2.4.3.

19. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym

Do najwazniejszych zadan dotyczgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym zaliczono:

budowe linii 110/15 kV do projektowanej stacji 110/15 kV Wilkasy dla potrzeb PKP;
modernizacje drogi krajowej nr 63 do parametrow klasy GP;
modernizacje drogi krajowej nr 59 do parametréw klasy GP;
modernizacje drogi wojewddzkiej nr 655 do parametréw klasy G;
modernizacje drogi wojewoddzkiej nr 592 do parametréw klasy G;
modernizacje drogi wojewddzkiej nr 643 do parametrow klasy Z;
modernizacje linii kolejowej Biatystok — Korsze umozliwiajgca rozwijanie predkosci 120
km/h wraz z elektryfikacjg odcinka Etk —Korsze;
koncepcja eksportu gazu na Litwe:
- wariant | - z kierunku ttoczni Zambroéw, z Systemu Gazociggéw Tranzytowych
(wymagana bytaby budowa gazociggu Zambrow-tomza-Etk-Suwatki-granica

panstwa);
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- wariant Il - z kierunku wezta w rejonie Gdanska do Litwy, (wymagana bytaby
budowa gazociggu z rejonu Gdanska biegngcego w kierunku Elblgg—Suwatki—
granica panstwa).

e rozwigzanie problemu zaopatrzenia w gaz ziemny z rozbudowg sieci podstawowej na
terenach wiejskich w powiecie gizyckim.

Jednoczesnie obowigzujgcy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa w

czesci dotyczacej realizacji wskazuje ponadlokalne cele publiczne, ktore nalezy uwzgledni¢ w

dokumencie studium:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rozbiérke starego i budowe nowego mostu przez przesmyk miedzy jeziorami w km 71+448
drogi wojewddzkiej 592 koto miejscowosci Pickna Goéra (poprawa stanu technicznego i
zwiekszenie nosnosci do klasy A);

prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Etk — Korsze wraz z elektryfikacja;

Mazurska Petla Rowerowa — etap I. PInocno —wschodni Trakt Rowerowy Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich;

Modernizacja linii 110 kV Ketrzyn — Gizycko;

budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej (obszar gminy);

rozbudowa Punktu Slektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w m.
Spytkowo;

modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania
zmieszanych odpaddéw komunalnych w miejscowosci Spytkowo;

budowa sktadowiska odpaddw niebezpiecznych (azbest) w miejscowosci Kozuchy.

Numery poszczegdlnych inwestycji, umieszczone na rysunku studium, odpowiadajg

numerom tych inwestycji wymienionym wyzej, za wyjatkiem punktu 5 (inwestycje obejmujgce

obszar catej gminy) oraz 8 (brak wyznaczonej szczegotowej lokalizaciji).
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Il. Synteza ustalen zmiany studium

Przeprowadzenie analizy uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy pozwolito
na okreslenie kierunkdéw jej rozwoju. Studium stuzy rozwojowi gminy i pozwoli kontynuowac
i rozbudowywac przyjete kierunki rozwoju, a takze wyodrebnia nowg oferte atrakcyjnych
terenéw pod zabudowe z jednoczesnym zapewnieniem rozbudowy infrastruktury techniczne;j.
Studium ma réwniez na celu zaktualizowanie dotychczasowych potrzeb gminy i dostosowanie
do potencjalnych zmian i wykorzystania przestrzeni w zgodzie z przyjetymi celami rozwoju.
Poprzez wydzielenie szesciu grup kierunkéw zagospodarowania terendw wyznaczono nowe
potencjalne obszary, dla ktérych gmina w przysztosci bedzie mogta sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

e obszary zwartej zabudowy do kontynuacji oraz uzupetnien zabudowy na cele
mieszkaniowo-ustugowe oraz dziatalnosci gospodarczej rolniczej i nierolniczej;

e obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji turystyczno-
wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego;

e obszary wskazane do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji mieszkaniowych
i dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych;

e obszary perspektywicznego wydobywania kruszywa naturalnego;

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci rolniczych oraz

zalesien.

W studium ponadto okreslono parametry zabudowy i zagospodarowania terendéw
a takze wyznaczono tereny wytgczone spod zabudowy.

Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego wyznaczono poprzez ograniczenia
obowigzujgce na obszarach cennych przyrodniczo, objetych ochrong, natomiast kierunki
ochrony srodowiska kulturowego — poprzez zakazy i ograniczenia obiektéw wpisanych do
rejestru i ewidencji zabytkéw. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
obejmujg zasady rozbudowy uktadu drogowego, w tym przebudowy drogi krajowej nr 59 i 63,
modernizacji pozostatych drég oraz modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej,
w tym takze zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w studium sg réwniez rezultatem

zadan zawartych w innych dokumentach strategicznych, programujgcych i okreslajgcych
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rozwéj w aspekcie powigzan z obszarem wojewodztwa i kraju. Wsréd tych dokumentéw
najistotniejsze znaczenie majg Strategia Rozwoju Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
Po uchwaleniu studium narzuca sie na gmine obowigzek zwigzany z monitoringiem.
Staty monitoring powinien zapewni¢ wiasciwg realizacje zatozonych celow i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy zawarte w studium muszg podlegac weryfikacji. W
tym celu niezbedne jest prowadzenie:
e rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym rowniez
uchylonych i nieobowigzujgcych);
e rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego;
e rejestru wnioskdw o sporzadzenie (zmian) miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz gromadzenie dokumentacji planistycznych;
e rejestru wnioskdbw o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i gruntow lesnych na cele nielesne.
Organ opracowujgcy projekt dokumentu zobowigzany jest rowniez prowadzié¢
monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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