TEKST MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO GAJEWO PO ZACHODNIEJ STRONIE
UL. WEGORZEWSKIEJ.GMINA GIZYCKO

- PROJEKT PLANU -



Uchwala Nr..................
Rady Gminy w Gizycku z
(o[ T T-
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul. Wegorzewskiej, gmina
Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr V1/75/2019 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 marca 2019
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obrebu geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul.
Wegorzewskiej, gmina Gizycko, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizycko, uchwalonego
Uchwatg Nr153/97 Rady Gminy Gizycko z dnia 19 grudnia 1997 roku, zmienionego Uchwata
Nr 201/01 Rady Gminy Gizycko z dnia 15 maja 2001 r. i Uchwata Nr XI1/130/07 Rady Gminy
Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r. oraz zmienionego Uchwala Nr XLII1/463/2018 Rady Gminy
Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1

1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul. Wegorzewskiej, gmina Gizycko, zwany
dalej planem.

2. Planem miejscowym obj¢to obszar o powierzchni okoto 50 ha, potoZzony w centralnej czesci
gminy Gizycko, w obrebie geodezyjnym Gajewo, ktorego granice przedstawia rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Integralnymi czg$ciami planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 sg tekst niniejszej uchwaty oraz
rysunki planu, zatytulowane ,Rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul.
Wegorzewskiej, gmina Gizycko” — w skali 1:2000 stanowiace zataczniki nr 1 i nr 2.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 3.

5. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizycko o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan
wlasnych gminy, stanowi zalgcznik nr 4.

6. Na rysunku planu miejscowego okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linia zabudowy;

4) symbol przeznaczenia terenu oznaczony literg i numerem porzadkowym;

5) wymiarowanie;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania;

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia 15kV wraz ze stref
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ograniczonego uzytkowania.
7. Na rysunku planu miejscowego okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace informacyjnymi

ustaleniami planu miejscowego:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora
Mazurskie™;

3) droga publiczna krajowa przylegajaca do obszaru objetego planem miejscowym;

4) droga publiczna powiatowa przylegajaca do obszaru objetego planem miejscowym;

5) droga publiczna gminna przylegajaca do obszaru obj¢tego planem miejscowym.

§2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu
miejscowego:

1) teren funkcjonalny — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem
miejscowym, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu miejscowego, poza ktora zakazuje si¢ realizacji budynkdéw, w linii tej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku drog, przy
czym zakaz nie dotyczy takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a
takze rynny, rury spustowe, podokienniki oraz kondygnacji podziemnych budynku i
infrastruktury technicznej, zasada ta nie dotyczy dopuszczenia lokalizowania tych
elementow budynku, jak rowniez obiektow budowlanych nie b¢dacych budynkami oraz
obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drég krajowych nr
591 63 (przylegajacych do obszaru objetego planem miejscowym);

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie
elektroenergetyczne, obiekty 1 urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej do ich obstugi;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne planu miejscowego
§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolem 1 numerem porzadkowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;

3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) KDGP - teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej ruchu przys$pieszonego;

5) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

6) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych;

8) Z —tereny zieleni naturalnej;

9) US —teren sportu i rekreacji;

10) IT — teren infrastruktury technicznej — retencja wod opadowych;

11) KP — teren parkingow;

12) O — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;

13) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



14) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§4

Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4,
MNS5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22 i MN23:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehiajace — zielen, infrastruktura techniczna,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe wolnostojaca, szeregowg lub blizniacza,

b) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w
odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig zgodnie z przepisami prawa,

¢) w zabudowie szeregowej i1 blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
prawa;

zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MN1, MN2, MN3 i MN4 potozone sg
w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
obowigzujg zasady zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepiséw prawa
w tym zakresie,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

€) zgodnie z rysunkiem planu tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MN5, MNG6,
MN7, MN9, MN10, MN23 oraz cze$¢ terenow funkcjonalnych oznaczonych
symbolem MN1, MN8, MN11, MN22 potozone sa w granicach Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

f) przy zagospodarowaniu terenu zachowac¢ zbiorniki retencyjne i uwzglednic¢ sptyw
wod opadowych;

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

ustalenia _dotvczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wska7Znikéw

zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo —

gospodarczych wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
— dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4,
MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15,
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MN22, MN23 - 0,7,

— dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN16, MN17, MN18,
MN19, MN20, MN21 — 1,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
—70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do
7,0m,

h) geometria dachu:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 13°do 45°;

— dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy
ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 5° do 45°,
kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaros$¢ lub ich odcienie,

i) mlnlmalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

— nie wystepuje potrzeba okre$lenia miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacvch ochronie,
ustalonveh na podstawie odrebnych przepiséw. w tvin terendw gorniczych,
a takze obszardow szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

— W niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych i
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowanla przestrzennego wo;ewodztwa

— nie wystepuje potrzeba;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendow 0Oraz ograniczenia w ich

uzvtkowaniu. w tvm zakaz zabudowy:
a) teren funkcjonalny oznaczony symbolem MN18, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, potozony jest w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, w zwigzku z czym obowigzuja
szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

b) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MN15, MN17 i MN20, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia 15kV wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z
czym obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu,

¢ w zwigzku z  dopuszczeniem  przebudowy  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV na linie kablowe podziemne,
szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w strefach
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ograniczonego uzytkowania obowigzuja do czasu istnienia napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,

11) zasady

modernizacji. ___rozbudowy i budowy _ svstemow___komunikacji

i infrastruktury technicznej:
d) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenow funkcjonalnych:

terenu funkcjonalnego MN1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD1 i z terenu drogi wewnetrznej] KDW3,

terenu funkcjonalnego MN2 z terenu drég wewngtrznych KDW1, KDW2 i
KDW3,

terenu funkcjonalnego MN3 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej
KDL1, z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDL, z terenu drogi
wewnetrznej KDW3,

terenu funkcjonalnego MN4 z terenu drogi publicznej powiatowej (ulica
Sympatyczna) przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym,

terenu funkcjonalnego MNS z terenu drog wewnetrznych KDW8 1 KDWO,
terenu funkcjonalnego MNG6 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDDS i z terenu drogi wewngtrznej KDW6,

terenu funkcjonalnego MN7 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej
KDD2 i KDDS oraz z terenu drog wewnetrznych KDW6 i KDW7,

terenu funkcjonalnego MN8 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j
KDD2, KDD7 i KDDS8 oraz z terenu drog wewn¢trznych KDW7, KDWS,
KDW11, KDW12, KDW13, KDW14 i KDW24,

terenu funkcjonalnego MN9 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD?2 oraz z terenu drég wewnetrznych KDW9 1 KDW 10,

terenu funkcjonalnego MN10 z terenu drég publicznych klasy drogi dojazdowej
KDD2, KDD7 i KDD8 oraz z terenu drog wewngtrznych KDW8, KDWY i
KDW10,

terenu funkcjonalnego MN11 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD9 oraz drég publicznych gminnych (ulica Poziomkowa i ulica Swierkowa)
przylegajacych do obszaru objetego planem miejscowym,

terenu funkcjonalnego MN12 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j
KDD9 i KDD10, z terenu drogi wewngtrznej KDW27 oraz z drogi publicznej
gminnej (ulica Pomidorowa) przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym,

terenu funkcjonalnego MN13 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD9 1 KDDI15 oraz z drogi publicznej gminnej przylegajacej do obszaru
objetego planem,

terenu funkcjonalnego MN14 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD6 oraz z terenu drogi wewnetrznej] KDW11,

terenu funkcjonalnego MN15 z terenu drég wewnetrznych KDW16 i KDW17,
terenu funkcjonalnego MN16 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD13 oraz z terenu drog wewngetrznych KDW15 1 KDW16,

terenu funkcjonalnego MN17 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j
KDD13 oraz z terenu drog wewnetrznych KDW16 1 KDW17,

terenu funkcjonalnego MN18 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j
KDD11 i KDDI13 oraz z terenu drogi wewnetrznej KDW18,

terenu funkcjonalnego MN19 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej
KDD11, KDD12 i KDD13 oraz z terenu drogi wewngtrznej KDW20,



— terenu funkcjonalnego MN20 z terenu drogi wewnetrznej] KDW19,

— terenu funkcjonalnego MN21 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD13 oraz z terenu drogi wewngtrznej KDW15,

— terenu funkcjonalnego MN22 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej
KDL2 oraz z terenu drog wewnetrznych KDW29 i KDW30,

— terenu funkcjonalnego MN23 z terenu drog wewnetrznych KDW29 i KDW30,

b) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej,

€) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrgbnymi przepisami
prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

[) dopuszcza si¢ budoweg infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;

12) sposéb i termin tymczasowedo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;

13) stawka procentowa na podstawie. ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:

— 30%;

14) minimalna powierzchnia nowodzielonej dzialki budowlanej:

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla wszystkich terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach funkcjonalnych
MN14, MN15, MN16, MN17, MN18 — 110 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach funkcjonalnych
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 — 300 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla wszystkich terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN — 300 m?;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. a,
b. ¢ 1 d, na powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego
oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, ustalone parametry nie dotycza
parametréw dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne 1 wewngtrzne oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej.

§5
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U1, MN/U2, MN/U3,
MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12,
MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17 i MN/U18:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna,
¢) funkcja podstawowa moze wystepowac tgcznie lub rozdzielnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneqo:
a) dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojgca, szeregowg lub blizniacza,



3)

4)

5)

6)

7)

b) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w
odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig zgodnie z przepisami prawa,

€ w zabudowie szeregowej 1 blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang zgodnie z przepisami
prawa;

zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami i obiektami objgtym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla
terend6w mieszkaniowo — ustugowych lub terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub terenéw ustugowych,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego tereny funkcjonalne oznaczone symbolem
MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4 potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

€) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzglgdnié¢ sptyw
wod opadowych;

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury

wspolczesnej:

— nie wystegpuje potrzeba okreslenia,;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

ustalenia ___dotvczace zasad ksztaltowaniazabudowy  oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo —

gospodarczych wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

budynku ustugowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

€) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do
7,0m,

h) geometria dachu:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami oraz budynkoéw ustugowych — dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 13°do 45°,;

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy
plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 5°do 45°,

— kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,
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[) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej w ramach dziatki budowlanej,

— 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych w
ramach dziatki budowlanej,

— ustala si¢ na kazde 15 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonveh na podstawie odrebnych przepiséw. w_tym terendw gorniczych,
a_takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:
— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary

szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych
I krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
— nie wystepuje potrzeba;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W _ich

uzvtkowaniu. w tvm zakaz zabudowy:
a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem MN/U6, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowiazuja
szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napigcia 15kV na linie kablowe podziemne, z zwigzku z czym szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowiazuja do czasu istnienia napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MN/U12, MN/U16 i MN/U18,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, polozone sa w strefie ograniczonego
uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,
w zwiazku z czym obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

d) w zwiazku z dopuszczeniem przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV na linie kablowa podziemna, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowigzujg do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 KV,

11) zasady __modernizacji. _rozbudowy i budowy svsteméw _Kkomunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) zasady obshugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych:

— terenu funkcjonalnego MN/U1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD4 oraz z terenu drog wewnetrznych KDW4 i KDWS5;

— terenu funkcjonalnego MN/U2 z terenu drog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD2 i KDD3;

— terenu funkcjonalnego MN/US3 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD?2 i z terenu drogi wewngtrznej KDW9;




— terenu funkcjonalnego MN/U4 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD2 oraz z drogi publicznej gminnej przylegajacej do obszaru objetego
planem miejscowym,

— terenu funkcjonalnego MN/US5 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD6 i z terenu drogi wewnetrznej KDW13;

— terenu funkcjonalnego MN/U6 z terenu drog wewnetrznych KDW13, KDW 14,
KDW15, KDW16 i KDW23 oraz z drogi publicznej powiatowej (ulica
Swiderska) przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym;

— terenu funkcjonalnego MN/U7 z terenu drogi publicznej dojazdowej KDD?9 i
KDDI10 oraz z drog publicznych gminnych (ulica Swierkowa i Pomidorowa)
przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym;

— terenu funkcjonalnego MN/U8 z terenu drog wewnetrznych KDW14, KDW24 i
KDW?25;

— terenu funkcjonalnego MN/U9 z terenu drog wewnetrznych KDW23, KDW24 i
KDW25;

— terenu funkcjonalnego MN/U10 z terenu drogi wewnetrznej] KDW25;

— terenu funkcjonalnego MN/U1l z terenu droég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDDI12 i KDDI13 oraz z terenu drog wewnetrznych KDW20 i
KDW21,

— terenu funkcjonalnego MN/U12 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD12 oraz z terenu drogi wewngtrznej KDW19,

— terenu funkcjonalnego MN/U13 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD12 oraz z terenu drég wewnetrznych KDW21, KDW?22 i
KDW23;

— terenu funkcjonalnego MN/U14 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDDI12 oraz z terenu drogi wewnetrznej) KDW22 1 KDW23;

— terenu funkcjonalnego MN/U15 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDDO9 oraz z terenu drogi wewnetrznej KDW23 i KDW25;

— terenu funkcjonalnego MN/U16 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej
KDL2, z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD15 i KDD17,

— terenu funkcjonalnego MN/U17 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej
KDL2,

— terenu funkcjonalnego MN/U18 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD15,

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;j,

¢) odprowadzanie sciekdéw komunalnych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odregbnymi przepisami
prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza sie¢ budoweg infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej

I nadziemnej;

12) sposéb i termin tymczasowedo zagospodarowania, urzadzania i uzyvtkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie. ktérych ustala sie oplate. o ktérej mowa w art.
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36 ust. 4 ustawy:

— 30%;

14) minimalna powierzchnia nowodzielonej dzialki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla wszystkich terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla terenéw funkcjonalnych
MN/U6, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U13, MN/U14 i MN/U15 - 110
m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla terenu funkcjonalnego
MN/U18 — 100 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla terenow funkcjonalnych
MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U7, MN/U12, MN/U16, MN/U17 —
300 m?,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla wszystkich terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U — 300 m?,

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wolnostojacej dla
wszystkich terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U — 800 m?,

g) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej szeregowej dla terenow
funkcjonalnych MN/U6, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U13, MN/U14 i
MN/U15 — 110 m?,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej szeregowej dla terendw
funkcjonalnych MN/U18 — 110 m?,

) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej szeregowej dla terendw
funkcjonalnych MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U7, MN/U12,
MN/U16, MN/U17 — 300 m?,

j) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej blizniaczej dla wszystkich
terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U — 300 m?,

K) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej dla wszystkich terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem MN/U — 1 500 m?.

[) dla zabudowy ustugowej szeregowej dla terenéw funkcjonalnych MN/U6, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U13, MN/U14 i MN/U15 — 110 m?

m) dla zabudowy ustugowej szeregowej dla terenu funkcjonalnego MN/U18 — 100 m?,

n) dla zabudowy ustugowej szeregowej dla terenow funkcjonalnych MN/U1, MN/U2,
MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U7, MN/U12, MN/U16, MN/U17 — 300 m?

0) dla zabudowy ustugowej blizniaczej dla wszystkich terenow funkcjonalnych
oznaczonych symbolem MN/U — 300 m?,

p) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. a,
b. c 1 d, na powiekszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego
oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, ustalone parametry nie dotycza
parametrow dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne 1 wewnetrzne oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§6
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U1, U2 i U3:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,
b) uzupetniajgce — zielen, infrastruktura techniczna,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneqo:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca, blizniaczg lub szeregows,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w
odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig zgodnie z przepisami prawa,

¢) w zabudowie szeregowej 1 blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlang zgodnie z przepisami
prawa;

zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

€) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego teren funkcjonalny oznaczony symbolem
U2 potozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

d) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzglednié¢ sptyw
wod opadowych;

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

zasady _ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspoélczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni
publicznych;

ustalenia _dotvczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
—70%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m,
g) geometria dachu —dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 5°do 45°,
h) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaros¢ lub ich odcienie,
[) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
— 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni obiektéw ustugowych w
ramach dziatki budowlanej lub jednej nieruchomosci,
— ustala si¢ na kazde 15 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow_szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardéw osuwania sie mas
ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
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okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
— nie wystegpuje potrzeba okreslenia;
10) szczegolne warunki zagospodarowania tereméw Oraz odraniczenia w ich

uzyvtkowaniu. w tvin zakaz zabudowy:
a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem U1, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15kV wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowiazuja
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV na linie kablowe podziemne, z zwigzku z czym szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowigzuja do czasu istnienia napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV,

c) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem U1, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110kV wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowigzujg
szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

d) teren funkcjonalny oznaczony symbolem U3 zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, polozone sg w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, w zwiazku z czym obowigzuja
szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110kV na linie kablowa podziemna, z zwiazku z czym szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowigzuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV;

11) zasady _modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw _komunikacji

Linfrastruktury technicznej:

d) obstuga komunikacyjna:

— terenu funkcjonalnego Ul z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD12 i KDD14, z terenu drogi wewnetrznej] KDW19,

— terenu funkcjonalnego U2 z terenu drogi wewngetrznej] KDW?29,

— terenu funkcjonalnego U3 z terenu drogi wewnetrznej KDW35,

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,

€) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odregbnymi przepisami
prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i
nadziemnej;

12) sposéb i termin tymczasowedgo zagospodarowania., urzadzania i uzyvtkowania
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terendw:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
— 30%;
14) minimalna powierzchnia nowodzielonej dzialki budowlanej:
a) dla zabudowy ustlugowej wolnostojacej — 1 500 m?.
b) dla zabudowy ustugowej szeregowej — 300 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej blizniaczej — 300 m2.

§7
Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDGP1:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren drogi publicznej klasy drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego,

b) uzupehiajace — infrastruktura techniczna zwigzana z utrzymaniem i obstuga ruchu
drogowego, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;

3) zasady ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

C) przy zagospodarowaniu terenu zachowac¢ zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw
wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania Krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— niniejsze tereny funkcjonalne stanowig przestrzen publiczng, gdzie ustala si¢ zakaz
lokalizacji nosnikéw reklamowych;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od
13,0 m do 35,0 m;

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary

szczegllnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich

uzyvtkowaniu. w tvin zakaz zabudowy:
a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDGP1, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, przebiega strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, w zwigzku z czym obowiazuja
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowictrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia 15kV na linie kablowg podziemna, z zwigzku z czym szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowiazuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15kV,

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
a) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi tj. sieci 1 obiekty
infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego,

¢) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i
nadziemnej tj. sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i
obstuga ruchu drogowego,

12) sposéb i termin tymczasoweqgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie. ktérych ustala si¢ oplate. o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— 20%.

§8

Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDL1 i KDL2:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu funkcjonalneqo:
d) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

b) uzupetniajgce — zielen, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneqo:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska. przyvrody i krajobrazu:

) teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDL1 potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
obowiazujg zasady zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepisow prawa
w tym zakresie,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego czes$¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem KDL2 potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

€) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzglgdni¢ sptyw
wod opadowych;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
— nie wystegpuje potrzeba okreslenia,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
— niniejsze tereny funkcjonalne stanowig przestrzen publiczna, gdzie ustala si¢ zakaz
lokalizacji no$nikow reklamowych;

7) ustalenia dotvczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od

12,0 m do 25,0 m,

b) lokalizacja infrastruktury technicznej w sgsiedztwie drog krajowych przylegajacych
do obszaru objetego planem miejscowym w odleglosci od zewnetrznej krawedzi
stosownie do przepiséw prawa,

8) granmice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie. ustalonych na podstawie odrebnyvch przepiséw. w tvin terenéw
gorniczvch, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnyvch i krajobrazéow prioryvtetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagespodarowania przestrzennego wojewodztwa:
— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw 0Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. w tym zakaz zabudowy:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji., rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:
a) gospodarka odpadami — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
¢) dopuszczasi¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i

nadziemnej,
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie. ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— 20%.

§9
Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD1, KDD12, KDD13, KDD14,
KDD15, KDD16 i KDD17:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
d) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdoweyj,
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b) uzupekniajace — zielen, infrastruktura techniczna,

¢) droga publiczna klasy drogi dojazdowej oznaczona symbolem KDD14 stanowi pas na
poszerzenie projektowanej drogi publicznej gminnej przylegajacej do obszaru
objetego planem miejscowym,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDD1 potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
obowiazujg zasady zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepisow prawa
w tym zakresie,

€) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego tereny funkcjonalne oznaczone symbolem
KDD2, KDD3, KDD4 i KDD5 oraz cz¢$¢ terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolem KDD1, KDD7, KDD8 potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”,

€) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw
wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspoélczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— niniejsze tereny funkcjonalne stanowig przestrzen publiczna, gdzie ustala si¢ zakaz

lokalizacji nosnikow reklamowych;

7) ustalenia dotvezace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od
10,0 m do 26,0 m;

8) granmice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie. ustalonych na podstawie odrebnych przepisow. w tvim terenow
gorniczvch. a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
— W niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary

szczegllnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetvch planem:
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw Oraz ograniczenia w ich

uzvtkowaniu. w tvin zakaz zabudowy:
a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDD13 i KDD16, zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z
czym obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
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w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV na linie kablowe podziemne, z zwigzku z czym szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowiazuja do czasu istnienia napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15kV,

C) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDD12 i KDD15, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, przebiega strefa ograniczonego uzytkowania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 110 kV, w zwiazku z
czym obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu,

d) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDD16, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110kV wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowigzuja
szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw  oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV na linie kablowa podziemna, z zwigzku z czym szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowigzuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia 110kV,
11) zasady _modernizacji. rozbudowy i budowy svsteméw _komunikacji

infrastruktury technicznej:
d) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

€) dopuszcza  si¢ budowe¢ infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej,

d) ustala si¢ dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD17 zakonczenie
placem manewrowym do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu
miejscoweqo;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie. ktérych ustala si¢ oplate. o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§10
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13,
KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW?21, KDW22,
KDW23, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28, KDW?29, KDW30, KDW31,
KDW32, KDW33, KDW34 i KDW35:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
d) podstawowe — tereny drog wewngtrznych,
b) uzupetniajgce — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:
a) tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDW1, KDW2 i KDW3 potozone sg w

granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
obowigzuja zasady zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepisOw prawa
w tym zakresie,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego tereny funkcjonalne oznaczone symbolem
KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW28, KDW?29,
KDW30, KDW31, KDW32, KDW33 i KDW34 potozone sg w granicach Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

€) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzglgdni¢ sptyw
wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) wyvmagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowaniazabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od

4,0 m do 30,0 m,

b) lokalizacja infrastruktury technicznej w sgsiedztwie drog krajowych przylegajacych
do obszaru objetego planem miejscowym w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
stosownie do przepisoOw prawa w tym zakresie;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow_szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar0w osuwania si¢ mas
ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w_audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetvch planem:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw Oraz ograniczenia w ich

uzvtkowaniu. w tvm zakaz zabudowy:
a) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDW17, KDW18 i KDW19,

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, w zwigzku z czym obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15kV na linie kablowg podziemna, z zwigzku z czym szczegolne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
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obowiazuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15kV,

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
a) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
I nadziemnej,

d) ustala si¢ dla terenu drogi wewnetrznej KDW30 zakonczenie placem manewrowym
do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

12) sposéb i termin tymczasoweqgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie. ktorvch ustala sie oplate. o ktorej mowa w art. 36

— 20%.

§11

Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem Z1, Z2, Z3, Z4 i Z5:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren zieleni naturalnej,

b) uzupetiajace — infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami prawa,

¢) w ramach terenu funkcjonalnych dopuszcza si¢ petnienie funkcji retencyjnej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny oznaczony symbolem Z1 potozony jest w granicach obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
obowiazuja zasady zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepisOw prawa
w tym zakresie,

C) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego czg$¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem Z2 i caly teren funkcjonalny Z4 polozone sg w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

€) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzglednié¢ sptyw
wod opadowych;

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

ustalenia _dotvczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw

Zagospodarowania terenu:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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8) granice i_sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow

oorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow

osuwania sie mas ziemnych i krajobrazéw prioryvtetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

W niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw 0Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu., w tym zakaz zabudowy:

3)

b)

przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem Z5 i Z7, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia
15kV wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowigzuja
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napiecia 15kV na linie kablowa podziemna, z zwigzku z czym szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowigzuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15KV,

przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem Z5 i Z6, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110kV wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110kV na linie kablowa podziemna, z zwiazku z czym szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowigzuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV;

11) zasady _modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw _komunikacji

Linfrastruktury technicznej:

3)

zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow funkcjonalnych:

— terenu funkcjonalnego Z1 z terenu drogi wewnetrznej] KDW3;

— terenu funkcjonalnego Z2 z terenu drogi wewnetrznej KDW11 poprzez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNG6 oraz z drogi publicznej gminnej
przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MNG;

— terenu funkcjonalnego Z3 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD9 i z terenu drogi wewngtrznej KDW25;

— terenu funkcjonalnego Z4 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD?5 i z terenu drogi wewngtrznej KDW6;

— terenu funkcjonalnego Z5 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j
KDD15 i KDD16;

— terenu funkcjonalnego Z6 z terenu drogi publicznej klasy drogi publicznej
dojazdowej KDD16;
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— terenu funkcjonalnego Z7 z terenu drogi publicznej klasy drogi publicznej
dojazdowej KDD16;
b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg i przebudowe sieci, obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej,

12) sposéb i termin tymczasoweqgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:
— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;

13) stawka procentowa na podstawie. ktorych ustala sie oplate. o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— 20%.

§12

Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonych symbolem US1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu funkcjonalneqo:
a) podstawowe — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,

b) uzupetiajgce — zielen, infrastruktura techniczna,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

zasady ochrony Srodowiska. przyvrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny potozony jest poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

€) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego czes¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem US1 polozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

d) przy zagospodarowaniu terenu zachowac¢ zbiorniki retencyjne i uwzglednié¢ sptyw
wod opadowych;

zasady ksztaltowania Krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyvtkéow oraz débr Kkultury

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni
publicznych;

ustalenia _dotvczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw

zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchnizabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 55%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m,
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g) geometria dachu — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 5° do 45°,
h) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaros$¢ lub ich odcienie,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
— 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej w ramach dziatki
budowlanej,
— ustala si¢ na kazde 15 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow goérniczych, a takze
obszarow_szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w_audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz odgraniczenia W _ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady __modernizacji. rozbudowy i budowy svsteméw _komunikacji

i infrastruktury technicznej:
d) zasady obstugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — z terenu drog publicznych

klasy drogi dojazdowej KDD8 i KDD?9;
b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;j,
€) odprowadzanie $ciekdéw komunalnych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,
€) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrgbnymi przepisami
prawa,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy;
g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
[) dopuszczasi¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i
nadziemnej;
12) sposéb i termin tymczasowedo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie. ktérych ustala sie oplate. o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— 30%.

§13
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem I1T1:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
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a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — retencja wod opadowych,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

C) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw
wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;

7) ustalenia dotvczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacvch
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary

szczegOlnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzvtkowaniu. w tvm zakaz zabudowy:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia,
11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — z terenu drogi publicznej

klasy drogi dojazdowej KDD9 oraz drogi publicznej gminnej (ulica Swierkowa)
przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym,
b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
€) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
I nadziemnej,
12) sposéb i termin tymczasowedo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie. ktérych ustala sie oplate. o ktérej mowa w art.
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36 ust. 4 ustawy:
— 20%.

§14

Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KP1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren parkingow,

b) uzupehiajace — zielen, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

d) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ parkingdbw w formie
budynkéw garazowych lub parkingdéw otwartych naziemnych,

b) dopuszcza si¢ budowe wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza,

€) w zabudowie szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w
odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami prawa,

zasady ochrony Srodowiska. przyrody i Krajobrazu:

d) tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspoélczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

ustalenia dotvczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchnizabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m,

g) geometria dachu — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
— 1 miejsce do parkowania na 1 budynek garazowy,
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w_tym terenéw

gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetvch planem:

— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw Oraz ograniczenia w ich

uzyvtkowaniu. w tvin zakaz zabudowy:
a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KP1, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia
15kV wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowiazuja
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napigcia 15kV na linie kablowg podziemna, z zwigzku z czym szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego
uzytkowania obowigzuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 15kV;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy svsteméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

d) zasady obstugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — z terenu drogi wewngtrznej
KDW18,
b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
I nadziemnej;
12) sposéb i termin tymczasowedo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie. ktérych ustala si¢ oplate. o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— 20%.

§15
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem O1:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,
b) uzupetniajgce — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w ramach terenu funkcjonalnego ustala si¢ budowe wiat §mietnikowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
prawa;

3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami i obiektami objgtym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wiclkos$¢ powierzchnizabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 3,0 m,

g) geometria dachu —dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 5° do 45°,

h) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,

[) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
— nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

8) dranice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary

szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia W ich

uzytkowaniu., w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem O1, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, przebiega strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV, w zwigzku z czym obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia 15kV na linie kablowa podziemna, z zwigzku z czym szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania
obowiazuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV,

11) zasady __modernizacji. _rozbudowy i budowy svsteméw _Komunikacji

L infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — z terenu drogi publicznej
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klasy drogi dojazdowej KDD13,
b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
¢) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
d) dopuszczasi¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— 20%.

§16
Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MW1 i MW2:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupehiajace — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
d) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej,
b) ustala si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo —
garazowych w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowej 1 blizniacze;j,
€) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wbudowanych w kondygnacje parterowg budynkow
lub jako kondygnacje podziemne
3) zasady ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu:
d) tereny funkcjonalne potozone poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony
przyrody,
b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) przy zagospodarowaniu terenu zachowac¢ zbiorniki retencyjne i uwzglednié¢ sptyw
wod opadowych;
4) zasady ksztaltowania Krajobrazu:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni
publicznych;
7) ustalenia dotvczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo —

gospodarczych wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
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—70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do
7,0m,

h) geometria dachu:

— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — dachy ptaskie, jedno-, dachy
dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°;

— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy
dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 5° do 45°,

— kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaros$¢ lub ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

— ustala si¢ na kazde 20 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub_obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
Zagospodarowama przestrzennego woj ewodztwa

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw 0Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenow funkcjonalnych:

— terenu funkcjonalnego MW1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD12 oraz z terenu drog wewngetrznych KDW23 i KDW26,
— terenu funkcjonalnego MW?2 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD9, KDD12, KDD15 oraz z terenu drog wewngtrznych KDW23 i KDW25,
b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
€) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,
€) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrebnymi przepisami
prawa,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);
g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
i) dopuszcza sie¢ budoweg infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
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I nadziemnej;
12) sposéb i termin tymczasoweqgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie. ktorvch ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:
— 30%;
14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dzialki budowlanej:
— 1000 m?,
§17
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MW/U1:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub ustugowe;j,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna,
¢) funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej moga wystgpowac
facznie lub rozdzielnie,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej,
b) ustala si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo —
garazowych w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej,
¢) dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych w kondygnacje parterowg budynkow
lub jako kondygnacje podziemne
3) zasady ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu:
a) tereny funkcjonalne potozone poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony
przyrody,
b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla
terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
d) przy zagospodarowaniu terenu zachowaé zbiorniki retencyjne i uwzglednic¢ spltyw
wod opadowych,;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
— nie wystegpuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni
publicznych;
7) ustalenia dotvezace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo —

gospodarczych wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
budynku ustugowego lub budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

€) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

€) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
—70%,
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f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do
7,0m,

h) geometria dachu:

— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami — dachy ptaskie, jedno-, dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°;

— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy
dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 5° do 45°,

— kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaros$¢ lub ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

— w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

— w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami — 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej i 1 miejsce do
parkowania na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych w ramach dziatki
budowlanej,

— w zabudowie ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych w ramach dziatki budowlanej

— ustala si¢ na kazde 20 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
— w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary

szczegOlnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw 0Oraz ograniczenia w ich
uzvtkowaniu. w tvm zakaz zabudowy:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD12,

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;,

€) odprowadzanie $ciekdw komunalnych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odregbnymi przepisami
prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
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h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
[) dopuszcza si¢ budoweg infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej

i nadziemnej;
12) sposéb i termin tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
terendw:

— nie wystgpuje potrzeba okres$lenia;
13) stawka procentowa na podstawie. ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy:
— 30%;
14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dzialki budowlanej:
— 2000 m2,
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§18

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gizycko
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