



UCHWAŁA Nr …/2020
Rady Gminy Giżycko
[bookmark: _GoBack]z dnia … 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wrony, Gmina Giżycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z późn. zm.) i Uchwały nr XXXIX/408/2017 Rady Gminy Giżycko z dnia 25 października 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wrony, Gmina Giżycko, zmienionej Uchwałą nr II/14/2018 z dnia 29 listopada 2018 r. zmieniającą uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wrony, Gmina Giżycko, zmienionej Uchwałą nr III/34/2018 Rady Gminy Giżycko z dnia 20 grudnia 2018 r. zmieniającą załącznik graficzny do Uchwały nr II/14/2018 z dnia 29 listopada 2018 r. zmieniającej uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wrony, Gmina Giżycko, uchwala się, co następuje: 

Rozdział 1.
Ustalenia ogólne
§1
1. Stwierdza się, że plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Giżycko, przyjętego Uchwałą Nr XII/130/07 Rady Gminy Giżycko z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Giżycko oraz zmienionego uchwałą nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Giżycko z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Giżycko.
2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wrony, Gmina Giżycko, zwany dalej „planem”.
3. Plan składa się z następujących elementów podlegających uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustaleń planu stanowiących treść niniejszej uchwały;
2) rysunków planu w skali 1:1000, stanowiących załącznik nr 1 oraz załącznik nr 2 do niniejszej uchwały, będących integralną częścią planu;
3) rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały;
4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, stanowiącego załącznik nr 4 do niniejszej uchwały.

§2
Ustala się następującą interpretację użytych pojęć:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia wyznaczająca na rysunku planu obszar, poza którym nie można sytuować budynków; z zachowaniem przepisów odrębnych linię tę mogą przekraczać: 
a) schody wejściowe, 
b) podjazdy dla osób niepełnosprawnych,
c) na nie więcej niż 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad wejściem; 
2) zabudowa adaptowana – obiekty budowlane istniejące lub takie, dla których w dniu wejścia w życie planu istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę;
3) przepisy odrębne - należy przez to rozumieć obowiązujące przepisy aktów prawnych innych niż przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) DJP - należy przez to rozumieć duże jednostki przeliczeniowe inwentarza, o których mowa w przepisach odrębnych;
5) obsada - należy przez to rozumieć nieprzekraczalną ilość DJP w budynkach i obiektach inwentarskich.

§3
1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązujące:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenów, zgodnie z §4.
2. Oznaczenie granicy planu biegnące wzdłuż linii rozgraniczających należy traktować jako biegnące po tych liniach.
3. Oznaczenia graficzne znajdujące się na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 stanowią oznaczenia informacyjne.

§4
Ustala się przeznaczenia terenów:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowej, oznaczony symbolem MN/MP;
4) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
5) teren zabudowy usług turystycznych, oznaczony symbolem UT;
6) teren zabudowy usługowej, oznaczony symbolem U;
7) teren obiektów instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp;
8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
9) teren drogi publicznej klasy głównej, oznaczony symbolem KDG;
10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
12) teren drogi wewnętrznej, oznaczonej symbolem KDW.

§5
Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) na terenie oznaczonym symbolem MNU dopuszcza się realizację budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych, bez określania proporcji między poszczególnymi funkcjami budynków;
2) zabudowa adaptowana może podlegać rozbudowie, rozbiórce oraz przebudowie i remontom łącznie ze zmianą funkcji, zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami określonymi w planie; jej rozbudowa, odbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu użytkowania podlega ustaleniom zawartym w ustaleniach szczegółowych planu.


§6
Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar opracowania planu zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody – Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich - obowiązują przepisy odrębne; 
2) dla zabudowy związanej z chowem lub hodowlą zwierząt, ustala się maksymalną obsadę budynku inwentarskiego - poniżej 40 DJP;
3) nakazuje się ochronę naturalnego ukształtowania terenu, zgodnie z przepisami odrębnymi.

§7
Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: na obszarze objętym planem nie są zlokalizowane obiekty objęte formą ochrony zabytków. 
§8
Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 
1) do przestrzeni publicznych zalicza się teren obiektów instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp oraz tereny dróg publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD;
2) ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, zawarto w ustaleniach szczegółowych dla terenów oznaczonych symbolami Ucp, KDG, KDL, KDD.
§9
Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz parametrów i wskaźników zagospodarowania terenu: 
1) obiekty budowlane wraz ze związanymi z nimi urządzeniami budowlanymi na terenach przyległych do drogi wojewódzkiej nr 592 należy, biorąc pod uwagę przewidywany okres użytkowania, projektować i budować w sposób zapewniający spełnienie wymagań dotyczących ochrony przed hałasem i drganiami określonych w przepisach odrębnych; 
2) pozostałe ustalenia zawarto w ustaleniach szczegółowych.

§10
Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa:
1) w granicach planu nie występują:
a) tereny górnicze,
b) obszary szczególnego zagrożenia powodzią,
c) obszary osuwania się mas ziemnych;
2) zasady obowiązujące na terenach objętych prawnymi formami ochrony przyrody określono w §6. 
§11
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizowania budynków na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 1MN/MP oraz 1U.


§12
Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:
1) w planie nie ma potrzeby wyznaczania obszarów do objęcia scaleniem i podziałem nieruchomości;
2) ustala się następujące zasady: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN:
· minimalna powierzchnia działki budowlanej: 800 m2,
· minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 
· kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 600-1200,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU:
· minimalna powierzchnia działki budowlanej: 1 200 m2,
· minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 
· kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 600-1200,
c) dla terenu oznaczonego symbolem ML:
· minimalna powierzchnia działki budowlanej: 800 m2,
· minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 
· kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 600-1200,
d) ustalone parametry w lit. a) – c) nie dotyczą parametrów działek przeznaczonych pod drogi publiczne i wewnętrzne oraz urządzenia infrastruktury technicznej.

§13
Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w granicach obszaru objętego planem dopuszcza się budowę i przebudowę sieci infrastruktury technicznej i lokalizację związanych z nimi urządzeń, przyłączy i urządzeń jej towarzyszących, obsługujących tereny objęte opracowaniem w zakresie ustalonych w planie przeznaczeń terenów oraz z zachowaniem przepisów odrębnych; 
2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 
· ustala się zaopatrzenie z sieci wodociągowej, 
· dopuszcza się realizację ujęć własnych - zgodnie z przepisami odrębnymi,
b) w zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych – zgodnie z przepisami odrębnymi,
c) w zakresie kanalizacji deszczowej – wody opadowe należy zagospodarować zgodnie z przepisami odrębnymi, 
d) w zakresie zasilania w energię elektryczną ustala się: 
· zasilanie terenów zabudowy z istniejącej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
· istniejącą sieć elektroenergetyczną kolidującą z przyszłą zabudową lub zagospodarowaniem terenu należy przebudować zgodnie z przepisami odrębnymi, 
e) w zakresie telekomunikacji ustala się: zaopatrzenie należy realizować z sieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwój łączności bezprzewodowej,
f) w zakresie ogrzewania ustala się: zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych zgodnie z określonymi normami i obowiązującymi przepisami,
g) w zakresie gospodarowania odpadami obowiązują przepisy odrębne,
h) dopuszcza się przebudowę istniejących urządzeń melioracyjnych, przebudowa ta lub odbudowa nie może powodować zmiany stosunków wodnych;
3) obsługę komunikacyjną terenów ustala się poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne i wewnętrzne oraz poprzez drogi znajdujące się poza granicą opracowania planu, na zasadach określonych w przepisach odrębnych;
4) należy zapewnić stanowiska postojowe w liczbie nie mniejszej niż:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN: 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU: 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej,
c) dla terenu oznaczonego symbolem ML: 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce noclegowe,
d) dla terenu oznaczonego symbolem UT: 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce noclegowe oraz na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej,
e) dla terenu oznaczonego symbolem Ucp: 1 stanowisko postojowe na każde rozpoczęte 50 m2 powierzchni użytkowej,
f) dla terenu oznaczonego symbolem RM: 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;
5) zasady oraz liczbę stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, wyznacza się w liczbie nie mniejszej niż:
· 1 stanowisko - jeżeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
· 2 stanowiska - jeżeli liczba stanowisk wynosi więcej niż 16.

§14
Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

§15
W przypadku stwierdzenia wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, stawkę opłaty, o której mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, określa się w wysokości 30% dla całego obszaru objętego planem.

Rozdział 2.
Ustalenia szczegółowe terenów
§16
Ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN:
1) przeznaczenie – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady kształtowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynków mieszkalnych: dwie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
b) wysokość zabudowy: 
· dla budynków mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m,
· dla budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych: maksymalnie 6,0 m,
· dla pozostałych obiektów budowlanych: maksymalnie 10,0 m,
c) geometria i pokrycie dachu:
· symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 30°-45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,05 do 0,9,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: 800 m2, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: 800 m2, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN: 800 m2,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 5MN: 3 000 m2, 
e) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN: 1 300 m2, 
5) dopuszcza się wydzielenie działek niespełniających parametrów określonych w pkt 4, na powiększenie sąsiednich nieruchomości, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej.

§17
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MN:
1) przeznaczenie – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren przeznacza się na poprawę zagospodarowania terenu położonego poza granicami planu,
b) zakazuje się lokalizacji budynków.

§18
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU:
1) przeznaczenie – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami;
2) zasady kształtowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych, usługowych: trzy kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
b) wysokość zabudowy: 
· dla budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych, usługowych: maksymalnie 12,0 m,
· dla budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych: maksymalnie 6,0 m,
· dla pozostałych obiektów budowlanych: maksymalnie 10,0 m,
c) geometria i pokrycie dachu:
· symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 30°-45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1 200 m2.

§19
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU:
1) przeznaczenie – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami;
2) zasady kształtowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynków mieszkalnych: dwie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynków mieszkalno-usługowych, usługowych: trzy kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
c) wysokość zabudowy: 
· dla budynków mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m,
· dla budynków mieszkalno-usługowych, usługowych: maksymalnie 12,0 m,
· dla budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych: maksymalnie 6,0 m,
· dla pozostałych obiektów budowlanych: maksymalnie 10,0 m,
d) geometria i pokrycie dachu:
· symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 30°-45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,05 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1 200 m2.

§20
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/MP:
1) przeznaczenie – teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren przeznacza się na poprawę zagospodarowania terenu położonego poza granicami planu,
b) zakazuje się lokalizacji budynków.

§21
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ML:
1) przeznaczenie – teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady kształtowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynków rekreacji indywidualnej: dwie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
b) wysokość zabudowy: 
· dla budynków rekreacji indywidualnej: maksymalnie 10,0 m,
· dla budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych: maksymalnie 6,0 m,
· dla pozostałych obiektów budowlanych: maksymalnie 10,0 m,
c) geometria i pokrycie dachu:
· symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 30°-45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 800 m2;
5) dopuszcza się wydzielenie działek niespełniających parametrów określonych w pkt 4 na powiększenie sąsiednich nieruchomości, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej.

§22
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 2ML:
1) przeznaczenie – teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady kształtowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynków rekreacji indywidualnej: dwie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
b) wysokość zabudowy: 
· dla budynków rekreacji indywidualnej: maksymalnie 10,0 m,
· dla budynków garażowych, gospodarczych, garażowo-gospodarczych: maksymalnie 6,0 m,
· dla pozostałych obiektów budowlanych: maksymalnie 10,0 m,
c) geometria i pokrycie dachu:
· symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 30°-45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,01 do 0,3,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 2 400 m2, 
5) dopuszcza się wydzielenie działek niespełniających parametrów określonych w pkt 4, na powiększenie sąsiednich nieruchomości, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej.

§23
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UT:
1) przeznaczenie – teren zabudowy usług turystycznych;
2) dopuszcza się maksymalnie jeden budynek,
3) w ramach przeznaczenia, dopuszczalne budynki stanowią budynki sanitarne dla korzystających z plaży, kąpieliska i przystani o parametrach:
a) wysokość zabudowy: maksymalnie 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna kondygnacja,
c) geometria i pokrycie dachu:
· symetryczny: dachy dwuspadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachowych w przedziale 30° - 45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,0001 do 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1 % powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95 % powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu;
e) zakaz realizacji stanowisk postojowych;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1 200 m2;
6) dopuszcza się wydzielenie działek niespełniających parametrów określonych w pkt 4, na powiększenie sąsiednich nieruchomości, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej.

§24
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie – teren zabudowy usługowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren przeznacza się na poprawę zagospodarowania terenu położonego poza granicami planu,
b) zakazuje się lokalizacji budynków.

§25
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Ucp:
1) przeznaczenie – teren obiektów instytucji kultury;
2) dopuszcza się realizację obiektów kultury służących integracji społeczeństwa wraz z niezbędną do tego infrastrukturą jak place zabaw jak i inne obiekty związane z funkcjonowaniem terenu;
3) zasady kształtowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
b) wysokość zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
c) geometria i pokrycie dachu:
· symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 30°-45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,01 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1 200 m2;
6) dopuszcza się wydzielenie działek niespełniających parametrów określonych w pkt 4 na powiększenie sąsiednich nieruchomości, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej.

§26
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RM:
1) przeznaczenie – teren zabudowy zagrodowej;
2) budynki inwentarskie realizować jako wolno stojące,
3) zasady kształtowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynków mieszkalnych: dwie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym,
b) wysokość zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
c) geometria i pokrycie dachu:
· dla budynków mieszkalnych: symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 30°-45°, 
· dla pozostałych budynków: symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowych w przedziale 10°-45°, 
· pokrycie dachu dachówką ceramiczną lub materiałem imitującym dachówkę w kolorze ceglastej czerwieni;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,01 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni działki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni działki budowlanej,
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
5) ustala się obsadę budynku inwentarskiego – poniżej 40 DJP.

§27
Ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG:
1) przeznaczenie – teren drogi publicznej klasy głównej;
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających: zgodnie z rysunkiem planu.

§28
Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL:
1) przeznaczenie – teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) teren stanowi trójkąt widoczności w ciągu drogi lokalnej położonej poza granicą planu.


§29
Ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
1) przeznaczenie – teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokość drogi 1KDD w liniach rozgraniczających: 1,0 m wraz z widocznym na rysunku planu poszerzeniem w miejscu włączenia do drogi oznaczonej symbolem 1KDG;
3) szerokość drogi 2KDD w liniach rozgraniczających: 10,0 m wraz z widocznym na rysunku planu poszerzeniem w miejscu włączenia do dróg położonych poza granicami planu;
4) szerokość drogi 3KDD w liniach rozgraniczających: zgodnie z istniejącymi podziałami geodezyjnymi;
5) szerokość drogi 4KDD w liniach rozgraniczających: zgodnie z istniejącymi podziałami geodezyjnymi.

 §30
Ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:
1) przeznaczenie – teren drogi wewnętrznej;
2) szerokość drogi 1KDW w liniach rozgraniczających: zgodnie z istniejącymi podziałami geodezyjnymi;
3) szerokość drogi 2KDW w liniach rozgraniczających: 10,0 m wraz z placem manewrowym i z widocznym na rysunku planu poszerzeniem w miejscu włączenia do drogi oznaczonej symbolem 1KDW;
4) szerokość drogi 3KDW w liniach rozgraniczających: 6,0 m wraz z widocznym na rysunku planu poszerzeniem w miejscu włączenia do drogi położonej poza granicami planu;
5) szerokość drogi 4KDW w liniach rozgraniczających: 6,0 m wraz z widocznym na rysunku planu poszerzeniem w miejscu włączenia do drogi oznaczonej symbolem 3KDD i drogi położonej poza granicami planu;
6) szerokość drogi 5KDW w liniach rozgraniczających: 5,0 m. 


Rozdział 3.
Przepisy końcowe
§31
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Giżycko.

§32
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

§33
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.
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