UCHWALA NR
RADY GMINY GIZYCKO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Bogaczewo, Gmina Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w
zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr X1./421/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 29 listopada
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Bogaczewo, zmienionej uchwata nr
L/532/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwatly Nr
XL/421/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 28 listopada 2017 r. dotyczacej przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu
geodezyjnego Bogaczewo, Gmina Gizycko oraz Uchwalg Nr II/15/2018 Rady Gminy
Gizycko z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w
tytule zalacznika graficznego do uchwaly Nr XL/421/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. oraz
uchwatg Nr 1I/16/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie
sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w tytule 1 tresci uchwaty Nr L/532/2018 z dnia 27
wrzesnia 2018 r. zmieniajacej Uchwate Nr XL/421/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 29
listopada 2017 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu geodezyjnego Bogaczewo, Gmina
Gizycko po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko, uchwalonego Uchwata Nr 153/97 Rady
Gminy Gizycko z dnia 19 grudnia 1997 roku, zmienionego Uchwata Nr 201/01 Rady Gminy
Gizycko z dnia 15 maja 2001 r. i Uchwata Nr XII/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21
grudnia 2007 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia
27 lutego 2018 r., Rada Gminy Gizycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu
geodezyjnego Bogaczewo, Gmina Gizycko, zwanego dalej planem, zgodnie z granicami

jak na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 50,4 ha.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) korytarz ekologiczny — Bagna Nietlickie;
6) zielen do zachowania;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) oznaczone symbolem R — tereny rolnicze,
b) oznaczone symbolem KDL — tereny drog publicznych lokalnych,
c) oznaczone symbolem KDD- tereny drog publicznych dojazdowych.
4. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrebnych s3:
1) aleja przydrozna — obiekt zabytkowy ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) catly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Wielkie Jeziora Mazurskie (nr 206).
5. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 3 i 4,
maja charakter informacyjny.
6. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, bedgcego integralng czescig planu, stanowigcego
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.
§ 2.1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu miejscowego;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzng planu miejscowego
stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
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wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem
przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku. Linia ta nie dotyczy takich elementow budynku jak: podesty, zejscia
i zjazdy do piwnic i garazy, balkony, wykusze oraz okapy;

7) przepisach szczeg6lnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4.1. Na obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

2. Obszar planu potozony jest w zasiggu korytarza ekologicznego — Bagna Nietlickie.

3. W celu ochrony korytarza ekologicznego nalezy zachowaé¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenu.

4. Obszar planu potozony jest w calo$ci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dla terenéw 1 R i 2 R ustala si¢ nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu

okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe.
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Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw
i obiekty dobr kultury wspotczesnej.

2. W granicach planu wystepuje obiekt zabytkowy ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow: aleja przydrozna drogi nr 1722 N (w planie oznaczona symbolem 1 KDL).

3. Ochrona istniejacej alei przydroznej o funkcji krajobrazowej (znajdujacej si¢ w pasie drogi
oznaczonej symbolem 1 KDL) winna polega¢ na zachowaniu istniejagcego ukladu
przestrzennego zieleni wysokiej w krajobrazie, jej biezacej pielegnacji, z dopuszczeniem,

sukcesywnej przebudowy drzewostanu.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 6.1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych
oznaczone symbolami: 1 KDD, 1 KDL.

2. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zawarto w ustaleniach szczegoétowych dla terenow oznaczonych symbolami:
1 KDD, 1 KDL.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a
takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. Obszar planu potozony jest w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny szczegolnego zagrozenia powodzig.

4. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym (nie sporzadzono audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslania zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 9.1. W granicach planu, w sgsiedztwie istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na

podstawie wtasciwych przepisow odrebnych.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
§ 10.1. Ustala si¢ minimalne przekroje:
1) sieci wodociggowej @ 90 mm;
2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @ 200 mm.
2. W zakresie gospodarki §ciekami i zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ zabudowy i do celdow przeciwpozarowych
z uje¢ wiasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
zaopatrywania w wod¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace
lub projektowane stacje transformatorowe SN/nN oraz istniejace i projektowane linie

elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi
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dotyczacymi Prawa energetycznego.

4. W zakresie zaopatrzenia w Ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta,
spetniajacych wymagania przepisOw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza.

5. W zakresie gazownictwa, ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢, ze zaopatrzenie nalezy realizowaé z sieci
telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny.

7. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminie.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ zgodnie przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) obszar objety opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez droge powiatowg 1
KDL oraz droge gminng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1 KDD;
2) naterenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:
a) 2 miejsca do parkowania na 500 m? powierzchni zabudowy budynkow,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 10 m?

powierzchni zabudowy budynkow,
o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 500 m?,
c) zasady oraz liczb¢ stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow
§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow.



Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§12.1. Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 R.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ teren rolniczy.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 1%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 95%;
3) intensywnos¢ zabudowy - 0,001- 0,01;
4) obstuge komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lokalnej 1 KDL;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych;
2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolno stojace lub dobudowane do innych budynkows;
3) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolno stojace;
4) liczba kondygnacji: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
6) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
a) maksymalnie 150 m? dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego,
b) maksymalnie 500 m? dla budynku inwentarskiego;
7) geometria i pokrycie dachow:
a) symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-
45°,
b) pokrycie dachu materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu.
5. Ustala si¢ maksymalng obsade budynkoéw inwentarskich w jednym gospodarstwie rolnym
ponizej 60 DJP, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Na terenie oznaczonym symbolem 1R ustala si¢ istniejaca zielen do zachowania zgodnie z

rysunkiem.

§13.1. Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 R.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ teren rolniczy.

3. W granicach omawianego terenu ustala si¢ zakaz zabudowy.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem 2R ustala si¢ istniejgcg zielen do zachowania zgodnie

Z rysunkiem.

§14.1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej lokalnej, wyznaczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDL.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej lokalnej — nr 1722 N w liniach rozgraniczajacych
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie L — lokalnej.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagow

pieszych, tras i §ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi gminnej, wyznaczajace tereny oznaCzone na
rysunku planu symbolem: 1 KDD.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog publicznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D —dojazdowej.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej, ciaggdéw

pieszych, tras 1 sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe
§ 16.1 Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:
1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu o0znaczonego symbolem: 1 R;
2) 10% (stownie: dziesi¢¢ procent) dla terendéw oznaczonych symbolami: 2 R, 1 KDD,
1 KDL.
§ 17. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



