UCHWALA NR
RADY GMINY GIZYCKO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu geodezyjnego Gajewo, Gmina Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w
zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XXXI1/339/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢séci obrebu geodezyjnego Gajewo, Gmina Gizycko po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko, uchwalonego Uchwatg Nr 153/97 Rady Gminy Gizycko z
dnia 19 grudnia 1997 roku, zmienionego Uchwata Nr 201/01 Rady Gminy Gizycko z dnia 15
maja 2001 r. i Uchwalg Nr XX1/192/04 Rady Gminy Gizycko z dnia 31 sierpnia 2004 r. oraz
Uchwatg Nr XII/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r., zmienionego
Uchwata Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r., Rada Gminy

Gizycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Gajewo, Gmina Gizycko, zwanego dalej planem, zgodnie z granicami jak na
rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,3 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng catos¢.
4. Nastegpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:



a) oznaczone symbolem 1 U — teren zabudowy ustugowej,

b) oznaczone symbolem 1 KDGP — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

5. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrebnych s3:

1)
2)

aglomeracja Gizycko;
caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej ,,Gajewo”.

6. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 41 5,

majg charakter informacyjny.

7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescia
planu- stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)
4)

5

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w §
1 Uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami
obowigzujacymi 1 oznaczeniami informacyjnymi, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gizycko;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie wydzielajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku jak rowniez obiekty budowlane niebedace budynkami;

przepisach szczegolnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw



wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec takg dziatalno$é, dla ktorej nie
jest wymagane uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach $§rodowiskowych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze dziatalno§¢ niepowodujaca pogorszenia
warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych).

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich og6lnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Obowigzuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem
ustalen planu 1 przepiséw odrebnych.
2 Lokalizacja budynkow 1 komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne
uksztattowanie terenu, w sposob minimalizujacy znieksztatcenie krajobrazu.
3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte sg w ustaleniach
szczegblowych dla terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania w rozdziale 11.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu
§ 4.1. W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete prawnymi formami
ochrony przyrody.
2. Na terenie 1 U nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow 1 urzadzen zaliczanych do

przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.



Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej
§ 5. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie

ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
§ 6.1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczony symbolem: 1 KDGP.
2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie przez drogi publiczne,
zwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego mozliwe

jest po spetnieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. W granicach niniejszego planu nie wyst¢puja krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym (nie sporzadzono audytu krajobrazowego) oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatlu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podziatéw nieruchomosci.



2. W przypadku wszczecia procedury scalenia 1 podzialu ustala si¢ nastepujace
szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 1500 m?,
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60 a 110,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;
3. Ustalone parametry nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod drogi

publiczne, wewnetrzne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 9.1. W granicach planu, w sasiedztwie istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
na podstawie wtasciwych przepisow odrebnych.
3. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ teren ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej ,,Gajewo” na ktorym obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 10.1. Ustala si¢ minimalne przekroje:
1) przekroj sieci wodociagowej @ 90 mm;
2) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @ 200 mm.
2. Czg$¢ obszaru objetego planem potozony jest w aglomeracji Gizycko, gdzie
obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
3. W zakresie gospodarki §ciekami i zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
2) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
zaopatrywania w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami

odrebnymi.



. W zakresie energetyki, ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé
w oparciu o istniejace lub projektowane stacje transformatorowe SN/nN oraz istniejace i
projektowane linie elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego napigcia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa energetycznego.
. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet
ciepta lub lokalnych kottowni, spetniajacych wymagania przepisow szczegélnych w
zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.
. W zakresie gazownictwa, ustala si¢ zaopatrzenie w gaz Z Sieci gazowej.
. W zakresie telekomunikacji ustala si¢, ze zaopatrzenie nalezy realizowaé z sieci
telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny.
. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminie.
. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ zgodnie przepisami
odrebnymi.

W zakresie obstugi komunikacyjnej dla terenu objetego planem ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem 1 U skomunikowany bedzie poprzez projektowang
droge serwisowg zlokalizowang w pasie drogowym drogi krajowej nr 63,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDGP;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania:

a) 2/40 m? powierzchni obiektow ustugowych w ramach dziatki budowlanej,
b) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz

100.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow.



Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 12.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej 0znaczony na rysunku planu symbolem: 1 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ ustugi nieucigzliwe oraz urzadzenia

I sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢: dojazdy, place manewrowe, zielen.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 65%;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
ustala sie:

a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy- 0,01;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
obsluge komunikacyjng terenéw przewiduje si¢ projektowang droga serwisowq
zlokalizowang w pasie drogowym drogi krajowej nr 63, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1 KDGP;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

nalezy stosowac plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 3° do 45°;

nalezy stosowa¢ pokrycia dachow w kolorach jednolitych na wszystkich

budynkach w granicach dziatki budowlane;j.

§13.1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, wyznaczajace

obszar oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDGP.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego w liniach

rozgraniczajacych oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDGP - zgodnie z

rysunkiem planu.

3. Teren 1 KDGP stanowi kontynuacje rozbudowy nadrzednego ciaggu komunikacyjnego



drogi krajowej.
Rozdzial 12
Ustalenia koncowe
§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:
1) 10% (stownie: dziesie¢ procent) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U;

2) 1% (stownie: jeden procent) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP.

§ 15. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



