UCHWALA NR
RADY GMINY GIZYCKO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.),
w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XL/420/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 29 listopada
2017 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko po stwierdzeniu,
zeplan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko, uchwalonego Uchwata Nr 153/97 Rady Gminy Gizycko
Z dnia 19 grudnia 1997 roku, zmienionego Uchwalg Nr 201/01 Rady Gminy Gizycko z dnia
15 maja 2001 r. i Uchwata Nr XX1/192/04 Rady Gminy Gizycko z dnia 31 sierpnia 2004 r.
oraz Uchwala Nr XII/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r., zmienionego
Uchwatg Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r., Rada Gminy

Gizycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko, zwany dalej planem, zgodnie z granicami jak na
rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,48 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng catos¢.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

5) granica obszaru osuwania si¢ mas ziemnych;



6)
7)

Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzagdkowym:
a) oznaczone symbolem 1U - teren zabudowy ustugowej,
b) oznaczone symbolem 1 Upk— teren plazy i kapieliska stanowigcy dostep do
wod publicznych,
c) oznaczone symbolem 1 KDD, 2 KDD - tereny drog publicznych dojazdowych.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000 be¢dacy integralng cz¢scig planu
- stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania - stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszego planu miejscowego, o ktorych
mowa w § 1 Uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I oznaczong symbolem przeznaczenia terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku. Linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: podesty, zej$cia
I zjazdy do piwnic i garazy, balkony, wykusze, okapy oraz miejsc postojowych;
przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne

niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.



Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3.1 Lokalizacja budynkow i komunikacji wewnetrznej winna uwzgledniaé naturalne
uksztaltowanie terenu, w sposob minimalizujgcy znieksztatcenie krajobrazu.

2. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
winna by¢ ksztattowana z udzialem zieleni towarzyszace;.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos$¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla oséb o ograniczonej

mobilnosci w tym os6b z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 4. W granicach planu wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, na ktorym maja zastosowanie przepisy odrgbne.
2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw halasu
okreslonych w przepisach odrebnych, tereny oznaczone symbolami:
1) 1 U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) 1 Upk —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej
§ 5. W granicach planu nie wystepuja obszary i1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie

ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
§ 6.1. Na obszarze obj¢tym planem przestrzen publiczng stanowig nastgpujace tereny:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1 KDD, 2 KDD;



2) teren plazy i kgpieliska stanowiacy dostep do wod publicznych oznaczony symbolem
1 Upk.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie przez drogi publiczne,
poprzez mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej 1 obiektow stuzacych komunikacji:
pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowej, W szczegdlnosci:
elementow o$wietlenia ulicznego, tawek, $mietnikéw, lokalizowanych na warunkach

okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a
takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.

2. W granicach planu wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, zlokalizowane zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w granicach obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

4. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

warminsko-mazurskiego.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 1500 m?;



2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60°
a 110%

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod

drogi oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 9.1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w granicach obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

2. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe,
przebudowe 1 modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, przylaczy i1 urzadzen jej
towarzyszacych, w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie spowoduje ograniczenia
przeznaczenia terenu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

. Ustala si¢ minimalne przekroje:

1) sieci wodociggowej @ 90 mm;
2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @ 200 mm.
. W zakresie gospodarki §ciekami i zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci
elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepla,
spelniajacych wymagania przepisOw szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, ustala si¢, ze zaopatrzenie nalezy

realizowac z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny.



7. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzujg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie.
8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢: do sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej dla obszaru obj¢tego planem ustala sie:
1) obszar objety planem skomunikowany bedzie poprzez drogi gminne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 KDD, 2 KDD;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania:
a) dla terenu 1 U - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w ramach dziatki budowlanej,
b) dlaterenu 1 Upk — 5 miejsc do parkowania,
c) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogo6lnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz

100.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw
§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§12.1 Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe hotelowa, ustugi
gastronomiczne, centrum konferencyjne oraz obiektow towarzyszacych (typu basen
rekreacyjny, kort tenisowy, boiska sportowe, sitownia, fitness i ustugi odnowy biologiczne;j

(SPA, sauny, gabinety masazu), budynki gospodarcze i garazowe).



3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz miejsca postojowe.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu 1 U:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —3,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ z gminnej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
2) nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtdwnych
potaci od 25° do 45°;
3) pokrycie dachow: dachdéwka lub blacho dachéwka w kolorze czerwonym;
4) nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno,
kamien) - kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatbw budowlanych,
tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brgzow;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 13.1. Ustala si¢ teren plazy i kapieliska stanowigcy dostep do wod publicznych 0znaczony
na rysunku planu symbolem 1 Upk.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ogdlnodostepng plaze 1 kapielisko o
nawierzchni trawiastej lub piaszczystej z mozliwosciag lokalizowania obiektow
budowlanych zwigzanych wytacznie z funkcjonowaniem plazy i kapieliska.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe zwigzane wylacznie z funkcjonowaniem
plazy i kapieliska.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu 1 Upk:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 50%;



3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
4) obstuge komunikacyjng terenu 1 Upk przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 25° do 45°;
3) pokrycie dachow: dachéwka lub blacho dachowka w kolorze czerwonym;
4) nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno,
kamien) - kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatbw budowlanych,

tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i bragzow.

§14.1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog publicznych dojazdowych, wyznaczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog publicznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowej.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej, ciagow

pieszych, tras i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe
§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ WysOko$¢ stawki procentowej stuzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci nieruchomos$ci spowodowane;j
uchwaleniem planu:
1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U;
2) 10% (stownie: dziesie¢ procent) dla terenu oznaczonego symbolem 1 Upk;

3) 1% (stownie: jeden procent) dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD.

§ 16. W zakresie regulowanym niniejszag uchwalg traca moc postanowienia uchwaty nr

109/99 Rady Gminy w Gizycku z dnia 29 grudnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-



Mazurskiego z 2000 r., Nr 13, poz. 185) oraz uchwaty Nr XXI11/291/2012 Rady Gminy
Gizycko z dnia 28 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2013 r., poz.
1117).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



