
UZASADNIENIE 

do Uchwały nr…….. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Giżycko 

 

Uzasadnienie do uchwały sporządzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu 

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 15 ust. 1 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 

r. poz. 1945 ze zm.). 

 

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym  w celu ustalenia przeznaczenia terenów oraz określenia 

sposobów ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Giżycko podjęła w dniu 

29 listopada 2017 r. Uchwałę Nr XL/420/2017 w sprawie przystąpienia do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego 

Wilkasy, Gmina Giżycko. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa obszary o łącznej 

powierzchni ok. 1,48 ha, położone w środkowej części gminy Giżycko, w obrębie Wilkasy. 

Pierwszy obszar położony jest nad jeziorem Niegocin, a drugi nad jeziorem Tajty.  Plan 

miejscowy obejmuje część aktualnie obowiązujących miejscowych planów  

zagospodarowania przestrzennego przyjętych uchwałami: Nr 109/99 Rady Gminy w Giżycku 

z dnia 29 grudnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego z 2000 r., Nr 13, poz. 185) 

oraz Nr XXIII/291/2012 Rady Gminy Giżycko z dnia 28 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. 

Warmińsko-Mazurskiego z 2013 r., poz. 1117).  

Przyjęte w planie rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne 

nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Giżycko uchwalonego Uchwałą Nr 153/97 Rady Gminy Giżycko z dnia 19 grudnia 

1997 roku, zmienionego Uchwałą Nr 201/01 Rady Gminy Giżycko z dnia 15 maja 2001 r. 

i Uchwałą Nr XXI/192/04 Rady Gminy Giżycko z dnia 31 sierpnia 2004 r. oraz  Uchwałą 

Nr XII/130/07 Rady Gminy Giżycko z dnia 21 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwałą 

Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Giżycko z dnia 27 lutego 2018 r. 

Zgodnie z ustaleniami SUiKZP obszar objęty planem przeznaczony został 

„do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji mieszkaniowych i działalności gospodarczych 

rolniczych i nierolniczych” (w przypadku obszaru położonego nad jeziorem Niegocin) oraz 

„rozwoju zabudowy w kierunku funkcji turystyczno-wypoczynkowych i obsługi ruchu 

turystycznego” (w przypadku obszaru położonego nad jeziorem Tajty).  Studium jako jeden 

z podstawowych kierunków rozwoju gminy Giżycko przyjmuje funkcję turystyczno-

wypoczynkową. Kierunek ten powinien być realizowany poprzez koncentrację bazy 

turystyczno-wypoczynkowej w obszarach przyległych do szlaku Wielkich Jezior Mazurskich 

(m.in. jez. Niegocin) oraz uporządkowanie wzrostu i przekształceń bazy turystyczno-

wypoczynkowej w obszarze między jez. Kisajno i Tajty.   

 



Obszar planu w części położonej nad jeziorem Tajty objęty jest formą ochrony 

przyrody – Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Zgodnie 

z § 5 ust.5 pkt 7 Uchwały Nr XXII/430/12 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego 

z dnia 27 listopada 2012 w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy 

Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r., poz. 139),  zmienionej 

Uchwałą Nr XXXVII/753/14 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 

26 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2014 r., poz 2256), na terenie OCHK 

dopuszcza się realizację obiektów budowlanych niezbędnych do pełnienia funkcji, plaż, 

kąpielisk i przystani na wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego terenach dostępu do wód publicznych oraz realizacji infrastruktury 

technicznej na potrzeby tych obiektów położonych w 100 m pasie zakazu lokalizowania 

obiektów budowlanych od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych.  

W związku z tym, iż plan miejscowy spełnia i realizuje powyżej przytoczone zapisy, 

co potwierdza pozytywna opinia (znak: WSTŁ.410.4.2019.AMK) Regionalnej Dyrekcji 

Ochrony Środowiska w Olsztynie należy uznać, że zasadne było przystąpienie 

do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zaplanowanie 

zagospodarowania terenu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadzi ład 

przestrzenny. Nowo powstająca zabudowa będzie uporządkowana i powstanie w sposób 

kontrolowany i nierozproszony. Obszar planu położony nad jeziorem Niegocin nie jest objęty 

formami ochrony przyrody. 

Obszary objęte planem stanowią tereny niezagospodarowane. Są to siedliska 

częściowo już przekształcone o charakterze półnaturalnym. Obszary znajdujące się 

w niedalekim sąsiedztwie są już zainwestowane, więc rozwój poszczególnych funkcji 

na przedmiotowym obszarze wpłynie pozytywnie na uzupełnienie dotychczasowej zabudowy 

i dzięki temu uniknie się jej rozproszenia. Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego  przewidują przeznaczenie omawianych obszarów głównie na cele sportu 

i rekreacji.   

Podsumowując, zgodność zamierzeń inwestycyjnych z ustaleniami Studium, 

przepisami odrębnymi oraz sąsiedztwo infrastruktury technicznej umożliwiającej uzbrojenie 

omawianych terenów w wodociąg i kanalizację sanitarną, pozwoliło na powzięcie inicjatywy 

planistycznej na wskazanym obszarze. Urządzenie terenów o charakterze turystyczno-

wypoczynkowym na wskazanym terenie jest pożądane z punktu widzenia kształtowania 

układu osadniczego miejscowości gminnej poprzez jego uzupełnienie. Zagospodarowanie 

obszaru zgodnie z ustaleniami planu (w tym skomunikowanie i uzbrojenie) pozwoli na 

pozyskanie bardzo atrakcyjnych terenów, które przyczynią się do poprawy funkcjonowania 

gminy, co będzie miało pozytywne znaczenie dla mieszkańców.  

Mając na względzie powyższe, przedmiotowy projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Giżycko, 

może być przedłożony do uchwalenia przez Radę Gminy Giżycko. 

Integralną częścią uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Giżycko 

są: 

 rysunek planu sporządzony na mapie w skali 1:1000 będący integralną częścią planu 

- stanowiący załącznik nr 1 do uchwały, 



 rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiące 

załącznik nr 2 do uchwały, 

 rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 

finansowania - stanowiące załącznik nr 3 do uchwały. 

 

I. Uzasadnienie do projektu uchwały na podstawie § 12 pkt 19 Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 

1587, z dnia 19 września 2003 r.) 

 

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwałą Nr XL/420/2017 Rady Gminy 

Giżycko z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Wilkasy, Gmina 

Giżycko. 

2. Materiały planistyczne sporządzone na podstawie przepisów odrębnych, wykorzystywane 

na potrzeby projektu planu były aktualne na dzień przystąpienia do sporządzania projektu 

planu. 

3. Materiały planistyczne sporządzone na potrzeby projektu planu miejscowego były aktualne 

na dzień przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnień. 

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

5. Wójt Gminy Giżycko wykonał kolejno czynności ustalone w art. 17 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, między innymi: 

 zamieszczono ogłoszenie w prasie o podjęciu uchwały o przystąpieniu 

do sporządzania planu i procedury strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 

określając termin składania wniosków, 

 do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 

geodezyjnego Wilkasy, Gmina Giżycko, nie wpłynęły wnioski od osób fizycznych 

w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, 

 zawiadomiono instytucje i organy właściwe do uzgodnienia i opiniowania projektu 

planu miejscowego, 

 sporządzono prognozę skutków finansowych ustaleń projektu planu, 

 sporządzono prognozę oddziaływania projektu planu na środowisko, 

 uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym i procedurą strategicznej oceny oddziaływania 

na środowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko, 

 nie zachodziła potrzeba uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 

i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, 



 projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wyłożono 

do publicznego wglądu, 

 zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami, 

 do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 

geodezyjnego Wilkasy, Gmina Giżycko, nie wniesiono uwag w trybie art. 17 pkt 11 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

 nie zachodziła potrzeba ponowienia czynności uzgodnień zgodnie z art. 17 pkt 13 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

6. Projekt planu wykonano nie naruszając ustaleń obowiązującego Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Giżycko. 

7. Projekt planu został sporządzony przez osoby posiadające wymagane uprawnienia 

zawodowe. 

8. Wykonanie czynności określonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym udokumentowano poprzez sporządzenie dokumentacji prac planistycznych 

zgodnie z § 12 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziaływania na środowisko zgodnie 

z warunkami ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania 

na środowisko. 

10. W projekcie planu nie wyznacza się granic terenów wymagających przeprowadzenia 

scaleń i podziałów nieruchomości w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje się nakładów na zakup i dokonanie 

podziałów i scaleń nieruchomości. 

11. Na terenie objętym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej należące 

do zadań własnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), będą realizowane i finansowane, w całości 

lub części, ze środków budżetu gminy oraz źródeł zewnętrznych w oparciu o obowiązujące 

przepisy i zawarte umowy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



II. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) 

 

1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 

Ustalenia planu spełniają wymogi wynikające z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 

ze zm.). 

 

1) W odniesieniu do wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 

oraz walorów architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala 

przeznaczenia terenów oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz 

określa parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów. 

2) W odniesieniu do wymagań ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami 

i ochrony gruntów rolnych i leśnych - plan miejscowy określa zasady ochrony 

środowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odrębnymi. Obszar  objęty 

planem nie wymagał uzyskania zgód, w trakcie trwania procedury planistycznej, 

na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśnie 

zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych 

(t.j. Dz. U. z 2017 r., poz 1161). W obszarze planu nie występują obszary 

szczególnego zagrożenia powodzią. W granicach planu występują obszary osuwania 

się mas ziemnych, zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu. Plan wprowadza zakaz 

lokalizacji zabudowy w granicach obszarów osuwania się mas ziemnych. 

3) W odniesieniu do wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej – w granicach planu nie występują obszary i obiekty podlegające 

ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

4) W odniesieniu do wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, 

a także potrzeby osób niepełnosprawnych – plan miejscowy spełnia potrzeby osób 

niepełnosprawnych poprzez określenie ilości miejsc parkingowych do parkowania 

dla pojazdów wyposażonych w kartę parkingową oraz nakazuje stosowanie rozwiązań 

przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniających dostępność terenu, 

urządzeń i budynków dla osób o ograniczonej mobilności w tym osób 

z niepełnosprawnościami, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5) W odniesieniu do walorów ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie 

wykorzystuje przestrzeń na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie 

właściwego rozmieszczenia poszczególnych rodzajów funkcji, jak też maksymalnego 

wykorzystania przestrzeni. 

6) W odniesieniu do prawa własności – plan miejscowy wyznacza granice korzystania 

z nieruchomości poprzez ustalenie przeznaczenia poszczególnych terenów, określenie 

wskaźników i parametrów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

a także inne ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.   



7) W odniesieniu do potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa – w obszarze planu 

nie znajdują się tereny i obiekty spełniające potrzeby obronności i bezpieczeństwa 

państwa. 

8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego – plan realizuje nowe potrzeby 

wynikające z racjonalnego gospodarowania przestrzenią na terenie gminy, 

uwzględniając wymogi kształtowania i zachowania ładu przestrzennego. W obszarze 

planu zlokalizowane są fragmenty dróg publicznych. 

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej – plan 

miejscowy określa zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

i infrastruktury technicznej.    

10) W odniesieniu do zapewnienia udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 

elektronicznej - organ sporządzający plan zapewnił  udział  społeczeństwa  

w opracowywaniu  projektu  planu  miejscowego  wraz  z  prognozą oddziaływania 

na środowisko, poprzez ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia planu 

miejscowego i prognozy  oddziaływania  na  środowisko,  umożliwienie  składania  

uwag  i  wniosków,  wyłożenie  do publicznego wglądu projektu planu wraz 

z prognozą oddziaływania na środowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad 

przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. 

11) W odniesieniu do jawności i przejrzystości procedur planistycznych – niniejszy plan 

miejscowy został sporządzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporządzenia  Ministra 

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 

zaopatrzenia ludności – plan uwzględnia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości 

i jakości wody dla zaopatrzenia ludności zgodnie z przepisami odrębnymi. Ustala 

minimalny przekrój dla projektowanej sieci wodociągowej.  

 

W niniejszym planie miejscowym określając sposób zagospodarowania terenu 

zważono interes publiczny i prawny, uwzględniając przy tym analizy ekonomiczne, 

środowiskowe i społeczne. Zaprojektowane rozwiązania planu są zgodne z polityką 

przestrzenną gminy oraz oczekiwaniami mieszkańców, w granicach dopuszczonych 

ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Giżycko.  

Dla wszystkich terenów ustalono zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 

zagospodarowania. Teren objęty planem ma odpowiednią obsługę komunikacyjną. 

Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na nieruchomościach jeszcze niezabudowanych. 

W projekcie planu ustala się linie rozgraniczające dla fragmentów dróg publicznych. 

Struktury przestrzenne kształtowane są z uwzględnieniem dążenia do minimalizowania 

transportochłonności układu przestrzennego. Planowana zabudowa uzupełnia zabudowę 

istniejącą. Obszary planowanego zainwestowania są w odpowiednim stopniu przygotowane 

do zabudowy. Obszary te charakteryzują się odpowiednim dostępem do sieci komunikacyjnej. 



Tereny w sąsiedztwie wyposażone są w sieci wodociągowe i kanalizacyjne. Funkcjonuje 

sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki ściekami i odpadami. 

 

2. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały 

Rady Gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2. 

 

Ostatnia ocena aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego oraz ocena aktualności miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego została podjęta uchwałą Nr XVIII/180/2016 Rady Gminy Giżycko z dnia 

23 lutego 2016 r. Nowe potrzeby wynikające z kształtowania ładu przestrzennego 

na omawianym obszarze, wpłynęły na podjęcie przez Radę Gminy Giżycko uchwały 

Nr XL/420/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego 

Wilkasy, Gmina Giżycko. Powyższa uchwała poprzedzona analizą zasadności przystąpienia 

do opracowania planu miejscowego oraz określeniem stopnia zgodności przewidywanych 

rozwiązań z ustaleniami SUiKZP gminy Giżycko wykonana przez Wójta gminy Giżycko, 

pozwoliła powziąć decyzję o zasadności opracowania miejscowego planu dla stosownego 

obszaru.  

 

3. Wpływ ustaleń projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budżet 

gminy. 

 

Wpływ ustaleń projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budżet 

gminy, określa sporządzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutków 

finansowych. 

Projekt planu przewiduje przebudowę drogi publicznej, za której finansowanie 

odpowiedzialna byłaby gmina. W planie nie przewiduje się również inwestycji, które 

wymagają wykupów terenów pod cele publiczne. Wskutek uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gmina będzie musiała ponieść wydatki związane z budową 

sieci wodociągowej i kanalizacyjnej.  

Na terenie objętym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej należące 

do zadań własnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), będą realizowane i finansowane, w całości 

lub części, ze środków budżetu gminy oraz źródeł zewnętrznych w oparciu o obowiązujące 

przepisy i zawarte umowy. 

 


