UZASADNIENIE
do Uchwaly nr........ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 1945 ze zm.).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Gizycko podjeta w dniu
29 listopada 2017 r. Uchwate Nr XL/420/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu geodezyjnego
Wilkasy, Gmina Gizycko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa obszary o lacznej
powierzchni ok. 1,48 ha, potozone w $rodkowej czg$ci gminy Gizycko, w obrebie Wilkasy.
Pierwszy obszar potozony jest nad jeziorem Niegocin, a drugi nad jeziorem Tajty. Plan
miejscowy  obejmuje  czg¢$¢  aktualnie  obowigzujacych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami: Nr 109/99 Rady Gminy w Gizycku
z dnia 29 grudnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2000 r., Nr 13, poz. 185)
oraz Nr XXII1/291/2012 Rady Gminy Gizycko z dnia 28 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 2013 r., poz. 1117).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gizycko uchwalonego Uchwatg Nr 153/97 Rady Gminy Gizycko z dnia 19 grudnia
1997 roku, zmienionego Uchwatg Nr 201/01 Rady Gminy Gizycko z dnia 15 maja 2001 r.
i Uchwalg Nr XX1/192/04 Rady Gminy Gizycko z dnia 31 sierpnia 2004 r. oraz Uchwala
Nr XII/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwalg
Nr XLI11/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r.

Zgodnie z ustaleniami SUIKZP obszar objety planem przeznaczony zostat
,»do rozwoju zabudowy w kierunku funkcji mieszkaniowych 1 dzialalnosci gospodarczych
rolniczych i nierolniczych” (w przypadku obszaru potozonego nad jeziorem Niegocin) oraz
,fozwoju zabudowy w kierunku funkcji turystyczno-wypoczynkowych i obstugi ruchu
turystycznego” (w przypadku obszaru potozonego nad jeziorem Tajty). Studium jako jeden
Z podstawowych kierunkéw rozwoju gminy Gizycko przyjmuje funkcje turystyczno-
wypoczynkowg. Kierunek ten powinien by¢ realizowany poprzez koncentracj¢ bazy
turystyczno-wypoczynkowej w obszarach przylegtych do szlaku Wielkich Jezior Mazurskich
(m.in. jez. Niegocin) oraz uporzadkowanie wzrostu i przeksztalcen bazy turystyczno-
wypoczynkowej w obszarze miedzy jez. Kisajno i Tajty.



Obszar planu w cze$ci polozonej nad jeziorem Tajty objety jest formag ochrony
przyrody — Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Zgodnie
z § 5 ust.5 pkt 7 Uchwaty Nr XXI1/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 27 listopada 2012 w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r., poz. 139), zmienionej
Uchwatg Nr XXXVII/753/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
26 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2014 r., poz 2256), na terenie OCHK
dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych niezbednych do petienia funkcji, plaz,
kapielisk 1 przystani na wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego terenach dostepu do wod publicznych oraz realizacji infrastruktury
technicznej na potrzeby tych obiektow potozonych w 100 m pasie zakazu lokalizowania
obiektow budowlanych od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych.
W zwigzku z tym, iz plan miejscowy spetnia i realizuje powyzej przytoczone zapisy,
co potwierdza pozytywna opinia (znak: WSTL.410.4.2019.AMK) Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Olsztynie nalezy uznaé, ze zasadne bylo przystgpienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zaplanowanie
zagospodarowania terenu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadzi tad
przestrzenny. Nowo powstajaca zabudowa bedzie uporzadkowana i powstanie w sposob
kontrolowany i nierozproszony. Obszar planu potozony nad jeziorem Niegocin nie jest objety
formami ochrony przyrody.

Obszary objete planem stanowig tereny niezagospodarowane. Sg to siedliska
czgSciowo juz przeksztalcone o charakterze potnaturalnym. Obszary znajdujace si¢
W niedalekim sgsiedztwie sa juz zainwestowane, wigec rozwoj poszczegélnych funkcji
na przedmiotowym obszarze wptynie pozytywnie na uzupetnienie dotychczasowej zabudowy
i dzigki temu uniknie si¢ jej rozproszenia. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przewiduja przeznaczenie omawianych obszaréw glownie na cele sportu
i rekreacji.

Podsumowujac, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium,
przepisami odr¢bnymi oraz sgsiedztwo infrastruktury technicznej umozliwiajacej uzbrojenie
omawianych terenéw w wodociag 1 kanalizacje sanitarng, pozwolilo na powzi¢cie inicjatywy
planistycznej na wskazanym obszarze. Urzadzenie terenow o charakterze turystyczno-
wypoczynkowym na wskazanym terenie jest pozadane z punktu widzenia ksztaltowania
uktadu osadniczego miejscowosci gminnej poprzez jego uzupelnienie. Zagospodarowanie
obszaru zgodnie z ustaleniami planu (w tym skomunikowanie i uzbrojenie) pozwoli na
pozyskanie bardzo atrakcyjnych terendéw, ktore przyczynia si¢ do poprawy funkcjonowania
gminy, co bedzie mialo pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrgbu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko,
moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy Gizycko.

Integralng czescia uchwaly w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko
sq:

e rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig planu
- stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty,



e rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatagcznik nr 2 do uchwaty,

e rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587, z dnia 19 wrzes$nia 2003 r.)

. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwata Nr X1/420/2017 Rady Gminy

Gizycko z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Wilkasy, Gmina

Gizycko.

. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane

na potrzeby projektu planu byty aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu

planu.

. Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne

na dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Wojt Gminy Gizycko wykonat kolejno czynnos$ci ustalone w art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, mi¢dzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystagpieniu
do sporzadzania planu i procedury strategicznej oceny oddzialywania na $§rodowisko
okreslajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko, nie wplyngty wnioski od osob fizycznych
w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoz¢ oddziatywania projektu planu na srodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i procedura strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,



e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wytozono
do publicznego wgladu,

e zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu
geodezyjnego Wilkasy, Gmina Gizycko, nie wniesiono uwag w trybie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e nie zachodzita potrzeba ponowienia czynno$ci uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6. Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko.

7. Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia
zawodowe.
8. Wykonanie czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.
10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu art. 15 i1 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje si¢ nakladow na zakup i dokonanie
podziatéw 1 scalen nieruchomosci.
11. Na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), bgda realizowane i finansowane, w catosci
lub czesci, ze srodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.



I1. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945
ze zm.).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia terendOw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety
planem nie wymagal uzyskania zgdd, w trakcie trwania procedury planistycznej,
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$nie
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tj.Dz.U. z 2017 r.,, poz 1161). W obszarze planu nie wystepuja obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig. W granicach planu wystepuja obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu. Plan wprowadza zakaz
lokalizacji zabudowy w granicach obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych — plan miejscowy spetnia potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie ilosci miejsc parkingowych do parkowania
dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu,
urzadzen 1 budynkoéw dla os6b o ograniczonej mobilnosci w tym 0séb
Z niepelnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do walorow ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie
wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegolnych rodzajow funkeji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.

W odniesieniu do prawa wtasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
Z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslenie
wskaznikow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.



7) W odniesieniu do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — W obszarze planu
nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajagce z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajagc wymogi ksztattowania i zachowania tadu przestrzennego. W obszarze
planu zlokalizowane sg fragmenty drog publicznych.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury techniczneyj.

10) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej - organ sporzadzajacy plan zapewnil  udzial  spoleczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania
uwag 1 wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
Z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia  Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
I jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala
minimalny przekroj dla projektowanej sieci wodociggowe;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i1 prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z polityka
przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizycko.

Dla wszystkich terenow ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania. Teren objety planem ma odpowiednig obstluge komunikacyjna.
Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na nieruchomosciach jeszcze niezabudowanych.

W projekcie planu ustala si¢ linie rozgraniczajgce dla fragmentow drog publicznych.
Struktury przestrzenne ksztalttowane sa z uwzglgdnieniem dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego. Planowana zabudowa uzupelnia zabudowe
istniejacg. Obszary planowanego zainwestowania s3 w odpowiednim stopniu przygotowane
do zabudowy. Obszary te charakteryzuja si¢ odpowiednim dostepem do sieci komunikacyjnej.



Tereny w sgsiedztwie wyposazone sg w sieci wodociggowe i kanalizacyjne. Funkcjonuje
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Ostatnia ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ocena aktualnosci miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego zostata podjeta uchwatg Nr XVI11/180/2016 Rady Gminy Gizycko z dnia
23 lutego 2016 r. Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego
na omawianym obszarze, wptynelty na podjecie przez Rad¢ Gminy Gizycko uchwaty
Nr XL/420/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Wilkasy, Gmina Gizycko. Powyzsza uchwata poprzedzona analizg zasadno$ci przystapienia
do opracowania planu miejscowego oraz okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy Gizycko wykonana przez Wojta gminy Gizycko,
pozwolita powziag¢ decyzje o zasadno$ci opracowania miejscowego planu dla stosownego
obszaru.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Wpltyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, okres$la sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkéw
finansowych.

Projekt planu przewiduje przebudowg drogi publicznej, za ktorej finansowanie
odpowiedzialna bylaby gmina. W planie nie przewiduje si¢ rowniez inwestycji, ktore
wymagaja wykupow terendw pod cele publiczne. Wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmina bedzie musiata ponies¢ wydatki zwigzane z budowa
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej.

Na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), bedg realizowane i finansowane, w catosci
lub czesci, ze srodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.



