Starosta Krasnostawski

22-300 Krasnystaw
ul. Sobieskiego 3 Krasnystaw, dnia 21 lutego 2024r.
(oznaczenie organu (miejscowosc i data)
wydajacego decyzje)
AB. 6740.16430. 2023.DG-3
(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)
DECYZJA NR AB.6740. 25 .2024
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane(Dz.U. z 2023r. poz. 682) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023r. poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe!
z dnia 16-11-2023r.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany ?! i udzielam
pozwolenia na budowe !
dla:
Pana Konrada Koziot prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa
THYMPOL KONRAD KOZIOL Fajstawice 267, 21-060 Fajstawice
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujgce:
budowe budynku produkcyjno-magazynowego z czescia socjalno-techniczng na
dziatkach nr ewid. 679/5, 696/2, 706/2, 724 i 739/2 ( dostep do drogi publicznej przez
dziatki nr ewid. 725, 739/1, 740) w miejscowosci Fajstawice, gmina Fajstawice. Budynek
produkcyjno-magazynowy na terenie kierunkowego rozwoju mieszkalnictwa o niskigj
intensywnosci z dopuszczeniem ustug.  Projektanci: mgr inz. arch. Katarzyna Genca
posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen nr 204/LBOKK/2017
w specjalnosci architektonicznej, mgr inz. Emil Holysz posiadajgcy uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen nr LUB/0161/PWBKb/17 w specjalnoéci konstrukcyjno -
budowlanej, mgr inz. Przemystaw Holysz posiadajgcy uprawnienia budowlane nr
LUB/0015/PWBE/18 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elekirycznych i elektroenergetycznych, mgr inz. tukasz Rudzki
posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen nr LUB/0236/PBS/18
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci , instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych ikanalizacyjnych, mgr inz. Magdalena Solarz posiadajgcy
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen nr PKD/0014/PWOK/21
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej (projektanci i sprawdzajgcy udokumentowali wpis
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzgdu zawodowego).
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)
z zachowaniem nastepujacych warunkdw:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych: roboty
wykonywac zgodnie z uzgodnieniami i decyzjg nr RO.6220.03.24.2023 z dnia 25-10-2023r.Wojta Gminy
Fajstawice o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia oraz zgodnie
z projektem budowlanym i informacjg dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. *
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4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: zobowigzuje sig Inwestora do ustanow1en|a
inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z § 3 pkt 2 lit a oraz § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19-11-2001r. (Dz. U. z 2001r Nr 138 poz. 1554 .} w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.*

5. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany: zabezpieczy¢ teren budowy
lub rozbiorki, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego, umiesci¢c na terenie budowy,
w widocznym migjscu: tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane®

*-niepotrzebne skresli¢



UZASADNIENIE

W dniu 16-11-2023r. do tutejszego organu wplynat wniosek Pana Konrada Koziot  prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg THYMPOL KONRAD KOZIOL Fajstawice 267, 21-060 Fajstawice
reprezentowanego przez Petnomocnika Pana Emila Holysza, ul. Storczykowa 27, 22-105 Okszéw
w sprawie zatwierdzenia projekiu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

i udzielenia pozwolenia na budowe budynku produkcyjno- magazynowg z czescig socjalno-techniczna
na dziatkach nr ewid. 879/5, 896/2, 706/2, 724 i 739/2 ( dostep do drogi publicznej przez dziatki nr ewid.
725, 739/1, 740) w miejscowosci Fajstawice, gmina Fajstawice. Zgodnie z art. 20 ust 1 pkt 1c ustawy
Prawo budowlane do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania
obiektu. W przediozonej dokumentacji projektant okreslit obszar oddziatywania obiektu. Zgodnie z art. 28
ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor
oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze
oddziatywania obiektu. Tutejszy organ zawiadomieniem zdnia 21-11-2023r. poinformowat strony
o wszczeciu postepowania administracyjnego w powyzszej sprawie. W zwigzku z w/w zawiadomieniem
zadna ze stron nie wniosta uwag. W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ postanowieniem
z dnia 13-12-2023r. natozyt na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych
w przeditozonej dokumentacji. Pismem z dnia 31-01-2024r. (data wptywu do tut starostwa 14-02-2023r.)
Inwestor poinformowat tut. organ o usunieciu nieprawidiowosci zgodnie z postanowieniem. Inwestor do
whniosku o pozwolenie na budowe przediozyt zgodnie z art. 32 i 33 cytowane] wyzej ustawy - Prawo
budowlane wymagane dokumenty i uzgodnienia. Zgodnie z art. 35 ustawy jw. stwierdzono zgodnos$é
projektu  zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege iinnymi aktami prawa miejscowego,
z wymaganiami ochrony srodowiska w tym z decyzjg nr R0.6220.03.24.2023 z dnia 25-10-2023r.Wbjta
Gminy Fajstawice o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia  oraz
zgodnosé projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Stwierdzono,
ze planowana inwestycja nie spowoduje kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem.

Z zapisow decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje inwestycji wynika,
iz dla realizacji przedsigwziecia polegajgcego na budowie budynku produkcyjno- magazynowsg z czescig
socjalng na dziatkach nr ewid. 679/5, 696/2, 706/2, 724 i 739/2 w miejscowosci Fajstawice, gmina
Fajstawice. brak jest potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko. Jednoczesnie w ramach dziatan ograniczajgcych negatywny wplyw na zwierzeta, nalezy
zabezpieczy¢ wykopy przed wpadnieciem matych zwierzgt. Nalezy zapewni¢ prawidiowa gospodarke
humusem. Zgodnie ze stanowiskiem Wojta Gminy Fajstawice, na podstawie analizy zapiséw Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Fajstawice budowa budynku produkcyjno-magazynowego
Z czescig socjalno-techniczng jest mozliwa pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji z istniejgcym
i projektowanym zagospodarowaniem.

Ponadto stwierdzono kompletno&é projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego w tym dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwolen i sprawdzen, informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Potwierdzono wykonanie projektu przez osoby posiadajgce
wymagane uprawnienia budowlane oraz aktualne zaswiadczenia o wpisie na liste czionkéw wiasciwej izby
samorzgdu zawodowego.

Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w dniu 09-11-2023 r. stwierdzit zgodnosé
projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej bez uwag. Rzeczoznawca do spraw
sanitarnchigienicznych w dniu 12-01-2024 r. uzgodnit projekt bez zastrzezen pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

Budowa zbiornika na $Scieki sanitarne wraz z zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej , przylacza
wodociggowego, instalacji hydrantowej oraz przebudowa istniejacej linii kablowej nastgpi w drodze
odrebnego opracowania zgodnie z warunkami zarzadcow sieci.

Reasumujgc powyzsze, nalezato orzec jak w sentencji niniejsze] decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
z 2023 r. poz. 775). w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.



ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Pobrano optate skarbowag w wysokosci 994 zi. (slownie: dziewiecset dziewiecdziesigt cztery zt.) zgodnie
zart. 1 ust. 1 pkt.1 lit. ¢ ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (fj. Dz. U z 2023 r,,
poz.2111). Wysokosc opfaty okresla czesc Il ust.9 zalgcznika do ww. ustawy, oraz optaje skarbowg
w wysokosci 17zt. (stownie: siedemnascie zt) zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnjg’ 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej ( tj. Dz. U z 2023 r. , poz.2111). Wysokos¢ optaty okresla cz IV zatgcznika
do ww. ustawy.

Architekgiry i Budownictwa

(pieczec¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do
wydania decyzji)
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(pieczec okragta)

Otrzymuja (strony postepowania):

s Pan Konrad Koziot Fajstawice 267, 21-060 Fajstawice
Petnomaocnik Pan Emil Holysz ul. Storczykowa 27, 22-105 Okszéw

2. Pan Marcin Kulbaka

3. Aa

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
2. Wojt Gminy Fajstawice

Informacja o niniejszej decyzji oraz © mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrekiora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094)¥ nie dotyczy.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko® Podano do publicznej wiadomosci.

Pouczenie:

Informuje sie, iz:

1. Zgodnie z art. 42 ust. 1 przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) Zzapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:
a) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 Iit. a,

d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktorym mowa w art. 29
ust. 3pkt3lit. die,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) robot budowlanych cbjetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4,
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e) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych, o ktdrej mowa
w art. 51 ust. 4,

3) ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowiazek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) robét budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy,

¢) robét budowlanych objetych decyzja, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4,

d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;

4)przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

2. Zgodnie z art. 41 ust. 4

Inwestor obowigzany jest zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych,
dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokenanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa art. 29 ust. 3
pkt 3 lit. d -

3. Zgodnie z art. 41 ust. 4a do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dotgcza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osob dofacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnieciami dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.

4. Zgodnie z art. 42 ust. 4 przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy,
inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.

5. Zgodnie z art. 54 ust. 1 do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktdérego wymagana jest
decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12, mozna
przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.

" Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbidrke".

2) Nalezy wpisac¢ ,zagospodarowania dziatki (lub terenu) oraz projekt architektoniczno-budowlany” lub ,rozbiorki”.

3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094).

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach kitérego przeprowadzonoc ponowng ocene
oddzialywania na srodowisko.

5 Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywad na érodowisko.



