Starosta Krasnostawski
22-300 Krasnystaw
ul. Sobieskiego 3 Krasnystaw, dnia 28 grudnia 2022r.

{oznaczenie organu (miejscowosc i data)
wydajgcego decyzje)

AB. 6740.14174. 2022.DG-7

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR AB.6740. 314 .2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane(Dz.U. z 2021 r. poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2000) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg!
z dnia 12-09 -2022r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany ?' i udzielam
pozwolenia na budowe ¥
dla:

LOTOS Paliwa Sp. z o. o. ul. Elblaska 135, 80-718 Gdansk

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:
budowe stacji paliw plynnych oraz LPG wraz z niezbe¢dna infrastrukturg techniczng na
dzialkach nr ewid. 3184/3, 2285/3, 2285/9, 3184/4 w Krasnymstawie przy ul. Polewanej
i Okrzei. Stacja paliw na terenie zabudowy ustugowe;j. Projektanci: mgr inz. arch. Pawet Choma
posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen nr 42/DSOKK/2012
w specjalnosci architektonicznej, inz. Ryszard Sidorowicz posiadajacy uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen nr SLK/0096/PWOK/03 w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej, mgr inz. Hrebecki posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania
nr 208/88/UW w specjalno$ci konstrukcyjno — budowlanej, mgr inz. Grzegorz Kaczmarek
posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen nr 104/DOS/I1
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci , instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, mgr inz. Maciej Kiszka posiadajacy uprawnienia
budowlane nr 197/DOS/15 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, mgr inz. Damian
Florek posiadajacy uprawnienia budowlane do  projektowania bez ograniczen
nr OPL/1145/POOT/15 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
telekomunikacyjnych, inz. Grzegorz Jaworski posiadajacy uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen nr 262/02/DUW w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych 1 gazowych,
(projektanci i sprawdzajacy udokumentowali wpis na list¢ cztonkow wiasciwej izby samorzadu

zawodowego)
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-ow) albo robdét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnosc, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)
z zachowaniem nastepujacych warunkdéw:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych: roboty
wykonywac zgodnie z uzgodnieniami, a w szczegolnosci decyzjg Burmistrza Krasnegostawu z dnia 27-
07- 2022r. znak: GNi0S.6220.10.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia i zgodnie z warunkami zarzadcy drogi zawartymi w pismie znak: SDM.4114.100.2022.PJ
z dnia 30-11-2022r. oraz zgodnie z projektem budowlanym i informacjg dotyczacg bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia. * ’
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektdw budowlanych: ...... ... e

*

iektow budowlanvech *
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inspektora nadzoru inwestorskiego poszczegolnych branz zgodnie z § 2 ust.1 pkt 3 lit b oraz pkt 7



lit a Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. (Dz. U. z 2001r. Nr 138 poz. 1554.)
w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktdorych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego.*
5. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany: zabezpieczy¢ teren budowy
lub rozbiorki, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projekiu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projekiu technicznego, umiescic na terenie budowy,
w widocznym miejscu: tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia.
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane?
*-niepotrzebne skresli¢

UZASADNIENIE

W dniu 12-09-2022r. do tutejszego organu wplyng wniosek LOTOS Paliwa Sp. z 0. o.
ul. Elblgska 135, 80-718 Gdansk reprezentowanej przez petnomocnika Pana Pawta Chomy,
ul. Powstancéw Slgskich 112, ARCH.P.M. Sp. z o0.0. Spk., 53-333 Wroctaw w sprawie
zatwierdzenia projekiu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
i udzielenia pozwolenia na budowe stacji paliw ptynnych oraz LPG wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 3184/3, 2285/3, 2285/9, 3184/4 w Krasnymstawie
przy ul. Polewanej i Okrzei. Zgodnie z art. 20 ust 1 pkt 1¢ ustawy Prawo budowlane do
podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.
W przedtozonej dokumentacji projektant okreslit obszar oddziatywania obiektu. Zgodnie z art. 28
ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa:
inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie
w obszarze oddziatywania obiektu. Tutejszy organ zawiadomieniem z dnia 20-09-2022r.
poinformowat strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w powyzszej sprawie.
W zwigzku z w/w zawiadomieniem zadna ze stron nie wniosta uwag. W trakcie prowadzonego
postepowania postanowieniem z dnia 04-10-2022r. natozono na Inwestora obowigzek usuniecia
nieprawidtowosci wystepujgcych w przediozonej dokumentacji. W odpowiedzi na zapytanie
Naczelnik Wydziatu Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego
w Krasnymstawie pismem z dnia 05-12-2022r.poinformowat, ze dziatki nr ewid. 3184/3, 2285/3,
2285/9, 3184/4 obejmujgce teren projektowanej inwestycji nie wymagajg decyzji zezwalajacej na
wytaczenie z produkcji rolnej. Zarzadca drogi w dniu 30-11-2022r. pismem znak:
SDM.4114.100.2022.PJ poinformowat tutejszy organ, ze planowana inwestycja posiada dostep
do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng i zjazd publiczny. Ponadto zarzadca drogi
poinformowat, ze w przypadku koniecznosci przebudowy zjazdu z drogi wewnetrznej na droge
powiatowg uzytkownik nieruchomosci ma cbowigzek wystapi¢ do zarzgdcy drogi z wnicskiem
o wydanie warunkéw technicznych na przebudowe zjazdu — art. 29 Ustawy o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985r. (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1693 z p6zn. zm.).

Pismem z dnia 25-11-2022r. (data wptywu do tut starostwa 28-11-2022r.) oraz z dnia 21-
12-2022r. (data wplywu do tut starostwa 21-12-2022r.). Inwestor poinformowat tut. organ
0 usunieciu nieprawidfowosci zgodnie z postanowieniem.

Dziatajgc na podstawie art.10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021, poz.735) zawiadomieniem z dnia 05-12-2022r.
tutejszy organ przed wydaniem decyzji poinformowat strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z zebranymi w trakcie prowadzonego postepowania materiatami, dowodami
i ztozenia wnioskow i uwag w przedmiotowej sprawie. W zwigzku z w/w zawiadomieniem zadna
ze stron nie wniosta uwag.

Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe przedtozyt zgodnie z art. 32 i 33 cytowanej
wyzej ustawy - Prawo budowlane wymagane dokumenty i uzgodnienia. Zgodnie z art. 35 ustawy
jw. stwierdzono zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego, z wymaganiami ochrony $rodowiska w tym z decyzjg Burmistrza
Krasnegostawu =z dnia 27-07-2022r. znak: GNiOS.6220.10.2021 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz zgodnos¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.



Z zapiséw decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje inwestycji wynika,
iz dla realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie stacji paliw ptynnych oraz LPG wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng brak jest potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko. Jednoczesnie Burmistrz Krasnegostawu
okreslit warunki i wymagania oraz natozyl cbowigzek dziatan w nastepujgcym zakresie:

1. Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej (w godz.
6.00-22.00).

2. Poziom mocy akustycznej dystrybutora paliw nie moze przekraczac wartosci 83,0 dB(A) dla
pojedynczego urzadzenia.

3. Poziom mocy akustycznej stanowiska kompresora nie moze przekraczac wartosci
80,0 dB(A) dla pojedynczego urzgdzenia.

4. Poziom mocy akustycznej urzgdzenia klimatyzacyjnego nie moze przekraczaé wartosci
72,0 dB(A) dla pojedynczego urzadzenia.

5. Nalezy zrealizowa¢ wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym Ilub urzgdzenia ograniczajgce
ucigzliwos¢ wynikajgca z zagospodarowania terenu.

6. Na etapie realizacji inwestycji oszczednie korzystac z terenu, w sposob zapewniajgcy
ochrong $rodowiska wodno-gruntowego, w szczegolnosci zaplecze budowy zorganizowac na
terenie utwardzonym, zabezpieczonym przed mozliwoscig skazenia gruntéw i wod podziemnych
przez substancje ropopochodne. Na placu budowy wykonawca powinien byé wyposazony
w $rodki - sorbenty do unieszkodliwiania ewentualnych wyciekéw substanciji ropopochodnych.
Zebrany sorbent =zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi nalezy przechowad
w szczelnym pojemniku i oddawac go do utylizacji uprawnionym firmom.

7. Zbiorniki paliw ptynnych wykona¢ jako dwuptaszczowe, zabezpieczone antykorozyjnie.

8. Teren wokdt stanowiska przyjmowania paliw z autocystern i dystrybucji produktow utwardzic¢
powierzchnig betonowg o podwyzszonej szczelnosci.

9. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji narazone na =zanieczyszczenie
po podczyszczeniu w separatorze odprowadzac¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych zarzadce sieci. Parametry woéd opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi powinny spetnia¢ wymagania odno$nie jakosci w zakresie zawartosci
zawiesin ogolnych - do 100 mg/l i substancji ropopochodnych - do 15 mg/l.

10. Stacje paliw wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw olejow i innych
ptynéw eksploatacyjnych.

11. Zalecane jest wykonanie monitoringu zewnetrznego na terenie stacji paliw zbudowany
przez dwa, trzy otwory obserwacyjne. Otwory obserwacyjne winny zosta¢ wykonane
na gtebokosci co najmnigj ustabilizowanego poziomu wody gruntowej. Pozwalajgc na pobor
wody gruntowe] do okresowej oceny ich stanu zanieczyszczenia. W przypadku stwierdzenia
wystepowania bezposrednio pod zbiornikami paliwowymi warstwy wodonosnej nalezy
zainstalowac¢ piezo- metry na kierunku odptywéw wod podziemnych z terenu projektowanej
stacji benzynowe;.

Ponadto stwierdzono kompletnos¢ projektu budowlanego w tym dotgczenie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
potwierdzono wykonanie projektu przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane.
Rzeczoznawca do spraw higienicznych i zdrowotnych w dniu 23-11-2022 r. uzgodnit projekt bez
zastrzezen. Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w dniu 23-11-2022 r.
stwierdzit zgodnos¢ projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej bez uwag.

Budowa przytgcza energetycznego nastgpi w drodze odrebnego opracowania zgodnie
Zz warunkami zarzadcy sieci.

Reasumujgc powyzsze, nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2000). w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
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strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocha.
ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 2241 zt. ( stownie: dwa tysigce dwiescie czterdziesci
jeden zb) zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt.1 lit. ¢ ustawy z dnia 16 grudnia 2006 r. o optacie skarbowej
(1. Dz. U z2022r. , poz.2142). Wysokos¢ optaty okresla czesé Il ust.9 zatgcznika do ww.
ustawy oraz optate skarbowg w wysokosci 17 zt. (stownie: siedemnascie zi.) zgodnie z art. 1
ust. 1 pkt.1 lit. ¢ ustawy z dnia 16 grudnia 2006 r. o optacie skarbowej ( tj. Dz. U z 2022 r.,
poz.2142). Wysokos¢ optaty okresla czesé IV zatgcznika do ww. ustawy.

(pieczec imiénna i podpis osoby upowaznionej do
wydania decyzji)

(pieczec okragta)

Otrzymuja (strony postepowania):

1. LOTOS Paliwa Sp. z 0. 0. ul. Elblgska 135, 80-718 Gdansk

petnomocnik Pan Pawet Choma, ul. Powstancow Slqskich 112,

ARCH.P.M. Sp. z 0.0. Sp. k., 53-333 Wroctaw

2. Zarzad Drég Powiatowych  ul. Borowa 6, 22-300 Krasnystaw

3. Skarb Panstwa

Starosta Krasnostawski, ul. Sobieskiego 3, 22-300 Krasnystaw

4, McDonald's Sp. z 0. 0. ul. Marynarska 15, 02-674 \Warszawa
5. Ardom Spétka Cywilna Mariusz lfowiecki, Mariola ltowiecka,
Matylda Szufnara, ul. Zawieprze 15, 22-300 Krasnystaw

6. pozostate strony postepowania wg rozdzielnika
Z/ Aa

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

2. Burmistrz Krasnegostawu Plac 3-go Maja 29, 22-300 Krasnystaw

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w fym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029} NIE DOTYCZY.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko? . - podano do publicznej wiadomosci.

Pouczenie:



Informuje sig, iz:

1. Zgodnie z art. 42 ust. 1 przed rozpoczeciem rob6t budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:

a) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,

c) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) instalowania, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

2) ustanowic kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktdorym mowa w art. 29
ust. 3pkt3lit. die,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) robdt budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4,

e) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, o ktérej mowa
w art. 51 ust. 4;

3) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) robdt budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy,

c) robot budowlanych objetych decyzja, o ktdérej mowa w art. 51 ust. 4,

d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;

4)przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

2. Zgodnie z art. 41 ust. 4

Inwestor obowigzany jest zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych,
dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji ¢ pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy,
o ktdrej mowa art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa art. 29 ust. 3
pkt 3 lit. d

3. Zgodnie z art. 41 ust. 4a do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dofacza:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osdb, ktore bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osob dofacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

4. Zgodnie z art. 42 ust. 4 przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy,
inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci.

5. Zgodnie z art. 54 ust. 1 do uzytkowania obiektu budowlanegeo, na budowe kiérego wymagana jest
decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1i 2, mozna
przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu crganu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.

' Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub rozbidrke”.

2} Nalezy wpisaé¢ ,zagospodarowania dziatki (lub terenu) oraz projekt architektoniczno-budowlany” lub ,rozbiérki”.

3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $&rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029).

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng
oddziatywania na Srodowisko.

5 Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
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