Krasnystaw, 2022 — 09 — 08
GG.683.32.2021.MK

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 i art.18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.,
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. 22022 1., poz. 176, z p6zn. zm.) i art. 128 ust. 1, art. 130 ust. 2 i art. 134 ust. 1, ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1899 z pdézn. zm.) oraz § 36 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia
2004 roku w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2021 1., poz. 555), art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021
r., poz. 735 z pdzn. zm.)

orzekam:

1. ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 4.391,00 zt (slownie: cztery tysiace trzysta
dziewig¢édziesiat jeden 00/100 zI) za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
polozong w obrebie nr 0006 Krupe, jednostka ewidencyjna 060605_2 Krasnystaw,
oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem dzialtki 663/1 o pow. 0,0139 ha,
ktéra z dniem 31 stycznia 2020 roku stala si¢ z mocy prawa wtasnoscig samorzadu
terytorialnego — Gminy Krasnystaw.

2. zobowiaza¢ Gmine Krasnystaw do przekazania ustalonej kwoty odszkodowania
do depozytu sadowego.

Uzasadnienie

Ostateczna decyzjg Starosty Krasnostawskiego z dnia 9 grudnia 2019 roku,
znak: AB.6740.493.2019 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pod nazwg:
,,Przebudowa wraz z rozbudows drogi gminnej Nr 110000L w msc. Krupe od km 0+000,00
do km 0+877,40”, zatwierdzony zostal podzial nieruchomos$ci przeznaczonych
pod pas drogowy.

Dziatka nr 663 o pow. 0,45 ha, potozona w obrgbie Krupe gmina Krasnystaw, zostata
podzielona na dziatki 663/1 o pow. 0,0139 ha i nr 663/2 o pow. 0,44 ha.

Wydzielona pod inwestycje dziatka nr 663/1 potozona w liniach rozgraniczajacych
drogi powiatowej, ustalonych decyzja Starosty Krasnostawskiego z dnia 9 grudnia 2019 roku,
na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, stata si¢ z mocy prawa wlasnoscia samorzadu
terytorialnego — Gminy Krasnystaw z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna (tj. 31 stycznia 2020 roku), za odszkodowaniem
ustalonym przez Staroste Krasnostawskiego, przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami (art. 12 ust. 4a i ust. 5).

W mysl art. 12 ust. 4f ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, odszkodowanie za nieruchomosci, ktdre staly sig
wlasnoscia Gminy Krasnystaw przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom wieczystym oraz osobom, ktoérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone
prawo rzeczowe.

Jak ustalono powyzsza nieruchomo$¢ nie posiada uregulowanego stanu prawnego.
Z dokumentacji zebranej w sprawie wynika, ze dla dziatki nr 555 polozonej w obrebie Krupe,
gmina Krasnystaw, wydany zostal akt wlasnosci ziemi z dnia 15 lipca 1976 roku,
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warto$¢ drewna znajdujacego sie¢ w tym drzewostanie, Jezeli w drzewostanie nie wystgpuje
material uzytkowy, lub warto$¢ drewna, ktére moze by¢ pozyskane, jest nizsza od kosztow
zalesienia i pielegnacji drzewostanu, szacuje si¢ koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji
drzewostanu do dnia wywlaszczenia (art. 135 ust. 5 ugn). Przy okreslaniu wartosci plantacji
kultur wieloletnich szacuje sie koszty zalozenia plantacji i jej pielggnacji do czasu pierwszych
zbior6w oraz warto$é utraconych pozytkéw w okresie od dnia wywlaszczenia do dnia
zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztow i wartos¢ utraconych pozytkéw zmniejsza
sie 0 sume rocznych odpiséw amortyzacyjnych, wynikajaca z okresu wykorzystania plantacji
od pierwszego roku plonowania do dnia wywlaszczenia (art. 135 ust.6 ugn).

W niniejszej sprawie podstawe dla ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi operat
szacunkowy, sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Pana Janusza Prgczko
(uprawnienia nr 3196). Wycena gruntu dokonana zostala z zastosowaniem podejscia
poréwnawczego - metodg poréwnywania parami. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody
i techniki szacowania nieruchomosci, w mysl art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomodci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wyceniana nieruchomo$¢ na date wydania decyzji zrid, w dokumentach
planistycznych potozona byta na terenie przeznaczonym pod drogi publiczne opisane jako
drogi gminne — aktualny sposob uzytkowania. Decyzjg zrid zostata wywlaszczona pod
inwestycje drogowa — alternatywny sposob uzytkowania. Zatem aktualny i alternatywny
sposob uzytkowania sg tozsame, czyli nie wystgpuje zasada korzysci dla wiasciciela.
W zwiazku z tym warto$¢ nieruchomosci do celow odszkodowania okreslono zgodnie z art.
134 ust. 3 ustawy wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, bowiem przeznaczenie
nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci.

W trakcie czynnosci przygotowawczych, rzeczoznawca majatkowy sporzadzit operat
szacunkowy w oparciu o ogledziny wycenianej nieruchomosci, dokonane 18 listopada
2020 roku. Z zalaczonego do operatu szacunkowego protokotu z ogledzin wynika,
ze na nieruchomosci oznaczonej nr dzialki 663/1 bedacej przedmiotem wyceny
nie wystepowaty czesci sktadowe.

Stosownie do § 36 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego z dnia 21 wrzesnia 2004 roku
(Dz. U. z 2021 r., poz. 555) warto$§¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepiséw ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych - okre$la si¢ przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie
z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez uwzgl¢dniania ustalen decyzji.

Biegly rzeczoznawca majatkowy ustalil, ze wyceniana nieruchomo$¢ oznaczona
nr 663/1 polozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwata Nr XII1/91/2003 Rady Gminy Krasnystaw z dnia
30 grudnia 2003 1. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lub. z dnia 12 marca
2004 r. Nr 42, poz. 868. Zgodnie z miejscowym planem dzialka nr 663/1 potozona jest
w obszarze przeznaczonym pod tereny drég publicznych i opisanym jako drogi gminne.

Aktualny sposob uzytkowania ww. nieruchomodci, w rozumieniu art. 134 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami to droga publiczna. Zgodnie z decyzja Starosty
Krasnostawskiego o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z dnia 9 grudnia 2019 r.,
nr AB.6740.493.2019, wyceniana nieruchomos$¢ zostala przeznaczona pod realizacje
inwestycji drogowej — rozbudowe drogi gminnej. Zatem alternatywny sposob uzytkowania
nieruchomosci, w my$l art. 134 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami to droga
publiczna — co oznacza, ze jest on niezgodny z aktualnym sposobem uzytkowania.



Wartos¢ rynkowa 1m? prawa wiasnosci gruntu wynosi 31,59 zt.

Powyzsze okolicznosci wskazujg, ze przedtozona opinia o wartosci przejete]
nieruchomos$ci zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Opinia
zawiera wszystkie elementy przewidziane przepisami prawa, jest spdjna oraz logiczna i nie
stwierdzono w niej btedéw rachunkowych, wobec czego stanowi dowdd tej wartosci
W niniejszym postgpowaniu odszkodowawczym

W pismie z dnia 9 listopada 2021 roku, znak: GK.680.93.2021, Wéjt Gminy
Krasnystaw poinformowat organ, ze wladciciele przedmiotowej nieruchomosci nie ztozyli
stosownego wniosku do Urzedu Gminy Krasnystaw o jej wydanie.

W mys$l art. 18 ust. le ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, w mysl ktérego w przypadku, w ktérym
dotychczasowy wiadciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej zrid odpowiednio
wyda t¢ nieruchomo$¢ lub wyda nieruchomo$¢ i oprozni lokal oraz inne pomieszczenia
niezwlocznie, lecz nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia:

1/ doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji opatrzonej rygorem natychmiastowej
wykonalnosci,

2/ doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji zrid rygoru natychmiastowej wykonalnosci
albo

3/ w ktorym decyzja zrid stala si¢ ostateczna

- wysoko$¢ odszkodowania powieksza si¢ o kwot¢ réwna 5% wartosci nieruchomoscei

lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

W przedmiotowej sprawie zastosowanie ma pkt 1 przytoczonego wyzej artykutu.

Ze zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego jednoznacznie
wynika, ze wlasciciele przedmiotowej nieruchomosci nie wydali jej inwestorowi przed
uplywem terminu wskazanego w powotanym przepisie.

W zwigzku z powyzszym ustalone odszkodowanie nie podlega podwyzszeniu o kwotg
réwng 5% wartosci przejetej nieruchomosci.

Zatem kwota odszkodowania wynosi 4.391,00 zl.

Rzeczoznawca  majatkowy  dokonal  aktualizacji  operatu  szacunkowego
w dniu 18.05.2022 r. dla przedmiotowej nieruchomosci.

Obwieszczeniem z dnia 6 lipca 2022 roku, Starosta Krasnostawski poinformowat
o zakonczonym postepowaniu dowodowym w sprawie ustalenia odszkodowania oraz
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy.

Nie wniesiono zastrzezeh do sprawy w okreslonym terminie.

Poniewaz nieruchomo$é bedaca przedmiotem postgpowania nie posiada
uregulowanego stanu prawnego, w mysl art. 118a ust. 2 i 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, niniejsza decyzja =zostaje ogloszona w trybie art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego i zostanie wywieszona na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Krasnymstawie oraz zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznych.

Po uptywie 14 dni od daty ogloszenia zostanie uznana za dorgczong.

Stosownie do art. 133 ust. 2 i art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odszkodowanie podlega ztozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Do wyplaty odszkodowania zobowigzana jest Gmina Krasnystaw, gdyz zgodnie
z art. 22 ust. 1 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresic drog publicznych, koszty nabycia nieruchomosci pod drogi, w tym
odszkodowania, finansowane s m.in. na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

W mysl art. 20 pkt 17 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych
(Dz. U. 2 2021 r., poz. 1376 z pézn. zm.) do zarzadcy drogi nalezy nabywanie nieruchomosci
pod pasy drogowe drog publicznych i gospodarowanie nimi w ramach posiadanego prawa
do tych nieruchomosci.

Stosownie do art. 18 ust. 3 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien
wyplaty, wedlug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonych
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